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pzietnica PRAWoBRZEZE, OSIEDLE MAJOWE (D.M.) powierzchnia 190,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)

* mieszkaniowa populacja: 7 142

e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna

e ustug spotecznych ponizej 6 J 379

» produkcyjno-ustugowa 7-15 1 603

« komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 185

* $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna J 3852

poprodukcyjna 42123
charakterystyka: J spadek liczby zameldowane;j
ludnosci —465 o0s6b
gesto$é zaludnienia: 3759 / km?
< srednia liczba oséb na gospodarstwo domowe 2,6
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
- w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 1819
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
z * osiedle powstate na gruntach rolnych wsi Kszekoszéw, w okresie miedzywojennym wybudowano tu kilkanascie domkdéw
jednorodzinnych, ktére zachowaty sie przy ulicach Botanicznej i Ziemniaczanej oraz tubinowej; pod koniec XX w. powstato
< osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (72%) wysokiej i niskiej intensywnosci z ciggiem terendw ustugowych, w
tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz produkcyjno-sktadowymi wzdtuz ul. A. Struga,
w osiedlu znajdujg sie ustugi sportu i rekreacji, zielen naturalna, las
* teren ptaski — osiedle potozone na Rdwninie Goleniowskiej
* udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 2%
o * udziat zwartej zabudowy:
o 67% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
x o 33% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie las
* udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 1,4%
2 * lokalne centrum ustugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone
* wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, szkoty podstawowe, przychodnie, obiekt kultury (Mediateka w budowie),
) obiekty sportowe, kosciét, urzad pocztowy
* udziat pow. zieleni ogdlnodostepnej w pow. osiedla — 24%
o * dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
< * dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona
* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 69%
* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 100%
= Stan srodowiska:

* tereny chronione: otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, stanowiska chronione;j flory, siedlisko

> przyrodnicze; Lesny Kompleks Promocyijny ,Puszcze Szczecinskie”

* obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen lesna,
park Majowe, powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen
osiedlowa, zielen przyuliczna

* problemy sSrodowiskowe: niekorzystne warunki aerosanitarne: emitor punktowy zanieczyszczen powietrza, niekorzystny
klimat akustyczny w rejonie ul. Struga, osiedle w zasiegu miejskiej wyspy ciepta

Uktad komunikacyjny:

* elementy podstawowego uktadu drogowego: ul.Struga (w ciggu drogi krajowej nr 10), wigczenie ul. Pomorskiej
w uktad ulic wspomagajacych ul. Struga

* odcinek bocznicy kolejowej prowadzacy do Cieptowni Rejonowej ,,Dgbska”
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Infrastruktura inzynieryjna:
* magistrale wodociggowe

< * cieptownia rejonowa CR , Dgbska”, magistrale cieplne
- * kolektory sanitarne
z * kolektory deszczowe
< * kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
3 Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:
: e obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych
> e strefa WII — ochrony archeologicznej
S Ograniczenia: sasiedztwo bocznicy kolejowej z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, koniecznos¢ zachowania bocznicy
- kolejowej do czasu zapotrzebowania przez Cieptownie Rejonowa ,, Dabska”, cieptownia weglowa ,,Dabska”—
< ucigzliwa dla otoczenia, ogranicza dostepnosc terendw, strefa nalotéw Lotniska Szczecin-Dabie
= Potrzeby: wzbogacenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, powierzchnia terenu biologicznie czynnego w formie
S ogolnodostepnej zieleni rekreacyjnej, miejsca postojowe dla samochoddw, szczegdlnie na terenach
mieszkaniowych wielorodzinnych, ustugowych i sportowych
Zadania strategiczne:
* potaczenia komunikacyjne z przystankami Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e zespoty zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej o czytelnej kompozycji, obiekty ustugowe, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i produkcyjne zlokalizowane wzdtuz ul. Struga
* pojedyncze uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacja kompozycji niskiej i wysokiej intensywnosci
w bezposrednim sasiedztwie
e kontynuacja transformacji funkcjonalno-przestrzennej klina ustugowego wzdtuz ul. Struga, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jako zaplecze ustugowe, produkcyjne, logistyczne i koncentracja lokalnych miejsc
pracy dzielnicy (osiedli)
e utrzymanie i uzupetnienie terenéw zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placdw zabaw, zachowanie ich funkcji zgodnie z
- zasadami przyjetymi dla Systemu Zieleni Miejskiej
» zwiekszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji retencyjnej i regenerujacej powietrze
* e integracja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej zabudowy i terenéw lesnych
e utrzymanie i ochrona zieleni lesnej
z Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
e zachowanie przebiegu drogi uktadu podstawowego — odcinek ul. Struga w klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
= * zapewnienie powigzan komunikacyjnych z SST
* przekroczenie przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy osiedla (poza jego obszarem) trasy SST w sposdb zapewniajacy
(-3 powigzanie z osiedlem Bukowe-Kleskowo
* zalecana rozbudowa ukfadu tras rowerowych i ciggdw pieszych prowadzacych do terendéw sportowych
w Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
* utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
- * dopuszczenie budowy napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym
przebiegu
~ Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni terenu biologicznie czynnego, ochrona siedliska przyrodniczego)

* utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej

* rozwdj zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego regenerujacej powietrze
miejskie i z obowigzkiem realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych
mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
¢ ustalenie w planie miejscowym stref ochrony archeologiczne;j
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OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.01

powierzchnia 39,53 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, siedlisko przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska naturalnego, urzadzenie
ciggow pieszych z mozliwoscia wprowadzenia elementéw matej architektury, miejsc rekreacji
i wypoczynku

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zieleni

Zasady zabudowy: dopuszcza sie zabudowe o charakterze rekreacyjnym, obszar objety SZM,
siedlisko przyrodnicze

OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.02

powierzchnia 10,46 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Cieptownia Rejonowa ,, Dgbska”, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: cieptownia

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, sktady, magazyny, logistyka, ustugi transportowe, park
technologiczny, produkcja, w trym produkcja energii w oparciu o odnawialne zrédta energii, zielen
izolacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu cieptowni;
transformacja energetyczna cieptowni na system niskoemisyjny, likwidacja bocznic kolejowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie paséw zieleni wysokiej wzdtuz granic
obszaru jednostki

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem
sgsiedztwa terendw mieszkaniowych, obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.03

powierzchnia 20,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, obiekty sportowe, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z ustugami, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi, magazyny, sktady, park technologiczny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania obszar catej jednostki; nalezy dazyé do przeksztatcenia
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Dgbskiej na ustugowg; w terenach przylegtych do
cieptowni Dabska dopuszcza sie zainwestowanie w zakresie energetyki; wprowadzenie funkcji
ogélnomiejskiej — nowe tereny rekreacji i wypoczynku wraz z ustugami towarzyszgcymi;
uzupetnienie uktadu drogowego; w pétnocnym rejonie jednostki rezerwuje sie grunty na cele
zieleni urzadzonej, wprowadzenie ustug zwigzanych z sgsiedztwem przystanku SST

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaleca sie wprowadzenie paséw zieleni wysokiej od strony
ul. Botanicznej i od strony cieptowni

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wedtug potrzeb technologicznych, obszar czesciowo objety
SZM
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OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.04

powierzchnia 57,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci
z ustugami wolnostojacymi i wbudowanymi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w
tym ustugi sakralne, handlu, oswiaty, ochrony zdrowia, obiekty sportowe, Mediateka w realizacji,
garaze, tereny zieleni urzadzonej, w tym: park Majowe, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza sie pod zainwestowanie
miejskie; wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, uzupetnienie uktadu drogowego,
zachowanie osiedlowego parku, dopuszcza sie realizacje zbiornika retencyjnego wéd opadowych;
wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulic i od strony zespotdw parkingowo-garazowych,
wprowadzenie ustug zwigzanych z sgsiedztwem przystanku SST

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotdw zabudowy do utrzymania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do parametréw zabudowy w sgsiedztwie

OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.05

powierzchnia 38,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
produkcja, sktady, magazyny, logistyka, park technologiczny, zielen izolacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: transformacja funkcjonalno-przestrzenna obszaru ustugowego jako lokalnej
koncentracji miejsc pracy i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego; rewitalizacja
i restrukturyzacja obszaru, dziatania zmierzajagce do wyksztatcenia harmonijnej pierzei
i podniesienia estetyki obszaru wzdtuz ul. Struga, w tym uzupetnienie zainwestowania miejskiego
i programu ustug, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do przeksztatcenia i uzupetnien;
uzupetnienie zieleni wysokiej i sSredniowysokiej od strony ul. Struga i ul. Botanicznej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa produkcyjno-ustugowa ihandlowa wedtug potrzeb
technologicznych
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