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pzieLnica PrRawosrzeze, OSIEDLE DABIE (D.D.) powierzchnia 8063,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P { w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 12 851

ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna

ustug spotecznych ponizej 6 4 707
turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 1090
produkcyjno-ustugowa 16-19 4 452
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna L 7153

ekologiczna (znaczenie dla OF) . poprodukcyjna 13 44.9
érodowiskowo-inzynieryjna tendencja: J spadek liczby zameldowane;j

ludnosci —305 oséb
gestos¢ zaludnienia 159 / km?
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,8
Srednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 880

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle posiada nieproporcjonalnie duzg powierzchnie, w jego granicach znajduje sie jezioro Dabie (70% powierzchni
osiedla); osiedle o zréznicowanej strukturze przestrzennej: miejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (31%)
niskiej intensywnosci, podmiejska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wydzielone tereny ustugowe i ustugowo-
produkcyjne, znaczgce ustugi sportu i rekreacji wodnej, lotnisko lokalne, ogrody dziatkowe, zielen naturalna
nadwodna i bagienna, lasy, naturalne cieki i zbiorniki wodne, rzeka Ptona i rzeka Regalica z wyspami; historycznie
stowianska wies$ rybacka u ujscia Ptoni; wokdt portu rozwineta sie osada targowa, ktéra w potowie wieku XllI stata sie
lokacyjnym miastem na prawie magdeburskim; samodzielnos¢ Dabia byta przyczyng licznych konfliktow ze
Szczecinem; pod koniec XIV w. mieszkaricy Dagbia otoczyli miasto kamienno-ceglanymi murami obronnymi i na kilka
wiekow ograniczyli rozwdj przestrzenny miasta do muréw miejskich; po wojnie 30.letniej Szwedzi ufortyfikowali
miasto gwiazdzistym systemem bastionowym z mokrg fosg zasilang wodami Ptoni, stato sie twierdzg przygraniczna
szwedzkiego Pomorza z Pomorzem brandenburskim, o ktérg toczono liczne walki z fatalnymi skutkami dla zabudowy;
kasacja twierdzy szczecinskiej pozwolita na likwidacje umocnien Dabia i uzyskiwania mozliwosci rozwoju
przestrzennego; nowa zabudowa trwatymi budynkami przewaznie dwukondygnacyjnymi z oficynami w ukfadzie
zwartym pierzei na siatce istniejgcych ulic zostata w 80% zniszczona w 1945 r. zachowata sie gtdwnie XX-wieczna
zabudowa przedmiesé; wolne tereny zabudowano, bez poszanowania kompozycji historycznej, blokowg zabudowg
wielorodzinng pozbawiong ustug, zachowane budynki publiczne wykorzystano na cele ustug spotecznych. W latach
60. XX w. po potudniowej stronie linii kolejowej do Szczecina ustalono lokalizacje terenéw rozwoju przemystu
i produkcji, zmienione na funkcje ustugowe i lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? powigzanego z obstuga osiedli na potudnie od ul. Struga

ptaska rzezba terenu — osiedle potozone w Dolinie Odry, na fragmentach depresja, potudniowo-wschodnia czes¢ na
Réwninie Goleniowskiej

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 1%

udziat zabudowy zwartej:

- 6% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

- 94% osiedla poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie wody oraz tereny zieleni naturalnej, ogrody dziatkowe
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkow w osiedlu —0,1%

lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone

wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe i Srednie, przychodnia, dom kultury, urzedy
pocztowe, biblioteka, obiekty sportowe —w tym mariny i kgpielisko, koscioty, komisariat policji, lotnisko

udziat pow. zieleni ogéInodostepnej w pow. osiedla — 7%

dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej —92%

dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — deficytowa / ograniczona

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 13% (gtéwnie stare miasto Dabie)

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —91%
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Stan srodowiska:

* tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” i fragmentarycznie PLH ,Dolna Odra”, stanowiska
chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, fragment otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”

* obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: wody
z brzegiem naturalnym - jezioro Dabie, Regalica, Pfonia, Chetszczaca, Zotnierska Struga, Sadliriskie i Trzebuskie tegi oraz
Rokiciny, wyspy Sadliiskie taki i Czapli Ostréw, park lesny Dabie, skwer im. ks. dr K. Swietlinskiego, zieleri cmentarna —
Cmentarz Dabie, powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym,
zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, ogrody dziatkowe, czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta,
gtéwny korytarz przewietrzajacy

* problemy Srodowiskowe: inwazyjne gatunki roslin, potudniowy fragment osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, na
terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczenn oddziatujgca na srodowisko
gruntowo-wodne i jako$¢ powietrza, niekorzystny klimat akustyczny w otoczeniu terendéw kolejowych i lotniska, presja
inwestycyjna na intensywne uzytkowanie strefy brzegu jeziora Dabie i strefy rzeki Ptoni, zagospodarowanie zamykajace
dostep do akwenu, nieuporzgdkowane zainwestowanie tymczasowe, dewastacja enklaw roslinnosci naturalnej w strefie
brzegowej

Uktad komunikacyjny:

* elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Eskadrowej wraz z fragmentem Mostu Pionierow (w ciggu drogi
krajowej nr 10), z trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju na wydzielonym torowisku i odrebnym obiekcie mostowym,
po6tnocny odcinek ul. Eskadrowej wraz ze skrzyzowaniem z ul. Gdariskg w rejonie Mostu Ctowego, ul. Przestrzenna, odcinek
ul. Gierczak, odcinek ul. Goleniowskiej od ul. Gierczak do ronda Gryfa, odcinek ul. Pomorskiej, zachodnia czes¢
autostradowego wezta Dabie, ul. Irydowa, rondo Gryfa, odcinek ul. Lubczyniskiej, odcinek ul. Gryfinskiej

* linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, na ktoérej zlokalizowana jest weztowa stacja Szczecin Dabie
z dworcem aglomeracyjnym, oraz linia kolejowa nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujscie Port

Infrastruktura inzynieryjna:

= * ujecie wody podziemnej Drobimex sp. z 0.0. wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, magistrale wodociggowe
* magistrale cieplne

o * przepompownie sciekdw, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych

* kolektory deszczowe

X e stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Zdroje”, ,,Pomorska”, ,,PKP Dgbie”
* kablowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

2 * napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

* stacja prostownikowa ,Eskadrowa” zasilajaca trakcje tramwajowa

o * waty przeciwpowodziowe

* pompownie melioracyjne, system kanatéw i rowow melioracyjnych

o * ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesne;j:

e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, patacyk mysliwski, willa z otoczeniem

* obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, m.in.
Sredniowieczny ukfad urbanistyczny starego miasta Dabia

= e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: niewystarczajaca gtebokos¢ toru wodnego s$rodlgdowego na jeziorze Dabie — koniecznosé pogtebienia

D i odktadu urobku z prac pogtebiarskich, gospodarka rybacka, ujecie wody podziemnej wraz ze strefami
ochrony, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej,
system kanatéw i rowdéw melioracyjnych-ograniczona przydatnos¢ gruntéw pod zabudowe, koniecznos¢
mechanicznego odwadniania czesci obszaru, strefa nalotow lotniska Szczecin-Dabie

Zagrozenia: wystepowanie gatunkow inwazyjnych zagraza rodzimym siedliskom roslinnym, zabudowa obszaréw wzdtuz
doliny Ptoni i brzegu jeziora Dabie zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
— obszar petni ponadlokalng role w zarzgdzaniu ryzykiem powodziowym i utrzymaniu zdolnosci retencyjnej
rozlewiska Odry, jezioro stanowi obszar sptywu loddw z rzeki Odry i obszar tzw. cofki od morza

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, wzmocnienie/wyksztatcenie nowych lokalnych centréow
ustugowych, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, szczegdlnie w rejonie starego miasta Dabia, lokalnie zielen
urzadzona, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej osiedli po obu stronach
terendw kolejowych, w rejonie dworca aglomeracyjnego uzupetnienie ustug zwigzanych z obstugg
podréznych, kontynuacja Programu Mare Dambiensis, w tym budowa kolejnych punktéw postojowych dla
jednostek ptywajacych
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Zadania strategiczne:

potaczenia komunikacyjne ze stacjg kolejowg Szczecin Dabie oraz przystankiem osobowym Szczecin Trzebusz

lokalne, kompleksowe zagospodarowanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych jako kontynuacja szlaku kajakowego

rozwoj bazy turystyki wodnej o wysokim standardzie i atrakcyjnym zakresie ustug — na miedzynarodowym szlaku wodnym,
realizacja marin; pozyskanie zaplecza do rozwoju sportéw i rekreacji wodnej dla mieszkarnicow Szczecina; realizacja
wielofunkcyjnej struktury przestrzennej faczacej mieszkalnictwo ze zrdinicowanym programem ustugowym
wykorzystujgcym szczegdlne cechy nadwodnego potozenia (jezioro Dabie i rzeka Ptonia)

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
na akwenach, wyspach i obszarach przywodnych znajdujgcych sie w granicach obszaru Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej
Odry” rozwdj funkcji zwigzanych z ochrong przyrody, sportami wodnymi, turystykg i rekreacjg oraz obstugg ruchu
turystycznego, utrzymanie rybactwa srédlgdowego
kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej na terenach wodnych i strefie przybrzeznej
wdrozenie i utrzymanie uzytkowania rolniczego na obszarach nieprzydatnych pod zabudowe i istotnych dla zachowania
funkcji ekologicznych, waloréw przyrodniczych i klimatycznych
ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego starego miasta Dabia oraz dawnych dzielnic podmiejskich,
kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
stare miasto Dabie podlega rewitalizacji, przy zachowaniu i odtworzeniu historycznych wartosci krajobrazowych,
urbanistycznych, architektonicznych, funkcjonalnych, na strukturze opartej o staromiejski uktad przestrzenny, nalezy
uzupetni¢ srédmiejska zabudowe wielofunkcyjna i wzmocnic lokalne centrum ustugowe
zespoty zabudowy mieszkaniowej z przewagy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci podlega¢ beda uzupetnieniu z zachowaniem i kontynuacja lokalnej, kameralnej kompozycji

i niskiej intensywnosci zabudowy

e w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej, nowa
zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu osiedla w rejonie: ul. Jugostowianska - ul. Motdawska
- ul. Rumuniska - ul. Torunska, ul. Kostrzynska - ul. Tczewska - ul. Nowogardzka - ul. Warminska

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, gastronomii) utrzymanie i kontynuacja transformacji funkcjonalnej klina ustugowego wzdtuz
ul. Struga, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jako zaplecze ustugowe, produkcyjne,
logistyczne i koncentracja lokalnych miejsc pracy dzielnicy (osiedli)

-3 ¢ dopuszcza sie zachowanie funkcji lotniska i lokowanie na jego obrzezach dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ponadlokalnym lub powigzanej z rozwojem sportu i rekreacji — realizacja lokalnego portu lotniczego dla matych jednostek
powietrznych; zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymagan ruchu lotniczego

e utrzymanie udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, terenéw wdd i brzegdw naturalnych jako korytarzy
ekologicznych i struktur przyrodniczo-krajobrazowych

- ¢ ochronie podlegaja strefy ciekdw wodnych i utworzone przez nie korytarze ekologiczne

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

budowa przedtuzenia ul. Przestrzennej od ul. Gierczak do ronda Gryfa w klasie drogi zbiorczej (poprawa dostepu do portu)
budowa drogi klasy zbiorczej taczacej ul. Przestrzenng z ul. Gryfifska, alternatywnej dla ul. Gierczak

przebudowa ul. Pomorskiej w celu przekroczenia terenu kolejowego w drugim poziomie, z zapewnieniem obstugi
otaczajacych terendw oraz powigzan ze stacjg kolejowq Szczecin Dabie

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — odcinek ul. Eskadrowej wraz z fragmentem Mostu Pionieréw
w klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego z trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju na wydzielonym torowisku i
odrebnym obiekcie mostowym, ulice w klasie gtéwnej: ul. Irydowa, odcinek ul. Gdaniskiej wraz z fragmentem Mostu
Ctowego, ulice w klasie zbiorczej: ul. Przestrzenna, ul. Lubczynska, odcinek ul. Goleniowskiej od ronda Gryfa do
ul. Pomorskiej, ul. Pomorska, po6tnocny odcinek ul. Eskadrowej oraz odcinek przy kanale Cegielinka, odcinek
ul. Gryfinskiej

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz na linii kolejowej nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujécie Port

budowa autobusowych przystankéw przesiadkowych i parkingdw po potudniowej stronie stacji kolejowej Szczecin Dabie —
wezet przesiadkowy oraz w rejonie przystanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz

realizacja odcinkow tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systemow infrastruktury inzynieryjnej
budowa kolektora deszczowego

budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni terenu biologicznie czynnego, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zasobdw
wodnych jeziora Dabie oraz ciekéw i terendw podmoktych, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie
jeziora i ciekdw w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybéw, utworzenie zespotdw
przyrodniczo-krajobrazowych: , Trzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, ,Ujscie Ptoni”, ,Dolina Ptoni”, ,Miedzyodrze
Szczecinskie (Wielka Kepa i in.)”, ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Radolin)”, ochrona siedlisk przyrodniczych)

e utrzymanie zdolnosci retencyjnej i rozwodj funkcji ekologicznej: jeziora Dabie, obszaréow podmoktych, Ptoni,
Chetszczacej i Zotnierskiej Strugi

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e utrzymanie terenow rolniczych

> e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami

zabudowy

o« e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej, szczegdlnie alejowej

e utrzymanie, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

w e ochrona terendw wdd z brzegiem naturalnym, utrzymanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jeziora Dgbie i rzeki
Ptoni z zachowaniem istniejgcych wartosci ekologicznych i struktur przyrodniczo-krajobrazowych

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
. ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji
. ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.01.W powierzchnia 4765,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: jezioro Dgbie — srédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg przybrzezing,
srédlagdowe tory wodne z infrastrukturg nawigacyjng, akwen rybacki, obszar Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry i fragmentarycznie obszar Natura 2000 ,Dolna Odra”, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, turystyka, rekreacja, sporty wodne, gospodarka rybacka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego akwenu, ekspozycji panoram i sylwet
miasta oraz Srodowiska przyrodniczego; zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne akwenu
i terendw przybrzeznych, lokalizacji pdl refulacyjnych np. w formie sztucznych wysp, rozbudowa
systemu przystani wodnych, punktow postojowych dla jednostek ptywajgcych (budowa nowych i
adaptacja istniejgcych); obszary do zainwestowania: wody, strefy przybrzeine, sztuczne wyspy,
obszary zalgdowien m.in. w rejonie Orlego Przesmyku i Wyspy Radolin; udroznienie i pogtebienie
toru zeglarskiego; ochrona przeciwpowodziowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wody otwarte, utworzenie sztucznych potwyspéw lub
wysp — ich zagospodarowanie do ustalenia w planach miejscowych; rozbudowa sieci punktéw
postojowych dla jednostek ptywajgcych wkomponowanych w naturalny krajobraz

Zasady zabudowy: zagospodarowane i zabudowa wkomponowane i podporzgdkowane ochronie
krajobrazu i uwzgledniajgce wystepowanie wartosci przyrodniczych, wskazane w planie
miejscowym, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, siedliska przyrodnicze

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.02

powierzchnia 165,90 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspy Czapli Ostréow i Sadlinskie taki — trzcinowiska, podmokte obszary
przywodne, kanaty, sgsiedztwo z terenami portowymi, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry,
siedliska przyrodnicze, obszar o wartosciach przyrodniczych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: wody powierzchniowe $rédlgdowe, turystyka, rekreacja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu wysp — obszar naturalny,
kontynuacja przeobrazen w drodze sukcesji naturalnej, dopuszcza sie lokalizacje punktéw
postojowych dla jednostek ptywajacych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): w potudniowej czesci Wyspy Czapli Ostréw mozliwosc
realizacji przystani promowej przy kanale Dabska Struga oraz cumowania rekreacyjnych jednostek
ptywajacych i wprowadzenia sciezki spacerowej wraz z niezbednym wyposazeniem

Zasady zabudowy: dziatania podporzadkowane ochronie krajobrazu oraz srodowiska
naturalnego, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar
objety SZM, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyodrze Szczecinskie (Wielka
Kepa iin.), siedliska przyrodnicze
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.03.W

powierzchnia 637,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: jezioro Dabie Mate — $rédlagdowe wody powierzchniowe wraz ze strefg
przybrzeing, nabrzeza wielofunkcyjne i infrastruktura przystani zeglarskich, obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, turystyka, rekreacja, sporty wodne, gospodarka rybacka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego akwenu, ekspozycji panoram i sylwet
miasta oraz $rodowiska przyrodniczego; zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne akwenu
i terenéw przybrzeznych z uwzglednieniem obszaréw proponowanych do ochrony przyrody,
lokalizacji pol refulacyjnych np. w formie sztucznych wysp, rozbudowa systemu przystani
wodnych, punktéw postojowych dla jednostek ptywajacych (budowa nowych i adaptacja
istniejacych); obszary do zainwestowania: wody, strefy przybrzezne wzdtuz potudniowego brzegu
jeziora, sztuczne wyspy; udroznienie i pogtebienie toru zeglarskiego; ochrona przeciwpowodziowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wody otwarte; wzdtuz potudniowego brzegu jeziora
mozliwos¢ wprowadzenia infrastruktury turystycznej i sportowej; rozbudowa sieci punktéw
postojowych dla jednostek ptywajgcych wkomponowanych w naturalny krajobraz

Zasady zabudowy: zagospodarowane i zabudowa wkomponowane i podporzgdkowane ochronie
krajobrazu i uwzgledniajgce wystepowanie wartosci przyrodniczych, wskazane w planie
miejscowym, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze, fragmenty proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Miedzyodrze Szczecinskie (Wielka Kepa i in.)”, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.04

powierzchnia 702,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki rolne — ki, trzcinowiska, podmokte obszary przywodne, kanaty, lasy
— Trzebuskie i Sadlinskie tegi, system kanatéw melioracyjnych z pompownig, waty
przeciwpowodziowe, stawy rybne, punkty postojowe dla jednostek ptywajgcych, obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (gospodarka takarska)

Funkcje uzupetniajgce: zielen naturalna, rekreacja, sport i turystyka ograniczone do strefy
przybrzeinej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, utrzymywanie
w stanie funkcjonalnosci wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej, utrzymanie
gospodarki fakarskiej, udroznienie systemu melioracyjnego; poza terenami fak ograniczone
przeksztatcenia terenu - w zakresie rekreacji i turystyki, w potudniowe] czesci terenu dopuszcza
sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowa w jednostce D.D.07, trasa rowerowa,
wydzielone obszary dla obiektéw tymczasowych obstugi produkcji rolniczej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej struktury przyrodniczo-
krajobrazowej
Zasady zabudowy: zagospodarowanie podporzadkowane wartosciom krajobrazowym

i przyrodniczym — niekubaturowymi elementami rekreacji i turystyki np. trasg rowerowa,
punktami postojowymi dla jednostek ptywajacych, punktami widokowo-odpoczynkowymi,
stanowiskami wedkarskimi, preferowany brzeg naturalny; ograniczenie zabudowy statej za
wyjatkiem obiektéw hydrotechnicznych, mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektow obstugi
produkcji rolniczej; siedliska przyrodnicze, proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
JTrzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.05

powierzchnia 76,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: waty przeciwpowodziowe z przedwalem, uzytki rolne — taki, trzcinowiska,
podmokte obszary przywodne, kanaty, punkty postojowe dla jednostek ptywajgcych, obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: pole odktadu urobku z prac pogtebiarskich z docelowym przeznaczeniem na
zielen naturalng, sport, rekreacja i turystyka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, utrzymywanie w
stanie funkcjonalnosci wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej, po zakoriczeniu odktadania
urobku z prac pogtebiarskich zagospodarowanie terenu na sport i rekreacje; zabudowa stata w rejonie
ujscia cieku Chetszczaca, zagospodarowanie zwigzane z realizacjg trasy rowerowej wzdtuz brzegu
jeziora Dabie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): po zakonczeniu odktadania urobku z prac pogtebiarskich
i procesu osiadania terenu w sSrodkowej i pétnocnej czesci obszaru — zachowanie istniejgcego uktadu
przyrodniczo-krajobrazowego bez mozliwosci wprowadzania zasadniczych zmian; w potudniowej
czesci obszaru utrzymanie swobodnego dojscia do cieku Chetszczgca, watdéw przeciwpowodziowych i
jeziora z mozliwoscig lokalizacji zabudowy statej

Zasady zabudowy: zabudowa kubaturowa w rejonie ujscia cieku Chetszczgca bez pogarszania jego
przeptywdw; na pozostatym obszarze mozliwos¢ lokalizacji: tymczasowych obiektdw budowlanych i
zagospodarowania terenu zwigzanych ze sportem, rekreacjg i turystyka, wkomponowanych w
istniejacg strukture przyrodniczo-krajobrazowg; siedliska przyrodnicze, proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Trzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, obszar objety SZM, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.06

powierzchnia 79,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: system kanatéow i rowéw melioracyjnych, uzytki rolne — taki, zarosla, las,
podmokte obszary przywodne — Rokiciny, ciek Chetszczgca, wat przeciwpowodziowy, obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: sport i rekreacja, turystyka, rolnicza gospodarka tgkarska

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych; utrzymywanie w
stanie funkcjonalnosci wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej, przy ul. Jeziornej mozliwosé
lokalizacji zabudowy statej, na pozostatym terenie ograniczone przeksztatcenia terenu,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej struktury przyrodniczo-krajobrazowej, w
potudniowej czesci obszaru zachowanie swobodnego dojscia do cieku Chetszczaca

Zasady zabudowy: przy ul. Jeziornej dopuszcza sie ekstensywng zabudowe kubaturowg w zieleni
towarzyszacej; w rejonie ktadki nad ciekiem Chetszczaca na przedtuzeniu ul. Kraszewskiego mozliwa
realizacja tymczasowych obiektdw budowlanych izagospodarowania terenu do obstugi produkcji
rolniczej (hodowlanej); na pozostatym obszarze zagospodarowanie zwigzane z realizacjg
niekubaturowych elementéw rekreacji i turystyki, uwzgledniajace wartosci przyrodnicze; obszar objety
SZM

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.07

powierzchnia 67,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki zielone — tgki, ciek Chetszczaca, uzytki rolne, obszar Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry, hala magazynowo sktadowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, sktady, magazyny

Funkcje uzupetniajgce: logistyka, park technologiczny, inkubatory przedsiebiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar stanowi teren inwestycyjny, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren obiektéw ustugowych i hal magazynowych

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, przy duzych
powierzchniach zabudowy i utwardzonych nawierzchniach terenu retencjonowanie wéd opadowych
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.08

powierzchnia 136,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi turystyki, sportu i rekreacji z dostepem do akwenu, plaza miejska,
przystanie zeglarskie, przystanie rybackie, kanaty dawnego wodnego portu towarowego, zespét
zabudowy bytych koszar zaadaptowany na baze sportéw wodnych oraz funkcje mieszkaniowa,
magazyny, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, pompownia melioracyjna; obszary przywodne niezainwestowane podmokte,
czesSciowo zadrzewione i zalesione (tegi); sSrodlgdowe wody powierzchniowe — kanat Dabska
Struga, rzeka Ptonia i ciek Chetszczaca, siedliska przyrodnicze, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej
Odry, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi sportu, rekreacji i turystyki, transport wodny

Funkcje uzupetniajgce: port rybacki z zapleczem, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zieleri naturalna, zielen urzadzona
o charakterze parkowym w rejonie plazy i wzdtuz rzeki Ptoni (szlak kajakowy na rzece) i izolacyjna
w sgsiedztwie drogi zbiorczej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska przyrodniczego, rewitalizacja
obszaréw w rejonie ul. Przybrzeznej i ul. Zapomnianej; uporzgdkowanie i przebudowa istniejgce;j
zabudowy i zagospodarowania terendw, uzupetnienie zabudowy, infrastruktury inzynieryjnej
i sportowo-rekreacyjnej oraz uktadu drogowego; realizacja ciggu pieszego w formie promenady
z trasg rowerowg wzdtuz brzegu jeziora; rozwéj funkcji turystycznych i rekreacyjnych wzdtuz rzeki
Ptoni

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w krajobraz terendw przyjeziornych z uwzglednieniem panoramy i sylwety zabudowy od strony
jeziora; uczytelnienie ekspozycji bryty kosciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP; utrzymanie
uktadu przestrzennego o wartosciach zabytkowych oraz kompozycji zespotéw zabudowy i zieleni

Zasady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie terenéw podporzadkowane ochronie
i ekspozycji krajobrazu od strony jeziora i ochronie srodowiska naturalnego; wyksztatcenie
przestrzeni publicznych w rejonie zakola rz. Ptoni i ul. Gréjeckiej; wysokosé zabudowy i formy
dachéw zréznicowane w zaleznosci od warunkéw ekspozycyjnych od strony jeziora, lokalnie w
czesci wsch. terenu dopuszczalne subdominanty wysokosciowe; utrzymanie i uzupetnienie
programu funkcjonalnego plazy miejskiej wraz z kgpieliskiem; proponowany zespét przyrodniczo-
-krajobrazowy ,Ujscie Ptoni”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.09

powierzchnia 47,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ciek
Chetszczaca, kanaty melioracyjne

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z dopuszczeniem lokalnej
produkcji zywnosci (przetwdrstwa), zielerh wzdtuz cieku Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzdtuz cieku Chetszczaca realizacja watéw przeciwpowodziowych
i wprowadzenie ogdlnodostepnego pasa zieleni, utrzymanie w stanie funkcjonalnosci kanatéw
melioracyjnych, utrzymanie ogrodéw dziatkowych i uzupetnienie na terenach
niezainwestowanych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtuz cieku Chetszczaca waty przeciwpowodziowe i pas
zieleni o charakterze ostonowym; pasy terenu wzdtuz kanatéw melioracyjnych wytaczone
z zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: pomiedzy terenami mieszkaniowymi i przebiegiem drogi zbiorczej
wprowadzenie pasa zieleni ostonowej, utrzymanie naturalnego charakteru brzegu cieku
Chetszczaca, zabudowa jednorodzinna w kameralnym uktadzie do uzupetnien, obszar objety SZM
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.10

powierzchnia 24,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, ciek Zofnierska Struga, taki i pastwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, park technologiczny, zielen wzdtuz
cieku Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego charakteru strefy cieku Zotnierska Struga,
wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy ustugowej z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — do wyksztatcenia

Zasady zabudowy: parametry nowej zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, wzdtuz cieku
Chetszczaca i obszaréw o wartosciach przyrodniczych ograniczenie zabudowy, cze$¢ obszaru
objeta SZM

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.11

powierzchnia 128,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, hale magazynowe, cieki: Chetszczaca i Zotnierska Struga,
uzytki rolne, na fragmencie terenu lasy; ujecie wody ,Drobimex” wraz ze strefami ochrony
bezposredniej i posredniej, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady

Funkcje uzupetniajace: ustugi, bazy transportowe, logistyka, inkubatory przedsiebiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy, ujecie wody, zielerh wzdtuz cieku Chetszczaca, lasy, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozwdj zaplecza logistycznego miasta, retencjonowanie wod opadowych
i utrzymanie zdolnosci retencyjnej obszaru z zachowaniem gtéwnego rowu melioracyjnego
odprowadzajgcego wody do zbiornikdw retencyjnych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt skoncentrowanej zabudowy produkcyjno
-magazynowej

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, zabudowa
uwzgledniajgca wartosci przyrodniczo-krajobrazowe w tym: zachowanie naturalnego charakteru
ciekdw: Chetszczaca i Zotnierska Struga, przy duzych powierzchniach zabudowy i utwardzonych
nawierzchniach terenu retencjonowanie wéd opadowych, cze$é¢ obszaru objeta SZM, czes¢
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.12

powierzchnia 4,37 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieurzadzona zielen naturalna z brzegiem i nabrzezem, obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, siedlisko przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, ustugi, turystyka i rekreacja, nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona przyrody, realizacja przystani zeglugi srédlgdowej, ograniczone
przeksztatcenia terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): w poétnocnej czesci obszaru zachowanie istniejgcej
struktury przyrodniczo-krajobrazowej bez mozliwosci wprowadzania zasadniczych zmian,
w potudniowej czesci obszaru mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania z zielenig urzadzong, np.
przystani zeglugi sSrédlgdowe;j

Zasady zabudowy: w potudniowej czedci obszaru zabudowa i zagospodarowanie terenu
wkomponowane w istniejgcg strukture przyrodniczo-krajobrazowa; ochrona istniejgcych drzew
i krzewow, siedlisko przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.13 powierzchnia 186,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lotnisko lokalne Szczecin-Dgbie z zabudowa towarzyszacg, magazyny,
handel, warsztaty, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, grunty rolne, tereny
podmokte, teren zadarniony o znaczeniu krajobrazowym, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: komunikacja lotnicza, ustugi lotnicze i towarzyszgce

Funkcje uzupetniajace: centrum ustugowe o znaczeniu ogdélnomiejskim, dzielnicowym — ustugi,
w tym kultury, rozrywki, sportu, handlu, edukacji, konferencyjno-szkoleniowe, hotelarstwo i
apartamenty, teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
park technologiczny, produkcja, magazyny, sktadowanie, logistyka, zielen urzadzona, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dopuszcza sie przebudowe lotniska Szczecin-Dabie na lokalny port lotniczy
z utrzymaniem systemu odwadniajgcego; uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych z
uwzglednieniem zmiany granic i ograniczenie obszaru technicznego lotniska, nalezy dazy¢ do
wyksztatcenia uktadu obudowy ulic i wyksztalcenia centrum ustugowego z udziatem obiektow o
znaczeniu ogolnomiejskim, dzielnicowym; zagospodarowanie w dostosowaniu do wymagan
ruchu lotniczego, kompleksowe wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
w istniejgcg strukture przyrodniczo-krajobrazowg ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéow
ekspozycyjnych terenu; wyksztatcenie powigzan funkcjonalnych z terenami sportu, rekreacji
i turystyki wodnej przy jeziorze Dabie Mate; w lokalizacji weztowej przystanku tramwajowego
i wzdtuz ul. Hangarowej koncentracja ustug o znaczeniu ogdélnomiejskim, przy wschodnim odcinku
ul. Hangarowej — park technologiczny, produkcja, magazyny, sktadowanie, logistyka, ustugi

Zasady zabudowy: obowigzuje spdjna koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zabudowy i
zagospodarowania catego obszaru, nowa zabudowa wolnostojgca stanowigca spdjny
kompozycyjnie kompleks z duzym udziatem zieleni urzadzonej i wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zabudowa skupiona wzdtuz ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego
(ulice: Przestrzenna, Eskadrowa, Hangarowa); forma zabudowy w zaleznosci od potrzeb
funkcjonalnych zespotéw ustugowych; uwzglednienie ograniczert wysokosciowych zwigzanych z
lotniskiem
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OSIEDLE DABIE
Jednostka planistyczna D.D.14 powierzchnia 76,51 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi, w tym ustugi handlu, oswiaty, spoteczne, kultury, sakralne, sportu i
rekreacji, w sgsiedztwie terendw kolejowych sktadowanie, magazyny, przepompownia Sciekdw
»,Dabie”, rzeka Ptonia z kanatami ulgi oraz z terenami zieleni urzadzonej, siedliska przyrodnicze,
wartosciowe obszary przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, sktady, magazyny, zieled naturalna, zieledn urzadzona o
charakterze naturalnym i parkowym, ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy na
rzece Ptoni), parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona i odbudowa krajobrazu kulturowego — historycznej kompozycji
urbanistycznej starego miasta Dabia, doliny rzeki Ptoni z kanatami i zielenig; rewaloryzacja
i rewitalizacja obszaru, w tym m.in. odtworzenie funkcji centrotwdrczej i zabudowa nawigzujaca
do geometrii uktadu staromiejskiego, przeksztatcenie lub likwidacja obiektéw degradujgcych
przestrzen np. wolnostojgce pawilonowe obiekty handlowe w otoczeniu zabytkowego kosciota,
garaze i zespoty garazowe; restytucja uktadu przestrzennego starego miasta w formie zabudowy
kwartatowej m.in. w centralnej czesci starego miasta Dabia; odsuniecie zabudowy i jej
ograniczenie w strefie koryta rz. Ptoni, ochrona terendw zieleni urzadzonej wzdtuz rz. Ptoni z
utrzymaniem jej naturalnego charakteru i powigzan ekologicznych w jej dolinie, tereny w rejonie
ulic: Ractawickiej, Gierczak i Ronda Newtona rezerwuje sie na rozwdj terendw zieleni parkowej;
tereny w rejonie ulic Chorwackiej i Portowej rezerwuje sie na ustugi spoteczne; uporzgdkowanie i
zabudowa terendéw wzdtuz ulic: Stacyjnej, Nurkowej, Ractawickiej i Pomorskiej; uzupetnienie
uktadu drogowego i infrastruktury technicznej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska ksztattujgca
i eksponujaca historyczng strukture starego miasta Dabia; poza obrysem historycznych muréw
obronnych (w tym tereny dawnej fosy) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
z dopuszczeniem obudowy pierzei ul. Drukarskiej od poétnocy i wschodu zabudowa zwartg; po
dekapitalizacji wolnostojacych obiektow handlowych przy ul. Gierczak i ul. Dziennikarskiej
— odbudowa kwartatéw zabudowg uczytelniajgcg w pierzei zabudowy historyczny podziat
parcelacyjny; od strony terenéw kolejowych ujednolicenie form nowej zabudowy i wprowadzenie
zieleni ostonowej; wyeksponowanie zachowanych historycznych elementéw struktury
przestrzennej (szczegdlnie bryty kosciota w widokach wzdtuz ulic i z terenéw poza obrysem
historycznych murdéw obronnych) oraz wyksztatcenie pasa zieleni urzagdzonej wzdtuz rzeki Ptoni z
jej uporzgdkowaniem i uzupetnieniem

Zasady zabudowy: w granicach historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta Dabia
uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gtdwnie w formie zwartej zabudowy
z ekspozycjg historycznego podziatu parcelacyjnego w elewacjach oraz nawigzujacej do
historycznych wzoréw lokalnych charakterystycznych dla ulicy; preferowane sytuowanie ustug
w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ulic; po potudniowej stronie rzeki Ptoni zabudowa
ekstensywna rozproszona wolnostojgca jednorodzinna lub ustugowa maksymalnie odsunieta od
brzegu rzeki, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”, obszar czesciowo
objety SZM, siedliska przyrodnicze; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w strefie koryta
rzeki, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE DABIE
Jednostka planistyczna D.D.15 powierzchnia 117,81 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci , ustugi osiedlowe, centralnie potozony obszar zieleni osiedlowej (tzw. Plac Orta),
enklawy zieleni, ogrody dziatkowe, grunty rolne, petla autobusowa, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, ustugi, w tym ustugi osiedlowe w zakresie m.in. oswiaty,
kultury, handlu, sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca, zielen urzadzona o charakterze
parkowym i ostonowym, rekreacja, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych; pas zieleni ostonowej wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej; wzmocnienie lokalnego
centrum ustugowego i w rejonie tzw. Placu Orta wyksztatcenie zespotu osiedlowych ustug sportu
i rekreacji; uzupetnienie uktadu drogowego i uzbrojenia terendw, przeksztatcenie ogroddéw
dziatkowych na funkcje ustug

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do utrzymania i uzupetnienia, koncentracja ustug
wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej, ul. Goleniowskiej, ul. Bosniackiej i ul. Babiego Lata; forma
i usytuowanie zabudowy kubaturowej w rejonie ronda Gryfa kontynuujace spdjng kompozycje
przestrzenng obszaru (w tym zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Lubczynskiej);
wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej pas zieleni ostonowej

Zasady zabudowy: uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w tym budynkami dostosowanymi forma
do zabudowy o wartosciach historycznych w najblizszym sgsiedztwie; nalezy dgzy¢ do sytuowania
ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od strony ulic, obszar czesciowo
objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.16

powierzchnia 39,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny podmokte zieleni i tgk, ciek wodny potgczony z kanatem ulgi rzeki
Ptoni, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
fragment siedliska przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi logistyczne, produkcja, magazyny, sktady

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych,
integracja funkcjonalno-przestrzenna z obszarem starego miasta Dabie i terenami przybrzeznymi
nad jeziorem Dabie Mate; sukcesywne przeksztatcenie terendw na ustugi, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terendw wkomponowane
w istniejacg strukture przyrodniczo-krajobrazowg ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji
kosSciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP oraz widokdéw od strony ul. Przestrzennej i terenéw
kolejowych z wyodrebnieniem uktadu zabudowy wzdtuz ul. Gryfiriskiej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w formie zespotéw ustugowych o parametrach nawigzujacych
do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, z duzym udziatem zieleni urzadzonej, fragment siedliska
przyrodniczego
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.17

powierzchnia 88,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi spoteczne, oswiaty, szkolnictwo srednie,
ustugi handlu, cmentarz komunalny, zielen urzgdzona, tereny niezabudowane, zielen naturalna z
doling rzeki Ptoni, lasy, siedlisko przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
w tym: oswiaty, sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy na rzece Ptoni), dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowa, cmentarz komunalny, zielen urzadzona i naturalna, lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, utrzymanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terendw z uzupetnieniem
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci i jednorodzinng, ustugami, ochrona
zatozenia cmentarnego z utrzymaniem pasa zieleni urzadzonej ostonowej, uzupetnienie ustug
osiedlowych, w tym wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego; utrzymanie integralnosci
ekologicznej w dolinie rzeki Ptoni i jej naturalnego charakteru, realizacja zieleni urzgdzonej wzdtuz
rzeki Ptoni; utrzymanie terendw lesnych wzdtuz terendw kolejowych jako zieleni ostonowej;
uzupetnienie uktadu drogowego i uzbrojenia terenéw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienie istniejgcej zabudowy, koncentracja ustug
wzdtuz ul. Goleniowskiej; uktad zabudowy i zagospodarowania terenéw réwnolegty do korytarza
ekologicznego rzeki Ptoni; forma, usytuowanie zabudowy i jej przebudowa ksztattowane jako
spdéjna kompozycja przestrzenna obszaru (zamknie¢ kompozycyjnych widokéw od strony ulic);
uzupetnienie terendw zieleni urzgdzonej o infrastrukture sportowo-rekreacyjng

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojgca wkomponowana w istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe, forma zabudowy nawigzujgca do wzoréw lokalnych o wartosciach
zabytkowych, wysokos¢ nowej zabudowy dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej; obszar
czesciowo objety SZM, siedlisko przyrodnicze, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy
»,Dolina Ptoni”; ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.18

powierzchnia 92,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, skfady, handel, hurtownie, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, istniejgce lokale mieszkalne

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: teren lokalizacji obiektdw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
produkcja, magazyny i sktady, logistyka, istniejgce lokale mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar ustug o znaczeniu dzielnicowym i osiedlowym — transformacja
funkcjonalno-przestrzenna obszaru ustugowego, koncentracji miejsc pracy i centrum ustugowego
dzielnicy; dalsza restrukturyzacja istniejgcego zainwestowania, uporzadkowanie i
zharmonizowanie form zagospodarowania i zabudowy wzdtuz ul. Struga i ul. Pomorskiej,
uzupetnienie uktadu drogowego w rejonie terenu kolejowego (ul. Jesienna)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do
zachowania i uzupetnien, wyksztatcenie pierzei ul. Wiosennej i ul. A. Struga

Zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i powiekszania liczby mieszkan
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.19

powierzchnia 75,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, sktady, hurtownie, enklawa zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie obiektow przemystowych, stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN
»Pomorska” i ,,PKP Dgbie”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci i jednorodzinna, inkubatory przedsiebiorczosci, park technologiczny, park
przemystowy, stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie i uporzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie przeksztatcenia budynkéw mieszkalnych na ustugi, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do
zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i powiekszania liczby mieszkan;
parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.20

powierzchnia 14,84 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, ustugi, zespét ogrodéw dziatkowych, tereny zadrzewione, las,
rz. Ptonia z zielenig towarzyszacg, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ogrody dziatkowe, zielenn urzadzona, zielern naturalna wzdtuz
rz. Ptoni, turystyka wodna (szlak kajakowy na rzece Ptoni)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjno-
-ustugowych, uwzglednienie funkcji rekreacyjnej i sportowej rzeki Ptoni z ograniczeniem
zabudowy; utrzymanie naturalnego charakteru rzeki, dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele nielesne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren przemystowo-ustugowy z ogrodami dziatkowymi,
odizolowany komunikacyjnie od centrum osiedla poprzez potozenie pomiedzy liniami kolejowymi
i tgcznica

Zasady zabudowy: ograniczenie zainwestowania terenu potozonego na poétnoc od rz. Ptoni; przy
przebudowie lub rozbudowie zespotu produkcyjno-ustugowego ekspozycja historycznych
elementéw struktury przestrzennej i wkomponowanie w historyczny uktad zabudowy
produkcyjnej, parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych; proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,, Dolina Ptoni”, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.21

powierzchnia 215,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy (park lesny Dabie), zespét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci i ustugi przy ul. Stupskiej, zespdét obiektéw produkcyjno-ustugowo-
magazynowych z zabudowg mieszkaniowg, zespdt obiektdw gospodarczych dla rolnictwa, tereny
niezabudowane, stawy rybne i rzeka Pfonia wraz z zielenig, ciek Zotnierska Struga, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym sportu, rekreacji i turystyki (szlak kajakowy na rzece Ptoni),
produkcja, magazyny, sktady, logistyka, park technologiczny, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona i
naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i sSrodowiska naturalnego, dopuszcza sie
urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych oraz szlakéw turystycznych, zachowanie roli
ekologicznej i naturalnego charakteru doliny rzeki Ptoni i cieku Zotnierska Struga

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnienia,
urzadzenie zieleni w terenach przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, turystyki

Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej parametry zabudowy wedtug potrzeb
technologicznych, poza zespotem zabudowy przy ul. Stupskiej oraz terenami ustug sportu
i rekreacji ograniczenie zabudowy; w zespole zabudowy przy ul. Stupskiej nowa zabudowa
wolnostojgca o wysokosci nie wyzszej niz wysoko$é zabudowy istniejgcej, wkomponowana i
nawigzujgca do istniejacej struktury przestrzennej i przyrodniczo-krajobrazowej; na terenach
ustug sportu i rekreacji w enklawie srodlesnej nad rzekg Ptonig ze stawami wodnymi nowe obiekty
wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe, obszar czesciowo objety SZM,
siedliska przyrodnicze, proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.22

powierzchnia 154,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, hale magazynowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci, uzytki rolne, uprawy polowe i ogrodnicze,
lasy (park le$ny Dabie), cieki: Chetszczaca i Zotnierska Struga, siedlisko przyrodnicze; napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody ,,Drobimex”

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: lasy, zielen urzgdzona, park technologiczny, park przemystowy, centrum
wspierania przedsiebiorczosci, produkcja, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci i zabudowa jednorodzinna, ustugi, turystyka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenie obszaru na cele logistyczne, produkcyjne; do
zainwestowania caty obszar jednostki planistycznej z wytgczeniem lasu i korytarzy ciekow:
Chetszczaca i Zotnierska Struga, zachowanie roli ekologicznej i naturalnego charakteru ciekéw
wodnych; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): odizolowanie istniejagcego zespotu mieszkaniowego od
produkcyjno-magazynowych terendéw inwestycyjnych ciggami zieleni izolacyjnej i obiektami ustug
nieucigzliwych; obszar gospodarki lesnej z elementami urzadzen turystyki i rekreacji

Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej parametry zabudowy wedtug potrzeb
technologicznych, ograniczenie zabudowy i zagospodarowania w strefie ciekdw, obszar czesciowo
objety SZM, uwzglednienie ograniczern wynikajacych z przebiegu istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napiecia, cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody, siedlisko
przyrodnicze
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.23.W powierzchnia 52,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Srodlagdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny zeglugi
sréodladowej z infrastrukturg nawigacyjng, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry,
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry, fragmenty siedlisk przyrodniczych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%,

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, sport, rekreacja i turystyka wodna, inwestycje zwigzane
z ochrong przed powodzig

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar naturalny, dopuszcza sie lokalizacje punktéw postojowych dla
jednostek ptywajacych, do zainwestowania strefy przybrzeine poza obszarami oddziatywania
akcji lodowych i wartosciowymi pod wzgledem przyrodniczym

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska, ochrona
przeciwpowodziowa

Zasady zabudowy: zainwestowanie wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo-
-krajobrazowe, utrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego
doliny Odry, lokalizacja punktéw postojowych dla jednostek ptywajgcych z uwzglednieniem
wartosci przyrodniczych, fragmenty siedlisk przyrodniczych, na fragmencie proponowany zespot
przyrodniczo--krajobrazowy Miedzyodrze Szczecinskie (Wielka Kepa i in.), obszar czeSciowo
objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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