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Dotyczy: Projektu uchwa W sprawie miejscowego  planu _zagospodarowania

przestrzennego “Centrum-plac Adamowicza” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie

Miejska Komisja Urbanistyczno—Architektoniczna, po zapoznaniu sie z prezentacjg i
projektem uchwaty Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego “Centrum—plac
Adamowicza” w Szczecinie, po analizie ustalen ogdinych i szczegétowych oraz rysunku
planu, opiniuje go pozytywnie z nastepujgcymi uwagami:

Uwagi ogélne:

1. Komisja docenia zidentyfikowanie i objecie ochrong mozaiki zlokalizowanej w przejsciu
bramnym przy al. Papieza Jana Pawita Il nr 50. Jednoczes$nie komisja uwaza, ze mozaika po
przeniesieniu powinna by¢ wyeksponowana w publicznej przestrzeni otwartej lub we wnetrzu
publicznym, w celu ograniczenia mozliwosci dewastagii.

2. Przyjeta w terenach elementarnych 1U i 3 MW-U wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz
otoczenie konserwuje i wzmacnia przestrzenny dysonans pomiedzy usrednionym poziomem
zwieficzen obudowy placu Lotnikéw, Kaszubskiej i Matopolskiej a wysokimi budynkami placu
Zotnierza. Dla uzyskania bardziej zréwnowazonej kompozyciji wskazane jest wyksztalcenie w
obu terenach elementarnych od strony placu Lotnikéw subdominant o wysokosci usrednionej

pomigdzy zadanym maksymalnym poziomem gzymsu a poziomem budynkéw wysokich.



Kondygnacje powyzej gzymsu zabudowy pierzejowej winny by¢ wycofane o minimum 6,00 m
od lica sciany frontowej . Poziom gzymsu maksymalnie — 19,00 m, poziom budynkéw
wysokich maksymalnie 38,20 m. usredniony poziom — 28,00 m, co daje 7 -8 kondygnaciji. Tak
uksztaftowane formy pozwolg, z jednej strony na zmiekczenie relacji przestrzennych w
krajobrazie obszaru, z drugiej na wytworzenie silnego akcentowania podkreslajgcego wage
Zlotego Szlaku i akcentujgcego symetrie kompozycji placu Lotnikéw. Uzasadnienie. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina 2022 w
jednostkach planistycznych S.C.05 i S.C.11 obejmujgcych oba narozniki placu Adamowicza
stwierdza: ,nowa zabudowa dostosowana do struktury i typu zabudowy historycznej z

wkomponowaniem w krajobraz istniejacej zabudowy wysokiej”. Jako, ze sg to dwie z bardzo

nielicznych jednostek planistycznych, w ktérych nie zapisano literalnie ,nie wyzej niz”,
wnioskowac nalezy, ze rozwigzanie jak powyzej spetnia intencje Studium.

3. Komisja nie widzi uzasadnienia dla ustalenia granicy planu po stronie
potudniowo-wschodniej z wytgczeniem logicznie i funkcjonalnie powigzanej z jego obszarem
- rozlegtej czesci Pl. Zoinierza Polskiego.

Uwagi szczegdtowe:

1. § 4 ust. 3 pkt 4 c tiret trzecie i §10 ust.3 pkt 5a: ,w przypadku przebudowy poddaszy
dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony ulicy poprzez okna potaciowe oraz
pojedyncze lukarny nawigzujgce do osi kompozycyjnych elewacji frontowej...."; ,dla nowej
zabudowy od strony pl. Lotnikéw obowigzuje nawigzanie do zasadniczych elementow
kompozycji zabudowy stanowigcej obudowe placu”. Zastosowane zapisy sg
niejednoznaczne i umozliwiajg rézng interpretacje przez inwestora, projektanta, organ
administracji budowlane;.

Tego typu ustalen nie powinno sie zapisywa¢ w planach miejscowych.

2. § 4 ust. 3 pkt 4c tiret czwarte: zaleca sie stosowanie okreslen zgodnych z nazewnictwem
w przepisach techniczno-budowlanych: nadbudowa a nie rozbudowa.

3. § 4 ust. 4 pkt 3: ,obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzah w zakresie

wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni



publicznej oraz placu miejskiego”. W przypadku braku katalogu ,mebli miejskich” jest to zapis
problematyczny w przypadku réznych projektantéw dziatajgcych w réznych miejscach na
terenie planu.

4. § 4 ust. 4 pkt 9: komisja proponuje przeredagowanie zapisu w sposdb uniemozliwiajgcy
interpretacje, ze na terenie planu wystepuje zainwestowanie i uzytkowanie ,nielegalne”,
niespetniajgce ustalen planu, ktére moze byé poddawane remontowi i przebudowie.

5. § 4 ust. 6 pkt 5a: ustalenie ,obowigzuje stosowanie rozwigzar polegajgcych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania
(nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegbinosci poprzez: wykorzystanie do celéw
wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu...”
Jjest trudne do spetnienia w przypadku czesciowej przebudowy lub zmiany uzytkowania
budynku posadowionego na dziatce wyznaczonej po jego obrysie (udziat zabudowy 100%).
6. § 5 ust. 3 pkt 1: zapis ,udziat istniejgcej powierzchni zabudowy w granicach dziatki
budowlanej do zachowania” ogranicza mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni zabudowy (np.
wyburzenie cze$ci oficyny) w celu poprawy warunkéw zamieszkania (poprawa
nastonecznienia itp.)

7.8§ 7 ust. 3pkt 10bi § 10 ust. 3 pkt 7 b : dopuszczenie w dachu stromym ,pojedynczych
lukarn o szerokosci do 6,5 metra” jest nieuzasadnione — lukarny o takiej szerokosci sg
sprzeczne z zasadg kompozycji dachu stromego. Na terenie objetym planem nie wystepuja
lukarny. Poza zakresem planu lukarna o podobnych parametrach wystepuije tylko w budynku
w poblizu skrzyzowania pl. Lotnikow z ul. Jagielloriskg (pl. Lotnikow 8) — i nie jest to przyktad
warty nasladowania.

8. § 7 ust. 5 pkt b: ,dopuszcza sie nadwieszenie (...) balkonéw o dtugosci do 3 m i
gtebokosci do 1,5 m, przylegajacych bezposrednio do wykuszy”. Zapis nalezy uscislic —
balkony powinny znajdowa¢ sie tylko miedzy wykuszami, a nie powieksza¢ nadwieszenie

wykuszy.
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