Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
STOLCZYN

Osiedle o zrénicowanej morfologii. Na wysoczpie, w jego zachodniej e¢&ci rozwijana
bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z lokainyskupiskami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnp ktorej towarzysz§ bedzie program
ustugowy ukierunkowany gtownie na obstugnieszkacéw osiedla. Tereny zieleni, a
szczegolnie tereny zadane z ciekami i oczkami wodnymi w ekszasci utrwalane bda,
jako zielex urzadzona lub ziel® naturalna, zgodnie z zasadami pelyini dla Systemu
Zieleni Miejskiej.

Tereny opadage w kierunku ul. Nad Odrzagospodarowywanectls na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkamiowwielorodzinnej niskiej
intensywndci zgodnie z istnigicymi warunkami gruntowo-wodnymi, z wagzeniem skarp i
terendéw osuwiskowych. Ustugi lokowaneda gtéwnie z terenach zabudowy wielorodzinnej.
W ramach programu wprowadzania lokalnych centrélugmvych przewidziano lokalizagj
wielkopowierzchniowego obiektu handlowo ustugowego.

Na terenach przywodnych kontynuowaradie dziatalné¢ gospodarcza produkcji i sktaddw
oraz ustug, z preferencidla wykorzystujcych dosgpnas¢ do nabrzey. Tereny te lga w
ciagu terenow produkcyjnych zwdanych z dziatalnicia portows, stoczniovy i pozostad
dziatalngcia produkcyjra i ustugowa, a ich przeksztatcenia i zagospodarowanie anainew
bedzie w kontekcie potrzeb calej sfery za#anej z dziatalnicia portu oraz ustugami
zwiazanymi z turystylk wodrg i sportem wodnym.

Potazone po stronie wschodniej tereny zieleni naturalndpesnej podlegaj ochronie
z dopuszczeniem lokalizacji w strefie nadlirsg uradzen nawigacyjnych i innych obiektow
zwiazanych z obstugi utrzymaniem drgnosci toru wodnego oraz obiektow nieadiwych

i 0 niewielkiej skali dziatania, zwkanych ze sportami wodnymi i turystylwodn.
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistycznej P.T.01.G
Powierzchnia w ha 12,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania:istniejaca ulica Szosa Polska, ogrody dziatkow:

magistrala wodoggowa, kolektor sanitarny, kolektor deszczowy,

elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i X\ sieci uzbrojenia
rozdzielczego;

D

ochrona zabytkOw: wystepuija relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ul. Szosa Polska budynek mieszkalny ¢do

wyburzenia, elektroenergetyczne linie napowietr22@ kV i 110 kV;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie o min. dwoch pasach ruchudas

trasy rowerowe: wprowadza s

dziatania zorganizowane:likwidacja czsci ogrodéw dziatkowych na
obszarze jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni ulicy, na odcinku od ulic
Szosa Polska do ulicy Nehringa budowa ulicy dwujéagej; na odcinku
od ul. Ostoi-Zagorskiego do granica miasta; zaleaaprowadzenie trasy
tramwajowej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroerigegee linie 110
kV do =zachowania z dopuszczeniem przebudowy, razbwyd i
skablowania; istnigte magistrale, kolektory i sieci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowgalizacja
nowych sieci;

2%

ochrona przyrody: fragment terenu obly SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa W 11l ochrony archeologicznej ora
strefa ochrony konserwatorskiej;

N
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Nr jednostki planistycznej | P.T.02.Z
Powierzchnia w ha 13,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulice Nad Odg i Stolczyiska, magistrala
wodochgowa, stacja redukcyjna gazu Il stopnia, kolekioczny

sciekdw, kolektor sanitarny i deszczowy, elektrogegyczne linie
napowietrzne 110 kV, sieci uzbrojenia rozdzielczego

ochrona zabytkéw: wystepuja struktury urbanistyczne o
wartasciach lokalnych i relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicach Nad Odri Kolejowej
budynki  mieszkalne i niemieszkalne do  wyburzen
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV,

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, warunkoy

dopuszcza gizwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o cztere¢

pasach ruchu, a nawet dwéch pasach ruchu, w wypaghaniczé
wyhikajacych z istniejcego zagospodarowania;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przebudowa ulicy; fragmentami budow
nowej ulicy, budowa bezkolizyjnych skraywan z kolep; budynek
Morska 4 do zachowania i zmiany funkcji z mieszkgalma

ustugova; w ramach regulacji granic terenéw zangtych

wyznaczenie terenow dla ustug;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego d
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kv do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaistajejace

magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roriizzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowgalizacja nowych sieci;

ochrona zabytkoéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskie

J

oraz strefa W ochrony archeologicznej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 41,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, ziefe naturalna, ciek wodny wraz ¢

roslinnoscia przybrzena, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Ornej i ustugowa

przy ul. Polickiej; elektroenergetyczne linie napetnzne 110 kV; magistrala

wodochagowa, kolektor deszczowy; zasilanie w wpdgaz, energi oraz

kanalizacg sanitaria poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: ciek Stolczynka wraz z §bnnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: wystepowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirtp
lokalnej, reliktébw osadnictwa pradziejowegdrédniowiecznego oraz obiektow

w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne lin
napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne (@wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, w tym ustugi dla senioréw), ogrody tknave, zieléh urzadzona,
zabudowa mieszkaniowagtta tramwajowa w rejonie ul. Bajecznej (wariantoy
z terenem P.T.05);

dziatania zorganizowane: przeksztalcenie e%ci ogrodow dziatkowych ng
tereny sportu i rekreacji z dailoscia terendw zielni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza giprzeznaczenie ¢gci terendw wskazanycli
na cele ustug sportu na cele ustug publicznych kreza infrastruktury
spotecznej (éwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ushaig seniorow),
dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej, zachowar
wartasciowych elementéw przyrodniczych;

obszary do zainwestowaniacaty obszar z wyczeniem terenéw chronionyc
przyrodniczo;

obszary i zadania strategicznerealizacja kompleksu rekreacyjno-sportoweg
stworzenie miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzefunkcji ogolno
miejskich, tworzenie nowych miejsc pracy);

Standardy ksztattowan
przestrzeni

sstruktura  przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokét ustanowionegaytku ekologicznego;
kompleksy rekreacyjno-sportowe z zgu iloscia zieleni uradzonej;
wyksztalcenie cigtej struktury terendéw ziefe urzadzonej wzdha ciekow
wodnych;

ie

VO

ie

=

Jo,

zasady zabudowy:zabudowa kompleksu rekreacyjno-sportowego o wy$ok
walorach architektonicznych, uwzgdhiajajca walory przyrodnicze |
krajobrazowe terenu;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzezésidic lokalnych, w tym
ul. Policka i Nehringa;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrala wodogjowa,
kolektor deszczowy i sieci uzbrojenia rozdzielczeigoutrzymania, rozbudowy
przebudowy; budowa kolektora sanitarnego; real@aowych sieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, zachowanie naturalnych walor6
cieku;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w iplamaz
strefa ochrony archeologicznej W Ill, dla obiekt@abytkowych w ewidencji
ochrona indywidualna w planie;
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Nr jednostki P.T.04
planistycznej

Powierzchnia w ha 8,13

Uwarunkowania

stan zainwestowania: stacja zasilaca najwyszego napcia ,, Glinki”;
elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i KM} zasilanie w wod,
energe oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 k
110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj gca: stacja zasilajca najwyszego nagicia ,, Glinki”;

funkcje uzupetniajace: sktady, magazyny, ustugi, punkt odbioru odpadf

problemowych, w tym odpaddéw remontowo-budowlanygmpwadzony w
ramach selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych;

ochrona zabytkéw: na potudniowym skrajumogy wystapi¢ relikty osadnictwa
pradziejowego $redniowiecznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zachowanie istniegej struktury;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegej struktury
przestrzennej; zieteurzadzona od strony drogi publicznej (P.T.01.G);

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska;

inzynieria: stacja zasilaca najwyszego nagcia ,,Glinki” do zachowania Z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszcza siazliwose
powickszenia terenu stacji; elektroenergetyczne lini®@ R do zachowania Z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroengegee linie 110 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyskablowania;
planowana elektroenergetyczna linia napowietrzn@ R¥; istniepce sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyrZzebudowy; realizacjg
nowych sieci;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa W Il ochrony archeologicznej;

|
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Nr jednostki P.T.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 26,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania:produkcja, magazyny, sklady, ustugi, zieleaturalna;
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, mtagia wodocigowa;
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia,

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi, w tym trzy obiekty handlowe o powierzchr
sprzeday powyzej 2000 m;

funkcje uzupetniajace: dziatalnd¢ produkcyjna (lokalizacji mategosredniego
bussinesu, dziataldoi rzemielniczej, handlu hurtowego i sktadowania towaré
nieuchzliwej produkcji przetwérczej i wytworczej wysokidiechnologii), sktady,
magazyny, ziele urzadzona, torowisko i gla tramwajowa w rejonie ul
Bajecznej (wariantowo z terenem P.T.03), zabudowdeszRaniowa
wielorodzinna;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja terenu produkcji i skladow;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcs: istniegce obiekty produkcyjne (z wagzeniem nowo
wybudowanych) i sktadowe do restrukturyzacji;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategicznerozwoj gospodarczy miasta, tworzenie nowy
miejsc pracy, wprowadzenie funkcji ogolno miejskich

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej i uli¢

lokalnych;

N

W,

L

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkéw 12 m z dopuszczenie
akcentow wysoké&iowych;

m

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska poprzez si& lokalnych, w tym
ul. Policka;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowanisopugzczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; istagg magistrala wodogjowa i
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raiwy i przebudowy; budowa
kottowni lokalnej; realizacja nowych sieci; dopusac sé budowe stacji

1

zasilajcej trakcg tramwajova;
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 35,75

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielea naturalna, ogrody dziatkowe, obiekty produkcyijn
sklady, magazyny; elektroenergetyczne linie napoaie 110 kV; zasilanie w
wodg, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wartciciowa ziel;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla, sport, rekreacja, skltady, magazynypag dziatkowe,
zZielen urzadzona, zielé naturalna;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja terenu skladéw na funkg
ustugowe;

je

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wskazane przeksztatcenie terenu sktadoéw i magazy
na cele ustug; dolesienia;

now

obszary do zainwestowania: teren z wydczeniem terendéw cennyc
przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
realizacja nowych terenéw mieszkaniowych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): uksztalttowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokdét ustanowionegaytku ekologicznego;
gabaryty zespotéw nowej zabudowy zmicowane w zatenosci od ekspozycji
terenow, zwtaszcza panoramy od strony rzeki Odry;

zasady zabudowywkomponowanie zabudowy w krajobrazrg; maksymalna
wysokas¢  budynkéw 3 kondygnacje; zakaz lokalizacji  obiektd
wielkogabarytowych poza terenem koncentracji ushagterenie wskazanym dl
zieleni uradzonej dopuszczaesiealizacg budynkow rekreacji indywidualnej;

D

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©doprzez sié ulic
lokalnych, Polick, Koscielma, Nehringa i Ora;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowaniaopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; sieci uzbri@emozdzielczego dag
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM;
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistycznej P.T.07
Powierzchnia w ha 82,15

Uwarunkowania

mieszkaniowa przy ul. Stotcagkiej, zabudowania i wyrobisko dawnej cegie
.Zgoda” - teren osuwiskowy, udokumentowane zatokopalin; magistralg
wodochgowa, kolektor ~ tloczny $ciekdw, kolektor deszczowy
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV; laag w wo&, gaz, energi

oraz kanalizagj sanitara poprzez istnieicy system uzbrojenia; lokaln
ogrzewanie;

ochrona przyrody: wartasciowe obszary przyrodnicze;

lokalnej;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfskiej (Stotczyiska; Nad Od,
Swiatowida, [Dkbogoérska, Ludowa) warunkupcej rozwéj terenéw

110 kv,

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen naturalna, sport i rekreacja;

funkcje uzupelniajace: zielen urzdzona, ogrody dziatkowe, zabudow
mieszkaniowa, ustugi, zbiornik wody;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjazabudowy w rejonie ul. Cegtowki
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru; wskazahgzar do rekultywaciji;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia istniggej zabudowy w rejonie ul
Cegtowki uwzgtdniajace jej historycza struktue przestrzensg

przyrodniczo i terenéw osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji istnigjego
zespotu zabudowy w rejonie ul. Cegtowki; gabaryeg@otéw nowej zabudowy
zréznicowane w zalmosci od ekspozycji terendéw, zwlaszcza panoramy
strony rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczbnyobszarach z
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachudabvy mieszkaniowej;

sportu i rekreacji oraz zielenizytku ekologicznego; wyksztatcenie agtej
struktury terenéw zieleni wraz zagami pieszymi, stanoatej powhzanie
terenu ustug sportu i rekreacji z zespotami zabydmieszkaniowej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje
zachowanie otwarwidokowych na rz. Odri J. Dabie; zakaz zabudowy ciekoy

uzytku ekologicznego;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©doprzez sié ulic
lokalnych, Polick, Koscielm, Nehringa i Ora;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowanisopugzczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrala wodogjowa,
kolektor deszczowy i sieci uzbrojenia rozdzielczeigoutrzymania, rozbudowy
przebudowy; budowa pompowni i zbiornika wody; budowkolektora
sanitarnego; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartgciowe obszary przyrodnicze @b SZM,
proponowany gytek ekologiczny;

ochrona zabytkéw: grefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w @adia
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywichel w planie, dla

obiektow w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozycji;
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stan zainwestowania: zielen naturalna, ogrody dziatkowe, zabudowa

D

ochrona zabytkow: zespoicegielni w rejestrze zabytkéw, budynki w ewidenc;ji
konserwatorskiej, wyspowanie elementdéw uktadu przestrzennego o \éeirtp

produkcyjnych wzdta Odry; kolizje: elektroenergetyczne linie napowietrzne

obszary do zainwestowania:caly teren z wyczeniem terenéw cennych

zachowanie charakteru przestrzeni otwartej w doltgrasie w terenach ustug

wodnych i terenéw osuwiskowych; zakaz zabudowyemartie proponowanego

od

<



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

STOLCZYN

Nr jednostki
planistycznej

P.T.08

Powierzchnia
w ha

54,85

Uwarunkowanigtan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa skoncentrowana w rejonie uliNehringa, Kécielna,

Dabréwki, Nad Ods; szkota podstawowa i inne ustugi podstawowe, giekgturalna, ogrody dziatkowe, cig
i zbiorniki wodne wraz z rdinnoscia przybrzena; magistrala wodoggowa, kolektory sanitarne i deszczow
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV; laag w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: zielea naturalna, ciek i zbiorniki wodne;

elementy ukladu przestrzennego o wartolokalnej, wartéciowe elementy krajobrazu, wygbwanie
reliktdw osadnictwadredniowiecznego;

Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkicej rozwéj terenow
produkcyjnych wzdta Odry;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsgci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, giéwaia obstugi lokalnych
potrzeb mieszkacow osiedla, ustugi zwzane z kompleksem zieleni wdzonej (wypoczynek, rekreacj
sport, gastronomia), ustugi sportu, turystyki, eielrzadzona, ogrody dziatkowe, przepompows@ekoéw
sanitarnych;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stolczyn, restrukturyzacja i ita@izacja
obszaru; przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych ne e@leni, ustug sportu, rekreacji i wypoczynkutugs
publicznych z zakresu infrastruktury spotecznéjaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznejtym
ustugi dla senioréw); realizacja nowego komplekgtodéw dziatkowych;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia istnigjej zabudowy dawnej wsi Stolczyn uwedhiajace jej
historyczr, struktug przestrzensqg przeksztatcenie zieleni niewdzonej (w centralnej g&ci jednostki) w
kompleks zieleni urmizonej z terenami rekreacji, wypoczynku, sportu biektami ustugowymi

przeksztatcenie g#ci ogrodoéw dziatkowych na cele ustug publicznychakresu infrastruktury spoteczn
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznéjbudownictwa mieszkaniowego; przeksztatce
ogrodow dziatkowych potmnych w rejonie ul. Bbrowki na cele zieleni i ustug publicznych z zakre
infrastruktury spotecznej takich jak$wiata, kultura, ochrona zdrowia i opieka spoteczspprt, rekreacja

wypoczynek;

obszary do zainwestowaniagtownie teren wsrodkowej czsci jednostki pod realizagjkompleksu zieleni
urzadzonej i ustug towarzyseych, w pozostatej g#ci (z wytaczeniem terendéw osuwiskowych) uzupetnie
i przeksztatcenia istniggej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w uslugi 0 znaczeniu osiegh i

ponadlokalnym, stworzenie miejsca rekreacji i aktggo wypoczynku (kompleks zieleni wdzonej),
ochronasrodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawvssjStotczyn;
zabudowa mieszkaniowa uzupelntg istniejce zespoly mieszkaniowe; uzupetnienia zabudowy
gabarytach nie wkszych nk istniepca zabudowa; w zespole zabudowy mieszkaniowej jedizinnej w
potnocnej cezsci jednostki, miejscowo dopuszczenie zabudowy nhki@sowej wielorodzinnej niskie
intensywndci: a) na dziatkach przyleglych do istniegj zabudowy wielorodzinnej; b) na terena
przylegtych do ulic lokalnych; gabaryty zespotéwwep zabudowy realizowanej poza istagymi
strukturami zranicowane w zatnosci od ekspozycji terendéw; koncentracja ustug na nagzonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizadgnenach zabudowy mieszkaniowej i na terenie zie
urzadzonej; wsrodkowej czsci jednostki wyksztatcenie kompleksu zieleni attzonej wraz z ustugam
towarzysacymi;
zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw 3 kondygnacje dla zabudowy jednorodzinig
ustugowej oraz 4 kondygnacje dla zabudowy wieloimmuj; obrzeéna zabudowa ulicy Ksielnej, Nehringa,
Dabréwki, Stofczyiskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo terendw kolejowychsasiedztwo terenéw produkcji (Huta Szczecin),
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, dgrdziatkowe;bariery: brak modernizacji tzw. Trasy

towarzyszacymi zieleni (w tym gastronomia) przy zachowaniurteciowych elementéw przyrodniczych;

x~

ochrona zabytkow: koscidt wpisany do rejestru zabytkéwczna zabudowa w ewidencji konserwatorskigj,

Rid

Bj
hie
S

nia

len
i

2

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©goprzez sié ulic lokalnych, w tym Polick,
Koscielm, Nehringa;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowaniaopugzczeniem przebudowy, rozbudowy
skablowania; budowa magistrali wodggowej, kolektora sanitarnego; istrieg magistrala wodogijowa,
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrania, rozbudowy i przebudowsgalizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar cgiciowo obgty SZM, zachowanie naturalnych waloréw cieku i zhik6w
wodnych;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiglaochrony krajobrazu oraz ochrg
archeologicznej WIII, dla obiektéw zabytkowych widancji ochrona indywidualna wlanie, dla obiektu

rejestrze obowgizuja tereny ochronne i zasady ekspozycji

1
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 49,49

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa przy ul. Polickiej, maglatr
wodochagowa, kolektor deszczowy; zasilanie w wpdgaz, energi oraz

kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

1*Y

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wéeiolokalnej,
wystepowanie reliktbw zagospodarowanidredniowiecznego, obiekty W
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

ej

funkcje uzupemiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ush
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla i dzielnicy, ustug
publiczne z zakresu infrastruktury spoteczngjaty, kultury, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej), ustugi sakralne, zielerzadzona, torowisko tramwajowe \}
ul. Polickiej;

ai,

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeni¢

inzynieryjnym;

EMm

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia istniggej zabudowy w rejonie ul
Polickiej uwzgkdniajace jej historycza struktue przestrzens

obszary do zainwestowaniacaly obszar;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowyq
tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotéw nowej zabudow
zréznicowane w zalenosci od ekspozycji terenéw, zwtaszcza panoramy
strony rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznacebnyobszarach z
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachudasvy mieszkaniowej;
enklawy zabudowy jednorodzinnej gtéwnie od strongchodniej jednostki;
harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacje dl
zabudowy jednorodzinnej i 4 kondygnacje dla zabudomielorodzinnej z
dopuszczeniem lokalnych dominant wysétowych; w terenie wyznaczonyn
pod koncentragj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczansate
zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

54

h

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzezésidic lokalnych, w tym
Policka, Nehringa;

inzynieria: istniegca magistrala wodogjowa, kolektor sanitarny i sieg
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowpgriebudowy; budowg
magistrali wodocigowej, kolektora sanitarnego oraz sieci uzbroje
rozdzielczego;

nia

ochrona przyrody: niewielki fragment obszaru adty SZM,;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej i strefa ochro
archeologicznej W ll, dla obiektéw zabytkowych wwidencji ochrona

indywidualna w planie;

78

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistycznej P.T.10
Powierzchnia w ha 55,61

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa przy ul. Nehringa, Zietaaturalna,
ogrody dziatkowe, ziele leSna, ciek i naturalne zbiorniki wodne wraz Zlnonoscia
przybrzena, magistrala wodoggowa, kolektor deszczowy; zasilanie w wpdjaz,
energé oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniecy system uzbrojenia. Indywidualn
ogrzewanie;

)

ochrona przyrody: strumigi Glinianka i staw (Gorny Staw) wraz z zielgmiaturalm;

ochrona zabytkéw: elementy ukladu przestrzennego o wsagidokalnej, wystpowanie
reliktdw osadnictwadredniowiecznego, liczna zabudowa w ewidencji kowagorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inysmsosci,
ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miegow osiedla, ziele urzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stofczyn, likwidacj
ogrodow dziatkowych, budowa uktadu drogowego wrazlarojeniem inynieryjnym;

[

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc: przeksztalcenia istniggej zabudowy dawnej wsi Stolczyn
uwzgledniajace jej historycza struktue przestrzens przeksztalcenie €%ci ogrodéw
dziatkowych na cele ustug publicznych z zakresuastfuktury spotecznej fwiaty,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej) i budownictwaeszkaniowego; ziefelesna do
zachowania; zachowanie waftiwych elementéw przyrodniczych w tym cieku | i
naturalnych zbiornikow wodnych;

obszary do zainwestowaniacaty obszar z wykzeniem terenu zielenideej, tereny w
potnocnej czsci jednostki wzdta ulicy Nehringa z przewaguzupetni@ i przeksztatcg
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, tworeen
nowych miejsc pracy, ochroseodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie
wiekszych ni istniepca zabudowa; zachowanie ekspozycji uktadu histowga dawnej
wsi Stotczyn; gabaryty zespotdw nowej zabudowy ireatanej poza istniegymi
strukturami zranicowane w zalnosci od ekspozycji terenéw, zwlaszcza panoramy |od
strony rzeki Odry; miejscowo, dopuszczenie zabudomigszkaniowej wielorodzinne
niskiej intensywnéci na: a) wyznaczonych terenach; b) terenach pgiydé do ulicy
gtéwnej; c) terenach przylegtych do ulic lokalny&oncentracja ustug na wyznaczonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacfergnach mieszkaniowych; #@u
udziat terenow zielonych; w dolnej gzi jednostki, wzdta doliny cieku zachowanie
ciagtej struktury terendw zieleni; w asiedztwie zieleni lenej i doliny ciekow
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; hamijna pierzeja ulicy gtéwnej;

jednorodzinnej i ustugowej oraz 4 kondygnacje dihudowy wielorodzinnej; w &ci

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje dla zabudowy

potudniowej jednostki, w terenie wyznaczonym pod néentraci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza shale zespoly zabudowy jednorodzinne
szeregowej; w pétnocnej @i jednostki obrzena zabudowa ulicy Nehringa;

-—.

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzezésigic lokalnych, w tym Polick,
Nehringa;

inzynieria: istniejace magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; budowa madistk@odociagowej; budowa
kolektora sanitarnego i deszczowego oraz sieciajebia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wartagciowe obszary przyrodnicze @b SZM, zachowanie
naturalnych waloréw ciekow;

ochrona zabytkéw: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefa ockirg
archeologicznej W llI, dla obiektéw zabytkowych widencji ochrona indywidualna w
planie;

5
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki  |P.T.11
planistycznej

Powierz. W ha | 102,50

Uwarunkowanigtan zainwestowania: zielea naturalna, ogrody dziatkowe, ziéledawnego cmentarza, zabudowa

mieszkaniowa przy ul. Getinskiej; ciek i zbiorniki wodne wraz z §tinnoscia przybrzena, zasilanie w
wode, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; indywidualng
ogrzewanie;

ochrona przyrody: zielen cmentarnagiek Glinianka z rélinnoscia przybrzena,

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wségidokalnej oraz wartéciowe elementy
krajobrazu, relikty osadnictwasredniowiecznego i pradziejowego, zabudowa w ewiflenc
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ssiedztwo oczyszczalnéciekéw ,Dabréwka”, sisiedztwo terenéw kolejowych
sasiedztwo terendw produkcji skoncentrowanych wzdizeki Odry, ogrody dziatkowehariery: brak
modernizacji tzw. Trasy Nadoduzskiej (Stolczyiska, Nad Ody, Swiatowida, D:bogorska, Ludowa)
warunkujcej rozwoj terenéw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inygmssci, ustugi dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkadéw osiedla i dzielnicy, w tym ustug publicznychzakresu infrastruktury|
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczngj tym ustugi dla seniorow), ziele
urzadzona, sport i rekreacja, ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:likwidacja czsci ogrodow dziatkowych na terenie wskazanym podigist
sukcesywne przeksztalceniee@z ogrodow dziatkowych na tereny sportu i rekreacjdwa iloscia
terendw zieleni; restrukturyzacja i rewitalizacjasmaru, zwtaszcza w rejonie ul. $¢ielnej, Dabrowki,
Nad Odp; realizacja nowego kompleksu ogrodéw dziatkov;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalcd: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych w tym ciekow |i
zbiornikéw wodnych; przeksztatcenieeéezi ogrodéw dziatkowych na cele ustug publicznychakresu
infrastruktury spotecznej gwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhegjraz ustug sportu i
rekreaciji;

obszary do zainwestowania:caty teren z wylczeniem terendw osuwiskowych, tereny wzdhlicy

Koscielnej, Dabréwki, Gokcinskiej i Gorskiej z przewag uzupetni@ i przeksztalcg istniepcej

zabudowy;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych teren6éw mieszkaniowych, tworeamwych miejsc
pracy, ochrondrodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnwsj
Stotczyn; ograniczenie w obszarze strefy ekspozigijalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub o
formach agresywnych utrudigych Ilub zakidcaicych ekspozyej dawnej wsi; migejscowo,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmiskiej intensywnéci na: a) wyznaczonych
terenach; b) terenach przylegtych do drég publichnyc) terenach wyznaczonych pod koncentrg
ustug; koncentracja ustug na wyznaczonych obszamaopuszczeniem punktowych lokalizaciji

terenach zabudowy mieszkaniowej; w terenach zabudmeszkaniowej uzupetnienia zabudowy

gabarytach nie wkszych ni istnieaca zabudowa; gabaryty zespotéw nowej zabudowy z@aknej

poza istniegcymi strukturami zrénicowane w zakenosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy
strony rzeki Odry; miejscowo dopuszczenie zabudosigreacyjnej w terenach ogrodéw dziatkowyc]
utrzymanie kompozycji zespotu zieleni na tereniemiggo cmentarza; dy udziat terenéw zielonych
wzdtuz doliny strumienia Glinianka wyksztatceniagiej struktury terendw zieleni; wasiedztwie zieleni
lesnej i doliny ciekéw wkomponowanie zabudowy w krajab naturalny;

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje z
dopuszczeniem punktowych akcentéw wysaikowych do 4 kondygnacje; obraga zabudowa ulicy|
Koscielnej i Dabréowki (na odcinku istniggej zabudowy); zakaz lokalizacji obiektd
wielkogabarytowych; zachowanie otwarcia widokowem rz. Odg¢ i J. Dabie, zwlaszcza z teren
dawnego cmentarza przy ul. Nehringa i terendw wyzoaych dla ustug sportu i rekreacji; zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w beZpednim ssiedztwie kolei; zakaz zabudowy terendw
osuwiskowych; ograniczony zakaz zabudowy w gramic@coponowanego zespotu przyrodniczp
krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©poprzez sié ulic lokalnych, w tym Nehringa;
inzynieria: istniepce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniapudowy i przebudowy; budowa
sieci uzbrojenia rozdzielczego;
ochrona przyrody: wartaiciowe obszary przyrodnicze @b SZM, zachowanie naturalnych walorow
cieku, na cgsci terenu proponowany zespoét przyrodniczo-krajobvaz,

ochrona zabytkow: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w j@aroraz strefa ochrony
archeologicznej W Ill, dla obiektow zabytkowych widencji ochrona indywidualna w planie;

SO
©
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.12
planistycznej

Powierzchnia w ha 15,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania: produkcja, magazyny, sktady, ziglenieuradzona,
ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa, magistnaddochgowa, kolektor
ttoczny sciekOw, kolektor sanitarny i deszczowy, zasilanievede, gaz, energi
oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: fragmenty terenu cenne przyrodni¢zo

ochrona zabytkéw: elementy ukitadu przestrzennego o waatolokalnej i
obszar wysfpowania reliktbw osadnictwa pradziejowegdrédniowiecznego,
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigltiej (Stotczyiska, Nad Od,
Swiatowida, zbogdrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terendow wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa z ustugami, ogrg
dziatkowe, ziel@, stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacjastniejacej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowania: caly obszar z wykzeniem terendw
osuwiskowych;

obszary i zadania strategicznerewitalizacja i aktywizacja obszaréw;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rze
Odry;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od
strony rzeki Odry;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Ogly

inzynieria: magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielga do utrzymania
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar cgiciowo obgty SZM;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w ipla
strefa ochrony archeologicznej W Ill, dla obiekt@abytkowych w ewidencji

ochrona indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.13
planistycznej

Powierzchnia w ha 0,92

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, #ie
nieuradzona; kolektor ttocznyciekéw; zasilanie w wog gaz, energi oraz

kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wéeiolokalnej,
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: likwidacja/przeksztalcenie funkcji mieszkaniowey funkcje
ustugowe, w odniesieniu do istriegj zabudowy mieszkaniowephsedztwo
terenéw kolejowych i dzialaloi produkcyjnej; bariery: brak modernizaciji
tzw. Trasy Nadodrzskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska,
Ludowa) warunkujcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi produkcyjne, rzemiosto, drobna wytwérgzo

funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, mieszkalnictwo w postd
pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektachugshvych;

dziatania zorganizowane: likwidacja funkcji mieszkaniowej, nowe
zagospodarowanie terenu w oparciu o0 koneggankcjonalno-przestrzean
catego obszaru, restrukturyzacja i rewitalizacjazaiou;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: od strony ul. Nad Odrzachowanie gabarytéw istraegj
zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza gachowanie wartziowej zabudowy
mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw produkcyjn
skladowych, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorcze
oraz sylweta zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowy:wolno stojca zabudowa przy ul. Nad Qgrdopuszcza si
mieszkalnictwo wydcznie w postaci pojedynczych lokali mieszkalnychzypr
obiektach ustugowych;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Odly

inzynieria: istniejacy kolektor ttocznysciekéw i sieci uzbrojenia rozdzielczeg
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagaych sieci;

ochrona zabytkéw: dla obiektow zabytkowych w ewidencji ochron

Ci

h

O
1

[=]

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistycznej P.T.14
Powierzchnia w ha 134,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty produkcyjne (Huta ,Szczecin”, ,Fosfan”
urzadzone nabrze, woda, kanaly i rowy melioracyjne; obiekty rekreacji
wypoczynku  wykorzystacego dosfp do wody; zespét zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, §linnos¢ typowa dla terenéw podmoklyc
obszaréw przywodnych; stacja zasia wysokiego napecia ,,Huta”;
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, kuwey ogodlnosptawne i
deszczowe, zasilanie w w@dgaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \eirt
lokalnej, w tym zabytkowy obszar fabryczny, zabudowv ewidencji
konserwatorskiej, warfgiowe elementy krajobrazu, na terenie wpsia relikty
osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 K
zabudowa mieszkaniowa w obszarzeatloivej produkcji i baz, czs¢ obszaru
zagraona powodzj; teren w granicach portu morskiego; brak modenjizaw.
Trasy Nadodrzaskiej (Stofczyiska, Nad Ody, Swiatowida, D:bogorska,
Ludowa) warunkujcej rozwoj terenow wzdiuOdry);

Kierunki

funkcja dominujgca: produkcja, bazy, przetadunek, skiady, m.in.. teat@n
ciektych i statych tadunkéw chemicznych;

funkcje uzupetniajace: ustugi, m.in. produkcyjne, logistyczne, telekonkaiji,
dziatalng¢ stoczniowa, dopuszcza g¢sistacg przetadunkow odpadéw z
funkcjami towarzyszcymi, drobna wytwércz& zwigzana z dogpem do
akwenu wodnego (np. szkutnictwo), ustugi gzmeine z turystyk wodm i
sportem wodnym (np. hotelarstwo, pensjonaty, gaetroa), parking dla
samochodéw eizarowych, zielé naturalna, dopuszcza esikontynuacg
istniejacej funkcji mieszkaniowej;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszd
portowego, zachowanie waloru portu morsko-rzecznegioacego ro¢ portu
uniwersalnego, rozwoj ustug dystrybucyjno — logigtyych;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw produkcyjn
skladowych, tworzenie nowych miejsc pracy; restupgtacja i rewitalizacja
obszaru;

=]

V,

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rze
Odry; funkcg mieszkaniow dopuszcza siwylacznie w terenie koncentrac]
ustug;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od
strony rzeki Odry; nowe obiekty mieszkalne wo#nie w postaci pojedynczyc
lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych;

=

komunikacja: obstuga od ulicy P.T.02.Z;

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego napcia ,,Huta” do zachowania z

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroengegee linie 110 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoskgallowania; istnigce
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrmnia, rozbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

y

ochrona zabytkéw: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, strefa ochro
krajobrazu oraz strefa ochrony archeologicznej \dla obiektow zabytkowych

w ewidencji ochrona indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 20,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania:roslinnos¢ typowa dla terendéw podmoktych obszard
przywodnych, wody i kanaly wodnebrak sieci uzbrojenia terenu; terg
zagraony powodzi; teren w granicach portu morskiego;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy faunistyczno
florystyczny (trzcinowiska i szuwary);

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen naturalna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog sukcesji
naturalnej rélinnosci istniepceyj;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane ochronie
srodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegérodowiska
naturalnego i krajobrazu wyspyakéami aluwialnymi i szuwarowiskami;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodng;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy offy SZM;
proponowany zytek ekologiczny;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.16
planistycznej

Powierzchnia w ha 70,14

Uwarunkowania

stan zainwestowania:roslinnos¢ typowa dla terenéw podmoktych obszard

przywodnych; wody i kanaly wodnebrak sieci uzbrojenia terenu; obszar

zagraony powodzi, teren w granicach portu morskiego;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny

(trzcinowiska i szuwary), obszar specjalnej ochrptakéw Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea naturalna;

funkcja uzupelniajaca: obiekty i uradzenia nawigacyjne, sport i rekreacjg
punkty postojowe dla matych jednostek ptyagjch;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog sukcesji
naturalnej rélinnosci istniejceyj;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane ochronig
srodowiska naturalnego i krajobrazu, strefa ochrekgpozycji (wizury)wiatta
sektorowego ,Babina” i nabiaika ,Ina S”;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegérodowiska
naturalnego i krajobrazu wyspyakami aluwialnymi i szuwarowiskami;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy, za wagikiem budowy punktow
postojowych dla matych jednostek ptyweych;

komunikacja: dostp drogi wodn;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartdgsciowy obszar przyrodniczy ofly SZM,;
proponowany #ytek ekologiczny; obszar specjalnej ochrony ptakiNatura
2000; wybor szczegotowej lokalizacji budowy punkinstojowego dla matych
jednostek ptywajcych w granicach terenu wskazanego, w planie nogjgm,

winien uwzgkdniac wystpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych orpz

stanowisk chronionych gatunkowshion i zwierzat;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.17
planistycznej

Powierzchnia w ha 58,87

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaroslinnos¢ typowa dla terenéw podmoktych obszaréw
przywodnychgrodladowe wody powierzchniowe wraz ze strefzybrzena i
zarcslami, zeglugowe tory wodnébrak sieci uzbrojenia terenu; obszar zagry
powodzi;

ochrona przyrody: wartdsciowy obszar przyrodniczy faunistyczno |-
florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar spédgj ochrony ptakow Natura
2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen naturalna;

funkcja uzupelniajaca: obiekty i uradzenia nawigacyjne, sport i rekreacjg -
punkty postojowe dla matych jednostek ptyaejch;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog sukcesji
naturalnej rélinnosci istniepceyj;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane ochronig
srodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegérodowiska
naturalnego i krajobrazu wyspyakami aluwialnymi i szuwarowiskami;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy, za wgtkiem budowy punktow
postojowych dla matych jednostek ptyweych;

komunikacja: dostp drogi wodrg;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy offy SZM,
proponowany #ytek ekologiczny, obszar specjalnej ochrony ptakidatura
2000; wybor szczegotowej lokalizacji budowy punkiostojowego dla matych
jednostek ptywajcych w granicach terenu wskazanego, w planie migjgm,
winien uwzgedniac wystpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk chronionych gatunkowshm i zwierzat;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.18
planistycznej

Powierzchnia w ha 275,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen lesna, zielé naturalna- roslinnos¢ typowa dla
terenéw podmokiych obszaréw przywodnych, wody iatgrwodne, urgdzenia
nawigacyjne, brak sieci uzbrojenia terenu; obsagr@ony powodzi; teren w
granicach portu morskiego;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszarow i obiektow
przyrodniczych: zesp6t przyrodniczo - krajobrazovstanowiska rozrodu
stalego przebywania zwiaitzgatunkdédw chronionych, obszar specjalnej ochrg
ptakéw Natura 2000;

ny

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupeltniajace: obiekty i uradzenia nawigacyjne, obiekty i wdzenia
ustug sportéw wodnych i rekreacji - punkty postogodia matych jednostel
plywajacych, zielé naturalna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodd
lesnej; wszelkie dziatania na terenigingm zgodne z planem udzenia lasu;
obszar naturalny, do przeobea gtownie drog sukcesji naturalnej gnnosci
istniejacej;

rki

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
wyspy z hkami aluwialnymi i szuwarowiskami;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowaniesrodowiska naturalnego
krajobrazu wyspy, strefa ochrony ekspozycji (wiumgbieznika ,Bykowo”;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy, za wgtkiem budowy punktow
postojowych dla matych jednostek ptyweaych;

komunikacja: dostp drogi wodng;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci irynieryjnych;

ochrona przyrody: wartasciowe obszary i obiekty przyrodnicze ety SZM,
proponowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczokrajobrazowego w
rezerwat przyrody, obszar specjalnej ochrony ptakéatura 2000, stanowisk
rozrodu i statego przebywania zwigtrgatunkéw chronionych; lsay Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”; wybhor szczegodtowej lokalizacji budow
punktu postojowego dla malych jednostek phaggch w granicach terent
wskazanego, w planie miejscowym, winien uwggliac wyskpowanie
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisdhronionych gatunkéow

I]

roslin i zwierzat;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.19
planistycznej

Powierzchnia w ha 26,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania: cieki wodne wraz z iinnoscia przybrzens, zielea
lesna, zielé naturalna, ogrody dziatkowe, magistrala wodgoiva,
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV, kwiaki uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: zielen lesna L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stalgnki,
Zowinki™;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea naturalna;

funkcje uzupetniajace: zielen lesna, ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zielen leSna do zachowania i prowadzenia gospoda
lesnej; wszelkie dziatania na terenigigm zgodne z planem wdzenia lasu;
zachowanie ogrodéw dziatkowych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
doliny strumieni;

rki

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegej struktury
przestrzennej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowya obszarze aytku ekologicznego, zakaz:
zabudowy ciekdéw wodnych;

4

komunikacja: dojazd od ulic Nehringa i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; istatg magistrala wodoggowa do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; dopuszcza kikalizacg nowych
obiektow i sieci izynieryjnych;

ochrona przyrody: wartgiciowe obszary przyrodnicze ebg SZM, uytek

ekologiczny, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.20
planistycznej

Powierzchnia w ha 19,4

Uwarunkowania

stan zainwestowania: cieki wodne wraz z iinnoscia przybrzens, zielea
lesna, grunty rolne, ogrody dzialkowe; elektroenergetye linie napowietrzne
220 kV i 110 kV, brak sieci uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: zielea lesna, cieki wodne;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV i
220 kv;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielen urzadzona i ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zielen lesna, ustugi, turystyka i rekreacja,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie ciekow wodnych wraz zélionoscia
przybrze:na, zachowanie zieleni daej i ogrodéw dziatkowych, wprowadzenie
zieleni uradzonej;

obszary do zainwestowaniateren wzdti ul. Szosa Polska, teren pauaiy
stach zasilajca najwyzszego napcia ,,Glinki” 1 terenem ogrodow|
dziatkowych;

obszary i zadania strategiczneochronarodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie charakteru terendw
otwartych wzdla ciekdw wodnych; zachowanie agiej struktury terendw
zieleni wzdhi ciekow wodnych; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej;

zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw 2 kondygnacje, zakgz
zabudowy ciekow wodnych; zakaz zabudowy na wskamatgrenie zieleni
naturalnej;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzez ulice lokalne;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczne linkd kV do zachowania Z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniglanowana
elektroenergetyczna linia napowietrzna 220 kV; dzoaa si lokalizacg
nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartagciowe obszary przyrodnicze @b SZM, utrzymanie
naturalnego charakteru ciekéw;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.21
planistycznej

Powierzchnia w ha 3,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, obiekty magazynowe,
produkcyjne i skltady, magistrala wodegowa, zasilanie w wag gaz, energi
oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewan|e
indywidualne;

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, w odniesienio d
istniejacej zabudowy mieszkaniowej asedztwo terendéw kolejowych
dziatalngci  produkcyjnej; bariery:  brak modernizacji tzw. Trasy
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa)
warunkupcej rozwodj terendw produkcyjnych wzdtuOdry; cz$¢ obszaru
zagrazona powodz;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, logistyka;

funkcje uzupelniajgce: ustugi, zielé urzdzona, stacje paliw z ustugami
towarzysacymi, obstuga i naprawa pojazdéw, dopuszczaustugi paarnictwa,
dopuszcza sgiobiekty turystyczne: motele, pensjonaty, ustugryaki, itp., oraz,
istniejaca funkcje mieszkaniow;

dziatania zorganizowane: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, nowe
zagospodarowanie terenu w oparciu o konegpanpkcjonalno - przestrzean
catego obszaru; restrukturyzacja i rewitalizacjazaiou;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: gruntowna modernizacja tzw. Trasy Nadodsiaej
(Stolczyhska, Nad Ody, Swiatowida, kbogorska, Ludowa) warunkiga
rozwgj terendw produkcyjnych wzdhOdry;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw produkcyjno
skladowych, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej
oraz sylweta zabudowy od strony terenéw kolejowych;

zasady zabudowy:jednakowe gabaryty obiektow ksztaltaych nowe zespoty
zabudowy;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotcagkiej i P.T.02.Z;

inzynieria: istniegca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagamych sieci;
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