DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE ZDROJE (D.Z.) powierzchnia 642,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 8429

¢ ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna

¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) tendencja: ponizej 6 J 515

« $rodowiskowo-inzynieryjna gestos¢ zaludnienia: 7-15 ™ 692

» ustug spotecznych — szpital (znaczenie dla OF) 16-19 4 245

» komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 4348

poprodukcyjna 4 2629
J spadek liczby
zameldowanej ludnosci — 245
0séb

1313/k

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

zréznicowana struktura przestrzenna i intensywnos$é: zabudowa mieszkaniowa jednoro raz wielorodzinna
(37%) wysokiej i niskiej intensywnosci, czeSciowo czytelna kameralna kompozycja osi iejskiego, ponadto
tereny ustugowe, w tym handel wielkopowierzchniowy, tereny ustugowo-produkcyjn ny kolejowe, zielen
naturalna, las, ciek wodny Regalica; petni funkcje osrodka dzielnicowego, z bar 6Znicowang ofertg w zakresie
ustug, handlu i rzemiosta, , ponadlokalne centrum handlowe (z udziatem kopowierzchniowego) oraz
skupia obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu dzielnicowym: (m.in zyszczalnia $ciekow), cenng
determinante krajobrazowo-przyrodniczg stanowia: Park Lesny Zdroje i rze ter

zrdéznicowana rzezba terenu — potudniowa czesé osiedla potozona na sto i dndza Wzgdrz Bukowych, pétnocna
cze$¢ w obnizeniu Doliny Dolnej Odry ‘

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kult %2 %

udziat zwartej zabudowy: 6

- 32% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

- 68% poza zwartg zabudowa — gtdwnie tereny zieleni, c%xy

udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu —0,6%

lokalne centrum ustugowe — dobrze wyksztatco

wyposazenie w ustugi spoteczne: przedszko
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w p
dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rek
zwarta zabudowa osiedla w zasieg
dostepnos¢ miejsc postojowyc
zwarta zabudowa osiedla w.
zwarta zabudowa osiedla eg

odstawowe i Srednie, przychodnie, szpital, kosciét
33%

ieci kanalizacji wod.-kan. — 96%

Stan srodowiska:

tereny chronione: ob ,Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” PLH ,Dolna Odra” i PLH ,Wzgdrza Bukowe”,
Szczecinski Par zowy ,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, rezerwat przyrody ,Zdroje” i ,, Bukowe Zdroje im.

T. Dominika”, o dokumentacyjne ,,Margle kredowe nad jeziorem Szmaragdowym”, stanowiska chronione;j
fauny i flory, s przyrodnicze, pomniki przyrody, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”
obszar a kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Park

Puszcza Bukowa; zielen cmentarna — Cmentarz Zdroje, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, Regalica
rzywodnymi, rowy, kanaty, tereny podmokte, Jezioro Szmaragdowe, Staw przy Torach, ciek Chojnéwka,
czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

mitory zanieczyszczen powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi w centralnej i zachodniej czesci
siedla, cze$¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, presja budowlana na tereny otwarte w sgsiedztwie Puszczy
Bukowej

(- blemy sSrodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowa, powierzchniowe

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek autostrady A6, odcinki ulic: Hangarowa—Struga (w ciggu drogi
krajowej nr 10), odcinek ul. Gryfinskiej, ul. Batalionéw Chtopskich, ul. Leszczynowa, rondo Utanéw Podolskich,
ul. Walecznych

w potnocno-wschodniej czesci osiedla przebiega trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, z petla w rejonie
ul. Turkusowej, petla autobusowa, parking dla samochodéw osobowych

linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, z przystankiem osobowym Szczecin Zdroje w rejonie
ul. Walecznych oraz tgcznicowa linia kolejowa nr 428 Szczecin Dgbie—Szczecin Podjuchy




Infrastruktura inzynieryjna:

e pompownia wody, magistrale wodociggowe

e magistrala gazowa wysokiego ci$nienia

e magistrale cieplne

e oczyszczalnia $ciekéw ,,Zdroje”, kolektory ogélnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne sciekdw sanitarnych
¢ kolektory deszczowe

¢ kablowa linia wysokiego napiecia WN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
e stacja prostownikowa ,Jasna” zasilajgca trakcje tramwajowg

¢ waly przeciwpowodziowe

e ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. zespét dworsko — sanatoryjny, kosciét, willa

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewid 'Qckéw

e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: s3siedztwo terendw kolejowych z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, u i odkomunikacyjne
przy ul. Batalionéw Chtopskich i ul. Leszczynowej, budynki mieszkalne i niemie e W rezerwie terenu

na rozbudowe ul. Batalionéw Chtopskich, obszar potozony w strefi t Lotniska Szczecin-Dabie,
ograniczona dostepno$¢ komunikacyjna, porolnicza struktura a gruntéw ograniczajaca
prawidtowe przeksztatcenia urbanistyczne, trudnosci z utrzymywaniem w stanie funkcjonalnosci systemu
rowdw melioracyjnych, , napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego cisnieniz ontrolowang

Zagrozenia: obcigzanie zabudowga stokéw zagraza uruchomienie osuwiskowych, presja budowlana na

terenach otwartych w parku le$Snym i sgsiedztwie las za utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci
lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funk cyjnych powietrza, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzenny udowa punktu widokowego i wiezy Baresel, adaptacja

eniem zielen rekreacyjna, rewitalizacja i adaptacja zespotu
kcje ustugowe, miejsca postojowe, szczegdlnie w terenach
wezet przesiadkowy SKM z SST, obstuga komunikacji
zbiorowej: petla tramwajow usowa ,Turkusowa” z parkingiem, zaplecze parkingowe dla
autokaréw i bazy dla rekreac ki krajoznawczej przy Parku Lesnym Zdroje, , zagospodarowanie
terenéw przywodnych n jeturystyczno-wypoczynowo-rekreacyjne

zespotu parkowego Topfersa z przezn
dworsko - parkowego Zielony Dwor
mieszkaniowych i ustugowych,

T
o
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Zadania strategiczne:

e ,Skorcza Goéra” — jedna z lo
i rodzimych gatunkéw zag

e potgczenia komunikacyjne z przystankami Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju oraz kolejowym przystankiem
osobowym Szczecin j

du botanicznego (model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosystemow

Model struktury fun rzestrzennej:

e ochrona krajobraz turowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodz ji lorodzinnej niskiej intensywnosci skoncentrowanych wzdtuz drég uktadu podstawowego

e stopni X e terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg z nawigzaniem do oryginalnych uktadow
kame rzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu powierzchni biologicznie
nej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz waloréw krajobrazowych

nie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji

ynku, oswiaty, kultury, gastronomii)

etnienie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw

J zmocnienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych, jako ustugi wbudowane lub
wolnostojace (w formie nawigzujgcej do lokalnych rozwigzan)

¢ lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym w obszarach weztowych

¢ utrzymanie funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym

¢ uwzglednienie ochrony laséw i parku lesnego, utrzymanie duzego udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzagdzone;j
jako elementy korytarzy ekologicznych i struktury krajobrazowej

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej na terenach
przywodnych i lesnych jako ponadlokalny osrodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciu o dostep do rzeki
Regalicy i posiadane zasoby unikatowych terendw zieleni i krajobrazu

e utrzymanie i zabezpieczenie warunkéw rozbudowy oczyszczalni sciekdw o znaczeniu dzielnicowym

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

¢ budowa wezta na skrzyzowaniu ulic Struga i Gryfinskiej, bezkolizyjnego dla jezdni gtéwnych drogi krajowej nr 10

e przebudowa ul. Walecznych do klasy ulicy zbiorczej

¢ rozbudowa ul. Batalionéw Chtopskich do klasy ulicy zbiorczej

¢ budowa zintegrowanego wezta przesiadkowego SKM z SST

e przedtuzenie trasy SST w kierunku osiedla Bukowe-Kleskowo

e przekroczenie trasy SST w sposdb umozliwiajgcy powigzania z osiedlem Stonecznym, zalecane bezkolizyjne
przekroczenie w ciggu ul. Jasnej

e zapewnienie powigzan z SST

e zalecana realizacja tras rowerowych i pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki Regalicy oraz prowadzacych do jeziora

Szmaragdowego
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury i ieryjnej

¢ budowa magistrali cieplnej
¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
¢ rozbudowa oczyszczalni sciekéw ,Zdroje”

Obszary i zasady ochrony srodowiska:
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdéj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ks?a anie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, utrzymanie granic rezerwatow pr ,Zdroje” i ,,Bukowe Zdroje im.
T. Dominika”, utworzenie zespotéw przyrodniczo krajobrazowych , Miedz Szczecinskie (Sadlinska Kepa)” i
,Sanatorium Bismarckhohe” oraz ogrodu botanicznego ,,Skdrcza Géra”, ochrona z ii zasobédw wodnych Regalicy
oraz zbiornikéw wodnych, ograniczenia zagospodarowania i zabudow ie wod w celu zapewnienia swobodnej
migracji zwierzat, roslin i grzybéow

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej ciekdéw, zbi dnych oraz terenéw podmoktych

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wykszta i fy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy Q

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlo c erze rekreacyjno - wypoczynkowym

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchnibiologicznie czynneji obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjo ie do liczby budowanych mieszkan

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w nim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami
masowymi

e wykorzystanie terenéw przywodnych «do aliz
istniejgcych waloréw przyrodniczyc

ji ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej z zachowaniem

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa w)go i zabytkow:

e ustalenie w planie miejsco t rony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejsco zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw i obszarow o wartosciach
zabytkowych

N
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OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.01 powierzchnia 38,69 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Siedlinska Kepa, uzytki zielone —taki, zarosla, wody srédlgdowe - kanat
Cegielnika; trzcinowiska i szuwary; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
obszar specjalnej ochrony ptakdw i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: ustugi: sportu, rekreacji, turystyki wodnej, wykorzystujgcej dostep do
akwendw zeglownych, m.in. przystanie wodne, stanice wedkarskie, dopuszcza sie postdj taboru
towarowego i technicznego zeglugi srédlgdowej i innych jednostek ptywajgcych, dopuszcza sie
przeprawy promowe z/na Prawobrzeze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu  kulturowego i S$rodowiska n alnego,
zagospodarowanie terenu i architektura wkomponowane w istniejacy ukta odniczo-
krajobrazowy; do zainwestowania tereny ustug sportu i rekreacji przylegte do 3 h wod
powierzchniowych w potudniowej czesci wyspy (kanat Cegielinka)

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyro
z mozliwoscig wprowadzenia w potudniowej czesci wyspy zabudowy i za

funkcje turystyki wodnej z uwzglednieniem zagrozenia powodzig;
z zagospodarowaniem terenu na ww. funkcje poprzedzone wspo

o-krajobrazowego
wania terenu pod
dziatan estycyjne zwigzane
pcja dla catego terenu

e. nowych przyczotkéw oraz
przebudowe zachowanych przyczétkdw dawnego mos
zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z Podjuch; obowia
trzcinowiska i szuwary do zachowania, obszar obj %
— krajobrazowy; ograniczenia zabudowy i zagospoedarowania terenu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w tym ograniczenie w. n% obiektéw mogacych utrudnié sptyw wadd

powodziowych




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.02 powierzchnia 78,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi oswiaty - Zespd6t Szkét Ogrodniczych, ustugi, zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa i zainwestowanie tymczasowe o charakterze ustugowo-magazynowym; podmokte tereny
niezainwestowane i zielen naturalna, wat przeciwpowodziowy, system rowdw i kanatow, tgki, otulina
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, obszar specjalnej ochrony ptakéw
i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi turystyki wodnej o znaczeniu ponadlokalnym (np. miejsce postoju dla
matych jednostek ptywajgcych, baza noclegowa, gastronomia, przystanie wodne, w tym wedkarskie),
zespoty marin i obiektéw rekreacyjnych zwigzanych z wodg wraz z niezbednym zapleczem
techniczno-komunikacyjnym i socjalno-ustugowym; zielen urzadzona, zielen naturalna, z mozliwoscig
wprowadzenia elementdw stwarzajgcych warunki do rekreacji biernej; u i i
i dzielnicowe: ustugi zwigzane z obstugg turystyki krajoznawczej, ustugi oswi

z dziatalnoscig dydaktyczng — mozliwosé realizacji zaplecza administracyjn i rodnlczego dla
ogrodu botanicznego w granicach Szczeciiskiego Parku Krajobrazowe uszcza Bukowa”;

(%]

Polityka przestrzenna

mieszkalnictwo zbiorowe (internat, hotel), istniejgca zabudowa mieszka @ a.
Zasady przeksztatcen: czesciowe utrzymanie legalnie istniejgcego ainwestowania z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy; dopuszcza sie korekte linii brzegowej i izacje wewnetrznych basendéw
dla jednostek ptywajacych; zachowanie i odbudowa kana o (pogtebienie i naprawa
umocnien brzegowych); dostosowanie umocnien brzeg egalicy i kan. Cegielinka do
potrzeb turystyki wodnej, bazy rybackiej, wed
uporzadkowanie terenéw komunalnych zdewastowa
i zabudowe tymczasowg (wprowadzonych po sd
obiektdéw istniejgcych legalnie; uzupetnienie ukta
wody i realizacja infrastruktury inzynieryjne
wprowadzenia nowego zainwestowania;

owego; zabezpieczenie studni bytego ujecia
e gospodarki wodno-$Sciekowej warunkiem
westowania teren poza obszarem usytuowania
ania zréznicowany w zaleznosci od wprowadzonych

ze szczegbélnym  uwzglednieniem  ochrony:

sokiego napiecia WN

Standardy ja): struktura do zachowania i uzupetnien
ksztattowania abudowy na obszarze usytuowania studni bytego ujecia wody,
przestrzeni ekstensywne zai dostosowane do istniejgcych waloréow przyrodniczo - krajobrazowych
(ekspozycja te ony rz. Regalicy), zachowanie otwartych rowdw i kanatéw, obszar czesciowo
objety SZ rona zasobow wadd podziemnych, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarac zegolnego zagrozenia powodzig
T4
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OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.03 powierzchnia 35,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: oczyszczalnia $ciekdw ,,Zdroje, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN/SN ,Zdroje”, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, stacja
prostownikowa , Eskadrowa” zasilajgca trakcje tramwajowa, uzytki zielone - taki, zarosla, podmokte
tereny niezainwestowane, wat przeciwpowodziowy, system rowéw melioracyjnych, trzcinowiska
i szuwary; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, obszar specjalnej ochrony
ptakdéw i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10%i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: oczyszczanie sciekow i przerébka osadu

Funkcje uzupetniajgce: gospodarowanie odpadami, funkcje zwigzane z gospodarka wodno-

$ciekowg, zabudowa ustugowa (administracja), dopuszcza sie realizacje stanowisk arskich,
stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, stacja prostownikowa z j kcje
tramwajowa

Polityka przestrzenna

3 rozbudowy,
Ini, utrzymywanie
rowego

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozli
przebudowy i modernizacji; uzupetnienie uktadu drogowego; rozbudowa ocz
w stanie funkcjonalnosci systemu rowdéw melioracyjnych; ochrona krajo

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupetni

ksztattowania Zasady zabudowy: dopuszcza sie przebudowe przyczotkdw d 0 ‘mostu kolejowego w celu

przestrzeni usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z Podj wanie wartosciowej zieleni
przybrzeznej wzdtuz kan. Cegielinka, trzcinowiska i szuwary do zachowania, obszar czesciowo objety
SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania te % arach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE ZDROIJE

Jednostka planistyczna D.Z.04 powierzchnia 36,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mies norodzinna i wielorodzinna, ustugowa (w tym:
handel, przychodnia zdrowia), ogrodnict udowa i zainwestowanie tymczasowe o charakterze
ustugowo-magazynowym, napowietrzna li elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, uzytki
zielone — faki, zarosla, roslinnos¢ a dla podmoktych obszaréw przywodnych, system rowow
melioracyjnych; otulina Szczec Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: za szkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupe’mlaj : a mieszkaniowa wielorodzinna, rolnicza przestrzen produkcyjna,
Jarzebinowej ustugi sportu, rekreacji i turystyki, handel, zielen
urzadzona, do 3 sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy

Polityka przestrzenna

A: nowe zainwestowanie dostosowane do istniejgcych naturalnych waloréw
(ekspozycja Miedzyodrza); w pierzei ul. Bataliondw Chtopskich nalezy dazyé
tcenia zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe; uzupetnienie uzbrojenia terenéw;
wania; poza terenami upraw ogrodniczych - tereny do przeksztatcen i zainwestowania,
uzupetnienie pierzei ul. Batalionéw Chtopskich zabudowg ustugowa z mozliwoscig realizacji
mieszkan funkcyjnych; uzupetnienie uktadu drogowego; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

ruktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa skupiona wzdtuz ul. Batalionéw Chtopskich do
xontynuowania i uzupetnien w nawigzaniu do historycznej struktury osiedla, na pozostatych terenach
ekstensywna zabudowa z zielenig towarzyszacg

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz, wyksztatcenie ciggu zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej w pétnocnej pierzei ul. Bataliondw Chtopskich, forma zabudowy w pierzei
ul. Batalionow Chtopskich dostosowana do historycznych wzorcow lokalnych (charakterystycznych
dla pierzei ulicy); obszar czesciowo objety SZM




OSIEDLE ZDROIJE

Jednostka planistyczna D.Z.05 powierzchnia 12,73 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi osiedlowe
(poczta, gastronomia), obiekty handlowe, boisko sportowe, punkt odbioru odpaddéw problemowych;
otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi osiedlowe i dzielnicowe,
ustugi handlu (w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), boisko
sportowe przy ul. Zakatek, punkt odbioru odpadéw problemowych

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: wytworzenie harmonijnej pierzei ul. Leszczynowej oraz ul. Batalionow
Chtopskich, w pierzei ul. Bataliondw Chtopskich nalezy dazy¢ do przeksztatcenia.zabudowy
mieszkaniowej na cele ustugowe co najmniej w parterach budynkéw, uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do kontynuowania i uzupetni

ksztattowania w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych

przestrzeni Zasady zabudowy: forma zabudowy nawigzujgca do wartosciowych wzoré nyc\

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.Z.06 powierzchnia 9,70 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ielorodzinna, ustugi, stacja paliw,

zielen nieurzadzona; napowietrzna linia elektroenergetyczna
Szczeciniskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza Bukowa”

kiego napiecia WN, otulina

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jedno
Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkanio inna, ustugi osiedlowe i dzielnicowe;
stacja paliw

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: uzupetnienie istniejace ud wy od strony ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do
koncentracji ustug, w tym wyksztatcenia loka entrum ustugowego od strony ulic: Hangarowej,

rajobrazu kulturowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompo tura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien obiektami
ksztattowania ustugowymi; nalezy dazyc onijnego zakomponowania pierzei ul. Hangarowe;j
przestrzeni - z uwzglednieniem zabu spodarowania terenu w sgsiedztwie oraz ekspozycji pierzei

z drogowych obiektow inzynieryjnych w ciggu ul. Leszczynowej i trasy tramwajowe;j

.~ Hangarowej nowa zabudowa ustugowa w formie zamknieé
d strony ulic uktadu podstawowego i trasy tramwajowej; forma
o wartosciowych wzorow lokalnych

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.Z.0 powierzchnia 7,66 ha

Uwarunkowania Stan Nvestowania: ustugi, stacja paliw, zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona
i zona; parking P&R, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN,
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”

Kierunki unkcja dominujaca: ustugi dzielnicowe i ogélnomiejskie
:Funkcje uzupetniajace: stacja paliw i obiekty obstugi pojazdow, administracja, obstuga komunikagiji
drogowej, zielen urzadzona

Polityka trzenna Zasady przeksztatcen: uzupetnienie istniejacej zabudowy od strony ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do
przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe co najmniej w parterach budynkéw; do
zainwestowania tereny miedzy ulicami: Struga, Hangarowgq i Gryfinskg oraz trasg tramwajowg;
uzupetnienie uktadu drogowego

Standar Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne zakomponowanie pierzei ul. Hangarowej i ul.
ksztattowania Struga - z uwzglednieniem zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie oraz ekspozycji
przestrzeni pierzei z drogowych obiektéw inzynieryjnych w ciggu ul. Gryfinskiej i trasy tramwajowej;

uzupetnienie istniejacej zabudowy
Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy sasiedniej, budynki kryte dachami ptaskimi,
dominanta przestrzenna u zbiegu ulic Hangarowe;j i Struga




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka

planistyczna

D.Z.08 powierzchnia 36,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi osiedlowe
(szkota podstawowa, dwa przedszkola, przychodnia zdrowia, kosciét, obiekty handlowe), targowisko,
zespot garazy, obiekty rzemieslnicze; las — Lesny Kompleks Promocyjny ”Puszcze Szczecinskie”, zielen
urzadzona, zbiornik wodny, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;
osuwisko, wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, ustugi osiedlowe w zakresie
oswiaty i kultury, sakralne, ustugi handlu (w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?); zespédt garazy, zielen urzadzona o charakterze parkowym i ostonowym od strony
terenow kolejowych

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: uzupetnienie zainwestowania miejskiego programem ust hwych
i ogdélnomiejskich (np. centrum ekumeniczne), ustugami zwigzanymi z obstuga kreaCJl
w rejonie ulic: Sanatoryjnej i Bataliondw Chtopskich obszar renowacji i acji zabudowy
i infrastruktury technicznej; realizacja ochrony przed hatasem w postaci zwart wy ustugowe;j

lub pasa zieleni izolacyjnej (dla zabudowy mieszkaniowej) wzdtuz @ en koIeJowych do
zainwestowania tereny niezagospodarowane z wytgczeniem terenu ziele 0 kowej wokot stawu
przy ul. Przytulnej oraz terenéw niezbednych do wprowadzenia zi i ostonowej od strony terenéw
kolejowych; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do konty owavuzupefnier'\ w nawigzaniu do

ksztattowania historycznej struktury osiedla

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, wko na w istniejgcy ukfad urbanistyczny
i krajobrazowy, nawigzujaca do wzorcow lokal czesciowo objety SZM; zachowanie
i ochrona zbiornika wodnego wraz z zielenig o ielen izolacyjna wzdtuz terenéw kolejowych,
ograniczony zakaz zabudowy na osuwisku

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.z.09 powierzchnia 13,84 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabu mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, osiedlowe ustugi
oswiaty z zapleczem sportowy podstawowa, boisko sportowe), ustugi, zielen nieurzadzona;
otulina Szczeciskiego Par ajobrazowego ,Puszcza Bukowa”

Kierunki

ieszkaniowa wielorodzinna

owa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oswiaty i sportu o znaczeniu
osiedlowym i C , ustugi osiedlowe, w tym handel w obiektach o powierzchni sprzedazy
j m?, zieleA urzadzona, w tym ostonowa od strony terendw kolejowych

Polityka przestrzenna

ztalcen: utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozliwoscia rozbudowy,
prze OW} dernizacji oraz uzupetnienn drobng zabudowg lub zielenig wysokga; w rejonie ulic:
Chtopskich, Widok, Piechoty - obszar renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcow lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie;
adzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz terendw kolejowych; do zainwestowania
iezabudowane tereny wzdtuz ul. Walecznych i ul. Batalionéw Chtopskich (pozwalajace na
uzupetnienie pierzei ulic); ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy

ksztattowani

przestr

| Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane
w lokalne walory krajobrazowe, w rejonie ronda Utanéw Podolskich zamkniecie kompozycyjne
widokdéw od strony ul. Leszczynowej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wkomponowana w istniejgcy uktad urbanistyczny; zielen

izolacyjna wzdtuz terenéw kolejowych




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.10 powierzchnia 9,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, rzemiosto,
magazyny, uzytki rolne, zielen nieurzgdzona, zespot garazy; napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;
wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa, w tym obiekty obstugi
pojazdow, parking, garaze, zielent urzadzona i ostonowa od strony terenéw kolejowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego; utrzymanie istniejgcego zainwestowania
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz uzupetnien zabudowa lub zielenig wysokg;
nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych istniejgcych w sasiedztwie; uz ienie
uktadu drogowego; realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw kolejowych; owania
tereny przylegte do trasy tramwajowej SST — przeznaczone na parkingi

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzyma Q upetnien; zielen

ksztattowania izolacyjna od strony terendw kolejowych; nalezy dazy¢ do harmonijnego mponowania pierzei ul.

przestrzeni Gryfinskiej i od strony trasy tramwajowej - z uwzglednieniem zabudowy odarowania terenu
w sgsiedztwie oraz ekspozycji pierzei z drogowych obiektéw inzynieryjnyc ciggu ul. Gryfinskiej
i trasy tramwajowe;j
Zasady zabudowy: utrzymanie i kontynuacja form istniejgcej.zab owy‘,wysokos’é nowej zabudowy
dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej; zielen izolacyjna tuz terendw kolejowych

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.Z.11 powierzchnia 175,75 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: polana rekreacyjna a, szlaki turystyczne, jez. Szmaragdowe, las
- teren Parku Lesnego Zdroje Centru Ekologicznej, Szkolne Schronisko Mtodziezowe
w dawnym zajezdzie ,Szmaragd”, zabud nieszkaniowa jednorodzinna, restauracja ,Grota”, Park
Lesny Zdroje, Szczecinski Park Kr ,Puszcza Bukowa”, rezerwat przyrody ,Zdroje”, zielen

lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura

wysokiego ci$nienia

Kierunki

2000, stanowisko dokumenta iska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, pomniki
Funkcja dominuja

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa

m- a o charakterze parkowym
Funkcje uzupetni % ugi rekreacji i turystyki w formie ciggéw pieszych i rowerowych, polan
widokowych i cyjnych; ustugi turystyki jak np.: hotel, pensjonat, gastronomia, handel oraz
obiekty edukacyjno-dydaktyczne jak np.: muzeum przyrodnicze, centrum edukacji
ekologicznej i turystycznej, plenerowe obiekty ekspozycyjno-wystawiennicze, zaplecze parkingowe,
istnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; mozliwos¢ lokalizacji ogrodu botanicznego

Polityka przestrzenna

N

i rkiem Lesnym Zdroje, terenem kolejowym oraz ul. Polegtych i ul. Wzgdrze
p%*vzeksztalcer’l: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska naturalnego, dopuszcza sie
przeznaczenie czesci gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na cele turystyki, rekreacji i towarzyszgcych

stug (np. obszary bez drzew, polanki sSrédlesne, teren po dawnej zabudowie); zagospodarowanie
\rekreacyjno—turystyczne dostosowane do obowigzujacych przepisdéw odnosnie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, na gruntach lesnych dopuszcza sie urzgdzenia turystyki i rekreacji
jak: stoty, tawki, mostki, zadaszenia, miejsce na ogniska; grunty w rejonie ul. Kopalnianej przeznacza
sie na cele ustug publicznych np. centrum edukacji ekologicznej i turystycznej; dopuszcza sie
przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na ustugi turystyczne lub zwigzane z jej obstuga
(np. pensjonat, hotel, restauracja itp.); stworzenie zaplecza ustugowego dla Parku Lesnego np.
w postaci obiektéw matej gastronomii, handlu, wypozyczalni sprzetu sportowego (np. roweréw) oraz
lokalizacja szaletu, do zainwestowania teren po bytym osrodku szkoleniowym Parnstwowej Strazy
Pozarnej przy ul. Kopalnianej 12 oraz teren niezainwestowany przy ul. Kopalnianej

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego
Parku Lesnego Zdroje z mozliwoscia wprowadzenia nowej zabudowy uwzgledniajacej walory
krajobrazowe obszaru (ekspozycja Miedzyodrza i Lewobrzeza)

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w krajobraz, ograniczony zakaz
zabudowy na terenach osuwisk i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, proponowana

lokalizacja ogrodu botanicznego, obszar objety SZM




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.12 powierzchnia 25,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, wpisany do rejestru
zabytkow obiekt bytego Panstwowego Domu Dziecka z zatozeniem parkowym, cmentarz, obiekty
ustugowe zwigzane z obstugg cmentarza, zespot garazy murowanych; zielen naturalna, zielen
cmentarna, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, Szczecinski Parku
Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” z otuling, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi (w tym osiedlowe m.in.: kosScidt, szkota, ochrona zdrowia, opieka
spoteczna, kultura, rozrywka, hotel itp.)

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zielei parkowa,
zielen urzadzona, zielen cmentarna, handel

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona istniejacego Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu k owego;
wyksztatcenie ciggu pieszego prowadzacego od ul. Walecznych do Polany Harcerskiej Lesnym
Zdroje; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, przeksztatcenie nie %' rowanego

obszaru na cele ustug z zachowaniem waloréw krajobrazowych; nowa zabud
nieuciazliwej dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; o
zespotu dworsko-parkowego Zielony Dwor na ustugi, z mozliwoscig uzu
w dostosowaniu do zasad kompozycji zatozenia parkowego; rewitaliz
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Walecznych, wykreowanie no
ustug, uzupetnienie uktadu drogowego

ugowa w formie
niczone przeksztatcenie

abudowy i zieleni
tniejgcego obszaru
rendéw inwestycyjnych na cele

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zac wanVuzupe’rnieﬁ nowa zabudowa

ksztattowania nawigzujaca do walorow lokalnych

przestrzeni Zasady zabudowy: forma zabudowy nawigzujgca do ych wzoréw lokalnych; wysokos¢
nowej zabudowy dostosowana do wysokosci zab dniej; obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.Z.13 powierzchnia 18,25 ha

Uwarunkowania

- - — v _
Stan zainwestowania: ustugi osiedlowe

pojedyncza zabudowa mieszkani jednorodzinna i wielorodzinna, grunty rolne, tereny upraw
ogrodniczych i zieleni nieurzadzonej,.ciek Chojnéwka, napowietrzne linie elektroenergetyczne

wysokiego napiecia WN, o inskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: u harakterze dzielnicowym

Funkcje uzupetniajace: dlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustugi
osiedlowe, zabudo

Polityka przestrzenna

puszcza sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na cele
Valecznych nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcow lokalnych istniejacych
uzupetnienie uktadu drogowego; zastosowanie procedury gruntéw zamiennych,
umo“}e racjonalne zagospodarowanie przestrzeni; wykreowanie osrodka ustugowego
o.char ze osiedlowym/dzielnicowym; ochrona krajobrazu kulturowego

ustug, w
w sgsiedzt

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

t przestrzenna (kompozycja): wyodrebnione zespoty zabudowy, powigzane funkcjonalnie
i przestrzennie

dy zabudowy: harmonijne pierzeje od strony ulic (w tym trasy szybkiego tramwaju); zachowanie

l.naturalnego charakteru cieku Chojnéwka

C.)




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.14 powierzchnia 49,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital Zdroje (SPS ZOZ ,Zdroje”), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i pojedyncza wielorodzinna, ciek Chojnéwka, zielen lesna— Lesny Kompleks Promocyjny ”Puszcze
Szczecinskie”, zielen urzadzona, zielen naturalna; magistrala gazowa wysokiego cisnienia, otulina
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi zdrowia — szpital

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi sportu
i rekreacji, oswiaty, kultury, handel, zielen urzadzona i lesna o charakterze parku le$nego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcego zainwestowania, wprowadzenia uzupetnien nowg
zabudowg z zachowaniem waloréow krajobrazowych (w tym ekspozycji terenu Prawobrzeza

obiekty; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupe

ksztattowania stosowania zasad kompozycji przestrzennej uczytelniajgcej wysokosciow owanie terenu

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w istni ady przyrodniczo
-krajobrazowe w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D.Z.15 powierzchnia 8,73 ha

Uwarunkowania

uszcze Szczecinskie”; rezerwat
brazowego, specjalny obszar ochrony

Stan zainwestowania: las- Lesny Kompleks Pr
przyrody "Bukowe Zdroje”, otulina Szczecinskiego Pa
siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Polityka przestrzenna

zasobOw przyrody, zieleh lesna do zachowania
dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne

Standardy Struktura przestrzenna ( po zielen lesna z elementami urzadzen turystyki

ksztattowania Zasady zabudowy: og nie zabudowy za wyjatkiem lokalizowanych poza granicami SPK

przestrzeni »Puszcza Bukowa” i zyrody obiektow stuzgcych gospodarce lesnej i zagospodarowania
turystycznego taki iejsca biwakowe ze stotami i siedziskami, deszczochronem i miejscem
na ognisko; tow lesnych, obszar objety SZM, proponowany zespot przyrodniczo
— krajobra oponowany pomnik przyrody

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna D .16\ powierzchnia 3,42 ha

Uwarunkowania t westowania: obiekty ustugowo-produkcyjne i ustugowo-magazynowe z lokalami
mieszkalnymi

Kierunki

cja dominujaca: ustugi

'“Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny

Polityka przestrzen

Zasady przeksztatcen: wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do zharmonizowania form zabudowy,
wprowadzenie ciggdw zieleni ostonowej od strony terendw kolejowych; do zainwestowania grunty
niezabudowane

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy sgsiedniej




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.z2.17 powierzchnia 7,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty handlowe; obiekty ustugowe z lokalami mieszkalnymi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
dziatalnos$¢ produkcyjna i magazynowa, stacja paliw z zapleczem ustugowym, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: : uzupetnienie istniejgcej zabudowy, wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do
zharmonizowania form zabudowy

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania i uzupetnien
ksztattowania Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy sgsiedniej
przestrzeni

OSIEDLE ZDROIJE

Jednostka planistyczna D.Z.18.W

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe (rz. Regalic
srédladowej; obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych, adregionalny korytarz
ekologiczny doliny Odry, obszar specjalnej ochrony ptakéw i specjalny ob rony siedlisk Natura

2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport, sport i turystyka wodna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego; moMéc’ przeksztatcen sasiednich
terendw lgdowych, regulacja i umacnianie nabrze a napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzym A anicach uzytkowania - wody ptynace;

podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregional @ orytarza ekologicznego doliny Odry

> w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe,
spodarowania terenu w obszarach szczegdlnego

Zasady zabudowy: zainwestowanie wko 0
obszar objety SZM; ograniczenia zabu g0

zagrozenia powodzig




