DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE PLONIA — SMIERDNICA — JEZIERZYCE (D.J.) powierzchnia 1724,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
mieszkaniowa populacja: 4056
ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
ustug spotecznych ponizej 6 J 250
produkcyjna 7-15 1 385
komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 J 157
ekologiczna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 2248
$Srodowiskowo-inzynieryjna poprodukcyjna M 1016
rolnicza przestrzen produkcyjna tendencja: A wzrost liczby zameldowanej

ludnosci — 184 osoby
gestosé zaludnienia: 235 / km?

< .

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

rakterystyczna dla
rzewagg zabudowy
a mieszkaniowa
w 0s. Ptonia, zielen

bardzo rozlegte osiedle, peryferyjne wzgledem centrum miasta, struktura przestrzenn
zabudowy podmiejskiej taczaca trzy historyczne wyksztatcone uktady zabudowy wiej j
mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto: tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne
wielorodzinna (9%) niskiej intensywnosci wystepuje w sgsiedztwie zaktadow pr ukgj
naturalna, lasy, ogrody dziatkowe, grunty rolne, zbiorniki i cieki wodne
urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone na Rowninie Goleniowskiej i’ Pyrzyckiej, potudniowo-zachodnie
krance potozone u podndza i na stokach Wzgdrz Bukowych
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowe
udziat zwartej zabudowy:
- 18% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
- 82% poza zwartg zabudowg — gtéwnie tereny zieleni oraz grunty.r
udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do o ej budynkéw w osiedlu —0,1%
lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, ota wowa, osrodek wychowawczy, obiekty sportowe,
przychodnia, koscioty
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 47%
dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu ko i licznej — 63%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla.samoc — wystarczajgca
zabudowa osiedla poza zasiegiem s %

sie

zwarta zabudowa osiedla w zasi

~

analizacji sanitarnej — 31%

Stan srodowiska:

tereny chronione: obszarQa 000 PLH ,Wzgdrza Bukowe”, Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa”
wraz z otuling, zes przyrodniczo-krajobrazowe ,Jezierzyce” i ,Park Lesny w Strudze”, pomniki przyrody,
stanowiska chronione;j i flory oraz siedliska przyrodnicze, udokumentowane ztoza kopalin, pomniki przyrody,
Lesny Komplek jny ,,Puszcze Szczecinskie”
obszary istotne kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: lasy,
zielen cmenta Cmentarz Ptonia; obszary rolne, dolina rzeki Ptoni; cieki: Smierdnicki Potok, Czerwonak,
o6wka, Trawna; Staw Klasztorny, Staw Cysterski, Staw Paulina, Staw Ugoszcz, Orlik, Trzy Stawki,
, Kietpinski Staw, Bagno przy Koziej, Bagno Ptoriskie, bezimienne zbiorniki wodne, zielen przyuliczna,

srodowiskowe: w czesci zachodniej oraz wzdtuz wschodniej granicy osiedla wystepujg osuwiska i obszary
ozone ruchami masowymi, przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowa, emitory
owierzchniowe zanieczyszczen powietrza

ad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Szosa Stargardzka (w ciggu drogi krajowej nr 10), cigg ulic: Przysztosci
—Pyrzycka (w ciggu drogi wojewdédzkiej nr 119), ciag ulic: Balifiskiego—Piaseczna, odcinek ul. Prof. Zuka




Infrastruktura inzynieryjna:

e zbiornik i pompownia wody, magistrale wodociggowe

e stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiego cis$nienia
e przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne $ciekdw sanitarnych
e kolektory deszczowe

e pompownia melioracyjna

* napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN (400kV i 220kV)
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. kosciét, relikty kosciota z cmentarzem

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji za
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: peryferyjne potozenie wzgledem centrum miasta, napowietrzne linie elektroe zne wysokiego
napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa okiego cisnienia ze
strefg kontrolowang, niepetne uzbrojenia terenu, ograniczona przydatnos¢ gruntow udowe, struktura
wtascicielska porolnicza ogranicza prawidtowe rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne dla
jednorodzinnej, ztoza itéw septariowych, w Smierdnicy istniejgce obiekty fermow bsadzie wiekszej niz 10 sztuk
5 azynow

Zagrozenia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, zabudowa o . tuz doliny Ptoni i stawdw oraz

ocesdw osuwiskowych
cia fragmentéw dziatek potozonych na
terenie gminy Stare Czarnowo, kompleksowe zagospodarowanie rz i do celow rekreacyjnych jako kontynuacja

szlaku kajakowego

Zadania strategiczne:

e zapewnienie tras alternatywnych dla komunikacji z w zwigzku z budowg drogi ekspresowej S10 o
ograniczonej dostepnosci

¢ realizacja drogowego potgczenia z osiedlem’ Bu e-Kleskowo w ciggu ulic Nowy Zjazd—Swietochowskiego
— Trzcinowa w klasie drogi zbiorczej wyma jecia fragmentéw dziatek potozonych na terenie gminy Stare
Czarnowo

Model struktury funkcjonalno-przestrzenne
e ochrona krajobrazu kulturowegc

jednorodzinnej powstatych na
* stopniowe wysycanie teren

uacja modelu podmiejskich zespotow zabudowy mieszkaniowej
nych wsi, ochrona ukfadu przestrzennego dawnej wsi Ptonia, Jezierzyce,
nych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu do

dz

uczytelnienia kameralnyc dow ruralistycznych, utrzymanie wysokich standardéow w zakresie wielkosci dziatek,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz waloréw
krajobrazowych 4

e zabrania sie lok j zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z w dziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzagdzonej w
granicachhistorycznych uktaddéw ruralistycznych: Jezierzyce (w rejonie ul. Topolowej — ul. Relaksowej), Ptonia (w

N ), Smierdnica (w rejonie ul. Nauczycielskiej)

istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji
nku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

upetnienie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw

%z petnienie terendw produkcyjno-ustugowych niepowodujgcych obnizenia jakosci przestrzeni i Srodowiska
e utrzymanie niewielkich enklaw uzytkowania rolniczego na obszarach nieprzydatnych pod zabudowe i istotnych dla
zachowania waloréw krajobrazowych i ekologicznych (gtéwnie taki i pastwiska oraz staw rybny), wskazanie nowych
terendw dziatalnosci produkcyjnej i magazynowo-sktadowej zwigzanej m.in. z rolnictwem

¢ uwzglednienie ochrony laséw

e w terenach zieleni dopuszcza sie prowadzenie szlakdw turystycznych (ciggéow pieszo-rowerowych) i lokalizacje
urzadzen turystyki i rekreacji, typowych dla oznakowanych szlakéw turystycznych, gtéwnie wzdtuz rzeki Ptoni

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

budowa drogi ekspresowej S10 od wezta Kijewo w kierunku Kobylanki, z weztami Ptonia i Zdunowo w obszarze
osiedla (zadanie rzagdowe)

budowa drogowego potaczenia z osiedlem Bukowe-Kleskowo w ciggu ulic Nowy Zjazd—Swietochowskiego—Trzcinowa
w klasie drogi zbiorczej, z zachowaniem rowerowej Trasy Pojezierzy Zachodnich w ul. Trzcinowej

budowa ulicy alternatywnej dla ul. Pyrzyckiej w klasie drogi zbiorczej od ul. Piasecznej do granicy miasta

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,Debowa”

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, niezasklepionych powierzchni biologicznie czynnych, ochrona zlewni i zasobéw wodnyc umieni

i zbiornikdw wodnych, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie zbiornikéw i ciekow w ¢ ienia
swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybdw, utrzymanie granic zespotéw przyrodnicz rajobrazowych
»Jezierzyce” i ,Park Lesny w Strudze”, utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazow ina Ptoni” oraz
uzytkdw ekologicznych: ,Dolina Smierdnickiego Potoku’, ,Bagno przy Koziej”, ,Wilcze Ba ietpinski Staw”
utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowe;j i lasem i terenami
zabudowy P,

utrzymanie i rozwéj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i zbiornikow wo
utrzymanie terendw rolniczych

utrzymanie zbiornikow i ciekdw wodnych o charakterze rekreacyjno-wypoczynko rzeka Ptonia, Staw Klasztorny,
Staw Cysterski) z zachowaniem istniejgcych waloréw przyrodniczych i ekelogi
utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlowej zieleni o chz %
nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni bi icznie
ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim
masowymi

osuwisk i terendw zagrozonych ruchami

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserw. iej historycznych struktur przestrzennych i ochrony
archeologicznej
ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow i obszaréw o wartosciach

zabytkowych




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.01 powierzchnia 97,52 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, taki; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego cisnienia, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10%i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajgce: urzadzenia turystyki i rekreacji wzdtuz rzeki Ptoni

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, ochrona
cennych zasobow przyrody; wszelkie dziatania na terenie leSnym wynikajgce z potrzeb turystyki
i rekreacji winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): las

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gos Yeénej
oraz urzadzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem, proponowany ZPK ,, Ptoni”, obszar
objety SZM, teren do zalesienia, ograniczenia zabudowy i zagospodarowa Q erenu w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.02 powierzchnia 29,43 ha

Uwarunkowania

otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza B ecjalny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | s trala gazowa wysokiego cisnienia,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i.19

Stan zainwestowania: zielen naturalna, faki, pastwisk(:; yncz‘g zabudowa mieszkaniowa,
owa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreac

(np. osrodek rehabilitacji dzikich zwierzat),
edukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia, las

Polityka przestrzenna

yWne zainwestowanie miejskie, uzupetnienie uktadu
h elementow Srodowiska przyrodniczego i ochrona krajobrazu
rajobrazu kulturowego

drogowego, ochrona wartoscio
w sgsiedztwie rzeki Ptoni, och

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ja): teren ustugowo-mieszkaniowy z zachowaniem

iczo-krajobrazowych

Struktura przestrzenna
wartosciowych elemen

Zasady zabudowy: n
objety SZM, prop ,Dolina Ptoni”, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu

dniczych oraz w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 18,05 ha

PtONIA F
D.J.03

Uwarunkowania

ainwestowania: las, rzeka Ptonia, magistrala gazowa wysokiego cisnienia, otulina

Kierunki

nkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna, turystyka wodna (szlak kajakowy), dopuszcza sie
prowadzenie szlakdw turystycznych

PoIityk@a

Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesSnej do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej,
wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, wykorzystanie
rzeki Ptoni do celdw rekreacyjnych poprzez udroznienie jej jako szlaku kajakowego, ochrona
cennych zasobdéw przyrody

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): las z elementami zagospodarowania w zakresie turystyki i
rekreacji oraz infrastruktury inzynieryjne;j

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej
oraz urzadzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem; obszar objety SZM, proponowany ZPK
,Dolina Ptoni”, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.04 powierzchnia 290,24 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, zbiorniki wodne, stawy, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego cis$nienia, otulina Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajace: dopuszcza sie gospodarke rybackg przy Kietpinskim Stawie, prowadzenie
szlakdw turystycznych i lokalizacje urzagdzen turystyki i rekreacji, infrastrukture techniczng, obiekty
stuzgce gospodarce lesnej (obiekt administracyjno-biurowy RDLP)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, wszelkie
dziatania na terenie lesSnym wynikajgce np. z potrzeb turystyki i rekreacji winny

gatunkéw chronionych, ochrona srodowiska naturalnego, zachowanie wartoscio
przyrodniczych i utrzymanie ich ciggtosci w obrebie jednostki

Standardy ksztattowania
przestrzeni

resie turystyki

Struktura przestrzenna (kompozycja): las z elementami zagospodarowani
i im Stawie

i rekreacji, obiekt stuzgcy gospodarce lesnej, gospodarka rybacka przy

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektow h gospodarce lesnej
oraz obiektéw i urzadzen turystyki i rekreacji dopuszczonyc

proponowane uzytki ekologiczne

OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.05 powierzchnia 49,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, zabudowa mieszkanio
magistrala gazowa wysokiego cisnienia, rzek
Lesny w Strudze”, otulina Szczecinskiego P

owa, Os$rodek Szkolno-Wychowawczy,
pot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Park
jobrazowego ,Puszcza Bukowa”, specjalny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, obszary

Kierunki

Polityka przestrzenna

obszar ochrony siedlisk Natura 2000, @

szczegblnego zagrozenia powodzig 10%i:1%

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym oswiaty, sportu i rekreadji, turystyka wodna (szlak kajakowy), na gruntach
lesnych dopuszcza sie prowadzen& szla turystycznych i lokalizacje urzadzen turystyki i rekreacji

Zasady przeksztatcen: zielen | zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej; uzupetnienie uktadu
drogowego, wszelkie dziatania'na terenie lesnym np. dla potrzeb turystyki i rekreacji (wzdtuz rzeki Ptoni)
dzenia lasu, ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, istniejgca

zabudowa mieszk
rzeki Ptoni do celo

O
—

Standardy ksztattowania
przestrzeni

owy, przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe, na terenach lesnych
ie zabudowy za wyjagtkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej oraz obiektéw
gdzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem; obszar czesciowo objety SZM, ograniczony
bkaz zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ograniczenia zabudowy
agospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednos%pl istyczna

D.J.06 powierzchnia 25,91 ha

Uwa%&ia

Stan zainwestowania: stacje paliw, obiekty handlowe, ustugowe i produkcyjne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; przepompownia Sciekéw ,Tartaczna”, otulina Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
przepompownia Sciekow

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja obszaru zabudowy; kompleksowe przeksztatcenie istniejgcej
zabudowy poprzemystowej na dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, przeksztatcenie
istniejacych obiektow na funkcje ustugowe; nalezy dazy¢ do wprowadzenia paséw zieleni
izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych

Zasady zabudowy: zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, forma nowej zabudowy
ustugowej dostosowana do charakteru zabudowy dotychczasowej, w tym parametru wysokosci obiektéw




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.07 powierzchnia 11,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, ogrody dziatkowe;
otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja obszaru zabudowy z zachowaniem historycznej pierzei ulic:
Balinskiego i Trzcinowej, uzupetnienie uktadu drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

przestrzenna do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy lokalnej, dopuszcza sie
uzytkowych w parterach istniejgcych budynkéw mieszkalnych; obszar czesci

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dawna wie$ Ptonia - zabudowa mies
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napi
zielen urzadzona, zielen naturalna, tereny w uzytkowa
nieuzytki; otulina Szczecifskiego Parku Krajobrazowe
Bukowa”, ciek Leszczyniec ze zbiornikiem wodnym,
wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru

W]ednorodzinna, ustugowa,
N, zbiornik i pompownia wody,

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkanio

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym: spo m eacji zduzg ilosci zieleni, handlu, zdrowia, opieki
spotecznej; produkcja rolnicza, las, zi urzadzona, zbiornik i pompownia wody; dopuszcza sie
enklawy lesne

Dziatania zorganizowane: do za sie)rzeznaczenie czesci gruntow lesnych na cele nielesne;
procedura wywtaszczen na publiczne, budowa infrastruktury inzynieryjnej, doinwestowanie
obszaru w ustugi osiedlo

Polityka przestrzenna

nanobrazu kulturowego i warto$ciowych zasobdéw przyrodniczych,
zZnego adu ruralistycznego na planie owalnicowym przy ul. Klonowej,
zcza Bukowa” przeznacza sie pod zainwestowanie miejskie, uzupetnienie

Zasady przeksztatcen
rehabilitacja histo
grunty poza SP
uktadu dro

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktu zenna (kompozycja): teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim
z ustuga odstawowymi, ogrodami dziatkowymi i terenami uzytkowanymi rolniczo, struktura
nado utrzymania i uzupetnien

prz“rzg
% abudowy: zabudowa wolno stojaca, ekstensywna, ksztattowana w jednorodnych

ch wkomponowana w krajobraz; ekspozycja sylwety zabudowy starej wsi i kosciota; obszar

0@ iowo objety SZM, proponowany pomnik przyrody

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.09 powierzchnia 31,54 ha

Uwarun ia Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, zabudowa produkcyjna, nieuzytki, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN, teren w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zielen
urzadzona, las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nalezy dazy¢ do przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej w pierzei ul.
Przysztosci (pierwsza linia zabudowy) na funkcje ustugowe; wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego; uzupetnienie uktadu drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
i zielenig urzgdzong; struktura przestrzenna niejednolita, do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o parametrach zabudowy istniejgcej (gtéwnie jednorodzinna
oraz dodatkowo ustugi nieucigzliwe), obszar cze$ciowo objety SZM




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D..10 powierzchnia 19,24 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, stacja paliw, las, odcinek drogi krajowej nr 10; magistrala
gazowa wysokiego cisnienia, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, wprowadzenie nowego
zainwestowania miejskiego, uzupetnienie uktadu drogowego, zachowanie ogroddéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy ustugowej z ogrodami dziatkowymi

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojgca nie wyzsza niz otaczajacy drzewostan, obszar
objety SZM

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

PtONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

D.J.11 rzchnia 168,96 ha
Stan zainwestowania: pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jedno zielen naturalna,
nieuzytki, tereny w uzytkowaniu rolniczym (sady, uprawy polowe), t ornicze, zakoriczona
eksploatacja itéw septariowych, wyrobiska poeksploatacyjne, uc klyae wane zfoza kopalin;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napieci \;-czes¢ terenu w granicach SPK

Leszczyniec, Smierdnicki Potok i Czerwonak z roélinnoéci 4
obszar ochrony siedlisk Natura 2000, osuwiska i tere agrozone ruchami masowymi ziemi, las

Kierunki

23 ilosci zieleni towarzyszacej
@ ed orodzinna, ustugi, las, tymczasowe

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszk
@ Leszczyniec; ztoza itéw septariowych do

uzytkowanie rolnicze; zielen naturalna
eksploatacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przystosowa 1@ ze
krajobrazu m.in. na cele: rekreacji i
zagospodarowania; wyksztatc zupetniajgcego uktadu drogowego, ochrona doliny strumieni:
Leszczyniec, Czerwonak i mierdnicki oraz czeSci zrenaturalizowanych terenéw
poeksploatacyjnych; inwes i poza terenami cennymi przyrodniczo, mozliwosé
przeksztatcenia grunté nych w sgsiedztwie SPK ,Puszcza Bukowa” w zespdt rekreacyjny
o ekstensywnym zai iu; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ompozycja): zachowanie istniejacej struktury przestrzennej, nowe

W w granicach proponowanego uzytku ekologicznego, obszar czesciowo objety SZM,
aniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi

N
C.)




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.12 powierzchnia 113,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: fermy drobiu, obiekty produkcyjne, tereny w uzytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, las, nieuzytki; niewielka czes¢ terenu
w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”, gleby wysokich klas bonitacyjnych; specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, cieki,
zbiorniki wodne, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujgca: produkcja, w tym rolnicza przestrzen produkcyjna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi turystyki,
sportu i rekreacji z duzg iloscig zieleni w sgsiedztwie SPK , Puszcza Bukowa”, las; dopuszcza sie
enklawy lesne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie i uzupetnienie zabudowy produkcyjnej w formie ni

dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; uzupetnienie ukta ego,
dopuszcza sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne; ochrona krajo urowego
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): teren rolniczej przestrzeni pro j z zabudowg
przestrzeni mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami, struktura do zachowania i u n, zakaz lokalizacji
nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw inwentarskich powyzej DJP (szt. duzych)
z mozliwoscig ich przeksztatcen pod inne funkcje produkcyjne
Zasady zabudowy: zabudowa wolno stojgca, wkomponowa 'stﬂiejqcy uktad przyrodniczo
-krajobrazowy, obszar czesciowo objety SZM, ograniczony zakaz zabudowy na osuwisku
OSIEDLE PtONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.13

powierzchnia 165,30 ha

Uwarunkowania

i . .
gtownie jednorodzinna, zabudowa ustugowa

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkanio g
Q udowa produkcyjna, ustugi handlu, fermy

(w tym szkota podstawowa, biblioteka,
drobiu, zieled naturalna, cieki: Smierdni

nieuzytki; napowietrzna linia elektroe a wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,Puszcz specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000;
udokumentowane ztoza kopali stepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw

Kierunki

Funkcja dominujgca: za ieszkaniowa jednorodzinna z niezbednymi obiektami

infrastruktury technicz

Funkcje uzupetniajace: u i ‘cym osiedlowe w zakresie oswiaty i kultury, sakralne), zabudowa
mieszkaniowa wielorodz obiektach po dawnej cegielni przy ul. Pyrzyckiej 47-49 dopuszcza
sie zabudowe mi ; zielen urzadzona, las; dopuszcza sie enklawy lesne

Polityka przestrzenna

Zasady prze
uzupet u
zagospodarowanie zielenia doliny strumienia Smierdnicki Potok, dopuszcza sie enklawy leéne

Standardy ksztattowania

przestrzeni

r{przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim,
i osiedlowymi, struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien; po realizacji drogi
j (od ul. Piasecznej do granicy miasta) alternatywnej dla ul. Pyrzyckiej — koncentracja ustug

Qd uz ul. Pyrzyckiej — wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
\ sady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinna, nawigzujaca do

wzorcoéw lokalnych, wkomponowana w istniejgcy uktad przestrzenny; obszar czeSciowo objety
SZM, proponowany pomnik przyrody

C.)




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D..14 powierzchnia 20,98 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz, las, zieled naturalna; napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

Kierunki

Funkcja dominujgca: cmentarz

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z obstugg cmentarza

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wszelkie dziatania inwestycyjne z zachowaniem istniejgcego uktadu
przyrodniczo-krajobrazowego; dopuszcza sie przeznaczenie czesci gruntow lesnych na cele
nielesne w celu realizacji inwestycji celu publicznego; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie terenu cmentarza w formie zatozenia
parkowego (park krajobrazowy)

Zasady zabudowy: zabudowa ustugowa wolnostojaca jako integralna cz ))zycji
przestrzennej cmentarza; obszar objety SZM

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.15 rzchnia 32,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wielorodzinne ,,Pt
jednorodzinna, zabudowa ustugowa (handel, przychodnia
transportowa PEKAES, uprawy polowe i ogrodni
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, otulina
,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlis

ia"/z dowa mieszkaniowa
przedszkole, koscidt), baza
nieuzytki; napowietrzne linie
cinskiego Parku Krajobrazowego

Kierunki

orodzinna, ustugi osiedlowe, ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkan
@ odnictwo, zielen urzgdzona, tymczasowe

transportowe, rolnicza przestrzen prod
uzytkowanie rolnicze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie es nia w catym obszarze jednostki; tereny w rejonie
ulic Abrahama i Przysztosci (poza terenami mieszkaniowymi) rezerwuje sie na cele ustug
publicznych; zalecane przeks nie bazy transportowej na ustugi generujgce mniejszy ruch
samochodowy; dopuszcza sie przeznaczenie czesci gruntéw lesnych na cele nielesne; uzupetnienie
uktadu drogowego, o jobrazu kulturowego, budowa stacji elektroenergetycznej
wysokiego napiecia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

pozycja): teren mieszkaniowo-ustugowy, struktura przestrzenna do

Struktura przestrzenna
D en; powigzanie terendw mieszkaniowych z sgsiednimi terenami zieleni

utrzymania i _uz
parkowej i |

Zasady owa zabudowa nawigzujgca do wzordow lokalnych

OSIEDLE

PLONIA=SMI

DNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

rku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000;

% powierzchnia 11,94 ha
Uwarunkowania Q inwestowania, teren poprzemystowy Fabryki Konteneréw Unikon; otulina Szczecinskiego

ystepowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, park przemystowy, park technologiczny

Funkcje uzupetniajace: ustugi, logistyka

Polityk zwa

Zasady przeksztatcen: rewaloryzacja zabudowy poprzemystowej na nowa dziatalnos¢ produkcyjng
i ustugowa, obowigzuje catosciowa koncepcja nowego zagospodarowania i zabudowy terenu — do
zainwestowania caty obszar jednostki; ochrona krajobrazu kulturowego

Sta nbszta’rtowa nia

przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren do przeksztatcen na dziatalnos$¢ produkcyjna,
z uwzglednieniem wartosci kulturowych obszaru

Zasady zabudowy: forma nowej zabudowy dostosowana do wymagan technologicznych

prowadzonej dziatalnosci




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.17 powierzchnia 66,47 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, ogrody dziatkowe, nieuzytki, rzeka Ptonia; napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, fragment ZPK ,,Park Lesny w Strudze”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajace: ustugi np. obstuga podrdznych, turystyka wodna (szlak kajakowy), ogrody
dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu i Srodowiska naturalnego, zielen lesna do zachowania i
prowadzenia gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie leSnym, m.in. dla potrze ystyki i
rekreacji, winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu; wykorzystanie rzeki i elow

rekreacyjnych jako szlaku kajakowego; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): las z enklawami zabudowy us %rzy ul. Szosa
Stargardzka, terenem ogroddw dziatkowych, i zagospodarowaniem nym wzdtuz rzeki

Ptoni

ch, czenie zabudowy na
jety SZM, proponowany ZPK
w obszarach szczegdlnego
renach zagrozonych ruchami

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do wzoréow lokal
terenie leSnym i w granicach ZPK ,Park Lesny w Strudze”, ob
,Dolina Ptoni”, ograniczenia zabudowy i zagospodarowa
zagrozenia powodzig, ograniczony zakaz zabudowy na os
masowymi ziemi, proponowany pomnik przyrody

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.18 powierzchnia 92,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszk
uprawy polowe, nieuzytki, cieki w
elektroenergetyczna wysokiego napie , pompownia melioracyjna, otulina Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,,Puszcz kowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: za dk@szkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajac '% mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, w tym sportu i rekreacji z
duzg iloscig zieleni, turys wodna (szlak kajakowy), zielen urzadzona, las, tymczasowe
uzytkowanie rol opuszcza sie enklawy lesne

Polityka przestrzenna

Zasady prz prowadzenie nowego zainwestowania w obszarze catej jednostki, grunty
w rejonie j rezerwuje sie na cele ustug publicznych (np. sportu i zieleni urzadzonej o
cyjnym); wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego; wykorzystanie rzeki
ochrona cennych zasobdéw przyrody,

Standardy ksztattowania

przestrzeni

Ptoni do
doiN)wanie terenu w ustugi osiedlowe; ochrona krajobrazu kulturowego, grunty do zalesienia
ra przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien;
abudowa wkomponowana w istniejgcy uktad krajobrazowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do wzoréw lokalnych, obszar czesciowo objety
ZM, proponowany ZPK ,Dolina Ptoni”, proponowany pomnik przyrody, ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

K




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.19 powierzchnia 84,25 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dawna wies Jezierzyce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
naturalna, rzeka Ptonia, tereny w uzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady), las, nieuzytki;
otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, fragment ZPK ,Jezierzyce”; na
czesci obszaru specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, pomnik przyrody, teren zagrozony
ruchami masowymi ziemi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy), produkcja
rolnicza, zielen wzdtuz rzeki Ptoni, las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja obszaru zabudowy przy ul.
i ul. Relaksowej, ochrona krajobrazu kulturowego i zasobdw przyrody, utrzymani
przestrzennej dawnej wsi z uzupetnienie jej zabudowy; uzupetnienie ukta
wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych jako szlaku kajakowego, gru

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy mieszkani ednorodzinnej

o charakterze podmiejskim z terenami produkcji rolniczej i ustugowej tura przestrzenna
do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie wkomponow istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe, nowa zabudowa w typie zabudo Inej, ograniczenie zabudowy

w granicach ZPK ,Jezierzyce”, obszar czesciowo objety SZ owany ZPK ,Dolina Ptoni”,
proponowany pomnik przyrody, ograniczony zakaz zabudowy na“terenie zagrozonym ruchami
masowymi ziemi, ograniczenia zabudowy i zagospo i renu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OSIEDLE

PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.20 powierzchnia 17,60 ha

Uwarunkowania

a Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
tura 2000

Stan zainwestowania: las, uprawy p

Kierunki

Bukowa”, specjalny obszar ochrony sie
Funkcja dominujaca: ustugi K

Funkcje uzupetniajace: las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zi
na terenie leSnym z
ustugowych z duzyn

A WZachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, wszelkie dziatania
planem urzadzenia lasu; na pozostatym terenie lokalizacja funkcji
zieleni np. utworzenie zespotu ustug turystycznych, rekreacyjnych,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zdrowia lub opie dostosowaniu do istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego;
wyksztatcenje uzupetniajgcego uktadu drogowego; ochrona krajobrazu kulturowego
Struktur. na (kompozycja): zabudowa ustugowa w otoczeniu lasu wkomponowana

w istniej ktad przyrodniczo-krajobrazowy

N
C.)

Zasady z owy: zabudowa ekstensywna nawigzujgca do wzorcow lokalnych; obszar czes$ciowo
obj M




OSIEDLE

PtONIA-SMIERDNICA—JEZIERZYCE

Jednostka planistyczna

D.J.21 powierzchnia 134,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa, zieler naturalna, rzeka
Ptonia, Staw Klasztorny, Staw Cysterski, staw hodowli ryb, tereny w uzytkowaniu rolniczym (uprawy
polowe, sady), nieuzytki; napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN
(400kV i 220kV), napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, otulina
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, ZPK ,Jezierzyce”, specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi sportu, rekreacji i turystyki, turystyka wodna (szlak
kajakowy na rzece Ptoni), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, las, zielen naturaln

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowe, ekstensywne zainwestowanie terenu z ograniczeniami w
z uwarunkowan przyrodniczych i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Jezierzyce
uzupetniajgcego uktadu drogowego; wykorzystanie rzeki Ptoni do celdw rekr W
kajakowego; ochrona krajobrazu kulturowego

jako szlaku

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do utrzymania i uzupetnie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu w d iu do istniejacych
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, przy ul. Goscinnej i w qsiKe;z stawdw zabudowa
o charakterze rekreacyjnym; ograniczenie zabudowy w grani ,Jezierzyce”, obszar objety

y, ograniczenia zabudowy
odzig

SZM, proponowany ZPK ,Dolina Ptoni”, proponowany po
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozen




