DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE SWIERCZEWO (Z.S.) powierzchnia: 244 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 15 477
e ustugowa struktura wiekowa: Przedprodukcyjna
e administracyjna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 710
» sportowo-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1 1060
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 379
» os$rodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna L 7330
poprodukcyjna 1 5998
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci— 1 192 osob
gestosc zaludnienia: 6 343 osoby/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e zrdznicowana struktura przestrzenna o czytelnych obszarach mieszkalno-ustugowych i u produkcyjnych,
i iej intensywnosci,

miejskim, ogrody

z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (77%) wysokiej intensywnosci
w tym z ptyty, zabudowa jednorodzinna gtéwnie wyksztatcona na historycznym uk

dziatkowe, ustugi handlu, sktady, magazyny, ustugi sportu, obiekty szkolnictwa wyzszego
< ¢ mato urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien egrﬁskich, lekko wyniesione
w centralnej czesci, opada w kierunku wschodnim i zachodnim, przy ul. Tward gate zréznicowanie terenu

- ,Turzynskie Alpy”
e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego dlu=21%

- e udziat zwartej zabudowy:
o 99 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy
< o 1% poza obszarem zwartej zabudowy — ogrody dziatkowe %uortowe
e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do 0gbinej budynkdéw w osiedlu — 3,5%

= ¢ lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone, wyksz €
e wyposazenie w ustugi spoteczne — przychodnie, szkoty, p
()

© ¢ dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasieg
> ¢ dostepnosé miejsc parkingowych dla samo
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasi
z e udziat zwartej zabudowy osiedla w %
Stan srodowiska: Q\
2 e tereny chronione: brak
e obszary istotne dla kondyc dowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
e dziatkowe, zielen prz 'czy, rk przy ul. Twardowskiego, zielen osiedlowa, ogrody przydomowe, pozostata zielen
wysoka
< e problemy $rodc w potnocno-wschodniej czesci osiedla obszar zagrozony ruchami masowymi, niekorzystne
warunki aero wschodnia czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, gospodarka odpadami i emisja
= etrza na terenie ogrodow dziatkowych
acyjny:
S stawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Witkiewicza, ul. 26 Kwietnia, odcinek ul. Ku Storicu (w ciggu

jowej nr 10) wraz z trasg tramwajowg, odcinek ul. Derdowskiego, ul. Santocka
a inzynieryjna:
istrale wodociggowe
agistrale cieplne
*“ kolektory ogdélnosptawne i sanitarne
e kolektory deszczowe
e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
* stacja prostownikowa ,Kaliny” w rejonie ulicy Swierczewskiej zasilajaca trakcje tramwajowa
e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
m. in. wartosciowy krajobraz kulturowy , Turzynskie Alpy”
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j




Ograniczenia: linia kolejowa oddziela osiedle od czesci srodmiejskiej, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, istniejace ogrody dziatkowe, zespét garazy wzdtuz ul. Swierczewskiej
Zagrozenia: uszczuplanie zasobu terendw zieleni ogélnodostepnej i przestrzeni wspdlnych na potrzeby parkowania
Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzennych, wzmacnianie lokalnego centrum ustugowego
(wielofunkcyjnego), budowa i integracja weztéw przesiadkowych, przebudowa ciggu ulic Witkiewicza — Jagielloriska w
celu przekroczenia linii kolejowej w drugim poziomie, miejsca postojowe dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej, lokalizacja bazy strazy pozarnej i pogotowia ratunkowego

Zadania strategiczne:

¢ kontynuacja budowy obwodnicy srodmiejskiej

e powigzania komunikacyjne ze stacjg Szczecin Turzyn oraz kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Cmentarz
Centralny

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e utrzymanie podziatu funkcjonalnego osiedla na obszary mieszkalno-ustugowe i ustugowo-produ

e utrzymanie struktury zabudowy mieszkaniowej, w tym enklaw zabudowy o wartosciach historyc i rewitalizacja
zabudowy z wielkiej ptyty, ochrona osiedla przed dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowej

¢ podniesienie jakosci przestrzeni wspdélnych

¢ wzmocnienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych w obszarach weztowych

e utrzymanie i rozwéj funkcji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. szkolnictwa wyzsze Srodka naukowo-badawczego,
produkcji, ustug, sktadow

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtéwnej

e rozbudowa ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtdwnej na odcinku od u ego do obwodnicy srédmiejskiej,
dopuszcza sie budowe trasy tramwajowe;j

¢ rozbudowa ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej

¢ rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. Ku Storcu do

¢ rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. 26 Kwietni

¢ realizacja odcinkéw tras rowerowych

nia do klasy ulicy gtéwne;j
itkiewicza do klasy ulicy zbiorczej

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja:nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

e dopuszczenie budowy napowietrznej linii elek ergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym przebiegu

¢ dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowg, w rejonie
ulic 26 Kwietnia/K. Twardowskiego

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologi a 0j istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. parkow, skwerdw, zieleni
osiedlowej)

e utrzymanie, uzupetnianie i przyulicznej

¢ zachowanie i utrzymanie zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu terenu przy ul. 26 Kwietnia

e rozwdj zieleni osiedlo 'o/cha akterze rekreacyjno-wypoczynkowym

zwiekszenie pow logicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami

lanie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
ej

w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw o wartosciach

bytkowych




OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.01 powierzchnia 29,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugi wolno stojace i wbudowane, ustugi
publiczne, zielen, enklawa zabudowy jednorodzinnej; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wolno
i wbudowane, ustugi publiczne, ustugi oswiaty, zielen

stojace

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,
poprawa warunkéw mieszkaniowych; poprawa standardu zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
istniejgca; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 122

udowa

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.02 ierzchnia 39,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugi w ce i wbudowane,
szkoty, koscidt, ustugi sportu, zielen, zielen parkowa; obszar zagroz ruchami masowymi;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia bszar w granicach gtdwnego

Kierunki

zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
inna \Y&iej intensywnosci
en urzadzona, ustugi publiczne,

Polityka przestrzenna

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wieloro
Funkcje uzupetniajgce: ustugi wolno stojgce i wb
0, przeksztatcenia form zabudowy,
dw mieszkaniowych, w tym budowa parku

ustugi sakralne, ustugi sportu i rekreacji
azeniem w urzgdzenia rekreacji czynnej; do

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobraz
uzupetnienia, wyposazenie terenu, popra
osiedlowego przy ul. Twardowskiego wr
zainwestowania tereny wzdtuz ul. Wi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca; obszar w granica{ {(o] go zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

powierzchnia 7,92 ha

Uwarunkowania

tugi wolno stojagce i wbudowane, hurtownie, zielen nieurzadzona,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; obszar

Kierunki

w grani o zbiornika wod podziemnych GZWP 122
Funkcja inujgca: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektéw
handlo pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

Polityka przestrzenna

n zupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona

przeksztatcen: poprawa standardu zagospodarowania i zabudowy; obszar istniejacej
budowy ustugowej do restrukturyzacji; przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia,
posazenie terenu, poprawa warunkéw funkcjonalno-przestrzennych; caty obszar stanowi
potencjalny teren inwestycyjny; dopuszczenie budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN w alternatywnym przebiegu

Standar %w%ia
przest i

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespét zabudowy do uporzadkowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa

istniejgca; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.04 powierzchnia 10,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi wolno stojgce i wbudowane; obszar w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obszar istniejgcej zabudowy ustugowe;j
do restrukturyzacji; przeksztatcenia uwzgledniajgce zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim
sgsiedztwie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych,
obudowanie ulic Derdowskiego, Swierczewskiej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej ni udowa

istniejaca; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

Q/ierzchnia 16,58 ha

2.5.05

Uwarunkowania

%gi wolno stojgce
ch GZWP 122

Stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzi
i wbudowane, zielen; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd po

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin?
Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stojace i wbudowane, fra
wielorodzinna ?

entarycznie istniejgca zabudowa

Polityka przestrzenna

Wymanie kameralnego charakteru

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturoweg
osiedla, ukfadu przestrzennego i jego parametpuszcza sie uzupetnienia zabudowy
nyc planie; likwidacja bocznicy kolejowej,

i podziaty wtdrne wytgcznie na terenach w I
przeksztatcenia form zabudowy, ‘ yposazenie terenu, poprawa warunkow

mieszkaniowych

uzup

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycj ja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
iornika wéd podziemnych GZWP 122

Zasady zabudowy: nowa zabudowa
istniejgca; obszar w granicach &go

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.06 powierzchnia 36,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto wolno stojgce i wbudowane, sktady, magazyny, rzemiosto obszar

Kierunki

u
rnika wod podziemnych GZWP 122
ugi

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowani

przestrzeni \

; likwidacja bocznicy kolejowej; caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny

tura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, wymagane jest uporzagdkowanie terenu
prowadzenie zielni izolacyjnej na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie dominujgcej w obszarze osiedla; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 122

K




OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.07 powierzchnia 42,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ustugi wolno stojgce i wbudowane, zielen, tereny
wyzszych uczelni wraz z terenami boisk sportowych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujgca: ogrody dziatkowe, miasteczko akademickie, ustugi, produkcja, sktady, park
technologiczny, logistyka, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar wymaga sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania
terenu; dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa, w rejonie
ulic 26 Kwietnia/K. Twardowskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): likwidacja bocznicy kolejowej, od strony dniowej
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i drogi na zlikwidowanej bocznicy, za rowanie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci niedominujacej w obsz a; utrzymanie
zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu terenu przy ul. 26 Kwietn szar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

terenu wymaga uwzglednienia konfiguracji terenu - skarpy od strony ul. Sant%
I
b

OSIEDLE SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna 2.5.08 powierzchnia 27,85 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: teren zabudowy mieszkaniowej V\Vodzinnej niskiej i wysokiej
intensywnosci, enklawa zabudowy jednorodzinnej z mi, ustugi wolno stojace i wbudowane,
szkota podstawowa, zielen urzgdzona, ogrody dziat tacja prostownikowa , Kaliny” w rejonie

ulicy Swierczewskiej zasilajgca trakcje tramwaj bszar w granicach gtéwnego zbiornika waod

podziemnych GZWP 122

Ochrona zabytkéw: na czesci terenu
w ewidencji konserwatorskiej

uktad przestrzenny, zabudowa i obiekty

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mies a wielorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi Ino stojgce i wbudowane, ustugi sakralne, fragmentarycznie
zabudowa jednorodzinna, ustugi o$wiaty, zielen urzadzona, stacja prostownikowa zasilajgca
trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

modernistycznej budowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej wartosci
architektoniczne

Zasady przeksztatcen: ro krajobrazu kulturowego, w tym zachowanie kompleksu
le j<za
yC

ego zespotu zabudowy z zielenig przedogrédkow i ogdlnodostepnymi
oda przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,

poprawa ieszkaniowych i tadu przestrzennego; przeksztatcenia powinny dazy¢ do
przywr tepu do zielni urzadzonej wnetrz zespotéw zabudowy, przeksztatcenie ogrodéw
dziatkowych w ogdlnodostepng zielen urzadzong

Standardy ksztattowania
przestrzeni

r(przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

budowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
iejgca; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




