DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA (S.M.) powierzchnia: 3 185 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. I | w stosunku do 2011 r.)
¢ nowa wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska populacja: 956
— wyspy: tasztownia, Kepa Parnicka (znaczenie dla OF) | struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 { 67
* transportowa (weztowa - znaczenie dla OF) 7-15 4 88
e produkcyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 40
 ekologiczna (znaczenie dla OF) produkcyjna: | 546
e $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie OF) poprodukcyjna: 1 215
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 132 oso
gesto$é zaludnienia: 30 oséb / km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

struktura dynamiczna w trakcie przeksztatcen z wyraznie wyksztatconymi kierunkami docelo oryczne tereny

portowe (tasztownia, Kepa Parnicka, Wyspa Zielona), zdegradowane technicznie -.t szar inwestycyjny
z okreslonym programem zabudowy o charakterze centrum - wielofunkcyjna zabudo jska na tasztowni
i Kepie Parnickiej, Wyspa Grodzka zagospodarowana w czesci potudniowe]j ustugami tur nymi a w pozostatej
znajduja sie ogrody dziatkowe planowane do likwidacji z przeznaczeniem na ustugi.rekreacji w zieleni parkowej, na
Ostrowie Grabowski tereny produkcyjno-portowe czesciowo zagospodarowa ymi rezerwami oraz Zaktad
Termlcznego UnleszkodI|W|an|a Odpadow i oczyszczalnla suekow do rezer, y na ortowe nalezy wyspa Ostréw

cji ekologicznej pokryte zielenig
naturalna o wybitnych wartosciach i znaczeniu dla ekosystemu regic % 2000), na pétnocnej czesci wyspy
Puckiej tereny portowe, produkcyjne, magazynowe, sktado 0 r obiektéw inzynieryjnych gospodarki
komunalnej o znaczeniu ogdlnomiejskim i dla obszaru %\ego, elektrocieptownia, torowiska stacji
rozrzgdowej, zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe, nieli 3 owa mieszkalna, jednorodzinna z uzytkami
rolno-ogrodniczymi, fragmentarycznie lasy, naturalne ieki wodne, czes¢ obszaru w granicach portu
morskiego

uksztattowanie terenu — teren ptaski, bagienny, czesciowo. depresyjny chroniony nasypami kolejowo-drogowymi
i watami przeciwpowodziowymi, osiedle potozone w Dolinie Dolnej Odry

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 6 %
udziat zwartej zabudowy:
o 19 % osiedla w obszarze zwartej zab Yy

o 81 % poza obszarem zwar >
udziat budynkéw wyzszych niz
lokalne centrum ustugowe —
wyposazenie w ustugi spo zychodnia, WOPR, straz pozarna, kosciot, administracja, obiekty kultury
dostep do ogdlnodos pneJ eni rekreacyjnej wystarczajacy
zwarta zabudowa osi asuggu komunikacji publicznej — 84%
dostepnos¢ miejs jowych dla samochodow — deficytowa na terenach o funkcji Srédmiejskiej, wystarczajgca na
terenach portowych
zwarta zab a osiedla w zasiegu sieci c.0. — 44%
siedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 54%
gajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
iedla w granicach Obszaru Strategicznej Interwencji (OSl)
iedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

y — gtéwnie tereny zieleni, sktady, tereny komunikacji
3 Ji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,5%
tatcone

szary do remediacji przy ul. Gdanskiej
srodowiska
e.“tereny chronione: potudniowa czes¢ wyspy Zaleskich tegéw, Wyspy Puckiej i wyspa Brynecki Ostréw potozone

w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,Dolna Odra” i PLB ,Dolina Dolnej Odry”, wyspy Wielka Kepa i Mieleriska
taka potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLB , Dolina Dolnej Odry”, zespdt przyrodniczo — krajobrazowy
,Zaleskie tegi”, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska przyrodnicze

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: wyspy:
Zaleskie tegi, Wyspa Pucka, Brynecki Ostrow, Mielenska tgka, Wielka Kepa, ogrody dziatkowe i produkcja rolna,
wielofunkcyjne zagospodarowanie strefy brzegu Odry z kanatami i wyspami — obszar zlewni i retencji, integracji
ekologicznej, utrzymania bioréznorodnosci w skali regionu, gtéwny korytarz przewietrzajacy

problemy $rodowiskowe: sgsiedztwo obszarédw produkcyjnych z terenami zieleni naturalnej, emisja punktowa
zanieczyszczen powietrza, inwazyjne gatunki roslin, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig




Uktad komunikacyjny:

¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: ulice Energetykdow i Gdanska wraz z przeprawami mostowymi (Most
Dtugi, Most Portowy i Most im. ,Pionierdw Miasta Szczecina”) oraz trasg tramwajowg, stanowigce cigg drogi krajowej
nr 10, ul. Krygiera wraz z przeprawami mostowymi (Most Pomorzan i Most Gryfitdw) w ciggu drogi krajowej nr 31,
Trasa Zamkowa im. Piotra Zaremby wraz z przeprawami mostowymi (most nad rz. Odra Zachodnia i Most im. Jerzego
tabudy) w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, odcinek ul. Gdanskiej wraz z przeprawg mostowg (Most Ctowy), ciagg ulic
Wtadystawa 1V, Bytomska, Rybnicka, Hryniewieckiego, Logistyczna z odgatezieniem do ul. Gdanskiej z przeprawg
mostowg przez rz. Parnica, ul. Gérnoslaska, petla tramwajowo — autobusowa przy ul. Gdanskiej, parking dla
samochodow ciezarowych w rejonie ulic Hryniewieckiego i Logistycznej na potrzeby obstugi portu

¢ linie kolejowe: nr 273 Wroctaw Gtéwny- Szczecin Gtéwny, nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny, nr 854 Szczecin
Port Centralny SPB - Dziewoklicz, nr 990 Szczecin Port Centralny SPA - Szczecin Port Centralny SPD32, nr 991 Szczecin
Port Centralny SPA - Szczecin Port Centralny Lokomotywownia, nr 992 Szczecin Port Centralny SPA - S
Centralny SPC, nr 993 Szczecin Port Centralny SPB - Szczecin Port Centralny SPB TOR 400, nr 9
Centralny SPB17 - Szczecin Port Centralny SPB15, nr 995 Szczecin Port Centralny SPD31 — Nabrz

Infrastruktura inzynieryjna:
* magistrale wodociggowe

* magistrale cieplne %

e oczyszczalnie S$ciekéw ,Ostrow Grabowski” i ,PKP Port Centralny”, przepempo Sciekow, kolektory
ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych 4

e kolektory deszczowe

e elektrocieptownia EC ,Szczecin”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e stacje prostownikowe ,Piesza”, ,Gdanska” i ,Basen Gérniczy”, zasilajz akcje tramwajowa; stacja prostownikowa
,Piesza” do relokacji

e zaktad termicznego unieszkodliwiania odpadéw ZTUOQ, stacja %owa odpaddw, ekoport

e waty przeciwpowodziowe, pompownie melioracyjne

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspot

e wystepujg obszary i obiekty prawnie chronione m. in. t zezni miejskiej i teren portu wolnoctowego, gmach
Urzedu Celnego, kosciét z pastoréwka, zespét bu 6w strazy pozarnej, zesp6t budynkéw WSSE, ,grzybek Baltony”

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw

e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

srodlgdowych drég wodnych'i gajg przebudowy, wymagane parametry ograniczajg rozwigzania
przepraw mostowych ¢
wyspy: Zielong,
Mielenski, na

Ograniczenia: niektdre istniejace przeprx ostowe nie spetniaja wymogdéw parametréw technicznych dla

ze miejskim, tereny w granicach portu, brak przepraw z lewobrzeza na
Parnickag oraz z Kepy Parnickiej na Wyspe Pucka, brak przepraw na Ostrow
zkiej brak uzbrojenia, infrastruktura inzynieryjna poportowa niewystarczajgca

we; brak dostatecznej ochrony zabudowy mieszkaniowej na Wyspie Puckiej przed powodzig,

udne ikosztochtonne warunki gruntowo-wodne do posadowienia obiektow oraz realizacji
nfrastruktury inzynieryjnej

agrozenia: stan geotechniczny wysp, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

&otr y: integracja funkcjonalno-przestrzenna Srédmieécia, Starego Miasta z tasztownia i Kepa Parnicka
- uzupetnienie powigzan komunikacyjnych z lewobrzezem, budowa przepraw mostowych na/przez
wyspy, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, potgczenia komunikacyjne z przystankiem osobowego
SKM Szczecin tasztownia, realizacja planowanej zabudowy i kreacja nowych wartosci funkcjonalno
— przestrzennych, odbudowa zwigzkow miasta z rzeka i dalsza modernizacja nabrzezy o przeznaczeniu
wielofunkcyjnym ogolnodostepnym, Srédmiejskim, zagospodarowanie  terenéw  zieleni
ogolnodostepnej, uregulowanie gospodarki sciekowej na Wyspie Puckiej, kontynuacja projektu Mare
Dambiensis, w tym budowa kolejnych punktéw postojowych dla jednostek ptywajgcych, utrzymanie
zdolnosci retencyjnej Miedzyodrza i znaczenia ekologicznego Odry dla sSrodowiska i bioréznorodnosci




Zadania strategiczne:

kontynuacja wielkoprzestrzennego projektu rozbudowy Srédmieécia na wyspach Miedzyodrza (tasztownia, Wyspa
Grodzka, Kepa Parnicka, Wyspa Zielona)

poprawa obstugi transportowej portu od strony potudniowej

dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

wykreowanie ponadlokalnego statusu obszaru osiedla i jego funkcjonalnego podziatu wedtug planowanej specjalizacji: 1) Srédmiejski
wielofunkcyjny mieszkalno-ustugowy z adaptacjg akwendw 2) portowy: ustugowo-produkcyjny, sktadowy (wraz z korytarzami
transportowymi) styczny do toru wodnego 3) rekreacyjno-ogrodniczy na czesSci Wyspy Puckiej, 4) pozostate akweny i wyspy
Miedzyodrza lub ich czesci o funkgji ekologicznej i turystyczno-rekreacyjnej

ochrona fizjonomii historycznej struktury przestrzennej portu miejskiego na wyspach, rewitalizacja obszaréw i zabudowy
zabytkowej, oraz utrzymanie powigzan widokowych ze Starym Miastem

transformacja funkcjonalno-przestrzenna wysp tasztowni, Kepy Parnickiej, Wyspy Grodzkiej i Wyspy Zielonej, ja dziatan
miasta przy wsparciu pozostatych podmiotéw w procesie obejmuijaca dziatania: stopniowa relokacja funkgjip rodukcyjnej
na nowe rezerwy portowe i wyksztatcanie wielofunkcyjnych struktur miejskich jako Srédmiescia nad r sram modernizacji

infrastruktury technicznej mostowej, drogowej i sieciowej adekwatny do docelowych potrzeb inwestycyjn orekta zmiany granic
portu morskiego uwzgledniajgca kierunek rozwoju funkcji miejskich na wyspach
na tasztowni koncentracja obiektow centrotwodrczych i przestrzeni publicznych o naj j jakosci i znaczeniu

ponadlokalnym i ich integracja ze srddmiesciem poprzez reaktywacje przestrze i i'nabrzezy jako srodmiejskiej
przestrzeni wielofunkcyjnej ogélnodostepnej; uzytkowanie czesci obszaru resie-funkcji portowych do czasu
zapotrzebowania terendw na funkcje wskazane w planach miejscowych (kierunkach
realizacja na wyspach bazy turystyki wodnej o wysokim standardzie i atrakcyj
sportéw i rekreacji wodnej dla mieszkancdw Szczecina; realizacja wielofunkcyj
zréznicowanym programem ustugowym wykorzystujgcym szczegdlne ce

% rzestrzennej tgczacej mieszkalnictwo ze
adwodnego potozenia

integracja wysp Miedzyodrza z lewobrzezng czescig miasta: Stare
utrzymanie i wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szcze
utrzymanie i rozwoj funkcji portu o znaczeniu ponadlokaln

na Wyspy Puckiej utrzymuije sie funkcjonal
obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ni
takze funkcje ogrodéw zamiennych d
uregulowania wymaga gospodar
utrzymuije sie i obejmuje ochron
kompleksy lesne i zbiorowis| @- nnos

Sci unikatowego akwenu z wyspami Miedzyodrza - tereny zieleni nieurzadzonej tworzace
i nadwodnej na wyspach (szczegdlnie cenne gatunki flory i fauny / awifauny); planowane
ia¢ ciggtosc ekologiczng

zagospodarowanie musi-uwzgled
obowigzujg ograniczeni dowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

N
C.)




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e rozbudowa ul. Krygiera do klasy ulicy gtéwnejwraz z budowa dodatkowych przepraw mostowych na rz. Odra Zachodnia i rz. Regalica

e budowa trasy tgczgcej ul. Gdanska i ul. Hryniewieckiego z ul. Krygiera w klasie ulicy gtéwnej, przeprawy mostowe
nad Kanatem Rybnym i Regaliczka, skrzyzowania z kolejg bezkolizyjne

* budowa trasy tagczacej ul. Gdanska z tzw. ul. ,,Nowogdanska” w klasie ulicy zbiorczej, skrzyzowania z kolejg bezkolizyjne

e rozbudowa i przedtuzenie ul. Logistycznej w klasie ulicy zbiorczej

e budowa trasy tgczacej ul. Gérnoslaska z ul. Logistyczng wraz z budowa przepraw mostowych nad rz. Parnicg i nad rz.
Duniczycag w klasie ulicy zbiorczej

e rozbudowa ul. Energetykdéw do klasy ulicy zbiorczej

e przebudowa mostu Dtugiego, budowa mostéw: Ktodnego, Dworcowego, na Wyspe Zielong

e rozbudowa ciggu ulic: Wtadystawa IV (odcinek), Bytomska, Rybnicka, Hryniewieckiego (odcinek) do klasy ulicy zbiorczej

e wciggu ulic Energetykéw i Gdanskiej trasa szybkiego tramwaju

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin tasztownia na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtowny - owny
wraz z budowg parkingu

e budowa parkingdw pod Trasa Zamkowg i w jej otoczeniu (m.in. rejon ulic Energetykéq ystawa 1V, ulic

Energetykow i Bulwar Gdaniski)
e budowa parkingu przy ul. Gdanskiej %
e realizacja odcinkéw tras rowerowych
¢ budowa facznicy kolejowej z linii Wroctaw Gtowny — Szczecin Gtéwny w kierunku stacji in Gumience (zadanie rzadowe)

e dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej do ul. Energetykdw w kierunku ulic Jana z Kolna i ul. Nabrzeze Wieleckie
przez nowa przeprawe mostowg Most Ktodny

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych eleme % stemow infrastruktury inzynieryjnej

¢ budowa pompowni melioracyjnej

¢ budowa stacji elektroenergetycznych wysokiego napiecia W ,
¢ budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego %
¢ budowa napowietrzno-kablowych linii elektroenergety h wysokiego napiecia WN

¢ budowa w nowej lokalizacji stacji prostownikowej ,Piesza” zasilajgcej trakcje tramwajowa

¢ budowa spalarni odpadéw produkcyjnych, med h oraz niebezpiecznych

* dopuszczenie budowy stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN w rejonie ZTUO

‘@ 5SZ Szczecin Port Centralny” i ,,EC Szczecin”

Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobo

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj cych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni Miejskiej,
utrzymanie granic istniejgcego zespotu przyroedniczo — krajobrazowego ,Zaleskie tegi”, utworzenie nowych zespotdéw przyrodniczo
—krajobrazowych ,Miedzyodrze Szczec Brynecki Ostrow] oraz ,,Wielka Kepa, Mieleriska taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostréw”,
utworzenie w potudniowo —zach leskich tegdw rezerwatu przyrody, likwidacja inwazyjnych gatunkdw roslin)

e utworzenie miejsc rekreacyjn zynkowych na wyspach zwigzanych z turystykg wodng przy utrzymaniu istniejgcych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowy

* utrzymanie ekologicznéj:i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami iemisji
zanieczyszczen

e utrzymanie terel

go korytarza przewietrzajgcego

Obszary i za N y dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
e ustalen v planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej, historycznej struktury przestrzennej, ochrony
lo ej i ekspozycji

arc :
. % w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartosciach
&at ych oraz débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.01 powierzchnia 192,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Wielka Kepa — Plaza Mieleriska, tereny zadrzewione; wartosciowy
obszar przyrodniczy, tereny zadrzewione, stanowiska gatunkow chronionych roslin i zwierzat,
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000; proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjno — wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: aktywizacja czesci wyspy wraz z publiczng Plazg Mieleriskg; pogtebianie
i poszerzanie Toru Wodnego, realizacja Mare Dambiensis z punktami postojowymi dla jednostek
ptywajgcych, ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem i
krajobrazu i zieleni przybrzeznej, urzgdzenie Sciezek pieszych

Zasady zabudowy: przystan jachtowa z petnym programem ust

w tym z czescig hotelowg i domkami rekreacyjnymi oraz em sportowo
— rekreacyjnym w formie naziemnych urzadzen sportowych; ogranic zakaz zabudowy
w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego; obszar specjalnej o kow Natura 2000,
planowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, zachowanie roslinno zybrzeznej (trzciny

i szuwary), obszar objety SZM; wybodr szczegétowej lokalizacji..zabudowy w granicach terenu
wskazanego, w planie miejscowym, winien uwzglednia¢ uwaﬁ)wa ia przyrodnicze, ograniczenia
neg

zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szcze yoienia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.02 powierzchnia 245,79 ha

Uwarunkowania

row Grabowski, tereny portowe, tereny
eciwpowodziowe, obszary szczegdlnego

stan zainwestowania: cze$¢ wyspy tasztown

niezainwestowane; tereny zamkniete; @
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, azy z infrastrukturg transportowa, centrum logistyczne;
wykorzystanie struktur zabytkowych na cele kultury i wystawiennictwa oraz innych funkgcji
ogolnomiejskich, wprowadzanie nowej.zabudowy jako wielofunkcyjnej zabudowy sSrodmiejskiej

funkcje uzupetniajace: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, zielen, akwen
zeglowny zeglugi morskiej, obiekty i urzgdzenia nawigacyjne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcen: rajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego,  tra ~ a funkcjonalno-przestrzenna terenu, rewitalizacja obszaréw
zabytkowyc bytkowej czesci portu i stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych
struktur kze z funkcjg mieszkalng; zachowanie waloru portu morsko — rzecznego,
uniwer bmcowo masowego; wprowadzenie potencjatu przetadunkowo - sktadowego
poprzez b we: potgczenia przez Miedzyodrze do autostrady A6, poprawe potgczen kolejowych,
er inalu przetadunkowego dla drobnicy w kontenerach, uniwersalizacje nabrzezy
; rozwdj ustug dystrybucyjno — logistycznych okotoportowych, dyslokacja istniejacej
funkcji'-mieszkaniowej z obszaru portowego; caty teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny;
)szerzanie i pogtebianie toru wodnego, dopuszczenie budowy stacji elektroenergetycznej
ysokiego napiecia WN/SN

Standardy ksztatt
przestrzeni

K

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren do restrukturyzacji i modernizacji uktadéw funkcjonalno
— przestrzennych o jednolitej zasadzie ksztattowania zabudowy, nalezy ograniczy¢ podswietlenie tta
w poétnocnej czesci wyspy, ze wzgledu na prace swiatta sektorowego ,,Ostrow Grabowski N”;

Zasady zabudowy: w obszarze przeznaczonym pod funkcje miejskie obowigzuje lokalizowanie
funkcji ustugowych w parterach; zabudowa wolno stojgca i zwarta, o wysokosci i szerokosci
frontdw ograniczonej i zaleznej od utrzymania ekspozycji na krajobraz Miedzyodrza i widokdow
na Waty Chrobrego; zabudowa portowa wedtug potrzeb technologicznych, o wysokosciach
i formach wynikajgcych z funkcji; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach

szczegOllnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.03 powierzchnia 82,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe niezainwestowane; obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: budowa powigzan transportowych (drogi i mosty) tworzenie warunkéw
do rozwoju, portu morsko-rzecznego petnigcego role portu uniwersalnego drobnicowo-
masowego; budowa nowoczesnej bazy przetadunkowej dla drobnicy w kontenerach
i uniwersalizacji nabrzezy masowych; rozwéj ustug dystrybucyjno-logistycznych; budowa

Toru Wodnego, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

wyspecjalizowanych terminali; caty teren stanowi obszar inwestycyjny; poszerzanie i pogtebianie

alno
— przestrzennych, w tym mozliwos¢ budowy m. in. Bazy kontenerowej i drobni nalnej,
rozbudowy przemystu przyportowego

Zasady zabudowy: zabudowa wolno stojgca i zwarta, oparta na uktad
technologicznych, o wysokosciach i formach wynikajacych z funk

i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdélnego zagrozeniapowo

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga budowy ukfadém

aniczenia zabudowy

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

S.M.04 powierzchnia 2,09 ha
Stan zainwestowania: tereny portowe, wystepuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy,
Funkcje uzupetniajgce: ustugi produkcyjne i specja

e, obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego

Polityka przestrzenna

W

Zasady przeksztatcen: tworzenie waru % ozwoju, zachowanie waloru portu morsko

- rzecznego petnigcego role po versalnego drobnicowo — masowego; kierunki

przeksztatcen; rozwdj ustug dystryb logistycznych; budowa wyspecjalizowanych firm;

istniejgce struktury funkcjona - przestrzenne portu zdekapitalizowane, do restrukturyzacji

i przeksztatcen; ochrona obiektu stanowigcego dobro kultury wspétczesnej; caty teren stanowi
jny,.ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 5,20 ha

Uwarunkowania

estowania: tereny produkcyjne i portowe; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Kierunki

nkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy

unkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka pr@

Zasady przeksztatcen: tworzenie nowych warunkéw rozwoju, zachowanie waloru portu morsko
- rzecznego petnigcego role portu uniwersalnego drobnicowo — masowego; kierunki przeksztatcen
funkcjonalno - przestrzennych zmierzajgce do zmian polegajgcych na podniesieniu potencjatu
przetadunkowo - sktadowego, rozwdj ustug dystrybucyjno - logistycznych; budowa
wyspecjalizowanych terminali; istniejace struktury funkcjonalno-przestrzenne portu i przemystu
przyportowego, do restrukturyzacji i przeksztatcen; caty teren stanowi potencjalny obszar
inwestycyjny, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga restrukturyzacji i modernizacji uktadéw
funkcjonalno — przestrzennych, rozbudowy ustug i przemystu przyportowego

Zasady zabudowy: zabudowa wynikajgca z funkcji i wymogdw technologicznych, ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna S.M.06 powierzchnia 130,47 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: teren portu, przemyst przyportowy, place sktadowe, nabrzeza; obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
Kierunki Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, logistyka
Funkcje uzupetniajace: ustugi
Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: tworzenie warunkow do rozwoju, zachowanie waloru portu morsko - rzecznego

petnigcego role portu uniwersalnego drobnicowo — masowego; kierunki przeksztatcen funkcjonalno
- przestrzennych zmierzajgce do zmian polegajgcych na wprowadzaniu potencjatu przetadunkowo
- sktadowego, budowy nowoczesnego potencjatu przetadunkowego dla drobnicy w kontenerach
i uniwersalizacji nabrzezy masowych; rozwdj ustug dystrybucyjno - logistycznych; budowa
wyspecjalizowanych terminali; istniejgce struktury funkcjonalno-przestrzenne portu
przyportowego, w duzej mierze zdekapitalizowane, do restrukturyzacji i przeksztatcen; c
potencjalny obszar inwestycyjny, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy mias

sztatcen, teren

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetniensispr
s nych, rozbudowy

przestrzeni wymaga restrukturyzacji i modernizacji uktadéw funkcjonalno — pr.
przemystu przyportowego

Zasady zabudowy: zabudowa wolno stojgca lub zwarta, od strony danskiej wymagana
atrakcyjna forma architektoniczna; zabudowa i zagosp ie terenu dostosowane
do wymagan ruchu lotniczego, ograniczenia zabudowy i zagospo wania terenu w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA
Jednostka planistyczna S.M.07 powierzchnia 4,04 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: produkcja, budynek
Kierunki Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, b a
Funkcje uzupetniajace: ustugi
Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: restrukturyzacj podarowania i modernizacja istniejgcej zabudowy;

teren stanowi potencjalny teren‘inwestycyjny, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (ko ozyN: istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen, nowa
przestrzeni zabudowa wg wymogow icznych

Zasady zabudowy: od. st y ul. Gdanskiej eksponowane elewacje
OSIEDLE MIEDZYODRZE- W
Jednostka planistyczna S.M.08 powierzchnia 9,14 ha
Uwarunkowania Stan zai ia: elektrocieptownia EC ,Szczecin”, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokie piecia WN; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
Kolizje, y ikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV; obszar potozony

nalotéw Lotniska Szczecin — Dgbie

ominujaca: elektrocieptownia
cja uzupetniajaca: funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa, ustugi produkcyjne
emiosto, nabrzeze przetadunkowo — sktadowe

Kierunki

Zasady przeksztatcen: zasilanie w energie cieplng i elektryczng dla miasta; budowa stacji
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,,EC Szczecin”, budowa napowietrzno-kablowej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, ochrona krajobrazu kulturowego

Polityka przes

Stand szt ania Struktura przestrzenna (kompozycja): nowa zabudowa wedtug potrzeb technologicznych
przestrzeni Zasady zabudowy: utrzymanie zabudowy historyczne i jej rewaloryzacja, ekspozycja historycznego
zespotu zabudowy przemystowej od strony ul. Gdanskiej — zakaz przestaniania, parametry nowej
zabudowy wg potrzeb technologicznych, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.09 powierzchnia 38,61 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Grodzka— ustugi sportu i rekreacji, marina ,,Nord East Marina”, plaza
miejska, ogrody dziatkowe, tasztownia — morskie centrum nauki, Stara Rzeznia, ustugi rekreacji,
turystyki i gastronomi tereny portu, ustug i produkcji, sktadéw; obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, zielen urzadzona, ustugi portowe,
sportowe i pasazerskie, administracja, kultura, rozrywka, edukacja, sport, handel, gastronomia,
hotelarstwo, na Wyspie Grodzkiej park miejski

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, ustugi techniczne dla jednostek ptywajacych,
ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi kultury, rozrywki, wyspecjalizowane obiekty_ kulturalno
—edukacyjne, np. mediateka, edukacja artystyczna, obiekty towarzyszace, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury prz &)ortu
miejskiego, transformacja funkcjonalno-przestrzenna terenu, rewit j szaréw
zabytkowych, w tym zabytkowej czesci portu i stopniowe wprowadzani lofunkcyjnych
struktur miejskich takze z funkcjg mieszkalng; sukcesywne przeksztatcanie néw tasztowni na
potrzeby funkcji ogélnomiejskich, koncentrujgcych obiekty ustugowe 2szej rangi o znaczeniu
ponadloklamnym; budowa terminalu wielkich wycieczkowcéw i promé rskich, preferowane
ustugi turystyczno — rekreacyjno - kulturalne; przystanie jac e, {aja owe i motorowodne,
mariny; dopuszcza sie uzytkowanie fragmentéw obszaru resie.funkcji portowych do czasu
zapotrzebowania terendw na cel wskazany w kierunkach; likwidacja ogrodéw dziatkowych; caty
obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny - wskazane  dziatania zmierzajgce do kreacji
nowego centrum nad rzekg, integracji Starego J ddmiescia z wyspami Miedyzodrza,
wyksztatcenia przestrzeni publicznych i obiekté % worczych, usprawnienie dostepnosci
komunikacyjnej — budowa przepraw mostow Q‘L ownie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zag wanie Wyspy Grodzkiej na cele turystyczno
- rekreacyjne w parku miejskim

Zasady zabudowy: zachowanie kompoz

nadbrzeznej, ograniczenia zabudowy i z
zagrozenia powodzig

istorycznej i harmonijnej sylwety zabudowy
gospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego

OSIEDLE

MIEDZYODRZE—- WYSPA'PU k

Jednostka planistyczna

S.M.10 powierzchnia 24,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto spa Kepa Parnicka - przemyst, sktady, ustugi, bazy transportowe,
zabudowa mie 2 wielorodzinna, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja do a: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
m.in. us t@ kultury, rozrywki, turystyki i sportu, ustugi uzytecznosci publicznej, administracji,
biurowe, ustugi publiczne, w tym przedszkola, szkota; nabrzeza wielofunkcyjne ogélnodostepne
w ie’bulwaréw nadwodnych

Polityka przestrzenna

\
S
&

je uzupetniajace: zielen urzagdzona
Z przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej

bb dowy portowej miasta, transformacja funkcjonalno-przestrzenna terenu, rewitalizacja
bytkowych obszaréw poprzemystowych i obszaréw historycznej zabudowy wyspy; stopniowe
wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur miejskich takze z funkcjg mieszkalng; sukcesywne
przeksztatcanie terendéw na potrzeby funkcji ogdlnomiejskich, w tym wyksztatcenie lokalnych
centow ustugowych z uwzglednieniem przystanku SKM, budowa mostu taczacego wyspe z ulicg
Kolumba; budowa mostu tgczgcego z Wyspg Puckg, dopuszcza sie uzytkowanie obszaru w zakresie
produkgcji, ustug i sktadowania do czasu zapotrzebowania terenéw na cel wskazany w planach
miejscowych; caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny - przygotowanie kompleksowe
terenu wyspy do zainwestowania m.in. uporzadkowanie stanu wtadania, uzbrojenie terenu na
potrzeby nowej zabudowy, zalecana przebudowa wiaduktu nad ul. Heyki, budowa powigzan
komunikacyjnych ze Srédmieéciem

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca zabudowa do uzupetnien
i przeksztatcen, restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno — przestrzennych

Zasady zabudowy: zachowanie ogdlnodostepnosci nabrzezy, harmonijna sylweta zabudowy
z ciggow widokowych wzdtuz Odry, do zachowania i uzupetnien, kompozycja zespotu zabudowy
obrzeznej z  dopuszczeniem  zabudowy  wysokosSciowej,  ograniczenia  zabudowy

i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.11 powierzchnia 0,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Wenecja lub Przymoscie - przystan wioslarska, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjno — wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: modernizacja uktadu funkcjonalno — przestrzennego, powigzanie
z lewobrzezem; budowa przeprawy mostowej; cata wyspa stanowi teren inwestycyjny, ochrona
krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do przeksztatcen

Zasady zabudowy: nowa zabudowa S$redniowysoka na catosci wyspy, realizacja pr
nabrzezach wyspy Przymoscie i Kepy Parnickiej, ograniczenia zabudowy i zagosp
terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.12 ierzchnia 21,30 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: przemyst, ustugi, zabudowa mieszkanio dzinna, obszary

szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rzemiosto, produkcja, sktady, bazy

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i modernizacja uktadow
zainwestowania tereny przykolejowe, ochrona kraj

VCjonalno — przestrzennych; do
wego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudo o uzupetnien i przeksztatcen

Zasady zabudowy: istniejgca funkcja miesz ‘@; ul. Pieszej — Gdanskiej do relokacji,
pomieszkaniowa zabudowa do przeksztatcenia @ unkcje ustugowe, ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach s ego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.13 powierzchnia 75,12 ha

Uwarunkowania

IadNazy, zabudowa mieszkaniowa, ogrody przydomowe, ogrody
,Gdanska” zasilajgca trakcje tramwajowa, czes¢ stacji
ej trakcje tramwajowg (do relokacji), pompownia melioracyjna,
energetyczne wysokiego napiecia WN

Stan zainwestowania: ustugi
dziatkowe, stacja prostow
prostownikowej ,,Piesz

Kierunki

dukcja, sktady, bazy

ustugi, ustugi naprawczo — serwisowe pojazddéw, stacje paliw, stacje
ilajgce trakcje tramwajowaq, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego,
przy ul. Kotwicznej; dopuszcza sie istniejgcg funkcje mieszkaniowg, parking
dla pojazddw ciezarowych, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

przeksztatcen:  restrukturyzacja i modernizacja uktadéw  funkcjonalno
trzennych; likwidacja ogroddéw dziatkowych w rejonie Basenu Goérniczego; caty obszar
tanowi  potencjalny  teren inwestycyjny, budowa  napowietrzno-kablowej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN; budowa w nowej lokalizacji stacji prostownikowej
,Piesza” zasilajgcej trakcje tramwajowa, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowan
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen

Zasady zabudowy: wzdtuz ul. Gdanskiej harmonijna sylweta zabudowy; zabudowa
i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymagan ruchu lotniczego; zieled dziatkowa do
zachowania za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod parkingi i zajezdnie autobusowe

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.14 powierzchnia 0,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, bazy, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: mieszkalnictwa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno — przestrzennych;
caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy
miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do przeksztatcen

Zasady zabudowy: harmonijna sylweta zabudowy, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.15 powierzchnia 27,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i ustugi produkcyjne dla transportu kolejowego i przedsiebiorstw

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, ustugi, logistyka, obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego

Funkcje uzupetniajace: rzemiosto, sktady, bazy, parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i modernizacja uktadow funkcjonalno — przestrzennych;
obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny; zabudowa i zagospodarowanie terenu
dostosowane do wymagan ruchu lotniczego, budowa napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): dominacja struktury torowej

Zasady zabudowy: zabudowa wolno stojagca dostosowana do wymagan techm@ ustug
i produkgji

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.16 chnia 41,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, oczyszczalnia $ciekéw ,PKP-Po
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

entralny”; obszary

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi, oczyszczalnia Sciekdw, lokalny womunlkacyjny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejagcych ogrodéw d fk\wych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i
jako obudowa wnetrza rzeki Parnicy, ochrona krajobrazu |

Wn, nowa zabudowa ustugowa
owego panoramy miasta

kondygnacji, dachy o parametrach
zabudowe rekreacyjng na terenach

dowolnych, dopuszcza sie rozbudowe oczy 3
ania, obszar objety SZM, ograniczenia

ogrodéw dziatkowych; zielen dziatkowa

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.17 powierzchnia 334,80 ha

Uwarunkowania

Pum zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrodnictwo,
; zielen przybrzezna; napowietrzna linia elektroenergetyczna
przeciwpowodziowe, pompownie melioracyjne, obszary

dZ|q 10%i 1%

Stan zainwestowania:

uprawy rolnicze, ogrod zia
wysokiego napiecia
szczegdlnego zag i

Kierunki

. odnictwo, uprawy rolnicze i ogrody dziatkowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi sakralne, ustugi

sportu i duzg iloscig terendw zieleni

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowa
przestrzeni

N\

Zasady p sztatcen: ogrody dziatkowe oraz tereny upraw rolniczych do zachowania; ochrona
zabudowy ieszkaniowej przed powodzig poprzez wprowadzenie zabezpieczen
iwpowodziowych; wskazane tereny przeznaczone do uzupetnienia funkcji mieszkaniowej
wej; budowa pompowni melioracyjnej, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

tura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnien istniejacy uktad zabudowy
formie rozproszonej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa uzupetniajgca w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejgca, z wytgczeniem obiektu sakralnego; obszar objety SZM, ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

C_)




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.18 powierzchnia 1,79 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Krainka, wartosciowy obszar przyrodniczy, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzgdzong

Funkcje uzupetniajace: ustugi towarzyszace

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tereny sportowo—rekreacyjne i wypoczynkowe; do zainwestowania caty
obszar wyspy Krainki

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): inwestycje na wyspie z uwzglednieniem istniejacej szaty
roslinnej i wartosciowego drzewostanu wzdtuz brzegu wyspy, ochrona krajobrazu kulturowego
panoramy miasta

Zasady zabudowy: nowa zabudowa - wolno stojgca zabudowa w zieleni; zagosp owanie
terenu i nabrzezy pod katem przeznaczenia na funkcje ustugowe dla obstugi nego
turystycznego; teren objety SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania uw obszarach

szczegOllnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.19 wierzchnia 97,20 ha

Uwarunkowania

getyczne wysokiego napiecia
i lesna - Lesny Kompleks
getyczna wysokiego napiecia
gatunkow chronionych roslin

Stan zainwestowania: tereny lesne, napowietrzne linie elek

Kierunki

a, rekreacyjne wykorzystanie akwenu i stref
gu Jeziora Portowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie
napowietrzno-kablowej linii e&nertycznej wysokiego napiecia WN ochrona krajobrazu

kulturowego panoramy miast‘

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna waa): zachowanie istniejacego uzytkowania terenu wraz
z zalesieniem obszarow awionych drzew;

Zasady zabudowy:. za dowy terenu; zielen le$na do zachowania, zielen le$na - Lesny
Kompleks Promo Puszcze Szczecinskie”, obszar specjalnej ochrony ptakéw i specjalny obszar
ochrony siedli A 2000, proponowany rezerwat przyrody, teren objety SZM; Jezioro
Portowe ania, ograniczenia zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

MIMRZE— WYSPA PUCKA
powierzchnia 38,84 ha

Uwarunkowania

tan zainwestowania: tereny lesne; zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczeciriskie”

Kierunki

nkcja dominujaca: tereny lesne

Polityka przestr

asady przeksztatcen: zachowanie naturalnego charakteru obszaru, ochrona krajobrazu
kulturowego panoramy miasta

Q

Standardy kszta
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie terenu

wraz z zalesieniem obszaréw pozbawionych drzew

istniejgcego  uzytkowania

Zasady zabudowy: ograniczony zakaz zabudowy; zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczecinskie”




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.21 powierzchnia 45,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny lesne; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN, zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, obszar specjalnej ochrony
ptakdéw i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: tereny lesne, linie kolejowe

Funkcje uzupetniajace: rekreacja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wydzielenie terenu pod tgcznice kolejowa, zachowanie naturalnego
charakteru pozostatego obszaru, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacego uzytkowania terenu
wraz z zalesieniem obszaréw pozbawionych drzew

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow technicznych; zielen
lesna - Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, obszar specjalnej kéw
i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren objety SZM

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.22 rzchnia 230,25 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen lesna, produkcja, ustugi, sktadowisko papiotd la, turystyka, zespoty
zabudowy rekreacyjnej skupione przy kanatach, kompleksy ziele $nej - Lesny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczecinskie”, zespdt przyrodniczo - krajobrazo pecjalnej ochrony ptakéw
i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, obszary szczegdl zagrozenia powodzig 10% i 1%;

Kierunki

publicznym, lokalny uktad komunikacyjny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie natura kteru obszaru lesnego; rekultywacja terenu
sktadowiska popiotéw i zuzla po u sktadowania i przygotowanie pod nowe
uzytkowanie; planowane sktadowi fulatu; podtnocna czes¢ obszaru z dostepem
do komunikacji drogowej i w j, bu a napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna ja): zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu

Zasady zabudowy: wolno stojgca lub zwarta o niskiej intensywnosci
o formach atrakcyjnychkr azowo; zakaz zabudowy w granicach proponowanego rezerwatu;
zachowanie komp zieleni lesnej, LKP Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”,
proponowa spot przyrodniczo krajobrazowy, istniejgcy obszar specjalnej ochrony ptakéw

i specjal chrony siedlisk NATURA 2000, teren objety SZM, zachowanie zbiornikow
wodnyc i ow i kanatow w stanie naturalnym, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig

ysokiego napiecia WN, zielen lesna - ,Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie, obszar

OSIEDLE YODRZE— WYSPA PUCKA
Jednostka planistyczna 2 powierzchnia 21,40 ha
Uwarunkowania \ n zainwestowania: zielen lesna, zielen nieurzadzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna

specjalnej ochrony ptakdw i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: tereny lesne - Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie naturalnego krajobrazu obszaru, ochrona krajobrazu
kulturowego panoramy miasta

Standar sztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy; zielen lesna - LeSny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczeciriskie”, obszar
specjalnej ochrony ptakow i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren objety SZM, proponowany
zespot przyrodniczo krajobrazowy, ograniczenia zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.24 powierzchnia 43,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen lesna, zabudowa rekreacyjna w strefie nabrzeza, punkt postojowy
barek, drogi nieutwardzone, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN;
zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, obszar specjalnej ochrony
ptakdw i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen rekreacyjna, obstuga transportu

Funkcje uzupetniajace: sport, rekreacja i turystyka, lokalny uktad komunikacyjny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie naturalnego krajobrazu, obszaru; zabudowa wolno stojaca do
2 kondygnacji; do zainwestowania tereny nadbrzezne, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy
miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu.

Zasady zabudowy: zabudowa kubaturowa do 2 kondygnacji, utwardzanie nab
Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”, obszar specjalnej och
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren objety SZM; wybor szczegd

na potrzeby transportu, sportu, rekreacji i turystyki w granicach te skazanego, w planie
miejscowym, winien uwzgledniaé uwarunkowania przyrodnicze, ty do zalesienia,
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w o cf/szczegélnego zagrozenia
powodzig

kalizacji zabudowy

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.25 powierzchnia 33,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kgpielisko Dziewoklicz, ﬁ i na, teren zabudowy letniskowej, tgki,
napowietrzna linia elektroenergetyczna napiecia WN; obszar specjalnej ochrony
ptakdéw i specjalny obszar ochrony siedlis RA 2000, otulina Parku Krajobrazowego Dolina
Dolnej Odry, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, acji i turystyki zwigzane z przywodnym potozeniem

terenu

warzyszace zwigzane z obstugg funkcji rekreacyjno—

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

a (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu jako krajobraz
, kgpieliska i strefy przywodnej Kanatu Odyniec oraz rzeki Odry

zabudowa obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z rekreacja
ustugami towarzyszacymi; obszar specjalnej ochrony ptakdéw

n objety SZM; wybdr szczegétowej lokalizacji nowej zabudowy na potrzeby sportu,
ji, wypoczynku i turystyki w granicach terenu wskazanego, w planie miejscowym, winien
zglednia¢ uwarunkowania przyrodnicze; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednos@zna S.M.26 powierzchnia 3,77 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: tereny portowe, bazy, sktady, stacja przetadunkowa odpaddw, obszar

specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
Kierunki Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy

Funkcje uzupetniajace: stacja przetadunkowa odpadéw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie technologiczne z wolnym dostepem do nabrzeza; do
zainwestowania caty teren, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno
— przestrzennego

Zasady zabudowy: forma zabudowy wynikajgca z potrzeb technologicznych; zachowanie
i odbudowa terendéw biologicznie czynnych, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.27 powierzchnia 65,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe; oczyszczalnia $ciekow ,Ostrow Grabowski”, zaktad
termicznego unieszkodliwiania odpadéw ZTUO, wat przeciwpowodziowy, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: Centrum logistyczne, ustugi, ustugi produkcyjne, produkcja

i sktady, bazy z infrastrukturg transportowg; nabrzeze przetadunkowo—sktadowe

Funkcje uzupetniajgce: oczyszczalnia sciekdw, zaktady termicznego unieszkodliwiania odpaddw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: utrzymanie portu morsko — rzecznego, uniwersalnego drobnicowo
— masowego z szerokimi ustugami logistycznymi, budowa terminalu przetadunkowego dla drobnicy
w kontenerach, uniwersalizacja nabrzezy masowych; rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych;
dyslokacja istniejgcej funkcji mieszkaniowej, rozbudowa oczyszczalni sciekéw, budo
odpadéw produkcyjnych, medycznych oraz niebezpiecznych (SW Miedzy
spalarni/instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw medycznych i w

odpaddéw niebezpiecznych (PUM); dopuszczenie budowy stacji elektroe
napiecia WN/SN, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

nej wysokiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren do restrukturyzac
funkcjonalno — przestrzennych o jednolitej zasadzie ksztattowani

rnizacji uktadéw

Zasady zabudowy: formy i struktura zabudowy wynikajaca
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdélnego zagrAia p

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.28 powierzchnia 50,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe nie e; obszary szczegdélnego zagrozenia

powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi portowe, produk zy, logistyka, nabrzeze przetadunkowo-sktadowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tworzenie n warunkow do rozwoju portu morsko-rzecznego
petnigcego role portu uniwers go drobnicowo-masowego; kierunki przeksztatcen polegajace
obszaru; caty teren stanowi obszar inwestycyjny, ochrona

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna ja): teren wymaga stworzenia uktadu funkcjonalno—przestrzennego

Zasady zabudowy: ynikajaca z funkcji, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.29 powierzchnia 12,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny ustug i produkcji; zielen nieurzadzona, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna, zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugi centrotworcze; nabrzeze wielofunkcyjne ogdlnodostepne

Funkcje uzupetniajace:, zielerr urzadzona, dopuszcza sie ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? w charakterze zabudowy $rédmiejskiej obudowanej ustugami dostepnymi
indywidualnie z poziomu chodnika, ustugi administracji publicznej, ustugi publiczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, transformacja funkcjonalno-przestrzenna terenu, rewitalizacja . obszaréow
zabytkowych, w tym zabytkowe] czesci portu i stopniowe wprowadzanie wielo
struktur miejskich takze z funkcjg mieszkalng; sukcesywne przeksztatcanie terené
potrzeby funkcji ogélnomiejskich, koncentrujgcych obiekty ustugowe najwyzs
ponadlokalnym; preferowane ustugi turystyczno — rekreacyjno -— kultural

kajakowe i motorowodne, mariny; modernizacja uktadu komunikacy;j
mostowych, budowa i integracja bulwaréw nadwodnyc lizacja terendw
poprzemystowych; regulacja stanéw witasnosciowych; lokalizacj estycji ustugowej
o wiodacym charakterze, zmierzajgca do kreacji miejskich prz ni‘publicznych; usprawnienie
dostepnosci komunikacyjnej; uwolnienie terenéw inwest ych = caty obszar stanowi teren
inwestycyjny

anie jachtowe,
e udowa przepraw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad historyczn
budowa pierzei ul. Celnej — Zbozowe] w historycz
zabudowy wyksztatcenie ogrodow i struktur us

Energetykéw, zabudowa
architektura wspétczesna, ograniczeni
szczegolnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUC

Jednostka planistyczna

S.M.30 powierzchnia 2,88 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: towe, portowa straz pozarna, obszary szczegdlnego zagrozenia

Kierunki

powodzig 10% i 1% \

Polityka przestrzenna

Zasady p
miejski

: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
zabytkdw i restrukturyzacja istniejgcej struktury funkcjonalno

Standardy ksztattowania
przestrzeni

trzennych o jednolitej zasadzie ksztattowania zabudowy

zabudowy: zabudowa wolno stojgca z zielenig towarzyszacg, ograniczenia zabudowy

a
gagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE Q MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA
Jednostka planistyc S.M.31 powierzchnia 11,21 ha
Uwaru&va i Stan zainwestowania: tereny portowe, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
Kierunki Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy

Funkcje uzupetniajace: ustugi
Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: rozwdj portu morsko — rzecznego, uniwersalnego drobnicowo —masowego,

zmierzajacy do zmian potencjatu przetadunko—wo - sktadowego, dla drobnicy w kontenerach
i uniwersalizacji nabrzezy masowych; rozwdj ustug i przemystu przyportowego; dyslokacja
istniejacej funkcji mieszkaniowej; caty teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny, ochrona
krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen, teren
wymaga restrukturyzacji i modernizacji uktadéw funkcjonalno — przestrzennych

Zasady zabudowy: zabudowa sredniowysoka, o walorach architektonicznych, tworzaca
harmonijny krajobraz od ul. Gdanskiej, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.32 powierzchnia 10,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, ustugi, ustugi sakralne, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna, mieszkaniowo- ustugowa, nabrzeza
ogoélnodostepne — bulwary nadrzeczne

Funkcje uzupetniajgce: administracja, ustugi sakralne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, transformacja funkcjonalno-przestrzenna terenu, rewitalizacja obszaréw zabytkowych
i stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur miejskich takze z funkcjg mieszkalng;
sukcesywne przeksztatcanie terendw tasztowni na potrzeby funkcji ogdlnomiejskich,
koncentrujgcych obiekty ustugowe najwyzszej rangi o znaczeniu ponadloklamnym; preferowane
ustugi turystyczno — rekreacyjno -— kulturalne; lokalizacja inwestycji ustugowej o wi
charakterze, zmierzajgca do kreacji miejskich przestrzeni publicznych, wykszta i
centéw ustugowych; przystanie jachtowe, kajakowe i motorowodne, mariny;

uktadu

komunikacyjnego, kontynuacja budowy bulwaréw nadwodnych; italizacja terendéw
poustugowych; usprawnienie dostepnosci komunikacyjnej; caty obszar stan eren inwestycyjny
- do zainwestowania tereny niezabudowane i tereny do przekszta @ udowa o niskiej

wartosci estetycznej i historycznej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca zabudowa zekszta cen, restrukturyzacja
i modernizacja uktadéw funkcjonalno — przestrzennych

Zasady zabudowy: zachowanie ogdlnodostepnosci do rzeVarmonijna sylweta zabudowy
wzdtuz ciggow widokowych Odry i przeciwleg nabrzezy, ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlneg ia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.33 powierzchnia 29,95 ha

Uwarunkowania

poprodukcyjne, sktady, zielen lesna - Lesny
, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%

Stan zainwestowania: Wyspa Zielo
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szcz
i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi
— bulwary nadrzeczne, zi

ort\rekreacji z dostepem do akwendw, przestrzenie publiczne
zona, zielen lesna

Funkcje uzupetniajgce:

Polityka przestrzenna

rajobrazu kulturowego, transformacja funkcjonalno-przestrzenna
rendw poprzemystowych, stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych
rowane ustugi turystyczno —rekreacyjne, zmierzajgca do kreacji miejskich
, przystanie jachtowe, kajakowe i motorowodne, mariny; wyksztatcenie
nikacyjnego - powigzan komunikacyjnych zlewobrzezem, budowa przeprawy
ul. Kolumba

Zasady przeksztatcen:
terenu, rewitaliza

struktur miej
przestrzeni

Standardy ksztattowania
przestrzeni

przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno
ennych; zachowanie krajobrazu zieleni lesnej aluwialnej w potudniowej czesci terenu
stepnos¢ poprzez ciggi piesze w formie pomostéw na palach

sady zabudowy: zachowanie ogdlnodostepnosci nabrzeza, harmonijna sylweta zabudowy
zdtuz ciggéow widokowych z przeciwlegtych nabrzezy rzeki Odry, dopuszcza sie zabudowe
w centralnej czesci wyspy, obszar objety SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

K




OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.34.W powierzchnia 97,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Odra Zachodnia - srédlagdowe wody powierzchniowe ze strefg brzegu, tor
wodny zeglugi $Srédlgdowej, obszar o naturalnych wartosci przyrodniczych, siedliska roslin wodnych
i zwierzat, w tym gatunkéw chronionych; ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry; czes¢
terenu w obszarze specjalnej ochrony ptakdw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;
fragment obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka, nabrzeza sportowe dla jednostek ptywajgcych,
z dostepem publicznym

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar naturalny - przeksztatcenia na terenach cznych
— ladowych, dopuszcza sie przeksztatcenia linii brzegu wedtug potrzeb fun ych dla
jednostek planistycznych stycznych do akwenu; budowa przepraw mosto atyczne
pogtebianie toru wodnego, regulacja i umacnianie nabrzezy, utrzymanie p w zeglownosci,
ochrona przeciwpowodziowa, akcje przeciwlodowe, ochrona srodowiska uralnego, budowa
napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiec hrona krajobrazu
kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowani tynace

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy obiektami kubaturo r o naturalnych wartosci
przyrodniczych, siedliska roslin wodnych i zwierzat, w t chronionych; podtrzymanie
i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologi doliny Odry, teren objety SZM,
na fragmencie terenu obszar specjalnej ochrony atura 2000 oraz specjalny obszar
ochrony siedlisk NATURA 2000, fragment obsz nie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej
Odry, ograniczenia zagospodarowania tere rach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna $.M.35.W powierzchnia 291,98 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: Odra odnia ‘(Regalica), Kanat Lesny (Odynca) srédlagdowe wody
powierzchniowe, tor wodny ze i Srédlgdowe;j, obszar o naturalnych wartosciach
przyrodniczych, ponadregio rytarz ekologiczny doliny Odry, obszar specjalnej ochrony

ptakéw i specjalny ochrony siedlisk Natura 2000, fragment obszaru w otulinie Parku
Krajobrazowego Doli dry, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Kierunki

WN, obszary szcz % agrozenia powodzig 10% i 1%
Funkcja dominujaca dy powierzchniowe srodlagdowe

Funkcje etniajgce: transport, sport i turystyka, nabrzeza sportowe dla jednostek ptywajacych,
z dostep znym

Polityka przestrzenna

pr: alcen: obszar naturalny — przeksztatcenia na terenach stycznych — lgdowych, dopuszcza sie

Zeenia linii brzegu wedtug potrzeb funkcjonalnych dla jednostek planistycznych stycznych do akwenu;
epraw mostowych, systematyczne pogtebianie toru wodnego, regulacja i umacnianie nabrzezy,
anie parametréw zeglownosci, ochrona przeciwpowodziowa, akcje przeciwlodowe, ochrona
srodowiska naturalnego, budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,
ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowan
przestrzeni

K

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowania - wody ptyngce

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi; podtrzymanie i odtworzenie funkcji
ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar specjalnej ochrony ptakow
i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, fragment obszaru objety SZM, czes¢ obszaru
w proponowanym zespole przyrodniczo krajobrazowym, wybér szczegétowej lokalizacji budowy
nabrzezy sportowych dla jednostek ptywajgcych w granicach terenu wskazanego, w planie
miejscowym, winien uwzglednia¢ uwarunkowania przyrodnicze, ograniczenia zagospodarowania
terenu w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig




