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Karta osiedla stanowi podstawowg i kompleksowg informacje o osiedlu, interpretowang
razem z rysunkami UWARUNKOWAN i KIERUNKOW. Jest integralng czescig kart jednostek
planistycznych w zakresie uwarunkowan i wyznaczonych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, oraz stanowi kontekst funkcjonalno-przestrzenny dla jednostki planistycznej.
Podstawowe zagadnienia opisano wedtug przyjetych kryteriéw i dostepnych danych
w zasadniczym podziale na bloki: UWARUNKOWANIA, KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA
STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ. Informacje zawarte w Karcie osiedla
porzadkujg i wyczerpujg zagadnienia w sposob zintegrowany i komplementarny: demaografia;
stan struktury funkcjonalno-przestrzennej, stan srodowiska, obszary i zasady jegosechiony,
stan i ksztattowanie uktadu podstawowego infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
inzynieryjnej, stan dziedzictwa kulturowego i zabytki, zidentyfikowane: “egraniézenia,
zagrozenia, potrzeby, zadania strategiczne, docelowy model struktufy Jfunkcjonalno-
-przestrzennej, kierunki rozwoju systemdw komunikacji, infrastruktury ifizynieryjnej, obszary
i zasady ochrony srodowiska, obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultdkowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej i inne. W niezbednych przypadkachstresci z kart osiedli zostajg
przywotane lub uszczegétowione w kartach jednostek planistycznych,*Karta osiedla zostata
uzupetniona wyrysem z rysunku KIERUNKOW (Mapa @. Kiefuhki zagospodarowania
przestrzennego).

Czesc Karty osiedla przeznaczonej na UWARUNKOWANIA\zawiera kolejno:

1. Funkcje osiedla opisane sg z perspektywy rol\ peiniohej w obszarze miasta i w obszarze
funkcjonalnym (znaczenie dla OF).

2. Profil demograficzny osiedla jest zestawieniem danych z roku 2011 i 2018. Prezentuje dane
demograficzne i wskazniki charakteryztjgee,osiedla: populacje, strukture wiekowa, trend
zaobserwowany w omawianym, fpfzedziale i gestos¢ zaludnienia. W ten sposéb
otrzymujemy profil osiedla, jegéotencyjat, potrzeby, problemy, ktére mozna prognozowact.

Stan struktury funkcjonalnosprzestrzennej zostat scharakteryzowany opisowo i wskazuje
i waloryzuje zasadnicze ceghysi,Wskazniki diagnostyczne osiedla. Niektdre dane odnoszg sie
do wyznaczonego wSStuditwn obszaru zwartej zabudowy - zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej lokaligowanej w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m w ilosci nie miej niz 5
obiektow kubaturowych. Dokonano waloryzacji nastepujgcych zagadnien:

a) udziatu powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w odniesieniu do
powierzehni \terenéw zabudowanych funkcja mieszkaniowg w osiedlu, wyrazony
w %
b) wdziatulpowierzchni osiedla objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego,
wykazény w %
c) Gdziatu obszaru zwartej zabudowy w osiedlu na podstawie map UWARUNKOWANIA
dhudziatu w osiedlu budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdinej
budynkdw w osiedlu, co daje pojecie o intensywnosci zabudowy — na podstawie map
UWARUNKOWANIA
e) lokalne centra ustugowe i ocene stopnia ich funkcjonalnego wyksztatcenia zgodnie
z przyjetymi kryteriami:
a. lokalne centrum ustugowe tworzg co najmniej trzy zréznicowane, ogdélnodostepne
i zaspokajajgce codzienne potrzeby mieszkancéw, ustugi lub funkcje; wystepujace
w bezposrednim sasiedztwie lub zlokalizowane wzgledem siebie w dystansie nie
wiekszym niz 150 m dojscia pieszego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN

b.

TOM IIl — KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

nie wykazuje sie lokalnych centrow w wyznaczonym obszarze wielofunkcyjnej
zabudowy srédmiejskiej

zwaloryzowano funkcjonalno$¢ lokalnych centréow handlowych i ich role
w obnizaniu transportochtonnosci osiedla; przyjeto kryteria identyfikujgce
i oceniajgce: brak — do wyksztatcenia, stabo wyksztatcone (3-5 ustug/mato
zréznicowane) — do wzmocnienia i rozbudowy, wyksztatcone (powyzej
5 ustug/srednio zréznicowane) — do wzmocnienia i rozbudowy, dobrze wyksztatcone
(mocno zrdzinicowane, w petni obstugujgce mieszkarnicéw w podstawowe ustugi
i funkcje) — do utrzymania i dalszej rozbudowy wedtug potrzeb

f) wyposazenia w ustugi spoteczne, w formie wylistowania najwazniejszych,, funkgji

osiedlotwodrczych

g) udziatu w powierzchni osiedla a takze ocene dostepu do ogdlnodostepnej zieleni

rekreacyjnej na podstawie map UWARUNKOWANIA; przyjeto krytetia ddentyfikujgce
i oceniajace dostep:
a.

dla obszaru w pierscieniu obwodnicy srédmiejskie] i szczecinskiége wezta kolejowego
(SKM) dostep wystarczajgcy okresla odlegtosé dojscia pieszego do terenu zieleni
ogolnodostepnej ok. 300 m (3-5 minut)

. dla obszaru poza srédmiesciem, na zewnatrz pierscienia ‘©bwodnicy Srédmiejskiej

i szczecinskiego wezta kolejowego (SKM), dost€pywystarczajacy okresla odlegtosé
dojscia pieszego do terenu zieleni ogélnodostepnéj ok. 500 m (do 10 minut)

dla obszaréw gdzie odlegtosc dojscia pieszege do zieleni ogdlnodostepnej nie spetnia
powyzszych kryteriow wystepuje petrzebd wyksztatcenia terendw zieleni
o formie do ustalenia w planie miejs€owym

. minimalna powierzchnia terenu Zieleni,- 0,2ha (2 000 m?), minimalna szeroko$é —

5m

. dla celéow zidentyfikowania, INdceny dostepnosci zasobu ogdlnodostepnej zieleni

rekreacyjnej dla mieszkaffeowhosiedla, przyjeto, ze zaséb ten tworza: tereny zieleni
urzadzonej (parki, skwery, téreny zielone wewnatrz zespotdw mieszkaniowych,
tereny zieleni w pasach, dfogowych spetniajgce kryteria powierzchni i szerokosci,
nieczynne cmentarze, W tym dawne przeksztatcane na parki, Cmentarz Centralny),
zielen natugalna,iNasy w granicach miasta; do zasobu ogdlnodostepnej zieleni
rekreacyjnej hie,wliczono wysp Miedzyodrza z uwagi na ich ograniczong dostepnos¢
droga Wodq

f) udziatu ‘ebszaru zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej,

miexzoRYy promieniem dojscia pieszego do przystanku 300 m (3 - 5 minut)

ghdostepnos¢ miejsc postojowych odniesiono do trzech planistycznych stref

parkowania o odmiennych zasadach bilansowania potrzeb parkingowych, co
w realizacji polityki przestrzennej oznacza rézne sposoby zarzgdzania dostepnoscia
miejsc postojowych. Dostepnosé miejsc postojowych oraz zidentyfikowany zasieg
komunikacji publicznej bedg przesgdza¢ o kierunkach ksztattowania mobilnosci
miasta, ktdorych istotnym celem jest zmiana zachowann komunikacyjnych
mieszkancOw polegajgca na zwiekszeniu udziatu transportu publicznego
w codziennych podrézach.
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Rozrdzniono trzy oceny dostepnosci adekwatnie do stref:

- strefa | — centralna, srédmiejska — dostep do miejsc postojowych deficytowy, obowigzuja
niskie wskazniki miejsc postojowych, przyjmuje sie, ze jest to obszar, w ktédrym nie ma
mozliwosci zaspokojenia wszystkich potrzeb parkingowych i deficyt miejsc parkingowych
utrzyma sie

- strefa Il - obszary intensywnej zabudowy miejskiej - dostep do miejsc postojowych
ograniczony, ograniczenia parkowania ze wskaznikami miejsc postojowych wyzszymigniz
w strefie |

- strefa lll - obszary ekstensywnej zabudowy - dostep do miejsc postojowych wystarczajgey,
brak ograniczen zwigzanych z parkowaniem i ruchem samochoddw osobowych, specyfika
obszaréw polega na wprowadzaniu przez deweloperow ograniczen W, zabUdowie
wielorodzinnej, co skutkuje obszarami z niedoborem miejsc postojowycht

W uzasadnionych przypadkach ocena dostepu do miejsc postojowych w Kartach@siedli moze

wykazywac stany posrednie miedzy strefami np. wystarczajgcy/ograpicZony

h) udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. wskazniki pokazujg dostepnos¢
do sieci, determinujg kierunki i programy rozwoju Infrastrlktury inzynieryjnej,
polityki niskoemisyjnej i adaptacji do zmian klimatu [fealizoWanej przez miasto

i) udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu siecifWodho-kanalizacyjnej ilustruje stan
wyposazenia osiedla w infrastrukture.

3. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitagjij\rekultywacji lub remediacji - obszary
zdegradowane zidentyfikowano na podstawiei, dé€yzji administracyjnych, Lokalnego
Programu Rewitalizacji, wskazanego przeZ Prezydenta Obszaru Strategicznej Interwencji
oraz innych pozyskanych danych.

4. Stan srodowiska wskazuje i diagnozujei=tereny chronione, obszary istotne dla kondycji
Srodowiska miejskiego, jego integeacji, ‘ekologicznej i zachowania biordéznorodnosci,
zidentyfikowane problemy srgdowiskowe.

5. Opisano podstawowe elementy uktadu komunikacyjnego.

6. Opisano podstawowe elemehty ihfrastruktury inzynieryjne;.

7. Dziedzictwo kulturowe Ji Zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wskazujg zasob
i waloryzuja obiekty i obszary.

8. Ograniczenia, &, zagrezenia i potrzeby stanowig podsumowanie, komentarz
UWARUNKOWAN "W obszarach istotnych dla osiedla, wymagajacych rozstrzygnie¢
w KIERUNKACH:

Cze$¢ Kartyosiedla zawierajgca KIERUNKI i zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-

-przestrzennej prezentuje kolejno:

1¢ Zadanja strategiczne: priorytetowe dziatania do podjecia przez gmine i inne podmioty
W, polityce przestrzennej, planach miejscowych, programach, strategiach. Gtéwne
zagadnienia: rozwdj przestrzenno-funkcjonalny, spoteczny, tereny nadwodne, lokalne
centra ustugowe, komunikacja publiczna, sport i rekreacja, wypoczynek, turystyka, tereny
zieleni.

2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: opisuje kierunki rozwoju osiedla
w poszczegodlnych sferach: ksztattowania zabudowy i funkcji w preferowanych formach,
lokalizacji stref mieszkaniowych, rozwoju stref dziatalnosci gospodarczej, ochrony
krajobrazu kulturowego, ochrony srodowiska.
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. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: wskazujg docelowy uktad podstawowy
komunikacji osiedla i zadania niezbedne do realizacji zatozen przedstawionych
w modelu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

. Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej: wskazujg docelowy ukftad podstawowy
infrastruktury inzynieryjnej i zadania niezbedne do realizacji zatozen przedstawionych
w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

. Obszary i zasady ochrony sSrodowiska: wymienia struktury przyrodnicze do dalszego
rozwijania, utrzymania, integracji ekologicznej i docelowego rozwoju, wskazuje obszary
istotne dla retencji, ochrony przed hatasem, fagodzenia skutkdw zmian klimatyczn
wyznacza sposoby ksztattowania terendw biologicznie czynnych dla nowej zabu

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: okresla w Qw ie
ochrony konserwatorskiej, ochrony ekspozycji i wystepowanie wartosci zab w
dalszego ustalenia w planach miejscowych.

h, do



