DZIELNICA POtNOC, OSIEDLE BUKOWO (P.B.) powierzchnia 480,8 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 4539
¢ komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 M 312
» $rodowiskowo-inzynieryjna 7-15 492
16-19 1 183
produkcyjna M 2604
poprodukcyjna M 948
tendencja: P  wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 870 osdéb
gestosé zaludnienia: 944 [/ km?

< Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

jednolita struktura przestrzenna z przewagg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie. mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci (10%), punktowo lokalizacja ustug, ziele natura asy, ogrody dziatkowe,
naturalne zbiorniki i cieki wodne

n

2 e urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien Szcze@/ tokach i u podnédza
Wzgdrz Warszewskich
< e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu = 28%
e udziat zwartej zabudowy:
2 o 36% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 64% poza obszarem zwartej zabudowy - 'reny zieleni: naturalnej i lesnej
o oraz ogrody dziatkowe
¢ brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
« ¢ lokalne centra ustugowe — stabo wyksztatcone i wyksztatcon
e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przychodnie, i6
> e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiec&o
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej arczajacy
5 e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikagji publicznej — 98%
¢ dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodd starczajgca
o e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu siec
* zwarta zabudowa osiedla w zasieg i .-kan.—91%
< Obszary wymagajace przeksztalcq’ ilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

= | Stan $rodowiska:

obszar do rekultywacji per

tereny chronione: 6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Wodozbiér”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia
Grzeziniec”, stanowi
obszary istotn
dolina Grzezinca,
liczne oczk

ycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: lasy,
olwinka, Lesne Wzgdrze z dolinami strumieni Glinianka, Osiniec, Wodozbidr, Staw Bukowski,

, wysieki, rowy, tereny podmokte, ogrody dziatkowe, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji
iasta, istniejgce doliny strumieni stanowig lokalne korytarze ekologiczne pomiedzy Puszcza

rodowiskowe: w potudniowej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi,
jne gatunki roslin, emisja zanieczyszczen

omunikacyjny:

. xlementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska




Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrala gazowa wysokiego ci$nienia

e magistrala cieplna

e kolektory sanitarne

¢ kolektory deszczowe

* napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN
* napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

¢ kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. wieza widokowa, willa
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologiczne;j Q

Ograniczenia: przekroczenie zalesionego wawozu w rejonie ulic Dzielnicowe] i Teczowej p wie ulicy zbiorczej
wymaga dostosowania rozwigzan technicznych do wymagan ekologi powietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napieci NW} z z pasami ochrony
funkcyjnej

Zagrozenia: zabudowa terendéw otwartych zagraza utrzymaniu bioréznoro iggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, zabudowg stokow zagraza
uruchomieniem proceséw osuwiskowych, rozprzestrzenianie si kow inwazyjnych zagrazajacych
rodzimym siedliskom roslinnym, zabudowa bezposrednie wa oczek wodnych

Potrzeby: ustugi spoteczne, na fragmentach brak uzbrojenia ) ymanie i wzmocnienie roli komunikacji
publicznej, budowa infrastruktury pieszo- zagospodarowanie wiezy Bismarcka
wraz z terenami przylegtymi

Zadania strategiczne:
¢ realizacja lll etapu tzw. Trasy Pétnocnej od os. Warszewo do ul.'Szosa Polska

e adaptacja zespotu podworskiego parku o Sciach zabytkowych Stare Bukowo (Alt Bucholtz) na park
miedzyosiedlowy
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego: ut ie¢ modelu podmiejskich zespotdw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej nis tensywnosci (miasto-ogrdd), skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic

e stopniowe wysycanie terenéw % pod zabudowe mieszkaniowa w nawigzaniu do zachowanych uktadéw
kameralnych, adaptacja podzi asnosciowych i utrzymanie wielkosci dziatek, wysokich standardow w zakresie:
udziatu powierzchni biol ie.czynnej, lokalnej niskiej intensywnosci zabudowy, tradycyjnych form nowe;j
zabudowy dostosowanej do otoczenia i walorow krajobrazowych

zabrania sie lokalizac ﬁej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach

ziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej

. Szczesliwa)

zinnej zabudowy mieszkaniowej z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej

i, o wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji

cja zieleni wysokiej w budowie zintegrowanej kompozycji urbanistycznej osiedla
tnocnej czesci osiedla, na terenach otwartych, koncentracja miejsc pracy — ustugi, w tym park technologiczny,

q WS
agazynowanie, rzemiosto, sktady, produkcja

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e przedtuzenie ulicy gtdwnej — tzw. Trasy Pétnocnej od os. Warszewo do ul. Szosa Polska, dopuszcza sie budowe trasy
tramwajowej

¢ rozbudowa ul. Szosa Polska na odcinku od tzw. Trasy Pdétnocnej do ul. Polickiej do klasy ulicy gtéwnej,
dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej

¢ budowa ulicy zbiorczej od ul. Pokoju do ul. Nehringa

¢ rozbudowa ul. Szosa Polska (od tzw. Trasy Pétnocnej w kierunku potudniowym) do klasy ulicy zbiorczej

¢ budowa wezta przesiadkowego z parkingiem w rejonie ulic Szosa Polska — Ostoi-Zagérskiego

e realizacja odcinka trasy rowerowe;j




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa magistrali wodociggowej

¢ budowa stacji prostownikowej , Szosa Polska” zasilajgcej trakcje tramwajowg w rejonie ulicy Ostoi-Zagorskiego

Obszary i zasady ochrony srodowiska:
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, utrzymanie granic istniejgcego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wodozbiér”, podniesienie rangi
ochrony do formy rezerwatu na czesci uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzeziniec” i utrzymanie w pozostatej
czesci granic uzytku ekologicznego, utworzenie na terenie LeSnego Wzgorza zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Park Lesny”, ochrona zlewni i zasoboéw wodnych strumieni i zbiornikdw wodnych, ograniczenie zagospodarowania
i zabudowy w strefach strumieni i zbiornikdbw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat roslin
i grzybow, likwidacja inwazyjnych gatunkdéw roslin)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni, oczek i zbiornikéw wodnych, terend oktych

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie osuwisk i terenéw ,% ruchami
masowymi

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej i lasem i terenami
zabudowy

* utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czyn o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie,

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z rzgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé potczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej hi ych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i do przeksztatcenn obiektéw o wartosciach
zabytkowych




OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.01 powierzchnia 124,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, zielen nieurzadzona, ogrody dziatkowe, obiekt ustugowy,
pojedyncza zabudowa zagrodowa, cieki i naturalne zbiorniki wodne, napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi, w tym ustugi zwigzane z obstugg kompleksu zieleni urzgdzonej
w sgsiednie]j jednostce planistycznej P.B.02

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, lokalizacja matego i sredniego biznesu dziatalnosci rzemieslniczej,
handlu hurtowego i sktadowania towardw, nieucigzliwej produkcji przetwodrczej i wytworczej
wysokich technologii, park technologiczny, zielenn urzadzona, zabudowa mieszkaniowa, ogrody
dziatkowe, parking (P&R) &

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych; “ciekéw
i naturalnych zbiornikéw wodnych ztowarzyszacg roslinnoscia przywo sztatcenie
3 ka” zasilajacej
lturowego
Standardy ksztattowania podstawowego

przestrzeni

gami pieszymi, stanowigcej
siadujgcymi kompleksami

ikow wodnych; dopuszczenie
cji ustug

ysokich walorach architektonicznych,
erenu; maksymalna wysokos¢ zabudowy
6w wysokosciowych, czes¢ obszaru objeta

Zasady zabudowy: zabudowa zespotu ustu
uwzgledniajgca wartosci przyrodnicze i krajo
3 kondygnacje z dopuszczeniem punkt

SZM
OSIEDLE BUKOWO
Jednostka planistyczna P.B.02 powierzchnia 60,44 ha

Uwarunkowania

j za zabudowa zagrodowa, nieuzytki, zielen naturalna, las, cieki
zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,Wodozbidr”, uzytek
Grzeziniec” napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego

Stan zainwestowania:
i naturalne rozlewis
ekologiczny ,Dolina s

Kierunki

Polityka przestrzenna

iczych, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

uktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni \)/
\ asady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje; zakaz zabudowy na

obszarze uzytku ekologicznego; zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych, obszar objety
SZM

K




OSIEDLE

BUKOWO

Uednostka planistyczna

P.B.03 powierzchnia 73,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen, cieki i naturalne zbiorniki wodne

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla, w tym ustugi publiczne z zakresu
infrastruktury spotecznej (o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ustugi sportu
i rekreacji, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych, w tym ciekow
i zbiornikdow wodnych; zachowanie wartosciowych elementéw uktadu przestrzennego;
uzupetnienia zabudowy w nawigzaniu do lokalnej struktury; uzupetnienie uktadu
wzmocnienie lokalnych centéw ustugowych o znaczeniu osiedlowym, urzadzeni
osiedlowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura zab mieszkaniowej;
miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nis intensywnosci na:
a) terenach przylegtych do ulic uktadu podstawowego (ul. Szosa toi-Zagoérskiego);

b) terenie wyznaczonym pod koncentracje ustug; c) terenach :przyle do drég lokalnych;
harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej i ulicy zbiorczej 4
Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 dygnacje, zakaz zabudowy strefy

ciekow i zbiornikdéw wodnych, obszar czesciowo objety

OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.04 powierzchnia 36,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ci
las, zielen naturalna, osuwiska i tereny zz

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen natural ziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zielen lesna,

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zacho ie wartosciowych elementow przyrodniczych w tym ciekdw
wodnych; wszelkie dziatania terenie lesnym zgodne 1z planem urzadzenia lasu;
w granicach uzytku o go likwidacja ogroddéw dziatkowych, ochrona krajobrazu
kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzen ozycja): ksztattowanie i zachowanie terenéw naturalnej zieleni

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 48,66 ha

Uwarunkowania

ainwestowania: zielen lesna, Wieza Goctawska, ogrody dziatkowe, osuwiska i tereny
o0zone masowymi ruchami ziemi

Kierunki

nkcja dominujaca: zielen lesna

unkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi turystyki, rekreacji, kultury, gastronomii, rozrywki,
ustugi spoteczne

Polityka prz@

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, obszar przeznaczony do
rewitalizacji; odtworzenie systemu lesnych ciggdw spacerowych z punktami widokowymi,
platformg widokowg przy wiezy i obiektami ustugowymi oraz infrastrukturg rekreacyjng; zielen
lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej - wszelkie dziatania na terenie lesSnym
zgodne z planem urzadzenia lasu, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w krajobraz lesny z jednoczesnym wyeksponowaniem Wiezy Goctawskiej — Bismarcka
w panoramie wzgdrza (dopuszczenie wycinki zadrzewienia w przedpolu wiezy)

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje; zakaz zabudowy ciekéw
wodnych; na terenie kompleksu zieleni lesnej dopuszcza sie, z zachowaniem wymogdéw ochrony
srodowiska i planéw urzadzenia laséw, lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z rekreacja
i wypoczynkiem, jak np.: obiekty turystyczne, gastronomiczne, rozrywkowe i urzgdzenia rekreacyjne
wraz z niezbedng infrastrukturg; nowe obiekty i urzadzenia w kompleksie leSnym projektowac
W nawigzaniu do rozplanowania i form historycznych, proponowany zespét przyrodniczo
— krajobrazowy, obszar objety SZM




OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.06 powierzchnia 15,08 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen lesna, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla oraz zwigzane z obstugg kompleksu lesnego (wypoczynek,
rekreacja, turystyka, handel, gastronomia, rozrywka), ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), zielen naturalna, zielen lesna i urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: realizacja nowych terendéw mieszkaniowych z wkomponowaniem
w krajobraz naturalny i zachowaniem wartosciowych elementéw przyrodniczych, w ciekow
wodnych; uzupetnienie uktadu drogowego, zielen lesna do zachowania; wykszta i Inego
centrum ustugowego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzen
mieszkaniowej; miejscowo zabudowa jednorodzinna; harmonijna_pi
wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w krajob
strumienia Glinianka wyksztafcenie ciggtej struktury terendw zieleni

espotow zabudowy
a ulicy zbiorczej;
$ny; wzdtuz doliny

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkéw 3 ko aﬁ:; zakaz zabudowy strefy
ciekdow wodnych; ograniczony zakaz zabudowy w ica proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, obszar objety SZM

OSIEDLE BUKOWO

Jednostka planistyczna P.B.07 powierzchnia 26,57 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ust na, ogrody dziatkowe, zielen naturalna, ciek

Kierunki

Funkcje uzupetniajace: zabu a mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
hp eb mieszkancéw osiedla i dzielnicy, zielen urzadzona, zielen
i.sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

uzupetnienie uktadu drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktur. (kompozycja): jednorodna struktura zabudowy mieszkaniowej
z konc jg funkcji uzupetniajgcych na wyznaczonych
obszarowo terenach; harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej

zabu owy: maksymalna wysokos¢ budynkdw 3 kondygnacje; zakaz zabudowy strefy cieku
; ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych masowymi
i ziemi, obszar czesciowo objety SZM




OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.08 powierzchnia 80,97 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen lesna, ogrody dziatkowe, zielen naturalna, cieki
i naturalne zbiorniki wodne, osuwiska i tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi, obszar do
rekultywacji

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
gtownie dla obstugi lokalnych potrzeb mieszkanicéw osiedla, ustugi z zakresu infrastruktury
spotecznej (os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), zielen urzadzona, zielen lesna
i ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: teren, w potudniowej czesci jednostki z przewaga petnien
i przeksztatcen istniejacej zabudowy, wkomponowaniem w krajobraz naturaln niem
wartosciowych elementéw przyrodniczych, w tym zbiornikbw wo ; “zachowanie
wartosciowych elementéw ukfadu przestrzennego; ochrona jednorodn otu zabudowy

drogowego, zielen
ielen urzadzong;

w rejonie ul. Okdlnej, ochrona krajobrazu kulturowego; uzupetnienie uk
leSna i ogrodowa do zachowania z dopuszczeniem przeksztat

Standardy ksztattowania
przestrzeni

wzmochnienie centréw ustug lokalnych
Struktura przestrzenna (kompozycja): w sgsiedztwie zi i“le$nej i doliny ciekow
gabarytach istniejgcej zabudowy
terenach przylegtych do ulicy klasy

wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; zabud
mieszkaniowej z dopuszczeniem wiekszych gabarytd
gtéwnej (ul. Ostoi — Zagodrskiego); harmonijna pierzeja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej in
a) terenach przylegtych do ulicy klasy gtéwnej
b) terenach przylegtych do drég lokalnych;

uksztattowanie harmonijnego sasiedzt
ekologicznego

Zasady zabudowy: maksymalna w sokos¢ b dynkéw 3 kondygnacje; zakaz zabudowy strefy

ciekéw wodnych i terenu wyznaczonej zie
i terenach zagrozonych masowymi:ruchami ziemi, obszar czgsciowo objety SZM




