Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

] OSIEDLE
PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Bardzo rozlegte, peryferyjne wzglem centrum miasta, charakterystyczne dla zabudowy
podmiejskiej osiedle gtébwnie zabudowy jednorodzjnnéaczace trzy historyczne
wyksztatcone uktady zabudowy wiejskiej, zabudowalarodzinna wysipuje w asiedztwie
zaktadow produkcyjnych w os. Plonia. Podstawoweukiki rozwoju to stopniowe wysycanie
terenow przydatnych pod zabudpwieszkaniow jednorodzing przy utrzymaniu wysokich
standardéw, w zakresie wiek® dziatek, udzialu powierzchni biologicznie czypne
intensywndci zabudowy, jakéci zabudowy oraz walorow krajobrazowych. Ustugi
towarzysace zabudowie lokowaneztly z przeznaczeniem gtéwnie dla obstugi mieszikav
osiedla. Chroni si tereny zieleni naturalnej nieudzonej i uradzonej, ze szczegain
ochrory ciekéw i oczek wodnych, traktg je jako wane elementy korytarzy ekologicznych i
struktury krajobrazowej. W terenach zieleni dopuszcsg prowadzenie szlakow
turystycznych (cigow pieszo-rowerowych) i lokalizacjurzadzen turystyki i rekreaciji,
typowych dla oznakowanych szlakéw turystycznyclwgtie wzdhi rzeki Ptoni. Utrzymuje
si¢ istniepce tereny przemystu i sktadéw z aiavoscia ich przeksztatae nie powodujcych
obnizenia jakdci przestrzeni krodowiska w ich otoczeniu oraz wyznacza sowe tereny
dziatalngci produkcyjnej i magazynowo-sktadowej awanej z rolnictwem - na obszarze
koncentracji ferm produkcji zwiegzej. Utrzymuje si niewielkie enklawy rolnicze na
obszarach nie przydatnych pod zabugavednoczénie istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych (gtéwnieaki i pastwiska oraz staw rybny).
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e
Vil

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.01
Powierzchnia w ha 106,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las, hki, niewielkie powierzchnie pastwisk i upra
polowych, rzeka Plonia;

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, otulina
Szczeabskiego Parku krajobrazowego, rzeka Plonia;

kolizje, konflikty, bariery: gazocig wysokiego dcinienia wzdta
ul. Zwierzynieckiej, napowietrzna linia elektroegetyczna 110 kV wzdiu
autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
prowadzenie szlakéw turystycznych i lokalizagpbiektow i uradzen
turystyki i rekreacji dopuszczonych planem usttigiiystyki i rekreacii;

W

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nief@e (min. wzdta rzeki Ptoni);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielez lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigrigm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéwreakcyjnych
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego; poza grunterinyen
przeksztalcenie terendw na cele turystyki lub rakjie

ia

obszary do zainwestowaniatereny nie zadrzewione wasiedztwie rzeki
Ptoni zgodnie z planem wdzenia lasu, zytki rolne;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkiteej do potrzeh

turystyki i rekreacji z uwzgdnieniem ochronyrodowiska naturalnegg;

dopuszcza sizmiare przeznaczenia gruntéw rolnych na cele turysty
rekreacji; wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi prajektowany na
cze$ci obszaru zespot przyrodniczo-krajobrazowy i ob$tATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
zielen lesna z elementami ugdzen turystyki i rekreacji; poza terenarn
lesnymi dopuszcza sizabudow ekstensywi,

=2. C

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za watkiem: obiektow staacych
gospodarce kmej oraz obiektdw i uemlzer turystyki i rekreacji
dopuszczonych planem;

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV i gazari wysokiego
cisnienia dozachowania z dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,DaliRtoni”, teren do
objecia SZM, projektowany specjalny obszar ochrony lE&dNATURA

2000, postulowana zmiana granicy otuliny SPK;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.02
Powierzchnia w ha 35,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, ziel@ naturalna, gki, pastwiska, ogrody
dziatkowe, sezonowe ustugi wypoczynku i rekreacaniping Lambada)
stacja gazowa 1 —go stopnia, rzeka Ptonia;

struktura witadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasnp
jednostki organizacyjne S.P., SkarmBtaa, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: enklawy zieleni Iénej, Lesny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczefskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego; wyspowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dinienia,
istniejace ogrody dziatkowe;

Kierunki

funkcja dominujgca: ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku z
iloscia zieleni, gtéwnie jako zaplecze gastronomiczne,itaame dla
turystyki wodnej;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); obiekty
urzadzenia irtynieryjne i ustugi zwizane z obstugkomunikacji drogowej
ogrody dziatkowe, dopuszcza e¢siograniczone wprowadzenie funk
mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

dziatania zorganizowane: zmiana przeznaczenia gruntdéw rolniczych
lesnych; procedura wywlaszci@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny nie zainwestowane przeznacza god
ekstensywne zainwestowanie miejskie z ograniczeniaymikajacymi z
ochrony érodowiska i krajobrazu,, wykorzystanie rzeki Plaio celow
rekreacyjnych poprzez udmoienie jej jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza zespotem ogrodé

dziatkowych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i ochror]
krajobrazu — na e#ci terenu wprowadzenie ochrony prawnej
projektowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy i zdrsNATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: wkomponowanie nowej zabudowy
zagospodarowania terenu w istai uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostaga wkomponowana w istnigly
krajobraz o wysok& do 2 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: gazocig wysokiego dinienia i stacja gazowa do zachowar
budowa systemu zasilania w wod energé elektryczm w zakresie
niezkednym do obstugi planowanej funkcji, lokalne systeagrzewania i
odprowadzanidciekdw;

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000, teren do obgia SZM, projektowany zespét przyrodnicz
krajobrazowy ,Dolina Ploni”, postulowana zmiana mja otuliny SPK,
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;

(L

a
np.

ia,

isk

o
1

ochrona zabytkdéw: cze$¢ obszaru do obpia strefi W ochrony

archeologicznej; teren etiowo do obgcia stred K ochrony krajobrazu;
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e
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.03
Powierzchnia w ha 36,54

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, oczyszczalnigciekdw, rzeka Plonia;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasip
wieczysci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obiektow
przyrodniczych: otulina Szczéakiego Parku krajobrazowego, dngy
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie” o wielofunkcyjnej i
zrébwnowaonej gospodarce daej;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego; wyspowanie na catej jednostce waktimwych
elementéw krajobrazu;

Kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazoeg wysokiego dnienia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: istniepca oczyszczalnigciekow Plonia; turystyks
wodna (szlak kajakowy); dopuszcza ¢ siprowadzenie szlakoy
turystycznych;

dziatania zorganizowane: dopuszcza si zmiare przeznaczenia e€gci
gruntdw lgnych na cele niefme (wzdti rzeki Ploni oraz w granicac
korytarzy infrastruktury technicznej);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc@: poza terenem oczyszczalitiekow i korytarzami
infrastruktury technicznej ziete lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej, wszelkie dziatania na tereniérigm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéwreglcyjnych
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego;

ia

obszary do zainwestowaniateren oczyszczalniciekow oraz korytarze
infrastruktury technicznej;

D

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwg
na: projektowany na ezci obszaru zespét przyrodniczo-krajobrazoy
obszar NATURA 2000;

VY,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
zieleh lesna z elementami ugdzen turystyki i rekreacji z ekspozygj
historycznego krajobrazu kulturowego;

£

zasady zabudowy: na terenie lenym zakaz zabudowy za vaykiem
obiektéw stiacych gospodarce dnej;

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka i Przylesie;

inzynieria: oczyszczalniasciekbw do zachowania z dopuszczeni
przebudowy na pompows)i gazocig wysokiego dinienia do zachowanis
budowa magistrali wodoggowej i kolektora tlocznego sciekow
sanitarnych Wielgowo - Plonia - Kijewo, budowa gysti zasilania w wagd
i energe elektryczm oraz odprowadzanigciekdw w zakresie niezblnym
do obstugi planowanej funkcii;

ochrona przyrody: wartaciowy obiekt przyrodniczy do okgia ochroln w

formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,DoliPkni” obejmujcego
rzelke Ptone wraz z przylegtymi terenami, kBy Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczetskie”, projektowany specjalny obszar ochrony sid
NATURA 2000, teren do obgia SZM, postulowana zmiana granic otuli
SPK;

ochrona zabytkdéw: czes¢ obszaru do obfia stref W ochrony

archeologicznej; teren w cafo do objcia stref K ochrony krajobrazu;
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e
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.04
Powierzchnia w ha 292,61

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasip
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce dmej, otulina
Szczeahskiego Parku krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dinienia,
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza siprowadzenie szlakéw turystycznych
i lokalizacg urzadzeh turystyki i rekreacji, teren wzdiubytej bocznicy
kolejowej przeznacza gina cig pieszo-rowerowy prowadey z osiedla
Zdroje do osiedla Ptonia;

dziatania zorganizowane: dopuszcza 8i przeznaczenie €zci gruntow
lesnych na cele niekme; procedura wywlaszci@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

ia

zasady przeksztaich: zieleh leSna do zachowania i prowadzen
gospodarki Iénej; wszelkie dziatania na terenigéngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; zachowanie waitdwych elementow
przyrodniczych i utrzymanie ich agtosci w obrbie jednostki; utrzymanie
lesnego charakteru obszaru; ekspozycja historycznegajolirazu
kulturowego;

obszary do zainwestowania:teren wzdla bytej bocznicy kolejowej
obszar Iény zgodnie z planem wdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarki sfej do
potrzeb turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochronysrodowiska
naturalnego; wprowadzenie ochrony prawnej z uwagipnojektowane na
czesci obszaru aytki ekologiczne, obszar NATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymaniesrodowiska naturalnego i krajobrazyu;
zielen lesna z elementami ugdzen turystyki;

zasady zabudowy:zagospodarowanie terenu wkomponowane w isftyej|
krajobraz, zakaz zabudowy w granicach proponowanygytkow
ekologicznych oraz za wagtkiem: obiektéw shliaacych gospodarce dmej
oraz obiektow i urgdzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem;

komunikacja: obstuga z ulic: Szosa Stargardzka, Trzcinowa i i&ogz
gtowne sciezki rowerowe: wzdta bylej bocznicy kolejowej, wzdiu
ul. Koziej i Trzcinowej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV i gazagi wysokiego
cisnienia do zachowania z dopuszczeniem przebudowkgzzéokalizacji
nowych obiektow i sieci irynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”

o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce dmej, otulina
Szczeaiskiego Parku krajobrazowego, projektowany specjatiipszar
ochrony siedlisk NATURA 2000, terenu do etip SZM, planowaneaytki

ekologiczne;

ochrona zabytkéw: cz¢$¢ obszaru do okfpia strefi W 1l ochrony
archeologicznej;
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej | D.J.05
Powierzchnia w ha 37,20

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, zabudowa mieszkaniowo-ustugowdrddek Szkolno-
Wychowawczy, rzeka Ptonia;

struktura wiadania;: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,S.

wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Parksbg w Strudze”,
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”, otulina Szczedskiego
Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wyskpuja relikty osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego, warfoiowe elementy krajobrazu; wygiowanie obiektow w
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dnienia;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi handlu, gastronomii, sportu i rekreacjrysiyka
wodna (szlak kajakowy); na gruntackngch dopuszcza gprowadzenie szlakoy
turystycznych i lokalizagj urzadzen turystyki i rekreaciji;

dziatania zorganizowane: grunty rolne przeznaczae¢sina cele nierolnicze)

dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci gruntéw lgnych na cele niekme; procedurs
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcé: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospod
lesnej; wszelkie dziatania na terenieshigm winny by zgodne z planen

urzadzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw reakyjnych poprzez

udraznienie jej jako szlaku kajakowego; dopuszcza gizeznaczenie e€fci
gruntéw lénych pod zainwestowanie miejskie;

istniejaca zabudowa do zachowania i adaptacji na cele asfeigpoza grunten
lesnym mazliwoé¢ uzupetnienia zainwestowania ustugowego;

arki

obszary do zainwestowaniatereny poza obszaren$igm;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkisfej do potrzeb

turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochrony srodowiska naturalnegg;

dopuszcza gizmiare przeznaczenia gruntow rolnych na cele turystykkreaciji;
na czsci terenu wprowadzenie ochrony prawnej: obszar NRA2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu; strukty
przestrzenna do zachowania | uzupeitpie wkomponowanie noweg
zainwestowania w istnigfy krajobraz;

ra

zasady zabudowy: poza terenami $mymi zabudowa wolnostaga,
wkomponowana w istniegy uklad przyrodniczo-krajobrazowy; maksymal
wysokasi¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, aagatzabudowy
mieszkaniowej na cele ustugowe; na terenacimylth zakaz zabudowy Z
wyjatkiem: obiektow stiaacych gospodarce deej oraz obiektéw i urmdzen
turystyki i rekreacji dopuszczonych planem, ograoity zakaz zabudowy
granicach zespotdw przyrodniczo — krajobrazowych;

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka, pthika, Przylesie;

inzynieria: gazociag wysokiego dnienia do zachowania, budowa magistr
wodocihgowej, budowa systemu zasilania w wpdaz i energi elektryczm oraz
odprowadzanigciekéw w zakresie niezbinym do obstugi planowanej funkcj
lokalne systemy ogrzewania;

ali

ochrona przyrody: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Parkdng w Strudze”,
postulowana zmiana granic otuliny SPK, projektowapgcjalny obszar ochror
siedlisk NATURA 2000, znaczna € terenu do okicia SZM;

Yy

ochrona zabytkéw, teren czsciowo do obgcia stref W Il i W 1l ochrony
archeologicznej, w wkszej czsci do objcia stref K ochrony krajobrazu; w
planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualnkg dbiektéw znajdujcych

sie w ewidencji konserwatorskiej;
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e
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.06
Powierzchnia w ha 20,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:gietlda samochodowa, stacja paliw, obiekty daw
fabryki ,Gryfbet”;

nej

struktura wiladania: wieczyci wzytkownicy (przewaga wiasioi),
wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku krajobrazowego;

ochrona  zabytkéw: wyskpowanie  obiektbw w  ewidenc
konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja i sktady;

funkcje uzupetniajace: ustugi, ziel@ izolacyjna, obstuga komunikaciji;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja istniegej zabudowy poprzemystowej 1
dzialalng¢ produkeyjr, i ustugove, uzupetienie zabudowy;

a

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zwikany z
powickszeniem iléci miejsc pracy; wyczenie terenu jednostki
projektowanego specjalnego obszaru ochrony sietllAKURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztaladaptacii
i uzupetnig; nalery dazy¢ do wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej
strony terenéw mieszkaniowych;

od

zasady zabudowy: zakaz zabudowy mieszkaniowej; forma noy
zabudowy dostosowana do wymadesztattowania tadu przestrzennego
pierzejach ulic: Szosa Stargardzka, Bsliego; minimalny udzia;
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicatdiatki budowlanej:
25%;

vej
w

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Szosa Stargardzka, K./B#lego;

inzynieria: przebudowa systemu zasilania w wpdiepto, gaz i energi
elektryczn, oraz odprowadzanigiekéw w zakresie niezbdnym do obstugi
adaptowanej zabudowy;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic SPK, projektows
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

iny

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual

nej

dla obiektéw znajdacych s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
Vil

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.07
Powierzchnia w ha 11,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ograd
dzialkowe;

dy

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, wiecmi uzytkownicy,
wilasciciele prywatni (przewaga wiasém);

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystepowanie obiektow w ewidencji konserwatorsk|
oraz wartéciowych elementoéw krajobrazu;

ej

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefi@ciazliwosci od ulicy zbiorczej
— ul. Baliaskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, us
handlu, rzemiosta;

ugi

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:poza zespotem ogrodéw dziatkowych wszystk

grunty rolne i léne przeznaczaesna cele nierolnicze i nielpe;

e

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny przeznaczaegsgpod zainwestowanie miejskig
nalezy dazy¢ do adaptacji zabudowy mieszkaniowej w pierzei
Balinskiego (pierwsza linia zabudowy) na cele ustugowe;

he

ul.

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do zachowaniad
uzupetnié; nalery dazy¢ do uzupeltnienia pierzei ul. Batikiego zabudow
ustugowa oraz wprowadzenia lokalizytkowych w parterach istnigjych
budynkéw mieszkalnych; mbtwos¢ wprowadzania nowej zabudow
mieszkaniowej poza pierwstinia zabudowy - pierzejul. Balinskiego;

iy

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy lokalnej w pierzei u
Balinskiego i Trzcinowej nowa zabudowa dostosowana donaga
ochrony krajobrazu;

ic:

komunikacja: obstuga z ulic: Batiskiego, Trzcinowej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: postulowana zmiangranicotuliny SPK, projektowany
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, framt terenu dg
objecia strefy SZM;

ochrona zabytkoéw: teren cesciowo do obgcia stref K ochrony
krajobrazu; w planie miejscowym ustalenia ochrongywidualnej dla

obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

e
Vil

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.08
Powierzchnia w ha 142,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, zZietaturalna,
strumiegr Leszczyniec, tereny wzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe
sady), nieuytki;

struktura wiladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

57

ochrona przyrody: pomnik przyrody — 800-letnia lipa, otulina SzcZskiego
Parku Krajobrazowego, strungi¢.eszczyniec ze zbiornikiem wodnym, dosgy
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetiie”;

ochrona zabytkoéw: wyskpowanie elementow uktadu przestrzennega

wartaici lokalnej i ponadlokalnej, warfoiowych elementéw krajobrazdy,

reliktbw osadnictwa pradziejowego $redniowiecznego; wyspowanie
obiektow w ewidencji konserwatorskiej, obiekt wpigado rejestru zabytkoy
— kasciot p.w. Sw. Rodziny przy ul. Klonowej 16;

(0]

v

kolizje, konflikty, bariery : napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym sportu i rekreacji z glilosci zieleni,
skoncentrowana produkcja rolnicza (stawy rybneyrodnicza;

dziatania zorganizowane: poza terenem produkcji rolniczej grunty rol

przeznacza gina cele nierolnicze i niedre; dopuszcza giprzeznaczenie

czesci gruntow lénych na cele niefme; procedura wywlaszazena cele
publiczne;

ne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: poza terenem produkcji rolniczej wszystkie tere
przeznacza si pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie Sannej
rezerwuje si na cele niekomercyjnych ustug publicznych;

)ny

obszary do zainwestowaniaobszary aytkowane rolniczo przeznaczyod
zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi
projektowany obszar NATURA 2000, w rejonie ulic Kova i Uczniowska -
obszary renowaciji i rehabilitacji zabudowy i infraktury technicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéin
rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy plzi{lonowej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnacj

(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghatromymi; ochrong
wartasciowych obiektow historycznych i ukladow przestmgch, zakaz
zabudowy w odlegkxi mniejszej ni 30,0 m od granicy SPK;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Trzcinowej i Uczniowskiej;

Inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV i istriegg pompownia wody
przy ul. Uczniowskiej do zachowania z dopuszczenignzebudowy;;
rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia teremutym kanalizacji
sciekowey;

ochrona przyrody: postulowana zmiangranicotuliny Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, fragment terenu do @i strei SZM, pomnik przyrody,
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIRJ2000, czs¢ terenu
w granicach SPK, , ls@ay Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie”,

ochrona zabytkdw teren cgsciowo do obgcia strefy A, B i K ochrony
konserwatorskiej oraz strefami W II, W Il ochroascheologicznej;

w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualndja obiektéw
znajdupcych sé w ewidencji konserwatorskiej; opieka nad zabytka
wpisanymi do rejestru i ich otoczeniem wg wytyczmyarganu ds. ochron
zabytkow;

Ami
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
Vil

OSIEDLE P£ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.09
Powierzchnia w ha 14,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, zielé@ naturalna, tereny w zytkowaniu
rolniczym;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: czs¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
czeé¢ terenu w otulinie Szczeaigkiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: brak systeméw uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi sportu i rekreacji z da iloscia zieleni;

funkcje uzupetniajace: zieleh lesna; poza obszarem SPK ,Puszd
Bukowa” oraz SZM dopuszczagsiograniczone wprowadzenie funke
mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

-

dziatania zorganizowane: ochronasrodowiska i krajobrazu, wszystk
grunty rolnicze przeznaczacsia cele nierolnicze i niedepe; dopuszcza si
przeznaczenie e€zci gruntéw lgnych na cele nielme; procedurs
wywlaszczé na cele publiczne;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: tereny nieléne (poza obszarem SPK ,Puszq
Bukowa”) przeznaczaspod zainwestowanie miejskie;

za

obszary do zainwestowania:obszary aytkowane rolniczo przeznacgy
pod zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego uktadu krajobrazoweg
z mazliwoscia wprowadzenia zabudowy zharmonizowanej z otoczenien

(0]
h

zasady zabudowy:wzdtwz ulicy Deszczowej zabudowa wolnostog o

maksymalnej wysoliei do 2 kondygnacji nadziemnych (ostatnia

kondygnacja w dachu), wkomponowana w krajobraz wigzujaca do
wzoréw lokalnych; zakaz zabudowy w odlegiomniejszej ni 30,0 m od
granicy SPK;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Deszczowej;

inzynieria: rozbudowa systemmasilania w wod i energe elektryczm do
obslugi planowanej funkcji, lokalny system ogrzeigan odprowadzanig
sciekow;

|

ochrona przyrody: czgs¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
czeé¢ terenu w otulinie Szczetgkiego Parku Krajobrazowego, fragme
terenu do okjcia stref SZM, projektowany specjalny obszar ochrg
siedlisk NATURA 2000;

nt
ny
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e
Vil

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.10
Powierzchnia w ha 31,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, Zie
urzadzona;

le

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb fi@&va, wieczyci
uzytkownicy (przewaga wiasioi), wtasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegqq
sredniowiecznego oraz wakttiowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacjsciekowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
niezkednymi obiektami infrastruktury, ogrody dziatkowe;

funkcje uzupelniajace: zielen urzadzona w obszarze zabudoy
mieszkaniowej;

vy

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznaczag sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie ggci gruntéw lénych
na cele nieléne; procedura wywlaszci@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszelkie dzialania inwestycyjne dostosowane
istniejacych walorow przyrodniczych;

do

obszary do zainwestowania: grunty budowlane - tereny zabudoy
mieszkaniowej;

vy

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupét
nowa zabudow, zachowanie ogrodéw dziatkowych;

e

zasady zabudowy:budynki o maksymalnej wysokdt do 3 kondygnacj
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghgtromymi;

komunikacja: obstuga z ulic: Sennej i Nad Strumieniem;

inzynieria: rozbudowa systemmasilania w wod i energe elektryczm do
obslugi planowanej funkcji, lokalny system ogrzeigan odprowadzanig
sciekow;

|

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, teren do obgia strefy SZM, otulina SPK;

isk

ochrona zabytkéw: cze$¢ terenu ogrodéw dziatkowych w dolin
strumienia Leszczyniec do @bja streq K ochrony krajobrazu oraz stee
W Il ochrony archeologicznej;

f
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e
Vil

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina ES

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.11

planistycznej

Powierzchniaw | 199,73

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen naturalna, nietytki, tereny w uytkowaniu rolniczym (sady|
uprawy polowe), tereny goérnicze — eksploatacja it$eptariowych i gliny, wyrobiska
poeksploatacyjne;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne .,S.$karb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, otulina

Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, gleby wysokich klasitawyjnych, strumig
Leszczyniec Bmierdnicki Potok z rélinnoscia przybrzena, stawy;

ochrona zabytkéw: wystpowanie wartéciowych elementdéw krajobrazu oraz reliktgw

osadnictwa pradziejoweggliedniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: rekreacja, ustugi sportu i turystyki oraz obielkayigzane z ich
obstug - z duza iloscia zieleni towarzyszcej, instalacje wraz z zabudewowarzyszaca;

funkcje uzupetiajace: obiekty irzynieryjne, lasy, tymczasowerytkowanie rolnicze;
dopuszcza si ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej ojaknieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane: grunty rolne przeznaczag¢sha cele nierolnicze i niege;

dopuszcza siprzeznaczenie niewielkich zespotow gruntéénieh (poza SPK) na cele

nielesne; procedura wywlaszczena cele publiczne, tereny poeksploatacyjne
rekultywaciji i zagospodarowania;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: po zakdczeniu eksploataciji zioitow septariowych rekultywacja
wyrobisk zgodnie z wymaganiami kompozycji krajohram cele: rekreacji, ustug sportu
turystyki, instalacji oraz obiektowignieryjnych i infrastruktury technicznej;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, ckamane na rysunk

do

Studium (plansza Kierunki) dla oltenia granic terenéw wskazanych do opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenrggalnie z ustaleniem (tom Il |-
Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowaniamazliwo$¢ przeksztatcenia gruntéw rolnych wssedztwie
SPK ,Puszcza Bukowa” w zesp6t rekreacyjny o ekstenym zainwestowaniu;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:

projektowany na egci obszaru #ytek ekologiczny i obszar NATURA 2000;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego ukladu krajobrazowego |z

wprowadzeniem zagospodarowania zharmonizowanegotozzemiem; dopuszcza ¢s
wprowadzenie nowej zabudowy wgknie wzdhd ulic: Stepowej, Do Glinnej i Spokojnej

zasady zabudowy: ekstensywna zabudowa wolnogtty nawazujaca do wzordw|
lokalnych, o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnych skupiona w zesgotazdiuz ulic:

Stepowej, Do Glinnej i Spokojnej; poza rejonem igteych ulic, pasem terenu |0

szerokdci 50 m od granic SPK ,Puszcza Bukowa” oraz obsrngpeojektowanego aytku
ekologicznego dopuszcza esilokalizacg instalacji oraz obiektéw itynieryjnych i
infrastruktury technicznej - pod warunkiem wkompwoamia w istniejce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe; zakaz zabudowy w graclic proponowanego zytku
ekologicznego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Klonowej, Stepowej, Do@lej i Spokojnej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania apuszczeniem
przebudowy; rozbudowa systenmasilania w wod i energé¢ elektryczm do obstugi
planowanej funkcji, lokalny system ogrzewania i adgadzania sciekow; tereny
poeksploatacyjne do rekultywaciji i zagospodarowania

ochrona przyrody: cze$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa, otulina

Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, proponowaunytek ekologiczny, fragment terenu

do obgcia strefy SZM, projektowany specjalny obszar ochrony siégdNATURA 2000;

ochrona zabytkdw: czes¢ obszaru w dolinie strumienia Leszczyniec doeolgj stref K
ochrony krajobrazu oraz stegdV Il i W IIl ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
Vil

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.12
Powierzchnia w ha 87,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fermy drobiu, tereny w aytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady), zieldesna;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
enklawa zieleni lénej, Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, gleby wysokich klas bonitacyjnych;

o X

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadzieckszej
niz 10 sztuk daych;

Kierunki

funkcja dominujaca: rolnicza przestrze produkcyjna - skoncentrowan
produkcja rolnicza i spgwcza, dziatalné produkcyjna, magazyny
sktady (gtownie we wschodniej @i obszaru);

a

funkcje uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
zagrodowa, ustugi sportu i rekreacji zzguloscia zieleni, ziel@é lesna;

pwa

dziatania zorganizowane: dopuszcza 8i przeznaczenie €zci gruntéw
rolnych i lenych na cele nierolnicze i nidlee; procedura wywlaszcizena
cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie i uzupetnienie rolniczej zabudowy
formie  nieucizliwej dla ssiedniej zabudowy mieszkaniow
jednorodzinnej;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza terenaméirgmi i
znajdupcymi sk w bezpdrednim gsiedztwie Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rolnicza przestrze produkcyjna do zachowani
przeksztalcé i uzupetnidé, z zakazem lokalizacji nowych i rozbudoyv

istniejacych obiektéw inwentarskich powszej do obsady 10 DJP (sz

duzych) oraz z mgliwoscia przeksztatce pod inne funkcje produkcyjne;

vy

N
—

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w istnigje
uktady przyrodniczo-krajobrazowe, zakaz zabudowy wedlegtcci
mniejszej nt 50,0 m od granicy SPK, minimalny udziat powierzctemenu
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlarg%;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Spokojnej i Dobropole; gt
sciezka rowerowa wzdtaul. Dobropole;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w woidenergé elektryczm w
zakresie niezédnym do obstugi planowanej funkcji, lokalne syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

my

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NAIAJ2000,niewielkie
fragmenty terenu do ofgjia SZM, Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

O

ochrona zabytkéw: czes¢ obszaru do obkgia strefi W Il ochrony
archeologicznej; w planie miejscowym ustalenia oolgrindywidualnej dla

obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.13
Powierzchnia w ha 162,44

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie jednorodzinr
ustugowa (szkota podstawowa, bibliotekasdiét), ustugi handlu, fermy
drobiu, rzemiosto, ziefe naturalna, Smierdnicki Potok, tereny upra
polowych, sady, niewytki;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

a),

<

ochrona przyrody: ciek Smierdnicki Potok z rélinnoscia przybrzena,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wysipowanie elementow ukladu przestrzenneg
wartcici lokalnej i ponadlokalnej, reliktéw osadnictwaapeziejowego i
sredniowiecznego, oraz obiektow w ewidencji kons¢onskiej;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadzieckszej
niz 10 sztuk daych, brak wystarczagego ukladu drogowego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
niezkednymi obiektami infrastruktury;

funkcje uzupelniajace: ustugi (w tym osiedlowe w zakresigvaaty i
kultury, sakralne), istniega zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis
intensywndci, zieleh urzadzona, zieléd lesna, dziatalné¢ produkcyjno —
ustugowa;

iej

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €ci gruntow lgnych
na cele nieléne; procedura wywtaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wszystkie tereny nie zainwestowane przeznacza Si

pod zainwestowanie miejskie;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, c,
wskazane na rysunku Studium (plansza Kierunki) alesslenia granic
terenow  wskazanych do  opracowania  miejscowych  pial
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaididen 1l - Kierunki,
Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

d,

no

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwg
na projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

gi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania
uzupetnié; po realizacji obdfgia drogowego ul. Pyrzyckiej — koncentra
ustug wzdha ul. Pyrzyckiej, zagospodarowanie zielenirzadzory doliny
strumieniaSmierdnicki Potok;

ja

zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnacj

(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghgtromymi;
ochrona wartéciowych obiektow historycznych i ukladéw przestrageh;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pyrzyckiej, Stepowej
Nauczycielskiej; gtownaciezka rowerowa wzdiz ul. Pyrzyckiej;

inzynieria: magistrala wodogagowa Miedwie — Szczecin do zachowan
rozbudowa systemu uzbrojenia (w tym kanaliz&cjekowej), lokalne i
indywidualne systemy ogrzewania;

ia,

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, otulina Szczetskiego Parku Krajobrazowego, fragme
terenu do olgcia strefi SZM, planowany pomnik przyrody, utrzyman
naturalnego charakteru strumieSimierdnicki Potok;

isk
nt
ie

ochrona zabytkow: teren czsciowo do obgcia strefi A, B ochrony
konserwatorskiej, strefW 1l i W Il ochrony archeologicznej; w plani
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla d&bdev znajdujcych

sie w ewidencji konserwatorskiej ,w tym obiekt cegigln
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Nr jednostki planistycznej D.J.14

Powierzchnia w ha 20,98

Uwarunkowania stan zainwestowaniacmentarz, las, zietenaturalna;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasip Skarb
Paistwa;

ochrona przyrody: zielea wysoka (cmentarz), otulina Szczeskiego
Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazd,
reliktdw osadnictwa pradziejowegdriedniowiecznego;
kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczha
110 kv,

Kierunki funkcja dominuj gca: cmentarz;

funkcje uzupetniajace: ustugi zwizane z funkej cmentarza;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €ci gruntow lgnych
na cele nieléne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: wszelkie dziatania inwestycyjne z zachowaniem
istniejacego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego;
obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: cmentarz jako inwestycja celu
publicznego, wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi pmojektowany
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: zagospodarowanie terenu wkomponowane w
przestrzeni istniejacy uklad przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy: zabudowa ustugowa wolnosiop do wysokéci 2
kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Piasecznej i Ceramicznej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, budowa systemu zasilaniode, gaz i
energg elektryczm oraz odprowadzaniéciekdéw niezlednego dla obstug
planowanej funkcji;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIRJ2000, teren dg
objecia strefy SZM;

ochrona zabytkow: cz¢$¢ obszaru do okfia K stref ochrony krajobrazd
oraz stref W Il ochrony archeologiczne;

(=
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.15
Powierzchnia w ha 51,50

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wielorodzinne ,Ptonia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa @ammutzychodnia
zdrowia, przedszkole), baza transportowa PEKAESdykcja, uprawy
polowe, sady;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu
reliktbw osadnictwa pradziejowego dredniowiecznego; wyspowanie
obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczpa

110 kV, ucizliwo$é¢ bazy transportu publicznego;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci i jednorodzinna, ustugi osiedlowe (m.in. zdrowdwiaty,
kultury, administracji i handlu);

funkcje uzupelniajace: dziatain@g¢ produkcyjna, rolnicza przestnze
produkcyjna — ogrodnictwo, elektroenergetyczna jataczasilajca
wysokiego napicia, ustugi transportowe i obstuga komunikacji, letie
urzadzona, tymczasowezytkowanie rolnicze;

dziatania zorganizowane:czg$¢ gruntéw rolnych przeznaczagsna cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €ci gruntow lgnych
na cele nieléne; procedura wywlaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: tereny w rejonie ulic Abrahama i Przys&do(poza

terenami mieszkaniowymi) rezerwujee sia cele niekomercyjnych ustug

publicznych, nalgy dazy¢ do adaptacji zabudowy mieszkaniowej w piergei

ul. Balinskiego (pierwsza linia zabudowy) na cele ustugowe;

obszary do zainwestowania: uzupetnienie zainwestowania watym
obszarze jednostki z wadzeniem gruntdw rolnych portdzy zabudow
mieszkaniow przy ul. Dzbowej a bag transportow przy ul. Przysziéci;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi

na projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania
uzupetnié; powiazanie terenéw mieszkaniowych asgdnimi terenam
zieleni parkowej i lénej;

zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istnieg uktady
przyrodniczo-krajobrazowe, nasyziujaca do wzorow lokalnych, nie vigza

niz 5 kondygnacji, w rejonie ulic Bdlskiego i Tartacznej zabudowa

dostosowana do wyma@a ochrony krajobrazu, na terenie ustug

komunikacji i transportu minimalny udziat powierzmtherenu biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: K. Balskiego i Szosy Stargardzkigj

gtéwnie poprzez uktad ulic lokalnych i dojazdowych;

inzynieria:  linia elektroenergetyczna 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, planowana stacja zaslajwysokiego
napkcia ,Plonia” w rejonie ul. Rbowej; budowa magistrali wodagjowej,
rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia terenutym kanalizacji
sciekowej z pompowai przy ul. Tartacznej;

ochrona przyrody:. fragment terenu w otulinie Szczéskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar oaprosiedlisk
NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: teren cgsciowo do obgcia strei K ochrony
krajobrazu oraz stref W 1l ochrony archeologicznej; w plan
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla d&bdev znajdujcych
sie w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
Vil

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.16
Powierzchnia w ha 11,96

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Fabryka konteneréw ,Unikon”, zasilanie w wgd
gaz, ciepto i energi elektryczm oraz odprowadzanigciekow poprzez
lokalny system uzbrojenia;

struktura wtadania: wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: ssiedztwo projektowanego zespad
przyrodniczo krajobrazowego;

tu

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja i skfady;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: adaptacja istniegej zabudowy przemystowej n
dziatalng¢ produkcyjra i ustugows, nalezy dazy¢ do umaliwienia dziata
typu: inkubator technologiczny, park technologiczpgrk przemystowy;

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zezany z
powigkszeniem ildci miejsc pracy; wyczenie terenu jednostki
projektowanego specjalnego obszaru ochrony sietllAKURA 2000;

N

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztajc
uzupetnié i adaptacji;

e

zasady zabudowy: zakaz zabudowy mieszkaniowej; forma noy
zabudowy dostosowana do wymadssztattowania tadu przestrzennego
pierzei ulicy: Szosa Stargardzka oraz od stronkir®doni; minimalny
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej wamgjcach dziafki
budowlanej: 25%;

vej
w

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia tergnuym
kanalizacjisciekowej) w oparciu o sieci w ul. Szosa Stargar¢gzka

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000, postulowana zmiana granic otuliny Semizskiego Parku

isk

Krajobrazowego;

91

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



e
Vil

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.17

planistycznej

Powierzchnia w ha 66,61

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, ogrody dziatkowe, niewtki, rzeka Ptonia;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp wieczysci
uzytkownicy, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park drey w Strudze”, Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, pomnik przyrody gywionej;

ochrona zabytkow: wyskpowanie wartéciowych elementdéw krajobrazu oraz

reliktdw osadnictwa pradziejowegdéredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: ustugi (w tym ustugi sportu i rekreacji) oraz algs
podr&nych, turystyka wodna (szlak kajakowy); istag zabudowa mieszkaniow
ogrody dziatkowe; dopuszczaesbgraniczone wprowadzenie funkcji mieszkanioy
jako mieszkania funkcyjne przy obiektach ustugowych

vej

dziatania zorganizowane: grunty rolne do przeznaczenia na cele nierolni
przeznacza gidopuszcza siprzeznaczenie egci gruntéw lénych na cele niekme;

Cze,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielea leSna do zachowania i prowadzenia gospodaradg
wszelkie dziatania na terenigitgym winny by zgodne z planem wdzenia lasu;
wprowadzenie zabudowy wasiedztwie ul. Szosa Stargardzka i zagospodarow
terenu w dostosowaniu do wymagachronysrodowiska naturalnego i krajobraz
wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnyctpez udranienie jej jako szlaku
kajakowego; poza gruntemstym przeksztalcenie terenéw na cele turystyki
rekreaciji;

anie
u;

lub

obszary do zainwestowania:tereny niezadrzewione wasedztwie rzeki Pton
zgodnie z planem ugdzenia lasu, ytki rolne, grunty budowlane;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkiiesj do potrzeb turystyk
i rekreacji z uwzgidnieniem ochronyrodowiska naturalnego; dopuszcza smiare

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele turystykkreecji i wypoczynku wraz z

zapleczem ustugowym, wprowadzenie ochrony prawnejwagi na: projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni” irgjektowany obszar ochron
siedlisk NATURA 2000;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istad®j ukfad
przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy:poza granicami proponowaneggytku ekologicznego zabudow
wolnostopca nawizujaca do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysétiodo 3
kondygnacji nadziemnych zakaz nowej zabudowy w igea projektowaneg
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Ploni”;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania zudaczenien
przebudowy,, rozbudowa systemu zasilania w evodnerge elektryczm w zakresie
niezkednym do obstugi planowanej funkciji;

ochrona przyrody: fragment terenu w postulowanejulinie Szczediskiego Parkuy
Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park drey w Strudze”, projektowany zesp

przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, projektamy specjalny obszar ochrony

siedlisk NATURA 2000, proponowane pomniki przyroolyywionej, fragment teren
do objcia strefy SZM, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”, pomnik
przyrody aywionej;

o

I]

ochrona zabytkow: czg$¢ obszaru do okgia stref K ochrony krajobrazu i strgfw

Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

e
Vil

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.18

planistycznej

Powierzchnia w ha 111,16

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rzeinieza, zielé
naturalna, las, uprawy polowe, nigtki;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,S3karb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: kompleksy zieleni lenej, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szczeéskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wystpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu, relikté
osadnictwa pradziejowego iSredniowiecznego oraz obiektow w ewiden
konserwatorskiej;

Cji

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kVg$é€Z
obszaru zagrmna powodz;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje  uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna  nisk
intensywndci, ustugi (w tym ustugi turystyki, sportu i rekiga ustugi administraciji),
turystyka wodna (szlak kajakowy), dziatadto produkcyjno-ustugowa, ziele
urzadzona, ziel#é lesna, tymczasowezytkowanie rolnicze; dopuszcza sigraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkariakcyjne przy obiektach
ustugowych;

iej

dziatania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze przeznacza¢ sha cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza siprzeznaczenie eici gruntdw lénych na cele
nielesne; procedura wywlaszcz@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza psid
zainwestowanie miejskie za vaykiem gruntéw lénych, grunty w rejonie ul. Ebowej
rezerwuje si ha cele niekomercyjnych ustug publicznych (spodieleni uradzonej
o charakterze rekreacyjnym); wykorzystanie rzekonPtdo celéw rekreacyjnyc
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsl@a na rysunk
Studium (plansza Kierunki) dla okdtenia granic terenéw wskazanych do opracows
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmggdnie z ustaleniem (tom Il
Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

=

inia

obszary do zainwestowaniawszystkie tereny za watkiem gruntéw lénych;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi
projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéin
zabudowa wkomponowana w istrniey uktad krajobrazowy;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacji now
zabudowa nawzujaca do wzorow lokalnych, nalg dazy¢ do uzyskania minimalneg
udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnegranicach dziatki budowlanej:
granicach SZM 60%, poza granicami SZM 50%; ochraaatasciowych obiektéw
historycznych i ukladéw przestrzennych;

komunikacja: obstuga z ulic: Piasecznej, Przyszioi nowej zbiorczej D.J.26.7
gtéwnie poprzez ukiad ulic lokalnych i dojazdowych;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania zudaczenien
przebudowy; budowa magistrali wodggowej, rozbudowa systemu uzbrojenia,
tym kanalizacji sciekowej, obszar zagrmny powodzi odwadniany mechaniczni
przez pompowri melioracyjra;

ochrona przyrody: czgs¢ terenu w postulowaneptulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar oghrseiedlisk NATURA 2000,
fragment terenu do olgjia strefy SZM, z dopuszczeniem przebudowy;

ochrona zabytkéw: teren czéciowo do obgcia stref K ochrony krajobrazu ora
ustalenia stref W 1l i W Il ochrony archeologicine
w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualdkj obiektow znajdagych sg

N

w ewidencji konserwatorskiej;
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OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.19

planistycznej

Powierzchnia w ha 101,85

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudpwa

rekreacyjna, ziele naturalna, rzeka Ptonia, Staw Klasztorny, terenyzytkowaniu
rolniczym (uprawy polowe, sady), las, nigtki;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne. Skarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewaga wtasm);

ochrona przyrody: kompleksy zieleni lknej, Lesny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczegskie”, otulina Szczeaskiego Parku Krajobrazowego, fragment
ZPK ,Jezierzyce”, pomnik przyrodyzgwionej, Staw Klasztorny, rzeka Plonia;

ochrona zabytkéw: wystkpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \@irto
lokalnej, wartdciowych elementéw krajobrazu; reliktow osadnictwadziejowego
i sredniowiecznego; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos$¢ projektowanej trasy komunikacyjnej, brak
kanalizacjisciekowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzingsjdladowe wody
powierzchniowe i ziele urzadzona wzdta rzeki Ptoni;

funkcje uzupelniajace: ustugi osiedlowe, ustugi turystyki i rekreacji,ryatyka
wodna (szlak kajakowy), produkcja rolnicza, zielesna;

dziatania zorganizowane:czgs¢ gruntdéw rolnych przeznaczasia cele nierolnicze
i nielesne; dopuszcza siprzeznaczenie ezci gruntdw lénych na cele niefme;
procedura wywtaszcaena cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcd: w bezpdrednim gsiedztwie projektowanej trasy
komunikacyjnej wprowadzenie pasa zieleni ostonowsgjkorzystanie rzeki Pton
do celéw rekreacyjnych poprzez udnienie jej jako szlaku kajakowego; naje
dazy¢ do wprowadzenia w granicach terenéw inwestycyjrgieleni wysokiej;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane w obszarach zainwestowania

miejskiego;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:
projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy i jpkbowany obszar ochrony
siedlisk NATURA 2000, stworzenie miejsca wypoczyrikiekreaciji, w rejonie ul
Topolowej — obszar renowacji i rehabilitacji zabugad infrastruktury technicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéinie
rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy przy. Tapolowej i
ul. Relaksowej;

zasady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowarne
istniejace uklady przyrodniczo-krajobrazowe; maksymalnaokgs¢ zabudowy do
3 kondygnacji (ostatnia kondygnacja w dachu strofpyimudynki kryte dachami
stromymi;

ochrona wartéciowych obiektéw historycznych i ukladéw przestmageh;
ograniczony zakaz zabudowy w granicach istigiejo i proponowanego zespdtu
przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Topolowej, Mostowej i Ridawej,
projektowana trasa konna;

inzynieria: budowa magistrali wodogjgowej,rozbudowa systemu zasilania w wod
i energe elektrycza dla obstugi planowanej funkcji, indywidualne syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

ochrona przyrody: fragment ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczesitiego Parku
Krajobrazowego, cgciowo w projektowanym specjalnym obszarze ochrpny
siedlisk NATURA 2000, fragment terenu do @b strefi SZM, projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy, pomnik przyrodyywionej, Lesny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”,

ochrona zabytkéw teren czsciowo do obgcia stref B i K ochrony
konserwatorskiej, egciowo do obgcia strefy W 11i W Il ochrony archeologicznej
w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualdig obiektow znajduagych
sie w ewidencji konserwatorskiej;
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.20
Powierzchnia w ha 16,22

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, uprawy polowe;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, weiciele prywatni;

ochrona przyrody: enklawy léne, L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, otulina Szczeaskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: teren w strefie uakliwosci od projektowane]
ulicy gtéwnej ruchu prz§pieszonego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna, ustugi rekreacji, turystyki, zdrowia (n
zaklad opieki spotecznej,smdek rehabilitacyjny) i inne zwtane z ich
obstug;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa w formie mieszk
funkcyjnych, zielé ostonowa;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie ggci gruntéw lénych
na cele nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej, wszelkie dziatania na terenigngm zgodne z planen
urzadzenia lasu;
na pozostalym terenie lokalizacja funkcji chroniohyuwarunkowana
wprowadzeniem zieleni ostonowej wzdlu projektowanej trasy
komunikacyjnej;

ia

1

obszary do zainwestowania:obszar poza terenamisteymi przy ul.
Wiewiodrczej;

obszary i zadania strategicznestworzenie nowych terenow rekreacji
dostosowaniu do istniggych waloréw $rodowiska przyrodniczega
wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projektowvabszar ochrony
siedlisk NATURA 2000;

w

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie te
wkomponowane w istniegy uklad przyrodniczo-krajobrazowy;

rmu

zasady zabudowy:zabudowa wolno stega o maksymalnej wysoko do
3 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga z ul. Wiewiorczej;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w woidenergé elektryczm w
zakresie niezidnym do obstugi planowanej funkcji, lokalne syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

my

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARAJ2000, fragmen
terenu do ohjcia stref SZM, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

(=

ochrona zabytkéw: cz¢$¢ obszaru do okfpia strefi W 1l ochrony
archeologicznej;
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.21
Powierzchnia w ha 0,41

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wieiciel prywatny;

ochrona przyrody: zielex lesna, otulina Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”,;

kolizje, konflikty, bariery: brak bezpéredniego dogpu do jednostki og
strony gminy Szczecin;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace dopuszcza si szlaki turystyczne i uedzenia
turystyczne;

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kaych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: zieleh leSna do zachowania i prowadzen
gospodarki Iénej; wszelkie dziatania na tereniéngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwg
na projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowy:dopuszcza siwylacznie obiekty stzce gospodarc
lesneyj;

komunikacja: dojazd poprzez drogi dee od strony ulic Pyrzyckiej
Wiewidrczej;

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i sieciignieryjnych;

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, teren do obgia stref SZM, postulowana zmiana gran

ia

gi

isk
ic

otuliny SPK, L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”;
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OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Nr jednostki planistycznej D.J.22

Powierzchnia w ha 89,62

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa rekreacyjna, ziélenaturalna, rzeka

Ptonia, Staw Cysterski, staw hodowli ryb, terenyaytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady), zielenaturalna (wzdhirz. Ploni), nieaytki;
struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P
Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, widciciele prywatni (przewaga
wlasnaci);

ochrona przyrody: Staw Cysterski, rzeka Ptonia, otulina Szciskiego
Parku Krajobrazowego, ZPK ,Jezierzyce”;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazd,
reliktbw osadnictwa pradziejowego dredniowiecznego; wyspowanie
obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetyczne
400 kV, 220 kV i 110 kVucigzliwo$¢ projektowanej trasy komunikacyjnej;

Kierunki funkcja dominujaca: s$rodladowe wody powierzchniowe i zigle
przywodna, rolnicza przestnzeprodukcyjna - hodowla ryb i uprawy
polowe;

funkcje uzupetniajace: ustugi rekreaciji i turystyki, turystyka wodna (@&l
kajakowy), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaydatva zagrodowa
dziatania zorganizowane:czg$¢ gruntdw rolniczych przeznacza; sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie ggci gruntéw lénych
na cele nieléne; procedura wywtaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaich: nowe, ekstensywne zainwestowanie tereny z
ograniczeniami wynikagymi z ochrony srodowiska i krajobrazy
(projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy), kexzystanie rzek
Ptoni do celdéw rekreacyjnych poprzez uthinie jej jako szlaku
kajakowego;

obszary do zainwestowania: tereny poza zagjiem oddziatywanig
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz jgktowanej trasy
komunikacyjnej;

obszary i zadania strategiczne: stworzenie miejsca rekreacji
wypoczynku, ochrona ZPK ,Jezierzyce”, wprowadzesg@rony prawnej z
uwagi na projektowany obszar ochrony siedlisk NATAJEOOO;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu w
przestrzeni dostosowaniu do istniggych walorow przyrodniczo-krajobrazowych i|z
ograniczeniami wynikacymi z ZPK ,Jezierzyce” i projektowanego

specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000;

zasady zabudowy:zabudowa o charakterze rekreacyjnym, do wyscikd
kondygnaciji; ograniczony zakaz zabudowy w granicaleK ,Jezierzyce”;
komunikacja: dojazd z ul. Gécinnej, projektowana trasa konna;

o

inzynieria: linie elektroenergetyczne 400 kV, 220kV i 110 k\Vo
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budowa malgi
wodochgowej, rozbudowa systemu zasilania w waoenergé elektryczra
w zakresie niezddinym do obstugi planowanej funkgcji, lokalne systemy
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;
ochrona przyrody: ZPK ,(Jezierzyce”, otulina Szczewkiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar oaprosiedlisk
NATURA 2000, fragment terenu do @bja strefi SZM;

ochrona zabytkoéw: teren cesciowo do obgcia stref K ochrony
krajobrazu, stref W Il i W Ill ochrony archeologicznej; w planig
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla d&bdev znajdujcych
sie w ewidencji konserwatorskiej;

)
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.23
Powierzchnia w ha 23,22

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasnp
jednostki organizacyjne S.P., Skarlm§tva, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce dmej, otulina
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego, fragment zespotu pidwiczo-
krajobrazowego ,Jezierzyce”;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetycz
110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
szlaki turystyczne i uggdzenia turystyki i rekreacii;

dziatania zorganizowane:zalesienia gruntéw rolnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na tereniégm winny by zgodne z
planem uradzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéwregkcyjnych
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego;

ia

obszary i zadania strategicznewprowadzenie na €&ci ochrony prawnej
z uwagi na projektowany obszar ochrony siedlisk NKA 2000;

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow staacych
gospodarce [mej; zakaz =zabudowy w granicach istagggo i
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: dojazd z ul. Gécinnej;

inzynieria: linie elektroenergetyczne 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy;; zakaz lokalizacji noweptlektéw i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARAJ2000, fragmen
terenu do ohjcia strefi SZM, proponowany zespét przyrodnicz

(=

krajobrazowy; Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”,
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OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.24.S
Powierzchnia w ha 26,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinekul. Szosa Stargardzka, terengrie. Czs¢
ulicy w ciagu drogi krajowej nr 10. Magistrala wodagowa;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wlasnéé

prywatna;

ochrona przyrody: fragment terenéw kaych;

kolizje, konflikty, bariery: budowa nowego mostu na rzece Ploni;

Kierunki

klasa ulicy: droga ekspresowa S10;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowej ulicy na odcinku od ul. Balkiego
do granicy miasta. Na pozostalym odcinku ziivee zachowanie
istnieacego przekroju jezdni ulicy z dopuszczalnymi koasht jej
geometrii;

wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaea
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

ponadlokalnym;

ochrona przyrody: sasiedztwo kompleksow zieleni deej, obszar dg
objecia Systemem Zieleni Miejskiej, fragment projektowgo specjalneg
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;

A=)

Inzynieria

Zachowanie istnigjej magistrali wodoagowej Miedwie — Szczecin, orgdz

budowa drugiej nitki magistrali, rozbudowa systenmmazdzielczego
uzbrojenia terenu w rejonie Ptoni, zachowanie &ipego rurocigu
ttocznegosciek6w do oczyszczalni ,Plonia”, planowana budowenciagu
tlocznegoiciekdw Plonia — Kijewo;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.25.Z
Powierzchnia w ha 5,09

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinek ul. Szosa Stargardzka, odcinek ul. prof.

Zuka. Odcinek ul. Szosa Stargardzka gguidrogi krajowej nr 10;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, otulina Szczéskiego
Parku Krajobrazowego;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: ul. prof. Zuka—jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

ul. Szosa Stargardzka — dwie jezdnie po min. dvey pachu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni

ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaea

na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczemiu

lokalnym;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, fragment projektowanego

specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 20@@gnfent terenu do

objecia Systemem Zieleni Miejskiej, fragment terenugmeowany jako
zespot przyrodniczo- krajobrazowy;

Inzynieria

Zachowanie gazagju $redniego dnienia; zachowanie istnigjego
rurociagu tlocznegaiciekédw do oczyszczalni ,Plonia”, budowa magistr
wodocihgowej, rozbudowa uzbrojenia rozdzielczego;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.26.Z
Powierzchnia w ha 8,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Balinskiego, ul. Piaseczna, tere
niezainwestowane w zytkowaniu rolniczym, magistrala wodagowa,
gazocig sredniego dnienia, uzbrojenie rozdzielcze;

ny

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element uktadu przestrzenneg
wartasciach krajobrazowych, lokalnych;

JO O

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si wzdhuz ul. Piasecznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcd: na odcinku od ul. Szosa Stargardzka
ul. Przysziéci mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii, na pozgstalodcinku budows
nowej ulicy;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagdmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit.g);

do

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemem Zielen
Miejskiej, fragment terenu w postulowanej otulirBeczeaiskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar ogjrsiedlisk Natura
2000;

ochrona zabytkéw: ustali¢ strek B i K ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

Zachowanie gazagju $redniego dinienia i magistrali wodoggowej,

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.27.Z
Powierzchnia w ha 5,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Trzcinowa, tereny niezainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, tereny $@e, brak sieci uzbrojenia terenu;

w

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele;

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, otulina Szczéskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi €%¢ ukladu przestrzennego
wartasciach krajobrazowych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dleaia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zamgespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit.g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar otfrsiedlisk Natura
2000, otulina Szczefskiego Parku Krajobrazowego, fragmenty dogolaj
Systemem Zieleni Miejskiej;

ochrona zabytkow: ustalic stret K ochrony krajobrazu;

Inzynieria

rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojeai@nu, w tym kanalizacj

sciekowey;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina BN

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.28.GP
Powierzchnia w ha 4,77

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny niezainwestowane vgyikowaniu rolniczym,
tereny léne;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele

prywatni;

ochrona przyrody: ZPK Jezierzyce, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: jednostka znajduje w obszarze o wéetach
krajobrazowych oraz w strefie wypbwania reliktbw osadnictw
pradziejowego §redniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: zaktocenie struktury egu ekologicznego;

Kierunki

klasa ulicy: gldwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym, odcinek obwodnicy wschodniej Szazsci

niu

ochrona przyrody: ZPK Jezierzyce, postulowana otulina Szcaskiego
Parku Krajobrazowego, specjalny obszar ochronylisleMatura 2000;

ochrona zabytkéw: ustalié stref; K ochrony krajobrazu oraz steetV |l
ochrony archeologicznej;

Inzynieria

zakaz prowadzenia w pasie drogowym uzbiajetechnicznego ni¢

D

Zwigzanego z obstugulicy;
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