Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
DABIE

Osiedle Dbie, ze wzgidu na duaa powierzchng¢ i réznorodnad¢ funkcji oraz czsciowo
historycznie wyodgbniom struktue zabudowy petni rel samodzielnego organizmu miejskiego.
W ramach istniejcej i planowanej rinorodndci funkcji mazna jednak wskazapodstawowe
kierunki rozwoju i przeksztatdéeprzestrzennych, a mianowicie:

na akwenach i obszarach przywodnych znamghgh s¢ w granicach NATURY 2000 rozwijane
beda przede wszystkim funkcje zgdaane z turystyki rekreacy oraz obstug ruchu turystycznego
(w czesci zwiazane z rybactwerirédladowym), lotnisko zachowuje swoje podstawowe funkcije
dopuszczeniem lokowania na jego olemh dziatalnéci gospodarczej o charakterze
ponadlokalnym lub powranej z rozwojem sportu i rekreacji, w tym sportuakfikowanego,
teren tzw. Starego dbia poddawany dulzie rewitalizacji, przy zachowaniu zakh
urbanistycznych i wartgi architektonicznych, tereny przeznaczone pod dad mieszkaniow

z przewag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorooi®) niskiej intensywnii
podleg& beda wysyceniu, z powstawaniem w ich granicach ustugizanych gtéwnie z obshag
mieszkacow osiedla, przewiduje stakze utrzymanie lokalnego centrum ustugowego, ochronie
podlegay cieki wodne i tworzone przez nie Kkorytarze ekalage, a dopuszczone
zagospodarowanie musi uwgdhiat zasady pogpowania przyte dla Systemu Zieleni
Miejskiej, w planowaniu uwzgtinia s¢ konieczm réwnowag@ pomkdzy intensywnécia
zabudowy a udziatem terenow otwartych, w tym teveraieleni uradzonej, pow¢ksza st i
wyksztatca nowe tereny produkcji i sktadow oaatiivosci mieszcacej sk w granicach wtadania
(istniepce zachowuy swoje dotychczasowe funkcje z atiwoscia ich dalszych przeksztaltce
wprowadzania nowych rodzajéw dziatadod).
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej | D.D.01
Powierzchnia w ha 4792,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:$rodladowe wody powierzchniowe wraz z przyhiagmi
zardlami, tor wodnyzeglugi srédladowej, sporadycznie wygiujace umocnienia
brzegowe — Jezioro Ra Dabie;

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000;
obszar o wartiiach przyrodniczych: cenne stanowiska gatunkéveomibnych
roslin i zwierzat, obwody ochronne ryb, trzcinowiska,

kolizje, konflikty, bariery: pogkbienie toru zeglugowego oraz odkladan
urobku pogtbiarskiego w formie pol refulacyjnych lub jego me¢gpnowanie w|
rejonie Orlego Przesmyku i Wyspy Radolin (prowgmz do utworzenig
sztucznych wysp);

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

L

funkcje uzupelniajace: komunikacja wodnarddladowa, gospodarka ryback
turystyka, rekreacja i sporty wodne, zielebjeta formami ochrony przyrod
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

~ D

dziatania zorganizowane:pogkbianie toru wodnego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: obszary przybrzawe porgnigte rcslinnoscia naturalm,
podlegajce sukcesji naturalnej, mowos$¢ przeksztatcenia brzegu wigknie
poza link brzegow obszaréw stanowtych uwytki ekologiczne oraz po
warunkiem zastosowania kompensacji przyrodniczgjéwnie na cele przystar
wodnych z maliwoscia budowy umocnig, pirséw i pomostéw do cumowan
jednostek ptywajcych;

wyznacza & wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsl@z na
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla oifemia granic terendw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniasfmzennego zgodnie
ustaleniem (tom Il - Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1lit. g);

obszary do zainwestowaniawody przybrzene poza obszarami tarlisk oraz ni

przylegajce do terenow stanoadych wytki ekologiczne, za wyfkiem obszaru
wod w rejonie Orlego Przesmyku i Wyspy Radolin;ulegja Orlego Przesmyku
mozliwoscia wprowadzenia awaryjnego zamkoia jeziora od strony akwené
portowych i morskiego toru wodnego;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego, w tyr
krajobrazu, ptakéw oraz siedlisk przyrodniczych;gigbienie dna jeziora w
rejonie przystani wodnych i komunikacja wodna; wzmenie i poszerzenie pas
ladu odgradzajcego jezioro od akwendéw portowych w rejonie Orlg
Przesmyku; udrmienie $rédladowego toru  wodnego i ochror
przeciwpowodziowa;

bal

go
a

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: WOdy otwarte;

zasady zabudowy:wszelkie dziatania podpadkowane ochronie krajobraz
orazsrodowiska naturalnego, zgodne z przepisami ochporyrody;
wprowadzane zainwestowanie w strefie przybne¢ wkomponowane W
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

komunikacja: dojazd z przylegtej istniegej i projektowanej sieci drég;
komunikacja wodna $érodladowy tor wodny;

ochrona przyrody: wprowadzane zainwestowanie uwarunkowane

zastosowaniem kompensacji przyrodniczej; obszacjajme] ochrony ptakéw

NATURA 2000, obszar do olgjia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.02
Powierzchnia w ha 165,93

Uwarunkowania

stan zainwestowaniabrak zainwestowania, trzcinowiska, z&8eg raslinnosé

zielna, krzewiasta i grupy zadrzewjetypowe dla podmoktych obszarow

przywodnych — Wyspy: Czapli Ostréw i Sadikie taki; kanaty wodne;

struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000,

obszar o warticiach przyrodniczych: cenne stanowiska gatunk
chronionych rélin i zwierzat; wysktpowanie wartéciowych obiektow
przyrodniczych;

kolizje, konflikty, bariery: obszar wyspy narany na dewastagj ze

wzgledu na gsiedztwo z $rédladowym torem wodnym i z terenam

portowymi po drugiej stronie rz. Regalicy oraz seawo ze wzgidu na
niekontrolowan turystyke wodra; obszar nargony na niebezpiecastwo
powodzi;

Kierunki

funkcja dominujgca: zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie
przepisami o ochronie przyrody, wody powierzchnigvéelladowe;

funkcje uzupelniajace: turystyka krajoznawcza w potludniowej egei
Wyspy Czapli Ostrow;

dziatania zorganizowane: uzupetnienie zieleni wysokiej od strony

$rodladowego toru wodnego, terendw portowych i Wyspy Née

w potudniowej czsci Wyspy Czapli Ostrow dopuszczag §przeznaczenie

czedci gruntow lénych na cele niefme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: obszar naturalny, do przeobea gtownie drog
sukcesji naturalnej &innosci istniepcej oraz poprzez nasadzenia drz
gatunkéw siedliskowych od strony rz. Regalicy; #h@os¢ przeksztatcenig
fragmentu brzegu w potudniowejgzi Wyspy Czapli Ostréw z nidiwoscia

budowy pomostu do cumowania jednostek phasggh — pod warunkiem

zastosowania kompensacji przyrodniczej;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsk@z nal
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla o#femia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zaggepwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kikrurozdz. 12, pkt 12.1.1

lit. g);

obszary do zainwestowaniawytacznie potudniowy fragment Wyspy Czay
Ostréw przylegajcy do kanatu Bbska Struga;

obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego, w tyr
krajobrazu, ptakow oraz siedlisk przyrodniczych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w potudniowej czsci Wyspy Czapli Ostrow
mozliwos¢ realizacji przystani promowej przy kanalelidka Struga ora
umocnienia fragmentu brzegu wyspy celem gdimoenia cumowania matych

jednostek ptywajcych i maliwosé wprowadzenigciezki spacerowej wraz z

niezkednym wyposaeniem;

zasady zabudowy: zakaz budowy obiektéw kubaturowych, wszel
dziatania podpordkowane ochronie krajobrazu or@apdowiska naturalnegq

komunikacja: dojazd od strony ul. Przestrzennej, dpsirog: wodr;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych za
wyjatkiem obstugujcych dopuszczone planem funkcje w potudniowegciz
wyspy:

ow

=1

N

Kle

ochrona przyrody: mazliwos¢ wprowadzenia dodatkowej ochrony prawr
krajobrazu i siedlisk przyrodniczych poprzez ustasiemie na obszarze wys
Sadlixskie taki i Czapli Ostrow proponowanego zespotu przyrodoic
krajobrazowego — poza potudnigvezescia Wyspy Czapli Ostrow; obszg
specjalnej ochrony ptakbw NATURA 2000; obszar dgecl Systemen

nej

\r

Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.03
Powierzchnia w ha 658,30
Uwarunkowania stan zainwestowania: $rédladowe wody powierzchniowe wraz |z

przybrzenymi zarglami, wzdtw potudniowego brzegu jeziora umochienia
brzegowe, przystanie i pomosty do cumowania jedtkogttywapcych —
Jezioro Mate @bie;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 oraz
ochrony stanowisk gatunkéw chronionycHllimi zwierzat;
obszar o wartiiach przyrodniczych (cenne trzcinowiska);
kolizje, konflikty, bariery: konieczné¢ pogkbienia toruzeglarskiego i dna
jeziora w rejonach przystani wodnych, obszary przgtme naraone na
niebezpieczistwo powodzi;

Kierunki funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérédladowe;

funkcje uzupetniajace: komunikacja wodna $rodladowa, gospodark
rybacka, turystyka, rekreacja i sporty wodne, Zielbjgta formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
dziatania zorganizowane:pogkbianie toruzeglarskiego;

}524

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: obszary przybrzane pordgniete raslinnoscia naturalm
podlegagce sukcesji naturalnej, mowos¢ przeksztatcenia brzegu wagiznie
poza link brzegoww obszaréw stanowtych wytki ekologiczne oraz pod
warunkiem zastosowania kompensacji przyrodniczeptéwnie na cele
przystani wodnych z nitiwoscia budowy umocnig, pirséw i pomostow dd
cumowania jednostek pltywggjych;
obszary do zainwestowaniawody przybrzene poza obszarami tarlisk oraz
nie przylegajce do terendéw stanoxdgych wytki ekologiczne;
obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego, w tyr
krajobrazu, ptakéw oraz siedlisk przyrodniczychgigbienie dna jeziora w
rejonie przystani wodnych i komunikacja wodna; ufiienie toru
zeglarskiego i ochrona przeciwpowodziowa; rozbudovwdrastruktury
przybrzenej umaliwiajacej funkcjonowanie przystani wodnych wzat
potudniowego brzegu jeziora;

=

—

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: wody otwarte;

przestrzeni zasady zabudowywszelkie dziatania podpa@kowane ochronie krajobrazu
orazsrodowiska naturalnego, zgodne z przepisami ochprmyrody;
wprowadzane zainwestowanie w strefie przybne¢ wkomponowane W
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe;
komunikacja: dojazd gtéwnie od strony ul. Przestrzennej;
komunikacja wodna zeglarski tor wodny;

ochrona przyrody: wprowadzane zainwestowanie uwarunkowane
zastosowaniem kompensacji przyrodniczej; obszasjajmej ochrony ptakéw
NATURA 2000, obszar do ofgjia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin _';L

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.04
Powierzchnia w ha 564,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania system kanatow melioracyjnych z przepompawnivaty
przeciwpowodziowe; rolnezytki zielone — ki, zardla, raslinnosé¢ krzewiasta i grupy
zadrzewid, niewielka enklawa kna, typowe dla podmoklych obszaréw przywodny
— Trzebuskie i Sadlinskiegi;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P. (grunty w pa
przybrzenym), wigciciele prywatni (przewaga wiassui);

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000;
ochrona stanowisk gatunkéw chronionycKliroi zwierzat; udokumentowane zia
torfow i gytii;

kolizje, konflikty, bariery : brak kontynuacji gospodarkiakarskiej powoduje
renaturalizagj terendw i zmiag warunkéw siedliskowych dla organizméwwych,
zwlaszcza dla gniazdigych i odpoczywaicych w trakcie migracji gatunkow ptakoy
brak dbatéci o stan rowdéw melioracyjnych powoday ich niedranos¢ oraz zmian
stosunkéw  wodnych; miejscowe, niekontrolowane wyaid torfu oraz
podwyzszanie terenu gruzem z zamiarem zabudowy — spreecpnzepisami; obszd
naraony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca: rolnicza przestrze produkcyjna - 4ki i zielen objeta formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronieymdy, z maliwoscia
wprowadzenia elementow stwaraajch warunki do rekreacji biernej;

funkcje uzupetniajace rekreacja i turystyka edukacyjna proekologicamgraniczona
wytacznie do wydzielonego agu komunikacyjnego i penetracji wzrokow
pozostatych terendw;

dziatania zorganizowane utrzymywanie w stanie funkcjonalfm wszystkich
elementow systemu gospodarki wodnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: przywrdcenie warunkéw dla gospodarkkarskiej poprzez
udraznienie systemu melioracyjnego i wzmocnienie watérmepiwpowodziowych;
poza terenamiak przeksztalcenia terenu ograniczone do minimum Alimi@jacego
dojscie i obserwag waloréw przyrodniczych obszaru, wyznacza siewretrzne
podzialy jednostki planistycznej: a, b, ¢, wskazar@e rysunku Studium (plansz
Kierunki) dla okrglenia granic terenéw wskazanych do opracowania stosyych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnigatenoem (tom Il - Kierunki,
Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania wylacznie pas terenu wzdtu korony watow
przeciwpowodziowych jako &g pieszy albo pieszo-rowerowy;

obszary i zadania strategicznecaly obszar petni istodnrole w systemie povazan
obszaréw chronionych NATURA 2000; obszar stanowizerauar wod
powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: zachowanie istnieafego ukladu przyrodniczg
krajobrazowego bez miwosci wprowadzania zasadniczych zmian;

zasady zabudowy zakaz zabudowy za watkiem obiektéw hydrotechnicznych
zagospodarowanie zgdane z realizagj nie kubaturowych elementéw rekreacji
turystyki w formie $ciezki pieszo-rowerowej wzdiu watéw przeciwpowodziowyclh
wraz z punktami obserwacyjnymi  ptakoéw, stanowiskamiedkarskimi
wkomponowane w istniege uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

dopuszcza siwyposaenie stanowisk obserwacyjnych (widokowych)ddkarskich w
obiekty matej architektury;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmej w granicach catej jednost
planistycznej: 95%;

komunikacja: dojazd gtéwnie ul. Jeziogn od strony ul. Lubczgskiej;

inzynieria: obszar chroniony walem przeciwpowodziowym, odwadmn
mechanicznie przez pompowmelioracyjr;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, zliweo $¢
wprowadzenia dodatkowej ochrony prawnej krajobraku siedlisk poprzez

ch

\Sie

=

18

a

]1

[}

ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowegoen do okjcia SZM;

34

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki D.D.05
planistycznej

Powierzchniaw ha| 64,16

Uwarunkowania stan zainwestowaniawaty przeciwpowodziowe; rolnezytki zielone — §ki, zardla, raslinnosé

krzewiasta i grupy zadrzewie- typowe dla podmoktych obszaréw przywodnych;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasipwiasciciele

prywatni;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ocghrona siedlisk
roslinnych; obszar o wartgiach przyrodniczych;

ochrona stanowisk gatunkéw chronionychliroi zwierzat;

kolizje, konflikty, bariery: obszar narany na niebezpiecastwo powodzi;

brak systemow uzbrojenia miejskiego;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisaroichronie
przyrody, z maliwoscia wprowadzenia elementéw stwargajch warunki do rekreacji biernej;
funkcje uzupehiajace: rekreacja i turystyka edukacyjna proekologiczrgganiczona wycznie
do wydzielonego agu komunikacyjnego i penetracji wzrokowej pozosthtyerendw; turystyka
wodna i wedkarstwo w rejonie 4¢gia cieku Chelszeza; dopuszcza ei ograniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkamiakcyjne przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane: utrzymywanie w stanie funkcjonalém wszystkich elementéw
systemu gospodarki wodnej;

Polityka zasady przeksztatcA: wzmocnienie watéw przeciwpowodziowych;
przestrzenna poza rejonem ugia cieku Chelszexra przeksztalcenia terenu ograniczone do minimpum
umazliwiajacego dojcie i obserwag walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;
obszary do zainwestowaniateren w rejonie @gia cieku Chelszea;

obszary i zadania strategicznecaty obszar pei istognrole w systemie povazan obszaréw

chronionych NATURA 2000, w systemie zieleni mieggki
obszar stanowi rezerwuar wod powierzchniowych wparlku powodzi;

Standardy struktura przestrzenna: w $rodkowej i pétnocnej c&ci obszaru zachowanie istniepgo
ksztattowania uktadu przyrodniczo-krajobrazowego bez An@osci wprowadzania zasadniczych zmian,|w
przestrzeni potudniowe] cesci obszaru utrzymanie swobodnego @@ do cieku Chelszgza, watdéw

przeciwpowodziowych i jeziora; w potudniowej e§zi obszaru maiwos¢ lokalizacji ustug
turystyki wodnej z przystanidla jednostek ptywagych;

zasady zabudowy:poza rejonem &gia cieku Chelszara zakaz zabudowy za vagkiem
obiektow irzynieryjnych, zagospodarowanie zwane z realizagj elementow rekreacji |
turystyki w formie $ciezki pieszo-rowerowej wzdiu watéw przeciwpowodziowych wraz
punktami obserwacyjnymi ptakéw, stanowiskamgdiarskimi wkomponowane w istnigje
uktady przyrodniczo-krajobrazowe, dopuszcza styposaenie stanowisk obserwacyjnych
(widokowych) i wedkarskich w obiekty matej architektury;
w rejonie ufcia cieku Chetszeara zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yopej w granicach catej jednostki
planistycznej: 90%;
w rejonie ugcia cieku Chelszara dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy kubaturowej pqd
warunkiem rozstrzygrntia o sposobie zabezpiedézeprzeciwpowodziowych zgodnie
odrebnymi przepisami;

komunikacja: dojazd z ul. Jeziornej;

inzynieria: obszar chroniony watem przeciwpowodziowym, odwadyianechanicznie przegz
pompowng melioracyjm; dopuszcza gilokalizacg uzbrojenia terenu obstugigiego planowane
zagospodarowanie;
ochrona przyrody: ochrona istniejcych zadrzewig i zakrzewié, mazliwos¢ wprowadzenia
dodatkowej ochrony prawnej krajobrazu i siedlislp®z ustanowienie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego;
obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, obsda obgcia Systemem Zieleni
Miejskiej (SZM);

N

N
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki D.D.06
planistycznej
Powierzchniaw ha| 168,61

Uwarunkowania

stan zainwestowania rolne ytki zielone — #ki, zardla, raslinnos¢ krzewiasta i grupy
zadrzewid, typowe dla podmoktych obszaréw przywodnych — Rivl;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasipGmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakdw NATURA 2000 oomhrona gatunkow
chronionych rélin i zwierzat, obszar o warteiach przyrodniczych, udokumentowanezzadorfow

i gytii;

kolizje, konflikty, bariery : brak kontynuacji gospodarkakarskiej powodujcy renaturalizaegj
terendw; brak dbakei o stan rowow melioracyjnych powoday niedranos¢ oraz zmiagn
stosunkdw wodnych; obszar navay na niebezpiecastwo powodzi;

brak systemow uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: przy ul. Jeziornej i w granicach Systemu Ziel&figjskiej ustugi sportu i
rekreacji z zieleni towarzyszca, w rejonie ul. Lubcziskiej poza Systemem Zieleni Miejskige
dziatalng¢ produkcyjna z maiwoscia organizacji inkubatora przedbiorczaci lub parku
technologicznego, parku przemystowego, ustugi enig towarzysaca;

—

funkcje uzupemhiajace turystyka edukacyjna proekologiczna gtéwnie wnigach Systemu Zieleni
Miejskiej, ograniczona wytznie do wydzielonego ggu komunikacyjnego i penetracji wzrokowej
pozostatych terendw;

do czasu zainwestowania terendwziveo$¢ kontynuacji upraw rolnych;

dzialania zorganizowane zmiana cgsci istniegcego systemu melioracyjnego bez pogorszénia
funkcjonowania catego systemu; rozbudowa uktadulkuikacyjnego;

w ramach dziataln@i produkcyjnej naley dazy¢ do umaliwienia dziata typu: inkubator
technologiczny, park technologiczny;

wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i nielpe;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: odwodnienie terenu i ggciowa wymiana gruntu celem realizacji obiektd
urzadzen, w czsci wschodniej maliwosé wyniesienia terenu ponad poziom wéd powodziowych;
na terenach dziataldo produkcyjnej i ustug wprowadzenie zieleni ostomp od strony terendy
sportowo-rekreacyjnych oraz od strony cieku Chedgza poprzez nasadzenia drzew i krzewow
gatunkow siedliskowych;
wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsl@ na rysunku Studium
(plansza Kierunki) dla okééenia granic terenéw wskazanych do opracowaniaswigyych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgden Il - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1,

lit. g);

obszary do zainwestowania tereny poza granicami Systemu Zieleni Miejskiepmizdzy
ul. Jeziorm i ul. Lubczyiska; na obszarze w granicach Systemu Zieleni Miejsk&@nwestowanie
ograniczone do terenowych gdzer sportowo-rekreacyjnych ordeiezek pieszo-rowerowych;

obszary i zadania strategicznecaly obszar pehi istoinrole w systemie powazah obszarow
chronionych NATURA 2000; e&¢ obszaru w granicach Systemu Zieleni Miejskiej orazejonie
ul. Jeziornej stanowi rezerwuar wod powierzchniolwycprzypadku powodzi;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w granicach Systemu Zieleni Miejskiej zachowaisimiejacego uktadu
przyrodniczo-krajobrazowego bez atiavosci wprowadzania zasadniczych zmian, w potudniowej
czeSci obszaru utrzymanie swobodnego $8@ do cieku Chelszaza; ekstensywna zabudowa
kubaturowa powizana z zielemi towarzysaca, koncentracja zabudowy rava we wschodniej
czesci terenu (rejon ul. Lubczgkiej) w formie parku technologicznego;

zasady zabudowy obiekty kubaturowe wkomponowane w ista@g uklady przyrodniczot
krajobrazowe;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach catej jednostki
planistycznej: 70%, w tym w granicach dziatki budamej poza SZM: 40%; zainwestowar)ie
produkcyjno ustugowe wymaga wprowadzenia zielettraswvej;

komunikacja: obstuga gtownie z ul. Jeziornej i od strony ulbtmynskiej;

inzynieria: obszar chroniony walem przeciwpowodziowym, odwady mechanicznie prze
pompowné melioracyjr; rozbudowa systemu zasilania w woidenerge elektryczm dla obstugi
planowanego zagospodarowania; lokalne systemy wgirzia i odprowadzanigiekow;

N

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000;
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.07
Powierzchnia w ha 77,01

Uwarunkowania

stan zainwestowania:uzytki zielone — §ki, zardla, raslinnos¢ krzewiasta i
grupy zadrzewig, wzytki rolne;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szege
wiasciciele prywatni (przewaga whasiui);

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000

kolizje, konflikty, bariery : czsciowo obszar nag@ny na niebezpiecastwo
powodzi; brak systemow uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: dziatalng¢ produkcyjna i ustugi z zielemtowarzyszca

funkcje uzupetniajace w sisiedztwie Sadfiskich tegoéw zieléh urzadzona o
charakterze ostonowym i rekreacyjnym;
do czasu zainwestowania terenowAvo $¢ kontynuacji upraw rolnych;

dziatania zorganizowane mazliwo§¢ organizacji inkubatorg
przedstbiorczaici lub parku technologicznego, parku przemystowego;
wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i niedee;

A

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatlca: odwodnienie terenu lub wyniesienie terenu po
poziom wod powodziowych; uzbrojenie terenu; wprorerde zieleni
ostonowej od strony terendéw rolnych poprzez nasaidzerzew i krzewow
gatunkow siedliskowych;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsk@z na
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla oiexia granic teren6w wskazany
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowagpiaestrzenneg
zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kierunki, Rozdz. pRf 12.1.1, lit. g);

nad

ch

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne rozw0j gospodarczy miasta, utworzenmie

nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obiekty kubaturowe wkomponowane w ista@g
uktady przyrodniczo-krajobrazowe; naje dazy¢ do koncentracji zabudow,
kubaturowej przy ul. Lubcskiej; od strony Sadiskich tegow pas zieleni @
charakterze ostonowym;

zasady zabudowy nalery dazy¢ do wkomponowania obiektow kubaturowy
w istniepce ukfady przyrodniczo-krajobrazowe;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatk
budowlanej: 30%;

komunikacja: obstuga z ul. Lubczskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wp@az i energi elektryczm w
oparciu o istnigjce i projektowane uzbrojenie w ul. Lub@skiej; lokalne
systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000;
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OSIEDLE DABIE
Nr jedn. planist. D.D.08
Pow. w ha 137,02

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ekstensywne i przewnie substandardowe zainwestowanie turystycs
zZwigzane gtéwnie z turystykwodm, zesp6t zabudowy bylych koszar weéa zaadaptowany n
funkcje mieszkalne, wytworczé przemystowa, magazyny; zabudowa mieszkaniowa jedizinna
i wielorodzinna niskiej intensywroi gtownie w obszarze Staregoalla; plaza miejska, port
rybacki, kanaly portu towarowego z zespotem spi@wzobszary niezainwestowane périate
roflinnoscia zielm i krzewiasy typowa dla podmoklych obszaréw przywodnych, ¢ézowo
zadrzewione i zalesione (w rejonigaia rz. Ploni);

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szecrégizewaga wiasrioi —
gtdwnie grunty niezainwestowaneyytkownicy wieczyci, wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000; rocla stanowisk
gatunkoéw chronionych étin i zwierzat; udokumentowane zka torfow i gytii;

ochrona zabytkéw. willa uzytkowana jako stanica harcerska w rejestrze zalwtkiézne obiekty
w ewidencji konserwatorskiej;
wystepowanie elementéw uktadu przestrzennego o Warfmnadlokalnej i lokalnej;

kolizje, konflikty, bariery : czesciowo wytkowanie nie wykorzystage przywodnego pokenia,
zagospodarowanie zamykeg¢ dostp do akwenu, dewastacja enklavéliminosci naturalnej, brak
systeméw uzbrojenia miejskiego; obszar nany na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominujaca wypoczynek i sporty wodne, uslugi zwane z turystyk wodmy i
krajoznawcz (m.in. hotelarstwo, gastronomia, port rybacki pleazem administracyjno-socjalny
i handlowym, naprawy jednostek i spiz ptywajacego, dziataln& edukacyjna), turystyka wodn
(szlak kajakowy);

funkcje uzupelniajace ustugi sportu i rekreacji, ustugi zdrowia, ustugiwiaty, drobna
wytworczaé zwiazana z funkej dominupca (np. szkutnictwo), mieszkalnictwo istrieg legalnie i
w postaci pojedynczych lokali mieszkalnych przyedsach ustugowych, handel w obiektach
powierzchni sprzeda nie przekraczapej 400 m, zielen urzadzona o charakterze parkowym
rejonie ugcia rz. Ploni i izolacyjna wasiedztwie projektowanej ul. Nowej Przestrzennepukzczal
sie mieszkalnictwo (w zabudowie apartamentowej w rémaarin) pod warunkiem rozstrzygoia
w planie miejscowym o sposobie zabezpiéczezeciwpowodziowych zgodnie z athnymi
przepisami;

yne,

5%

%)

(@)

w

dziatania zorganizowane wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i niedpe;
dopuszcza giprzeznaczenie egci gruntow lénych na cele ustugowe i zieleni parkowej, realizg
zieleni uradzonej wzdha rz. Ploni wraz z aigiem pieszo-rowerowym;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatch: uporazdkowanie, restrukturyzacja i przebudowa isttej zabudowy i
zagospodarowania terenéw, dozbrojenie terendw, almigmie zabudowy i zainwestowan
sportowo-turystycznego (w tym przystanie, basenyymgsty do cumowania jednostg

ptywajacych); naley dazy¢ do udostpnienia brzegu jeziora i realizacjiagu pieszego w formie

promenady zdéciezka rowerowy wzdhwz brzegu; umocnienie wybranych odcinkéw brzegu jezi
poza odcinkami umocniebrzegowych zachowanie lub wprowadzeniélinmosci przybrzenej i
nadwodnej, wykorzystanie rzeki Ploni do celéw rekngnych jako szlaku kajakowego oraz
cumowania todzi rybackich,

ia
ek

D

obszary do zainwestowanianiezabudowane tereny beZpednio przylegajce do ul. Przestrzenng
i ul. Jeziornej (z agciowym wykczeniem obszaru patonego na zachdd odsuja rz. Ptoni);

obszary i zadania strategiczne realizacja bazy turystyki wodnej o wysokim stamide i
atrakcyjnym zakresie ustug — naggizynarodowym szlaku wodnym, realizagparin;

pozyskanie zaplecza do rozwoju sportéw i rekreagfidnej dla mieszkadw Szczecina
rewitalizacja terenéw w rejonie ul. Przybzrej i Zapomnianej; ochronaodowiska naturalnega
w tym krajobrazu, ptakéw oraz siedlisk przyrodniglzy rewitalizacja terenéw w rejonie U
Przybrzeénej i Zapomnianej;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenkrajobraz
terenow przyjeziornych z uwzglnieniem panoramydlu od strony torueglarskiego;

na obszarach z zachowanymi strukturami zabytkowwhkiadu przestrzennego o waiteach
lokalnych i ponadlokalnych zachowanie ukfadu pnzesinego oraz kompozycji zespotd

W

zabudowy i zieleni; uczytelnienie zespotu histongjzzabudowy w krajobrazie;

38

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

zasady zabudowyzabudowa i zagospodarowanie terendéw podygtik@vane ochronie i ekspozycji
krajobrazu od strony Jeziora Malelide oraz ochroniérodowiska naturalnego;

zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane/shaga ruchu lotniczego;

wysokai¢ zabudowy i ksztatt dachow zndicowane w zalenosci od kompozycji panoramy terend
przybrzenych od strony jeziora — do 5 kondygnacji z dopmemem lokalnych dominar
wysokdciowych uzgodnionych w procedurze planu miejscowegmagospodarowani
przestrzennego z organami wdavymi do spraw bezpiecastwa ruchu lotniczego; dopuszcza
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej (apartamentyyespotach ustug rekreacji i turysty
wodnej - o udziale powierzchni catkowitej do 50%ved warunkiem zastosowania niedhych
zabezpieczeprzeciwpowodziowych oraz akustycznych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej na dziatce budowlanej: okoto 50%;
zachowanie pley wraz z lapieliskiem; wyhczenie z zabudowy obszaru cennego przyrodniczp ze
wzgledu na rzadkie siedliska §limnosci zielnej polaonego na zachdd odsuja rz. Ptoni;
komunikacja: obstuga z ul. Przestrzennej i Nowej Przestrzergiéjyvnasciezka rowerowa wzdt
rz. Ploni i ul.Zaglowej w kierunku jeziora;

inzynieria rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia teréokalne systemy ogrzewania
odprowadzaniasciekdédw; modernizacja systemu ochrony przeciwpownmaej z dopuszczeniem
modernizacji i rozbudowy pompowni melioracyjnejyprtd. Przestrzennej;

ochrona przyrody: mozliwo$¢ wprowadzenia dodatkowej ochrony prawnej krajobrasiedlisk
poprzez ustanowienie na terenach zieleni niglmanej o charakterze naturalnym zesppiu
przyrodniczo-krajobrazowego; obszar specjalnej achptakow NATURA 2000;

obszar do olgcia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);

ochrona zabytk6éw: teren starego portu do ebja strei B ochrony konserwatorskiej; naegzi
terenu strefa A ochrony konserwatorskiej; obiekty ewidencji konserwatorskiej do ochrony
indywidualnej ustaleniami planu, opieka nad zabytkespisanymi do rejestru i ich otoczeniem wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;

X LY==
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.09
Powierzchnia w ha 48,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:pétnocne fragmenty zespotow ogrodéw dziatkowy
grunty rolne, substandardowa zabudowa mieszkanifdaorodzinna przy
ulicach Jordana, Goplakiej i Kraszewskiego; ciek Chelszca, zasilanie w
wodg, gaz i energi elektryczr poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gm
Miasto Szczecin (przewaga wiasni, wieczyci uzytkownicy, wigciciele

prywatni;

na

ochrona przyrody: zielen dziatkowa, udokumentowane zitorfow i gytii

kolizje, konflikty, bariery: realizacja ulicy Nowej Przestrzennej na pétnoc

terenéw mieszkaniowych w dbiu spowoduje odecie obszaru od centrum

osiedla;

obszar poteony w zasigu oddziatywania projektowanej ulicy Now
Przestrzennej i lotniska sportowego; obszar ztara na niebezpiecastwo
powodzi; brak petlnego uzbrojenia miejskiego;

od

ej

Kierunki

funkcja dominuj aca: ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;asiedztwie
trasy komunikacyjnej: drobna wytworcgorzemiglnicza, ustugi;
w sgsiedztwie cieku Chetszgea zielé urzadzona;

dziatania zorganizowane:wprowadzenie zabezpiedzakustycznych wzdtu
potudniowej granicy obszaru, w tym zieleni ostongwe

wzdhezz cieku wodnego Chelszgza wprowadzenie ogélnodephego pasa

zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: w zas¢gu oddziatywania projektowanej ulicy zbiorczej

naleey dazy¢ do eliminacji funkcji mieszkaniowej poprzez uiwienie
adaptaciji istniejcej zabudowy na cele rzerdlieicze i ustugowe;
uzupetnienie ogrodéw dzialkowych na terenach niezastowanych
(czesciowa relokacja ogrodéw dziatkowych kolidaych z projektowas ulica
.Nowa Przestrzeruf);

obszary i zadania strategiczneobszar petni istotnrole jako rezerwuar wég
powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: od strony cieku Chelszgeza pas zieleni o charakterze

ostonowym, umgliwiajacy dostp do wody oraz konserwacgieku;

zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i pgkszania
liczby mieszka; pomidzy terenami mieszkaniowymi i przebiegiem dr
gldwnej wprowadzenie pasa zieleni ostonoweyj;

DO

komunikacja: obstuga z ulicy Nowej Przestrzennej poprzez lokalktad ulic;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terdolkalne
systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: zielea dziatkowa do zachowaniaitrzymanie naturalneg
charakteru cieku Chelszgzm, obszar specjalnej ochrony ptakow NATUF
2000; obszar do olggia SZM;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.10
Powierzchnia w ha 27,46

Uwarunkowania

stan zainwestowaniauzytki rolne, ciek Chelszera;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P.,

wiasciciele prywatni (przewaga whas§g), Gmina Miasto Szczecin

ochrona przyrody: ciek Chelszczea, hki i pastwiska, udokumentowan
zloza torfow i gytii;

kolizje,  konflikty, bariery: czsciowo obszar nat@ny na
niebezpieczistwo powodzi; brak systemow uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: dziatalné¢ produkcyjna i ustugi;

funkcje uzupetniajace: w sisiedztwie cieku Chelszgea zielé urzadzona,
do czasu zainwestowania terenowAivo $¢ kontynuacji upraw rolnych;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele

nierolnicze i nieléne; wzdhi cieku wodnego Chelszgza wprowadzenie

ogoInodostpnego pasa zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: odwodnienie terenu lub wyniesienie terenu popad

poziom woéd powodziowych; uzbrojenie terenu;

obszary do zainwestowania: caly obszar, usytuowanie obiektd
kubaturowych w ssiedztwie ul. Lubcziskiej;

w

obszary i zadania strategiczne:rozw0j gospodarczy miasta, utworzenie

nowych miejsc pracy;

.Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: naley dazy¢ do koncentracji zabudowy

kubaturowej przy ul. Lubczskiej; od strony cieku Chelszgza pas zieleni @
charakterze ostonowym, urriwiajacy dostp do wody oraz konserwag]
cieku;

zasady zabudowy: naley dazy¢ do wkomponowania obiektoy
kubaturowych w istniegce uktady przyrodniczo-krajobrazowe;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach
dziatki budowlanej: 30%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Lubcagkiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia teremparciu o
istniejace i projektowane uzbrojenie w ul. Lubdzkiej; lokalne systemy
ogrzewania;

ochrona przyrody: utrzymanie naturalnego charakteru cieku Chelgzr;
jako obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.11
Powierzchnia w ha 126,57

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: koncentracja  zabudowy  produkcyjng
magazynowej, ustugowej i zainwestowania wzdul. Kniewskiej, wytki

rolne, ciek Chelszeza; teren zakltadowegogaja wody ,Drobimex” wraz
ze streq ochrony péredniej; zakladowa oczyszczalniaiekéw, fragment
lasu;

D
—_—

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gm
Miasto Szczecin, wiec#gi uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

na

ochrona przyrody: ciek Chetszcaca, hki i pastwiska;

kolizje, konflikty, bariery : brak petnego uzbrojenia terenowgaia wody
ze strefami ochronnymi; napowietrzna linia elektregetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: dziatalng¢ produkcyjna, magazyny i skiady, ba
transportowe z mdiwoscia parkowania samochodow ¢zarowych, do
czasu zainwestowania terendw o s¢ kontynuacji upraw rolnych;

ry

funkcje uzupetniajace ustugi (w tym handel hurtowy), zidleurzadzona
wzdtuwz cieku Cheltszerca, ziel@é lesna;

dzialania  zorganizowane mazliwos¢  organizacji inkubatorg
przedsibiorczaici lub parku technologicznego, parku przemystowe
wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i niedre; wzdhi

cieku wodnego Chelszgza wprowadzenie ogélnodgphego pasa zieleni;

1
go,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: odwodnienie i uzbrojenie terenéw;

obszary do zainwestowania tereny przy ul. Lubcayskiej i
ul. Goleniowskiej (uzupetnienie zainwestowania);

obszary i zadania strategicznerozwo6j gospodarczy miasta, utworzenie

nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: naley dazy¢ do koncentracji zabudow
kubaturowej przy ul. Lubcagskiej, ul. Kniewskiej i ul. Goleniowskiej;
wzdiuz cieku Chelszcxra pas zieleni o charakterze ostonowyn
umazliwiajacy dostp oraz konserwagjcieku;

zasady zabudowy naley dazy¢é do wkomponowania obiektd
kubaturowych w istniece uktady przyrodniczo-krajobrazowe;
minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach
dziatki budowlanej: 25%, poza granicami SZM, w gcach SZM: 50%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Lubcagkiej, Goleniowskiej i
Kniewskiej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowan@zbudowa
systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu z jednogzebkwidacja
lokalnych rozwéizan, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego charakterstrumienia
Chelszczca, w poinocnej i w potudniowej efci obszaru jednostk

y

fragment terenu do odgjia SZM;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.12
Powierzchnia w ha 4,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania:przybrzeny teren zieleni nieuszizonej o charakterz
naturalnym (w poétnocnej ezci zadrzewienia i zakrzewienia z nadwodny
zardlami); nabrzee rz. Regalicy umocnione w rejonie Mostu Pionieréw;

mi

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy: naturalna ziel
przybrzeina, obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;

a}
-

kolizje, konflikty, bariery: obszar narany na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen urzadzona o charakterze naturalnym;

funkcje uzupelniajace: komunikacja wodna, ustugi turystyki (w tyi
zaplecze handlowe o powierzchni sprzgdaie przekraczage 100 rf);

dziatania zorganizowane:niezadrzewione grunty rolne przeznacza d
zainwestowanie miejskie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: poza rejonem istniggych umocnié brzegowych
przeksztalcenia terenu ograniczone do minimum; efnignie zieleni
wysokiej isrednio wysokiej w dostosowaniu do ogranitzaechu lotniczego
potrzeb w zakresie zakomponowania panoramy wschgdnibrzegu rz
Regalicy widzianej z Mostu Clowego i Mostu Pioniero

obszary do zainwestowania:niezadrzewiony teren poaazy istniepcymi
umocnieniami brzegowymi a ul. Eskadrgw

obszary i zadania strategicznecaty obszar petni istoinrole w systemie
powiagzaan obszaréw chronionych NATURA 2000, w systemie zieél
miejskiej;

[}

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w poétnocnej cgsci obszaru zachowani
istniegcego  uktadu  przyrodniczo-krajobrazowego bez zZlimmsci

wprowadzania zasadniczych zmian, w potudniowep@izobszaru maiwo§¢

wprowadzenia zainwestowania z zielembwarzysaca, np. przystanku dlg
zeglugi rzecznej w oparciu o istriep umocnienia brzegowe;

zasady zabudowy: w potudniowej cgsci obszaru zabudowa

zagospodarowanie terenu wkomponowane w istegepktady przyrodniczot

krajobrazowe; maksymalna wysakozabudowy do 2 kondygnacji -
uzgodnieniu w procedurze planu miejscowego zagampodhnia
przestrzennego z organami wdavymi do spraw bezpiecastwa ruchu
lotniczego;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach catg
jednostki planistycznej: 90%;

<

komunikacja: dojazd z ul. Eskadrowej;

inzynieria: w potudniowej cgsci obszaruudowa systemaasilania w wod
i energe elektryczm w zakresie niezlnym do obstugi planowanej funkciji;

ochrona przyrody: ochrona istniejcych zadrzewig i zakrzewi@; obszar dg
objecia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM), obszar spkwa ochrony

ptakéw Natura 2000;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki

planistycznej D.D.13
Powierzchnia w ha 228,15

Uwarunkowania

stan zainwestowania: lotnisko sportowe Szczecinagbie: trawiaste pasy startowe
hangarem i wiga lotnicza — radiolatarni przy ul. Przestrzennej 8 i 10 (dobudowane obig
do hangaru wykorzystywane na cele magazynowe i dlahdrtowy oraz samochodow
dzialkowe, wzdta ul. Hangarowej ekstensywna zabudowa magazynowsiuigowa oraz

potudnie od ogrodoéw dziatkowych i przy ul. Gmgkiej); obiekty handlu detalicznego
hurtowego na potudnie od ul. Hangarowej (w tym owijgozchni sprzedey powyzej

porasniete raslinnoscia typowa dla terenéw podmokiych;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin (przewaga widsio
uzytkownicy wieczyci, wiasciciele prywatni;

komunikacyjnej w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ekstensywne aytkowanie nie wykorzystape walorow
potozenia i skomunikowania obszaru (w tym ogrody dzialgl zr&nicowana przydatrié

odwadniania wikszdci terendw; obszar narany na niebezpiechstwo powodzi;
potencjalna uaizliwos¢ lotniska Szczecin-gbie dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: komunikacja lotnicza, ustugi lotnicze i okotolatre, ,Centrum
sportowo-rozrywkowo-handlowe” o znaczeniu ogéingskin, regionalnym i
ponadregionalnym - ustugi kultury, rozrywki, gastomii, handlu i sportu;

funkcje uzupetniajace ustugi dwiaty, rekreacji i zdrowia, obstuga biznesusraulki
konferencyjno-szkoleniowe, apartamenty i hotelapstwieley urzadzona, w potudniowe

sprzeday powyzej 2000 M oraz dziatalné produkcyjm i magazynow, wzdiuw
ul. Gryfinskiej ustugi i zabudowa mieszkaniowa;

poprzez sporgizenie catéciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej doswesioej do

przeksztalcenie ogrodéw dziatkowych na cele lomiskaz ustug sportu i rekreaciji
znaczeniu ogélnomiejskim; miwosé organizacji inkubatora przedbiorczaici lub parku
technologicznego, parku przemystowego, wszystkigntyr rolne przeznaczace¢sina cele
nierolnicze i nieléne;

Polityka przestrzenna

1 zasady przeksztalca: przebudowa istniefego lotniska sportowego SzczecigHi® na
lokalny port lotniczy w kat. 2C/3C (przebudowa pas@artowego do standardu pa
utwardzonego); uruchomienie nowych terenéw inweghyech poprzez zmian granic i
ograniczenie obszaru technicznego lotniska; na eabch lotniska naley dazy¢ do
wprowadzenia programu ustugowego z udziatem obwelgdortowych, w oparciu 0 wspaln
koncepcg programowo- przestrzearfna potudniu) i sportowo-rekreacyjnego w paxéniu
z terenami przybrzeymi nad Jeziorem Male dbie (na péinocy i wschodzie); wyznacza
wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, wsl@ na rysunku Studium (plans
Kierunki) dla okrélenia granic terenéw wskazanych do opracowaniastisyych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalefi@n Il - Kierunki, Rozdz. 12, pk
12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowanialotnisko, tereny niezabudowane wokot lotniskatg tereny
ogrodéw dziatkowych);

obszary i zadania strategicznerealizacja lokalnego portu lotniczego dla matyetinostek
latajacych (miejskie lotnisko sportowe i ,businessowefgntrum ustugowe o znaczen
ogolnomiejskim;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowan
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe ze szczegélnwmzglkdnieniem widokéw wi
kierunku Wzg6rz Bukowych i od strony zegtrznego uktadu komunikacyjnego;
powiazania funkcjonalne z bazurystyki wodnej przy Jeziorze Maleabie oraz terenam
ustugowymi przy ul. Hangarowej; przedanie cagu zabudowy w pierzei ul. Gryfskiej;

warsztaty naprawcze), zabudowa warsztatowo-ustugoesa ul. Przestrzennej 4 i 6, ogrogly

zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywecio oraz grunty #ytkowane rolniczo (na

2000 nf); ul. Hangarowa; fragmenty obszaru niezainwest@ygipza pasem startowym

ochrona zabytkoéw: wystkepuje uktad przestrzenny o wastd lokalnej oraz zabytki techniki

gruntdw pod zabudogy brak petnego uzbrojenia terenéw, koniecgnenechanicznego

czeSci obszaru (przy ul. Hangarowej) dopuszcza lsandel w obiektach o powierzchn

z
kty

dziatania zorganizowane ustala si obowhzek spojnego zagospodarowania catego obsgaru

wymaga ruchu lotniczego z wewatrznym ukladem komunikacyjnym; sukcesywhe

(0]

iu
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zasady zabudowy zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowangydwmga ruchu
lotniczego; nowa zabudowa skupiona gtdwnie wzdtawretrznej komunikacji drogowej w
formie zataenia ustugowego z zielentowarzyszca; wysoka¢ zabudowy i ksztatt daché
zréznicowane w zatnosci od kompozycji poszczegélnych zespotéw ustugow§adh 1 do 4
kondygnacji z dopuszczeniem lokalnych dominant Wwgsciowych uzgodnionych W
procedurze planu miejscowego z organami se@ymi ds. bezpieczestwa ruchu

lotniczego); minimalny udziat powierzchni terenwloigicznie czynnej w granicach calej

jednostki planistycznej: 40% lecz nie mniep r80% na dzialce budowlanej; na obszafze

.centrum” dopuszcza si maksymalnie dwie odbne lokalizacje obiektow handl
detalicznego o powierzchni sprzeglapowyzej 2000 M (rozdzielone terenami innyc
funkcji), pod warunkiem wiczenia ich w wielofunkcyjne zespoty ustugowe, Ealvane w
oparciu o indywidualne projekty architektonicznadbwlane;

u
h

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Przestrzennej, Lotnicz&rifinskiej, Eskadrowej
Hangarowej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenogernizacja system
odwadniania terenu, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona zabytkéw teren czsciowo do obgcia stref, B ochrony konserwatorskiej; w plan
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla &bdev znajdujcych sé w ewidenc;ji
konserwatorskiej;
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OSIEDLE DABIE
Nr jedn.planist. | D.D.14
Pow. w ha 63,55

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa z elementami infrastrukpgtecznej

(ustugi podstawowe, ustugi o znaczeniu osiedlowymazodzielnicowym), uprawy

ogrodnicze nad kanatem Ulgi; rzeka Ptonia wraz pytewzem zieleni i kanatem Ulg

zasilanie w wog, gaz, cieplo i energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw poprzez

istniejacy system uzbrojenia, przepompowsi@ekéw ,Dabie” z rurocagami tlocznymi,
gazowa cieptownia rejonowa gbie”;

struktura wladania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Samdrwojewddzki,
Gmina Miasto Szczecin (przewaga wila&iy wieczyci uzytkownicy, wiaciciele

prywatni;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszar6w przyrodniczych wzdh

rz. Ptoni;

ochrona zabytkéw: wystepuja zabytki wpisane do rejestru —&idt, dworek myliwski i
fragment muru obronnego, liczne zabytki w ewideRkojserwatorskiej, zabytkowy ukia

przestrzenny starego miasta i relikty naytmych fortyfikacji, zespoty zieleni zabytkowsej,

wystepowanie reliktow osadnictwa pradziejowegmadniowiecznego;

o

kolizje, konflikty, bariery: wielorodzinna zabudowa blokowa, zespoty garalaszanych

zagospodarowanie wtrz migdzyblokowych oraz forma i usytuowanie obiektow

handlowych degraduje walory kompozycji przestrz¢nopartej o historyczny uktad ulig;

rozbudowa ustug motoryzacyjnych przy ul. Przestineg76 (w kierunku rz. Ploni i kanal
Ulgi) przy jednoczesnym utwardzeniu terenu;

i

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokiej iskiej
intensywndéci zabudowy, ustugi osiedlowe z elementami ustugeldicowych i
ogolnomiejskich;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Ziele@zadzona o
charakterze naturalnym wzdturz. Ploni oraz parkowym i ostonowym od stro

ny

projektowanej trasy komunikacyjnej na przestiu ul. Przestrzennej, rekreacja, turystyka

wodna (szlak kajakowy);

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i rewitalizacja catego obszaru, wntynin.
odtworzenie lokalnej centrotwérczej przestrzeni ljpainej, estetyzacja lub likwidacj

D

obiektéw degradupych przestrzé np. obiekty handlowe w otoczeniu zabytkoweggo

kosciota (sklepy samoobstugowe), realizacja zielerdadzonej wzdta rz. Ploni wraz z
ciagiem rekreacyjnym pieszo-rowerowym w oparciu o gefowy projekt terenow
zielonych (od ul. Tczewskiej do ul. Przestrzenneglokacja istniegjcego targowiska W
rejon ul. Chorwackiej, ul. Helskiej i ul. Portoweyszystkie grunty rolne przeznacza sa
cele nierolnicze i niekne;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: restytucja ukladu przestrzennego z zabudowwizujaca do
struktury historycznej, utrzymanie obudowy zieloregntrum z urgdzeniem zielen
wzdtuz rzeki Ploni; odstoricie kanatu Ploni, wykorzystanie rzeki Ploni do el
rekreacyjnych poprzez udnoienie jej jako szlaku kajakowego, uzupetnienie ragmia
terenéw, tereny w rejonie ul. Chorwackiej rezerwsje na cele niekomercyjnych usty
publicznych (éwiata), w rejonie Ractawickiej, Newton@zerwuje s na cele zielen
parkowej;

obszary do zainwestowania: pomidzy ul. Drukarsk a ul. Pokltadow, wzdhuz
ul. Koszarowej, kwartaty przy ul. Gierczak i ul.iBanikarskiej — po wyburzeni
istniejacych obiektdw handlowych, pojedyncze dziatki budead;

obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w ustugi o znacze
osiedlowym i dzielnicowym, upoggkowanie struktury przestrzennej, rewitaliza
terendw, w rejonie ulic: Nowa Przestrzenna, DrukaysGierczak, Oficerska, Miernicz

Koszarowa, Cicha — obszar renowacji i rehabilitaafpudowy i infrastruktury technicznej;
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Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: koncentracja ustug i zabudowy mieszkaniowej wigdiainnej z
ustugami wzdta historycznego uktadu ulic w centrum Stareggbia, poza obrysen
historycznych muréw obronnych (w tym tereny dawfagy) zabudowa mieszkaniow
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywob o charakterze ogrodowym; g
dekapitalizacji wolno stapych obiektéw handlowych przy ul. Gierczak

ul. Dziennikarskiej — wyburzenie i obudowa kwartatdabudow kamienicovy;

naley dazy¢é do wyeksponowania zachowanych historycznych elédmenstruktury
przestrzennej i wyksztalcenie uhiovie szerokiego pasa zieleni wdzonej wzdia rz.

Ptoni;

zasady zabudowy:w granicach wyspowania elementow uktadu przestrzennegq

wartasci lokalnej i ponadlokalnej uzupetnienia istniggj zabudowy mieszkaniowq-

ustugowej gtéwnie w formie kamienic nawujacych do historycznego podzia
parcelacyjnego (w elewacjach) oraz do historycznychzoréw lokalnych
(charakterystycznych dla pierzei ulicy);

poza obszarem wygiowania wartéciowych elementéw ukfadu przestrzenne
maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3 kondygeaev tym

ostatnia w dachu stromym, najedazy¢ do sytuowania ustug w parterach budynkg

mieszkalnych od strony ulic;

maksymalna wysokdé zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje, przy czym &
mozliwo $¢ wprowadzenia 3-ciej kondygnacji w dachu stromym;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynrej w granicach dziatki budowlan
w centrum Starego dbia: 25%, optymalny udziat powierzchni terenu bgstznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej poza obrysem mur@noanych: 50%;

minimalna odlegté¢ nowej zabudowy wielorodzinnej od rz. Ptoni — 30 m;

c

go

U
—_—

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Nowej Przestrzennej, Gmleiskiej i Lotniczej;
gtéwnasciezka rowerowa wzdtiaul. Portowej;

inzynieria: istniejaca przepompownidciekow i cieptownia rejonowa do zachowanig
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; rozbudowadennizacja systemu uzbrojen
terenu;

ia

ochrona przyrody: korytarz zieleni wzdha rz. Ptoni jako wartgciowy obszar
przyrodniczydo obgcia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);

ochrona zabytkow: na obszarze wyznacza sitrefy ochrony konserwatorskiej A i B or;
stret ochrony archeologicznej W llI; zabytki w ewiden&pnserwatorskiej do ochron
indywidualnej ustaleniami planu, zabytki w rejestrdo ochrony wg zale@eorganu ds,
ochrony zabytkow;

nZ

<
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin _';L

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki

planistycznej D.D.15
Powierzchnia w ha 111,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodejhwraz z
elementami osiedlowej infrastruktury spolecznejntyasowa gla autobusowa przy
przystanku kacowym; state i tymczasowe ogrody dziatkowe; zagam wod;, gaz i
energg elektryczm oraz odprowadzanigiekOw poprzez istniggy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mig
Szczecin (przewaga wiasiod), wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

sto

ochrona przyrody: fragmenty terenu przyrodniczo cenne;

ochrona zabytkéw: wystpuja uklady przestrzenne o waétd lokalnej oraz liczng
obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos¢ istniepcej trasy przelotowej komunikac
drogowej w cigu ul. Goleniowskiej, realizacja projektowanejNbwej Przestrzennej o
péinocy wymagé bedzie wprowadzenia zabezpiedze form zagospodarowania (n
pasow zieleni ostonowej) ob@jacych poziom hatasu na terenagkiadupcych;

S

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzimiskiej
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: osiedlowe ustugi w zakresieswiaty, kultury, ustugi handlu
rzemiosta, ustugi sportu i rekreacji z zieletdwarzyszaca oraz inne ustugi nieugiliwe;
elementy komunikacji miejskiej; zialeurzadzona o charakterze parkowym i ostonow
od strony projektowanej trasy komunikacyjnej na epltazeniu ul. Przestrzenne
rekreacja, ogrody dziatkowe przy ul. Noteckiej;

ym

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele nierolnicze
nieleSne; z wyhczeniem zespotu ogrodéw dziatkowych przy ul. Notegksukcesywng
likwidacja zespotu ogrodow dziatkowych przy ul. ibemej na cele zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: likwidacja ogrodow dziatkowych pod ustugi osied®voraz
funkcje mieszkaniow; uzupelnienie uzbrojenia terendéw; tereny w rejg

ul. Goleniowskiej i ul. Goplaskiej rezerwuje gi na cele ustug publicznych w zakre$

komunikacji miejskiej (kacowy przystanek);

nie
e

]

obszary do zainwestowaniapojedyncze dziatki budowlane;

obszary i zadania strategiczneuzupetnienie wyposania terenéw mieszkaniowych
elementy ustug osiedlowych;

Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania; naly dazy¢ do koncentracji ustug wzdiu
ul. Bosniackiej i ul. Babiego Lata;

zasady zabudowy: mozliwos¢ uzupetnienia istnigtej zabudowy budynkamn
dostosowanymi formp do zabudowy o warfsiach historycznych w najliszym
sasiedztwie; maksymalna wysod zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
kondygnacje, w tym ostatnia w dachu stromym; haldazy¢ do sytuowania ustug V
parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyctstsdny ulic;

maksymalna wysok zabudowy jednorodzinnej i ustugowej: 2 kondygnapjzy czym
istnieje maliwos¢ wprowadzenia trzeciej kondygnacji w dachu stromym;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach dziatk
budowlanej, na obszarze SZM: 50%, poza obszareft; 2akaz realizacji budynké
mieszkalnych na p6tnoc od ul. Pokladowej;

3

<

<

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Goleniowskiej, Szybowcowe}oplaskiej;
gtéwne $ciezki rowerowe wzdha ciagéw ulic: Szybowcowej—Noteckiej i Portowe
Zaglowej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia teremutym kanalizaciji
sciekowej, lokalne systemy ogrzewania,

ochrona przyrody: fragmenty obszaru do afmjia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);

ochrona zabytkéw: obszar czéciowo do obgcia strefy B ochrony konserwatorskiej;
w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualdig obiektow znajdagych sé w

ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.16
Powierzchnia w ha 10,21
Uwarunkowania stan zainwestowaniauzytki rolne;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp
Gmina Miasto Szczecin;

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego uzbrojenia, wagliwosé
istniejacej trasy przelotowej komunikacji drogowej w agu
ul. Goleniowskiej, realizacja projektowanej ul. NgjwPrzestrzennej od
péinocy wymagé bedzie wprowadzenia zabezpiedzei form
zagospodarowania (np. paséw zieleni ostonowej) ayuych poziom
hatasu na terenachssadupcych;

Kierunki funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: dziatalng¢ produkcyjna, magazyny, ustug
nieuchzliwe z maliwoscia wprowadzenia lokalu mieszkalnego; ziel
urzadzona o charakterze parkowym i ostonowym od stiomjektowanej
trasy komunikacyjnej na przedieniu ul. Przestrzennej;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne;

[}

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: uzupetnienie uzbrojenia terenow;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki planistycznej;

obszary i zadania strategicznerozwdéj gospodarczy miasta, utworzenie
nowych miejsc pracy;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: wzdtuwz projektowanej ulicy Nowej Przestrzennej
przestrzeni od strony pétnocnej pas zieleni ostonowej;

zasady zabudowy: zabudowa wolno stefa; maksymalna wysoké
zabudowy: 2 kondygnacje, przy czym istniejeztiveo s¢ wprowadzenia 3
kondygnacji w dachu stromym; naledazy¢ do lokalizacji ustug wzdtu
ul. Noteckiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Goleniowskiej i Noteckigidowna
sciezka rowerowa wzdtaul. Noteckiej;

inzynieria: budowa systemuaasilania w wod, gaz i energi elektryczm
oraz odprowadzaniesciekbw w zakresie niezdnym do obstugi
planowanej funkcji, lokalne systemy ogrzewania;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.17
Powierzchnia w ha 8,65

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”
o wielofunkcyjnej i zrbwnowzonej gospodarce dnej;

kolizje, konflikty, bariery: niekontrolowana antropopresja;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupeiajace: zielen ostonowa, komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terend
lesnych na cele nierolnicze i niglee zwhzana wy4cznie z przebudoyv
komunikacyjnego uktadu drogowego oraz realizaogci uzbrojenia;

W

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zwiekszenie skuteczioi izolacji akustycznej odg
strony terendw kolejowych poprzez uzupetienieezigl

obszary i zadania strategiczneochrona gruntéw kmych;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wagkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej, sieci i obiektow infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Goleniowskiej; glowngciezka
rowerowa wzdta ul. Zdrowej;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowyclebiektéw i sieci igynieryjnych poza
ciagiem ul. Zdrowej;

ochrona przyrody: obszar przyrodniczydo obgcia Systemem Zielen
Miejskiej (SZM), park lény o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowyn
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie” o wielofunkcyjnej i

zrbwnoweaonej gospodarce drej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.18
Powierzchnia w ha 33,40
Uwarunkowania stan zainwestowaniatereny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodeiji

cmentarz komunalny o znaczeniu lokalnym, ustugidhanzieler lesna wzdid
linii kolejowej, zasilanie w wogl gaz i energi elektryczm poprzez istnieicy
system uzbrojenia,

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiagnp wieczyci
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych:
zieleh wysoka (w tym cmentarna);

ochrona zabytkéw: uklad przestrzenny o wakm lokalnej, wartéciowe
elementy krajobrazu; liczne obiekty w ewidencji kerwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: brak maliwosci rozbudowy cmentarza komunalnego
w sisiedztwie terendw mieszkaniowych; brak terenu dlalizacji niezhdnej
liczby miejsc postojowych na potrzeby cmentarzagaliovo $¢ linii kolejowej;

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaipn
niskiej intensywnéci;
funkcje uzupeltniajace: ustugi, cmentarz komunalny, ziélerzadzona ostonowa
i parkowa;
dziatania zorganizowane: w granicach cmentarza utrzymanie pasa zieleni
urzadzonej o znaczeniu ostonowym wokét terendw grzefmdin zakaz
powickszania terenéw grzebalnych od strony zabudowyzk@sowej;

wszystkie grunty rolne przeznaczae sha cele nierolnicze i nielee -
przeksztalcenie terenowskeych wzdhi linii kolejowej na pas zieleni ostonowej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcé: utrzymanie istniejcej zabudowy i zagospodarowania
terenéw z maliwoscia uzupehi@é zabudow mieszkaniow i ustugami (gtownie
w parterach budynkéw mieszkalnych), teren cment&raunalnego rezerwu;
si¢ na cele niekomercyjnych ustug publicznych;

obszary do zainwestowaniapojedyncze dziatki budowlane;

)

obszary i zadania strategiczne:ochrona drzewostanu w granicach lasu i

cmentarza
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: mazliwos¢ uzupetnienia istniagpej zabudowy pod
przestrzeni warunkiem nie dokonywania wycinki sinigggo drzewostanu;

nalezy dazy¢ do koncentracji ustug wzdtwl. Goleniowskiej;

zasady zabudowy:forma zabudowy nawkujaca do wartéciowych wzoréw
lokalnych;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje, w tym ostatnia w dachu
stromym;
w granicach obszaru o waftdach przyrodniczych minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki buwthnej: 50%, poza obszarem
0 wartgciach przyrodniczych: 30%;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Goleniowskiej i Tczewskiej

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego terebugdowa
kanalizacjisciekowej, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: fragment obszaru do afmia Systemem Zieleni Miejskigj
(SZM);

ochrona zabytkéw: obszar cgiciowo do obgcia stref B i K ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustalenia rooly indywidualnej dla
obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin iy
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE =

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistyczne| D.D.19
Powierzchnia w ha 44,05
Uwarunkowania stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowej z elementami osieglld

infrastruktury spotecznej, zieleparkowa i rzeka Plonia wraz z korytarzem zieleni
przybrzenej, zespét zabudowa przemystowych pomdzy rz. Plom a terenami
kolejowymi, centrala telefoniczna, zasilanie w wpdaz i energi elektryczm poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wiladania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto
Szczecin (przewaga wiasiod), wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;
ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych: dolina rzeki
Ptoni wraz z rélinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \eirtokalnej
i ponadlokalnej; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: zawezenie korytarza zieleni wzdiurz. Ploni ograniczage
mozliwosci wprowadzenidciezki pieszo-rowerowej; ugzliwosé linii kolejowej;

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaimiskiej
intensywndci, zielen urzadzona o charakterze parkowym (w tym pocmentarn@) i
naturalnym wzdta rz. Ptoni;
funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe i dzielnicowe:$wiaty, sportu i rekreacji oraz
inne nieucizliwe, turystyka wodna (szlak kajakowy), dziatadtngrodukcyjno-ustugowa,
magazyny i sklady wasiedztwie linii kolejowej;
dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznaczg sia cele nierolnicze |
nielesne; naley dazy¢ do jednoczesnej realizacji zieleni gizonej wzdta rz. Ploni (w
tym zieleni ostonowej od strony linii kolejowej) az z cagiem pieszo-rowerowym W
oparciu o caléciowy projekt terendw zielonych;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: urzadzenie zieleni wzdtu rzeki Ptoni i wprowadzenidgciezki
pieszo-rowerowej; wykorzystanie rzeki Ptoni do eei@kreacyjnych poprzez udmienie
jej jako szlaku kajakowego; w rejonie starego miyaarz. Ptoni (na zapleczu zabudawa
przy ul. Narzdziowej) wykorzystanie terenédw na cele rekreacjustug turystyki
kajakowej;

uzupetnienie uzbrojenia terendéw; niezabudowanynteeepoétnoc ul. Puckiej rezerwuje si
na cele niekomercyjnych ustug publicznychwata);
obszary do zainwestowaniapomidzy parkiem a ul. Mhska oraz na potudnie od rz.
Ptoni przy ul. Nargdziowej;

obszary i zadania strategiczne:uzupetnienie ustug osiedlowych; upsikowanie
struktury przestrzennej;

Standardy ksztattowania | struktura przestrzenna: uktad zabudowy i zagospodarowania terenéw réwrpleg
przestrzeni korytarza zieleni po obu stronach rz. Ptoni;

wprowadzenie przy terenach zieleni adzonej oraz urmizeéh i obiektdw sportowo-
rekreacyjnych; dopuszcza;grzeksztatcenie terendw poprzemystowych nad amigha
baz turystyczrm do obstugi rekreacji i turystyki kajakowej, na lsqzu zabudowa przy
ul. Narzdziowej;

zasady zabudowynowa zabudowa wkomponowana w istaogj uktady przyrodniczo-
krajobrazowe, forma zabudowy nawgiljaca do wartéciowych wzoréw lokalnych;
maksymalna wysoks zabudowy: 3 kondygnacje, w tym ostatnia w dachonsym;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach dziatki
budowlanej na obszarze SZM: 50%, poza obszarem; 25%

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Goleniowskiej, Pomorskigjjckiej i Tczewskiej;
przebieg gtéwnejciezki rowerowej;

inzynieria: pozostawia si dzielnicows centra¢ telefoniczm przy ul. Puckiej, rozbudow
systemu zasilania w wedgaz i energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekéw dla
obstugi istniejcej zabudowy i planowanych funkcji, lokalne systemgyzewania;
ochrona przyrody: wartcgsciowy obszar przyrodniczydo obfcia Systemem Zieleni
Miejskiej (SZM);
ochrona zabytkéw: obszar cziciowo do obgcia strefami ochrony konserwatorskiej A
B; w planie miejscowym ustalenia ochrony indywicheldla obiektow znajdugych s
w ewidencji konserwatorskiej;

2%
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.20
Powierzchnia w ha 14,73
Uwarunkowania stan zainwestowania:zesp6t zabudowy przemystowej i ustugowej, zespot

ogrodoéw dziatkowych, tereny zadrzewione, zigezywodna, rz. Plonia;
struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina
Miasto Szczecin, wieczgi uzytkownicy (przewaga wiasioi);
ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych na pétnoc i wzdtuz. Ptoni;

kolizje, konflikty, bariery: ograniczony dogp komunikacyjny;

ochrona zabytkéw: wystepuja obiekty ugte w ewidencji konserwatorskiej

Kierunki funkcja dominuj aca: dziataing¢ produkcyjna i ustugowa w potudniowej
czesci terenu, zespot ogrodéw dziatkowych w pétnocrmgci terenu;
funkcje uzupelniajace: zielen urzdzona; turystyka wodna (szlak

kajakowy);
dziatania zorganizowane:polepszenie standardu obstugi komunikacyjnej;
Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: uporazdkowanie zabudowy i zagospodarowahia

terenéw przemystowo-ustugowych; wykorzystanie rz&#oni do celow
rekreacyjnych poprzez udnoienie jej jako szlaku kajakowego;
obszary do zainwestowaniaw granicach zespotu przemystowego po byitej
fabryce nargdzi: dziatki gruntowe niezabudowane i zabudowanieldami
bez cech zabytkdw — do przebudowy;

obszary i zadania strategiczne:utrzymanie powizaa ekologicznych
wzdtuz rzeki Ploni;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: ograniczenie zainwestowania terenu poftego
przestrzeni na poétnoc od rz. Ploni; przy przebudowie lub rozibwig zespotu
przemystowo-ustugowego nale dazy¢ do wyeksponowania zachowanytch
historycznych elementéw struktury przestrzennej;

zasady zabudowy:na potudnie od rz. Ploni realizacja nowych obigkio
przebudowa istniggych wkomponowana w historyczny uktad zabudgwy
przemystowej;

komunikacja: dojazd ul. Nargdziows;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wodaz i energi elektryczrm
oraz odprowadzaniasciekbw dla obstugi istnigfej zabudowy i
planowanych funkgciji, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: wartgsciowy obszar przyrodniczglo obgcia Systemen
Zieleni Miejskiej (SZM);
ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej
dla obiektéw znajdacych s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin _';L

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.21
Powierzchnia w ha 100,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las (Park Lény Dabie), zespét zabudowy mieszkaniow
i ustugi przy ul. Stupskiej;
zasilanie w wog, gaz i energi elektryczm poprzez istnigjcy system uzbrojenia|

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasi) wieczyci
uzytkownicy, jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie” o wielofunkcyjnej i zréwnowgonej
gospodarce kmej, w tym aktywnej ochrony przyrody (Parks$bg Dabie);

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementow ukladu przestrzennego o \éeirt
lokalnej; wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegmedniowiecznego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci i jednorodzinna, nieugiliwe ustugi (w tym handel w
obiektach o powierzchni sprzeganie przekraczapej 100 M), i dziatalngé
produkcyjna (drobna wytworc6), zielen urzadzona;

dziatania zorganizowane: ochrona gruntéw knaych, maliwos¢ zmiany
przeznaczenia terenéwsteych na cele nierolnicze i niélee zwhzana wyhcznie
z przebudow uktadu komunikacji drogowej oraz realizacgieci miejskich
systemow infrastruktury technicznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: uporadkowanie pasa terenu (grunty$he) przy
ul. Tczewskiej w rejonie przystanku autobusowegmagospodarowanie jaki
zieleni parkowe] (urgdzenie cigdéw pieszych, wprowadzenie elementow ma
architektury), zakaz zagospodarowania terenauzaviych z wycink drzew;
poza rejonem przystanku autobusowego #ielesna do zachowania
prowadzenia gospodarkisieej, na terenach daych wszelkie dziatania winn
by¢ zgodne z planem wdzenia lasu — dopuszczage surzadzenie cigéw
pieszych i rowerowych z mbwoscia wprowadzenia elementéw mat
architektury;

obszary do zainwestowania: pojedyncza dziatkka budowlana pr
ul. Tczewskiej;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkistej do potrzeb
turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochrongrodowiska naturalnego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania, ukgdzenie zieleni i zagospodarowatry
jako zieleni parkowej w rejonie przystanku autolwsgo;
wprowadzenie pieszych i rowerowych@bw turystycznych;

zasady zabudowy:w zespole zabudowy przy ul. Stupskiej nowe obig
wkomponowane w istniege uktady przyrodniczo-krajobrazowe i dostosow
do wzoréw lokalnych, minimalny udziat powierzchmologicznie czynnej teren
w granicach dziatki budowlanej: 50%;

poza zespotem zabudowy przy ul. Stupskiej zakazdaly, zagospodarowan
ciagéw pieszych i rowerowych z mliwoscia wprowadzenia elementow mat
architektury;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej; gtowngiezka rowerowa
wzdtuz ulic: Tczewskiej, Junakéw i Zdroweyj;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego teremuglowa
kanalizacjisciekowej, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szcze&ie’ o
wielofunkcyjnej i zrbwnowaonej gospodarce deej w tym aktywnej ochrony
przyrody, obszar do ofgjia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);

ochrona zabytkéw: obszar cgziciowo do obgcia strefi B ochrony
konserwatorskiej; obszar ¢riowo do obgcia stref W 1l ochrony

ej

ate

ry

ie

kty
ane
I

oD

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.22
Powierzchnia w ha 14,62
Uwarunkowania stan zainwestowaniauzytki rolne (czsciowo zadrzewione w Trzebuszu);

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: cieki: Chelszczca i Zotnierska Struga,aytki rolne;

kolizje, konflikty, bariery: brak systemOw uzbrojenia miejskiego| i
utwardzonej sieci ulic;

Kierunki funkcja dominujaca: park technologiczny, zabudowa produkcyjna,
magazyny i sklady;

funkcje uzupetniajace: ustugi nieucizliwe z maliwoscia zamieszkania
zieleh urzadzona;

dziatania zorganizowane: naley dazy¢ do umdaliwienia dziala typu:
inkubator studencki, inkubator technologiczny, p&khnologiczny, park
przemystowy, centrum wspierania przetibrczaci;

wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i nielpe;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: ochrona istniejcego drzewostanu; do czasu
realizacji ul. Nowej Przestrzennej uhiovo$¢ rolniczego uytkowania
terenu;

obszary do zainwestowania:tereny wzdta projektowanej ul. Nowe
Przestrzennej — po jej realizacji;

obszary i zadania strategiczne:przeksztalcenie obszaru rolnego |na
rozwojowe tereny zainwestowania miejskiego - paalizewaniu nowega
pofaczenia drogowego;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: nalezy dazy¢ do odizolowania istniggego
przestrzeni zespolu mieszkaniowego od terendéw inwestycyjnychgarni zieleni
ostonowej i obiektami ustug nieugliwych;

wzdhwz projektowanej trasy komunikacyjnej najedazy¢ do ujednolicenia
charakteru i form zabudowy;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd zabudowy: 15 m, 2
uwzgkdnieniem ogranicze wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii
wysokiego napicia; minimalny udzial powierzchni terenu biologigzr
czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Nowej Przestrzennej (D.D&E6,
poprzez lokalny ukfad ulic;

gtéwnasciezka rowerowa wzdtzul. Junakow;

inzynieria: budowa systemu zasilania w wodjaz, i energi elektryczr
oraz odprowadzanigciekdw w zakresie niezlnym do obstugi planowang
funkcji, lokalne systemy ogrzewania;

—
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.23
Powierzchnia w ha 127,94

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa o charakterze rolnicz
uzytki rolne czéciowo zabudowane obiektami zywganymi z produkej
rolna, uprawy polowe i ogrodnicze, ciek Chelsawa i Zotnierska Struga
fragment lasu;

ym,

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasip
Gmina Miasto Szczecin, wieiciele prywatni, Skarb Ratwa;

ochrona przyrody: ciek Chetszcaca, wytki rolne;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kV; brak pelnego uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: park technologiczny; dziatal§® produkcyjna
(rolnicza lub przemystowa) magazyny i sklady, ugtuparkingi dla
samochodow erarowych (centrum logistyczne), obstuga padngch;

funkcje uzupetniajgce: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci, ustugi nieucizliwe z maliwoscia zamieszkanis
turystyka, zielé lesna i uradzona,;

dziatania zorganizowane: nalezy dazy¢ do umdaliwienia dziatan typu:
inkubator studencki, inkubator technologiczny, p&ekhnologiczny, park
przemystowy, centrum wspierania przethébrczaici;

grunty rolne przeznaczagsia cele nierolnicze i nielae;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcd: do czasu realizacji ul. Nowej Przestrzen
mozliwos¢  rolniczego aytkowania terendw; midiwos¢é adaptacii
zabudowy mieszkaniowej na ustugi; zakaz kanalizgmjzegradzania ciek
Chelszcaca i Zonierska Struga;

nej

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki planistycznej
wytaczeniem korytarzy ciekow: Chelszaca i Zotnierska Struga;

obszary i zadania strategiczne:przeksztalcenie obszaru rolnego
rozwojowe tereny zainwestowania miejskiego - paalizewaniu nowegg
pofaczenia drogowedo;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wzdiw projektowanej ul. Nowej Przestrzenr
nalezy dazy¢ do ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowéarianu;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé zabudowy 15 m 7

uwzgkdnieniem ogranicze wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii

wysokiego napicia; minimalny udziat powierzchni terenu biologiézn
czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;

komunikacja: obstuga gtéwnie od ul. Nowej Przestrzennej poptakalm
siet ulic;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; rozbudowa systeasilania w woed, gaz i
energt elektryczm oraz odprowadzaniEiekéw w zakresie niezbnym do
obstugi planowanej funkcji; lokalne systemy ogrzaisa

ochrona przyrody: zachowanie naturalnych ciekéw wodnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.24
Powierzchnia w ha 96,90

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las (Park Lény Dabie), zesp6t obiektéw produkeyjng
magazynowych z zabudawnieszkaniow, wzytki rolne (laki), stawy rybne i rzeka
Ptonia;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mig
Szczecin (przewaga whasiod), wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie” o wielofunkcyjnej i zrownowzonej
gospodarce kmej w tym aktywnej ochrony przyrodyali i pastwiska, dolina rzek
Ptoni wraz z zieleniprzybrzena;

A

Sto

ochrona zabytkdéw: wystpowanie reliktdw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwo$¢ komunikacji kolejowej i autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji z mbwoscia zamieszkania, ustug
turystyki oraz zwiazane z ich obstug na terenach é@ych dopuszczasurzadzenia
turystyki i rekreacji (szlaki turystyczne wypasae w uradzenia turystyczne: stohy
tawki, mostki, zadaszenia), turystyka wodna (sXajakowy);

dziatania zorganizowane:w granicach ustug sportu i rekreacji oraz turyst
wszystkie grunty rolne i ke przeznacza sina cele nierolnicze i nielee, na
pozostatym obszarze ochrona gruntosnieh;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodastidg
na terenach fmych wszelkie dziatania winny By godne z planem wdzenia lasu
— dopuszcza esi urzadzenie cigéw pieszych i rowerowych z mldwvoscia
wprowadzenia elementéw matej architektury; wykotagpge rzeki Ptoni do celdy
rekreacyjnych poprzez udnmoienie jej jako szlaku kajakowego;

poza terenami kmymi zakaz zabudowy i zagospodarowania terenuzamych z
wycinka drzew;

obszary do zainwestowania:enklawa srodlesna nad rzek Plong ze stawami
wodnymi; enklawarddlesna nad rzek Ptoni przy hicznicy kolejowej;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkiste] do potrzeb
turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochronyrodowiska naturalnego;
wprowadzenie ochrony prawnej terendw wzdiluz. Ploni ze wzgddu na
wystepujace walory przyrodniczo-krajobrazowe;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania;
wprowadzenie pieszych i rowerowych@bw turystycznych;

zasady zabudowy: na terenach $mych zakaz zabudowy — zagospodarowg
ciagbw pieszych i rowerowych z mlbvoscia wprowadzenia elementéw mat
architektury;

na terenach ustug sportu i rekreacji nowe obiekigpmponowane w istnigge
uktady przyrodniczo-krajobrazowe, giwvos¢ wprowadzenia nowej zabudowy
maksymalnej wysokai: 2 kondygnacje, przy czym 2-ga w dachu stromy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegrénu w granicach teren
inwestycyjnego: 75%;

nie

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej;

inzynieria: w granicach lasu zakaz lokalizacji obiektow i siggiynieryjnych, poza
granicami lasu rozbudowa lokalnego systemu zaop@izw wod@ i energe
elektryczn, gaz oraz ogrzewania i odprowadzafigekow; dopuszcza silokalne
systemy ogrzewania;

ochrona  przyrody: proponowane  utworzenie zespolu  przyrodnic
krajobrazowego,obszar przyrodniczydo obgcia Systemem Zieleni Miejskie
(SZM), obszar wart@iowy przyrodniczo: Lény Kompleks Promocyjny ,PuszcZ
Szczeahskie”;

ochrona zabytkdéw: obszar czéciowo do obgcia stref W 1ll ochrony

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.25
Powierzchnia w ha 9,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustlugowa stanawa osiedlow i
dzielnicows infrastruktue spotecza, sktady i magazyny o charakter
tymczasowym oraz zabudowa mieszkaniowa w granicaetenow
zamkngtych, rzeka Ptonia wraz z korytarzem zieleni;

ve

struktura wladania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gm
Miasto Szczecin (przewaga wiagnoi), wieczyci uzytkownicy;,

na

ochrona przyrody: wysipowanie  wartéciowych obszarow
przyrodniczych: dolina rzeki Ptoni wrazstimnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: wyskepowanie elementow ukladu przestrzenneg
wartasci ponadlokalnej; wyspuja obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos¢ komunikacji drogowej i kolejowej
zawezenie korytarza zieleni wzdturz. Ploni ograniczage maliwosci
wprowadzenia aigu spacerowegostiezki roweroweyj;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi osiedlowe i dzielnicowe, ustugi zwane z
obstug podr&nych, ustugi rzemignicze i produkcyjne, ziefeurzadzona,;

funkcje uzupetniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
0 niskiej intensywngi, turystyka wodna (szlak kajakowy);

dziatania zorganizowane:wytaczenie terenéw zabudowy mieszkaniows
magazynowej z terendw zamktyich;

nalezy dazy¢ do jednoczesnej realizacji zieleni aizonej wzdta rz. Ploni
wraz z cigiem pieszo-rowerowym w oparciu o cadmwy projekt terendw
zielonych (od ul. Tczewskiej do ul. Przestrzenne)j);

]

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uporadkowanie i zabudowa terenéw wzdt
ul. Stacyjnej; wykorzystanie rzeki Ptoni do celoekreacyjnych poprze
udraznienie jej jako szlaku kajakowego;

N

obszary do zainwestowaniaprzy ul. Stacyjnej i nad rz. Pteni

obszary i zadania strategiczne: w rejonie dworca kolejoweg
uzupetnienie ustug zwzanych z obstugpodr&nych;

(=)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ujednolicenie form zabudowy od strony tereng

kolejowych, wprowadzenie zieleni ostonowej, upoizowanie i
uzupeienie zieleni ugzlzonej wzdta rz. Ptoni;

zasady zabudowymaksymalna wysoko zabudowy: 2 kondygnacje;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach
dziatki budowlanej poza SZM: 25%, w SZM: 50%;

komunikacja: obstluga gtéwnie z ul. Pomorskiej i przezbnia
ul. Wiosennej (D.D.29.2);

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wodaz i energi elektryczn,
oraz odprowadzaniasciekbw dla obstugi istniagej zabudowy i
planowanych funkcji; lokalne systemy ogrzewania,

ochrona przyrody: fragment obszaru do afgia Systemem Zielen
Miejskiej (SZM);

ochrona zabytkéw: obszar cgsciowo do obgcia strefi A ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniarooly indywidualnej

dla obiektow znajducych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.26

Powierzchnia w ha 5,49

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa z ustugami, ogrodami
przydomowymi;
zasilanie w wod, gaz i energi elektryczm poprzez system uzbrojenja
miejskiego, rurocigi ttocznesciekw Dybie — Zdroje;
struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szezeci
wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;
ochrona zabytkéw: wysiepowanie elementow ukladu przestrzennegp o
wartasci  lokalnej; wystpowanie obiektow wtych w ewidencji
konserwatorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: uciazliwo$¢ komunikacji drogowej i kolejowe
oraz lotniska Szczecindbie,

Kierunki funkcja dominuj aca: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinna z ustugami;
funkcje uzupelniajace: magazyny, dziatalrié produkcyjna (drobna
wytworczad);
dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne;
realizacja ulicy dojazdowej od strony terenow koveych;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszelkie dzialania powinny zmierza do
zharmonizowania form zabudowy, ograniczenie wjazdow. Gryfiaskiej,
wprowadzenie aigéw zieleni ostonowej od strony linii kolejowej;
uzupetnienie uzbrojenia terenow;
wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskez
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla ckeaeia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagimpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KiktuRozdz. 12, pki
12.1.1, lit. g);
obszary do zainwestowaniatereny w gsiedztwie linii kolejowej;
obszary i zadania strategiczne:dazenie do ograniczenia ugliwosci
komunikacji drogowej i kolejowej, zmniejszenie ligzlokali mieszkalnych
poprzez ich adaptagjna cele ustugowe, zwarta zabudowa w pierzei ul.
Gryfinskiej;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: do utrzymania wzdiu ul. Gryfinskiej i do

przestrzeni uzupetnienia od strony terenéw kolejowych;
zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowarne do
wymaga ruchu lotniczego;

w granicach wyspowania elementéw uktadu przestrzennego o Ve@irfo
lokalnej nowa zabudowa oparta na wzorach lokalnych;
maksymalna wysok@é zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje, przy czym

istnieje maliwos¢ wprowadzenia 3-ciej kondygnacji w dachu stromym;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;
nalezy dazy¢ do wyeksponowania zachowanych historycznych elédner
struktury przestrzennej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Gryfskiej;

inzynieria: pozostawia siistniegce rurocagi ttocznesciekdw, rozbudowa
systemu zasilania w wedgaz i energi elektryczr dla obstugi istniejcej
zabudowy i planowanych funkcji, budowa kanalizagjiekowej; lokalne
systemy ogrzewania;

ochrona zabytk6w: obszar czéciowo do obgcia stref B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniaroaly indywidualnej

dla obiektéw znajduacych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.27
Powierzchnia w ha 24,08

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas (Park Lény Dabie);

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: Lény Kompleks
Promocyjny"Puszcze Szczéskie” o wielofunkcyjnej i zréwnowaonej
gospodarce kmej, w tym aktywnej ochrony przyrody (Parksbg Dabie);

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ciagi pieszo — rowerowe wypogane w uradzenia
turystyczne;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych ;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wszelkie dziatania na tereniestgm winny by¢
zgodne z planem wdzenia lasu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkidrej z elementami uadzen
turystyki i rekreacij;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow shaacych
gospodarce knej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Nowej Przestrzennej (D.DE6

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeskie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej w tym aktywnej
ochrony przyrody, obszar do gbja Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.28.Z
powierzchnia w ha 4,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Lubczyiska, tereny nie zainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, gazogg sredniego dinienia;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wiasnéé prywatna;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000;

klasa ulicy: zbiorcza;

Kierunki

przekroj ulicy : jezdnia jednoprzestrzenna o min. dwdch pasadiurug

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy
z dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geomigtri

Wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: A,

(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki)otti&lenia granic
terenébw wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalefiem Il -
Kierunki, rozdz.12, pkt.12.1.1., lit.g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

w

O

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000;

istniejace uzbrojenie do zachowania, budowa magistrali wadowej
Dabie — Osiedle Kasztanowe, budowa rusgai ttocznegoiciekow z

Zatlomia i Kniewa;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.29.Z
Powierzchnia w ha 8,90

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Goleniowska, og¢ ul. Ractawickiej, cgs¢
ul. Lubczyaskiej, tereny kolejowe, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wltasnéc¢ prywatna;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaréw cennyd
przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: stanowi element sktadowy uktadu przestrzenned
wartasci lokalnej i ponadlokalnej;

(O JN0)

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ptoni;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: jezdnia jednoprzestrzenna o min. dwéch pasach fuchu

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si na fragmentach ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowego odcinka ulicy od ul. Wiosennej
ul. Ractawickiej, na pozostatym odcinku zachowanistniejacego
przekroju jezdni z dopuszczalnymi niewielkimi kotaki jej geometrii;
Wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A, B,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akegilenia granic
terenébw  wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalditden |- Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgia Systemem Zielen
Miejskiej;

ochrona zabytkéw: obja¢ stref A i B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

budowa magistrali wodagjowej oraz ruroagu ttlocznego sciekow

Zatom — Dybie; rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojementg
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.30.GP

Powierzchnia w ha 18,03

Uwarunkowania stan zainwestowania:czg$¢ ul. Eskadrowej, ag¢ ul. Hangarowej. Ulica

w ciagu drogi krajowej nr 10, magistrala wodggdwa i gazocig
sredniego dinienia, kolektory kanalizacji deszczowej;

struktura wiadania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: fragment terenu w otulinie Szczéskiego Parku
Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: pétnocno — zachodnia €& ulicy — pole
wzlotéw lotniska Qbie;

Kierunki Klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu + torowisko tranoveg
wydzielone;
gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna zasady przeksztaich: zachowanie istniegtego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometniyskazana budowa
bezkolizyjnych daj¢ do przystankéw tramwajowych;
przebudowa uktadu komunikacyjnego i zagospodarcavat@irenu w|
dostosowaniu do wymagauchu lotniczego;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczemiu
lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granicy otuliny SPK;

Inzynieria Projektowana elektroenergetyczna linia &alal 110 kV; magistrala
wodochgowa i gazoeig sredniego dinienia do zachowania, rozbudowa
systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.31.Z
Powierzchnia w ha 3,71

Uwarunkowania

stan zainwestowania: cz¢$¢ ul. Eskadrowej, stacja paliw, magistrg
wodocagowa i gazoeig sredniego dinienia, kolektory kanalizacj
deszczowej;

\
i

a

struktura wiladania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy;

kolizje, konflikty, bariery: pole wzlotéw lotniska Bbie;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

gtowne sciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju jezdni

dopuszczalnymi korektami jej geometrii, #iwos¢ utrzymania stacj
paliw;

zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do wymeagzhu lotniczego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczef
lokalnym;

Inzynieria

magistrala wodoggjowa i gazocig sredniego dinienia do zachowanig;

niu

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;

64

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.32.Z

Powierzchnia w ha 1,70

Uwarunkowania stan zainwestowania: ul. Lotnicza, tereny nie zainwestowane |w

uzytkowaniu rolniczym, w rejonie skrzgwania z ul. Gryfiiska rurochgi
ttocznesciekdw, brak sieci rozdzielczej uzbrojenia terenu;
struktura wladania: Miasto SzczecinSkarb Pastwa, wlasné prywatna;

ochrona zabytkéw: jednostka we fragmencie przecina uktad przestrgzenn
0 wartaci lokalnej;
kolizje, konflikty, bariery: dwabudynki mieszkalne do wyburzenia;

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
ochrona zabytkéw: ustali¢ strek B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria rurocigi ttocznesciekéw do zachowania, budowa kanalizacji deszczawej

dla odwodnienia ulicy;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.33.Z
Powierzchnia w ha 1,45

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaczes$é¢ ul. Gryfinskiej, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin (przewaga grunt@witasnaé
prywatna,;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi $o ukladu przestrzennego
wartasci lokalnej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: dopuszczalne niewielkie korekty geometrii jezdny;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona zabytkéw: ustali¢ strek B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojariay, budowa kanalizacj
sciekoweyj;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.34.Z

Powierzchnia w ha 0,76

Uwarunkowania stan zainwestowania:czgs¢ ul. Pomorskiej, gazogy sredniego dinienia,

magistrala wodoggowa, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb BRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, uytkownicy wieczyci;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo terenéw przyrodnicz
cennych;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element ukladu przestrzennego o
wartasci ponadlokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ptoni;

[=]

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: zachowanie istniefego przekroju jezdni z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

ochrona przyrody: terendo obgcia Systemem Zieleni Miejskiej;
ochrona zabytkéw: ustali strek A ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria magistrala wodogjowa i gazocig sredniego cinienia do zachowania,
rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.35.Z
Powierzchnia w ha 6,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania:czg$¢ ul. Tczewskiej, uzbrojenie rozdzielcze (b
kanalizacjisciekowej);

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa;

ochrona przyrody: bezpdredniesasiedztwo kompleksow zielenideej;

ochrona zabytkéw: wystepuija relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii kolejowej;
poszerzenie pasa drogowego ulicy na odcinku prgah®ym przez
kompleks Parku Lagnego Dybie zwhzane z wycink drzew;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwdch pasach ruchu;

gtéwne sciezki rowerowe: wprowadza s od ul. Nowogardzkiej dd
autostrady;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istniecego przekroju jezdni
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dleaia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagtmpwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il- Kikkurrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: bezparednie sasiedztwo komplekséw zieleni deej,
ulica do obgcia Systemem Zieleni Miejskiej;

ochrona zabytkow: ustal¢ strek W 11l ochrony archeologicznej;

Inzynieria

budowa kanalizacjisciekowej, rozbudowa istnigjego uzbrojenis

rozdzielczego w ulicy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.36.G
powierzchnia w ha 8,83

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny niezainwestowane vgyitkowaniu lgnym
i rolniczym, brak sieci uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb fsiwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wlasnécé

prywatna;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii kolejowej;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu ;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy; powkanie z autostrad
A6 poprzez wzet
przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

o

Inzynieria

Budowa systemu rozdzielczego uzbrojenia d@yogaz i energi
elektryczna) obstugagego przylegte tereny; T
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.37
Powierzchnia w ha 88,81

Uwarunkowania

stan zainhwestowania: ustugi, produkcja, sktady; handel (obiek
wielkopowierzchniowe, hurtownie),

—

y

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P

wieczysci uzytkownicy (przewaga whasioi), wiasciciele prywatni;

kolizje, konflikty, bariery: ustugi i sklady cgsciowo znajduj sic w
granicach terenéw zamkitych (PKP);

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym wzdta ul. Wiosennej ustugi handlu
obiektach o pow. Sprzesa pow. 2000 i dziatalng¢ produkcyjna,
magazyny i skiady;

<

funkcje uzupelniajace: zielea urzadzona;

dzialania zorganizowane:wytaczenie z ewidencji terendéw zamktyich
czesci gruntdw z przeznaczeniem na cele ustugowo-progok i
magazynowo-sktadowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: uzupetnienie i upoemlkowanie zabudowy

zagospodarowania terenow, restrukturyzacja isicégjo zainwestowania;

nalezy dazy¢ do uatrakcyjnienia programu ustug wzdlil. Wiosennej;

obszary do zainwestowania:cze$¢ pierzei ul Wiosennej, tereny na

potudnie od linii kolejowej relacji Szczecin Gt.Szczecin @bie;

obszary i zadania strategiczne:rozwdj gospodarczy i przyrost miejsc

pracy,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej
zachowania i uzupetnie

wyksztatcenie pierzei ul. Wiosennej i ul. A. Struga

wprowadzenie nasadzeieleni wysokiej od strony linii kolejoweyj;

zasady zabudowy:zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i pekgizania
liczby mieszka;

forma nowej zabudowy dostosowana do wymadaztattowania tadu
przestrzennego w pierzejach ulic: Wiosennej, Au@dri Pomorskiej i w
widokach od strony linii kolejowej;

minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga z jezdni wspomagaych ul. Struga oraz uli
Wiosennej i Pomorskiej;

L4

inzynieria: gléwny kolektor kanalizacji sciekowej do zachowanig;

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.38
Powierzchnia w ha 67,95

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, produkcja, sktady, elektroenergetycznajat
zasilahca wysokiego napcia ,Pomorska”;

s

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiecy uzytkownicy
(przewaga wiasrigi), jednostki organizacyjne S.P.;

kolizje, konflikty, bariery: istniepca  substandardowa zabudowa
mieszkaniowa wasiedztwie obiektow przemystowych (zbiorniki amoniadko
celéw chtodniczych);

ulica dojazdowa (ul. Mita) oraz ustugi i skladygéziowo znajduj sic w
granicach terenéw zamkitych (PKP);

Kierunki

funkcja dominuj gca: dzialalng¢ produkcyjna, magazyny i sklady;

funkcje uzupemiajace: ustugi, istniegca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywioi i jednorodzinna, obiekty infrastruktury
technicznej;

dziatania zorganizowane:  mozliwosé organizacji inkubatora

przedsgbiorczaici lub parku technologicznego, parku przemystowego,

wytaczenie z ewidencji terendw zamétyich czsci gruntdw z przeznaczeniem
na cele ustugowo-produkcyjne i magazynowo-sktadowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupelnienie i upoeglkowanie zabudowy
zagospodarowania terendw; nale dazy¢ do adaptacji budynkody
mieszkalnych na cele ustugowe;

=

obszary do zainwestowania:tereny na potudnie od linii kolejowej relagji
Szczecin Gl — Szczecingbie;

obszary i zadania strategicznerozwoéj gospodarczy i przyrost miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do
zachowania i uzupetnie
wprowadzenie nasadze zieleni ostonowej od strony linii kolejoweyj;
uzupetnienie zieleni o charakterze ostonowym woisbhiejacej zabudowy
mieszkaniowej;

zasady zabudowy:zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i pekgizania
liczby mieszka;

forma nowej zabudowy dostosowana do wynfagesztattowania tadu
przestrzennego w pierzei ul. Pomorskiej i w widdkad strony ul. A.Struga
oraz od strony linii kolejowej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki
budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Pomorskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terdauobstugi
istniejacej i planowanej funkcji, elektroenergetyczna stacjasilajca
wysokiego napicia do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
rozbudowy;

ochrona przyrody: proponowany pomnik przyrodygwionej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.39.Z
Powierzchnia w ha 4,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Pomorskiej, magistrala wodgmwa,
gazocag $redniego dinienia, kolektor sanitarny, kolektor deszczov
uzbrojenie rozdzielcze, punkt zlewsgiekow;

Vy:

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, uytkownik
wieczysty;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii kolejowej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza ;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu; na wiadu
nad kolej — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania;

Inzynieria

zachowanie magistrali wodagowej, gazoeigu s$redniego dinienia,
kolektora sanitarnego i deszczowego, punktu zlewn@gekoéw oraz

rozbudowa uzbrojenia rozdzielczego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.40.Z
powierzchnia w ha 33,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Przestrzenna, ogrody dziatkowe, terg
niezainwestowane w zytkowaniu rolniczym, tereny #@e, gazocig
sredniego dinienia, kanalizacja deszczowa;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wlasnécé

prywatna;

ochrona przyrody: fragment terenu w rejonie Staregalia znajduje

sie w bezpdrednim gsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptako

Natura 2000;

ochrona zabytkow: jednostka przecina uktady przestrzenne o wartp

lokalnej i ponadlokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ptoni oraz kanald
portowych;

realizacja ulicy w ssiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptako
Natura 2000;

Kierunki klasa ulicy: ulica zbiorcza;
przekr6j ulicy: w rejonie mostu Clowego — min. jezdn

jednoprzestrzenna o czterech pasach ruchu; na tagzosodcinku
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

gtéwne $ciezki rowerowe: wprowadza s od ul. Eskadrowej do

ul. Zaglowej;

dziatania zorganizowane: likwidacja ogrodéw dziatkowych w
obszarze jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: dobudowa drugiej jezdni wzdiu obecnej
ul. Przestrzennej na odcinku od mostu Clowego doLathiczej,
budowa nowej ulicy na pozostatym odcinku;

przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;
zagospodarowanie zachodniego odcinka (ul. Przesise w
dostosowaniu do wymagauchu lotniczego;

naley dazy¢ do realizacji przegrod akustycznych od strony riéve
mieszkaniowych;

wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkio#ti&slenia granic
terenébw wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalerfiem II-
Kierunki, rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

Zmiana granic obszaru specjalnej ochrony ptakéwitda2000 majca
na celu wydczenie z obszaru ochrony terenu projektowanej ulicy

ochrona przyrody: fragment terenu do odgia Systemem Zielen
Miejskiej, fragment terenu w bezfrednim gsiedztwie obszardy
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, fragmenterter w
bezpdrednim gsiedztwie planowanego zespotu przyrodnic
krajobrazowego;

ochrona zabytkdw: ustalic strefy A i B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

gazocig $redniego dinienia do zachowania, rozbudowa syste

ny

ia

C

mu

rozdzielczego uzbrojenia terenu; budowa kanaliZzaggkowej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.41.W
Powierzchnia w ha 52,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania:srodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica),
wodnyzeglugisrédladoweyj;

Struktura wtadania: jednostki organizacyjne SkarburlBawa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odrypspar specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000;

/

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabize akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: obszar naturalny; na potudnie od kanbBka Strugg
naley dazy¢ do umocnienia linii brzegowej z rovoscia cumowania
jednostek ptywaicych;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnegg
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréeglowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekroczenia rzeki ponad lustrem wody na wysokosieci
elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25 m do Mostow€fo i 60 m ng
odcinku do jeziora, od 110 kV do 220 kV — 16 m racioku do Mostu
Ctowego i 55 m na pétnoc od mostu, pozostate 15-k¥2 m do Mostu
Ctowego 50 od mostu do jeziora, rurggii inne budowle 6m do Most
Ctowego i 50 od mostu do jezionaalizacja prz&g instalacjami i budowlami po
dnem musi uwzgdniat gigbokas¢ akwenu na potudnie od Mostu Clowego: 5
na poétnoc od Mostu Ctowego 9 m;

j =

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime

korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar speeplochrony ptakéw
Natura 2000; poza granicami portu fragment obszdwuobjcia SZM,;
bezpdrednie gsiedztwo proponowanych zespotéw przyrodniczo
krajobrazowych;
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