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CZESC OPISOWA

LASZTOWNIA - NOWE SERCE MIASTA

KONKURS URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNY NA OPRACOWANIE
KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU MIEDZYODRZA, W TYM

TERENU LASZTOWNI W SZCZECINIE



WPROWADZENIE

Obszar wysp odrzanskich potozony jest w poblizu $cistego centrum Szczecina -
historycznego Starego i Nowego Miasta, w sgsiedztwie centrum komunikacyjnego (dworce
kolejowy i autobusowy), w otoczeniu rzek, kanatéw i Basendéw Portowych. Wyjatkowa
lokalizacja, atrakcyjno$¢ krajobrazowa, powigzania widokowe z najcenniejszymi obiektami
zabytkowymi, oraz stosunkowo niewielki obecnie udziat terenéw zabudowanych sprawiaja,
ze rejon ten moze sta¢ sie niezwykle atrakcyjnym obszarem inwestycyjnym a jego
zagospodarowanie moze by¢ szansg dla miasta na zwrdcenie sie w strone wody.

Historia Lasztowni wigze sie nierozerwalnie z dziatalnoscig szczecinskiego portu, a wzmianki
o niej siegajg Xlll wieku. Stopniowy rozwodj zabudowan portowych i magazynowo-
handlowych trwat do XIX/XX wieku, kiedy to nastgpit przetom w rozwoju gospodarczym tych
terenéw. Nieekonomiczna zabudowa zaczeta ulega¢ wymianie na nowszg, z ktérej spory
procent zaczeta stanowi¢ czynszowa zabudowa mieszkalna oraz reprezentacyjne budynki
obstugi portowej zwigzane z powstaniem portu wolnoctowego. Prosperowanie tasztowni
jako zespotu ustugowo - mieszkalnego trwato do lat 1942-1944 kiedy to naloty alianckie
catkowicie zrujnowaty istniejgcg zabudowe.

Decyzja o przywroceniu charakteru tego terenu z okresu jego Swietnosci wigze sie z
preferowanym kierunkiem rozwoju miasta jako preznego osrodka gospodarczo -—
kulturalnego, stolicy euroregionu Pomerania i waznej metropolii europejskiej.

Planujgc rozwdéj miedzyodrza nie mozna nie zauwazac tendenciji globalnych - zachodzacych
na swiecie znaczacych przemian spotecznych. W 1950 roku w miastach mieszkato okoto
30% ludnosci Swiata, obecnie jest to juz 50%, a wedtug przewidywan w 2050 roku odsetek
populacji zamieszkujgcej obszary miejskie osiggnie 70%. W ujeciu demograficznym daje to
wzrost z 800 milionéw w roku 1950 do 3,5 miliarda obecnie i 6,5 miliarda wedtug prognoz na
rok 2050.

W tym kontekscie typowy dla wspodtczesnych miast model rozwojowy, polegajgcy na
podyktowanym gtéwnie czynnikami ekonomicznymi rozrastaniu sie przedmies¢, ma coraz
wiecej zauwazalnych negatywnych konsekwencji. Olbrzymie naktady na zapewnienie i
utrzymanie infrastruktury, nieuzasadniony rozrost indywidualnego transportu kotowego,
negatywne skutki ekologiczne zwigzane z emisjg spalin czy konsumpcjg terenow zielonych
to tylko niektére z odczuwalnych réwniez w Szczecinie skutkéw globalnych procesow
suburbanizacji.

Zagospodarowanie wolnych obszarow w centrach miast jest jedng z alternatyw. Trafne
uksztattowanie urbanistyczno - architektoniczne wysp odrzanskich bedzie niewatpliwie
dziataniem proekologicznym i pomoze miastu wykreowaé wizerunek zrownowazonej
metropolii.

PODSTAWOWE ZAtOZENIA PROJEKTU

W koncepcji konkursowej przyjeto nastepujgce zatozenia projektowe:
1. Stworzenie nowego, ‘otwartego na Odre’ fragmentu miasta z bogatym i
zroznicowanym programem funkcjonalnym, stanowigcego naturalne uzupetnienie
tkanki miejskiej Szczecina.
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Wigczenie obszarow Miedzyodrza i tasztowni do struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta, budowa potgczen i integracja terenu z przylegtymi obszarami
Starego Miasta i Srédmiescia.

Dbato$¢ o zachowanie unikalnego charakteru miejsca, wynikajgcego z wyjatkowego
pofozenia i historycznego wykorzystania terenu. Ochrona wartosciowych obiektow
istniejgcych i ich wkomponowanie w obrebie nowoprojektowanych przestrzeni
publicznych jako elementow tworzgcych tozsamos¢ miejsca.

Wytworzenie czytelnej struktury przestrzennej obszaru dostosowanej do ludzkiej skali
i mozliwosci percepcji oraz respektujgcej istniejgce osie i otwarcia widokowe.
Wykreowanie zespotdw mieszkaniowo - ustugowych, biurowych, handlowych,
turystycznych i funkcji publicznych stanowigcych czytelne jednostki przestrzenne,
mozliwe do etapowej realizacji jako niezalezne zadania inwestycyjne.

Wykreowanie wysokiej jakosci, roznorodnych przestrzeni publicznych z obudowa
ustugowg, stanowigcych ‘centra lokalne® — miejsca spotkan w obrebie
poszczegolnych jednostek przestrzennych. Wykorzystanie akwenéw wodnych jako
podstawy kreowania nowych typéw atrakcyjnych przestrzeni publicznych.
Zapewnienie dla poszczegdlnych jednostek optymalnego dostepu do s$rodkow
transportu publicznego, ksztattowanie w obrebie gtéwnych ciggdéw ulicznych
wygodnych przestrzeni ruchu pieszego. Ograniczanie potrzeb przewozowych i
indywidualnego transportu kotowego poprzez zapewnienie wielofunkcyjnosci
obszaru.

Wytworzenie wysokiej jakosci nowoprojektowanych zespotdéw zieleni oraz ochrona
istniejgcej zieleni i jej wkomponowanie w obrebie projektowanych przestrzeni
publicznych.

Peina realizacja zatozen projektu wymaga podjecia strategicznych decyzji i dtugofalowych
dziatan majgcych na celu:

sukcesywne wygaszanie i docelowo - likwidacje Trasy Zamkowej, poprzedzone
realizacjg s$rédmiejskiej obwodnicy Szczecina, Mostu Klodnego i sieci drég na
projektowanym obszarze,

etapowg zmiane lokalizacji Portu Gryf i odzyskanie terendw wokét Basendw
Portowych jako niezwykle atrakcyjnych terendw inwestycyjnych, pozwalajgcych na
spojne uksztattowanie zabudowy tasztowni jako nowoczesnej i wielofunkcyjnej
dzielnicy Szczecina.

POWIAZANIA Z MIASTEM

Proponowane rozwigzania umozliwiajgce powigzanie projektowanego obszaru z uktadami
urbanistycznymi Szczecina to:

zastosowanie na nowoprojektowanym obszarze miejskiej zabudowy kwartatowej jako
naturalnego uzupetnienia tkanki miejskiej Srodmiescia Szczecina,

wytworzenie licznych otwar¢ widokowych ukierunkowanej na centrum miasta oraz
przestrzenie publiczne terenow przylegtych,

lokalizowanie dominant w nawigzaniu do obiektéw istniejgcych, dbato$é o kreowanie
spoéjnej i czytelnej sylwety / panoramy miasta,

pofgczenie lewobrzeznej cze$¢ miasta z Lasztownig przez realizacje Mostu Ktodnego,
potgczenie obszaréw Nowego Miasta, Kepy Parnickiej i Wyspy Puckiej przez
lokalizacje nowego mostu na wysokosci Dworca Szczecin Giéwny i Wyspy
Przymoscie oraz mostu nad Odrg Zachodnig w ciggu drogi opisanej powyzej,
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e potgczenie obszaréw Osiedla Pomorzany, Wyspy Zielonej i Wyspy Puckiej przez
lokalizacje nowych mostéw w ciggu szczecinskiej obwodnicy srodmiejskiej,

o realizacje dwéch ktadek pieszo — rowerowych nad basenami Zachodnim i
Wschodnim, tgczgcych tasztownie z terenami portowymi,

e realizacje na obszarze wysp odrzanskich nowych odcinkéw linii tramwajowych
zintegrowanych z siecig komunikacji miejskiej oraz aktywizacja alternatywnych
Srodkow lokomocji w obrebie miasta, takich jak tramwaj wodny czy rower miejski.

e realizacje na obszarze wysp odrzanskich nowych odcinkéw drég rowerowych
zintegrowanych z siecig miejska.

KOMPOZYCYJA PRZESTRZENNA

Nadrzedng role w kompozycji przestrzennej projektowanego obszaru petni wytworzenie
powigzan nowej tkanki urbanistycznej z uktadem Srodmiejskim Szczecina. Zaproponowano
zastosowanie zréznicowanych typow zabudowy przy jednoczesnej dbatosci o uzyskanie
efektu catosci kompozycyjnej co jest mozliwe dzieki czytelnemu wyznaczeniu sieci
przestrzeni publicznych oraz precyzyjnemu opracowaniu miejsc o kluczowym znaczeniu dla
kompozycji urbanistycznej.

Kompozycja przestrzenna obszaru zostata oparta na czytelnej strukturze mniejszych
jednostek urbanistycznych o wielkosciach dostosowanych do ludzkiej skali, mozliwosci
percepcji i przemieszczania pieszego. Zabudowe obszaru zaprojektowano w taki sposob,
aby zapewni¢ uzytkownikom i mieszkancom dostepnos¢é zroznicowanych funkcji oraz
transportu publicznego w zasiegu pieciominutowego spaceru (350m).

Projektowana zabudowa osigga najwiekszg intensywnos¢ w potudniowej czesci tasztowni,
gdzie przewidziano lokalizacje centrum biznesowego, ztlozonego z obiektow biurowo -
ustugowych. W pozostatych czesciach intensywnos¢ zmniejsza sie, umozliwiajgc ,zszycie”
obszaru z terenami sgsiednimi.

Poszczegdlne jednostki zabudowy potgczono z gtdwng osig komunikacyjng obszaru
(przebiegajgcg z potudniowego zachodu na pdétnocny wschod, w linii obecnej ulicy Leona
Heyki), stanowigcg réwniez wysokiej jakosci przestrzen publiczng (ciggi piesze, Sciezki
rowerowe, tramwaj) oraz zapewniajgcg dostep do infrastruktury technicznej w postaci
gtébwnych ciggow sieci uzbrojenia terenu.

Podziat obszaru na mniejsze jednostki urbanistyczne (oznaczone w ramach obszaru
bilansowania symbolami A - D) umozliwia etapowg realizacje przedsiewziecia jako
niezaleznych zadan inwestycyjnych.

Podstawowg formg zabudowy przyjetg w koncepcji jest zabudowa kwartatowa, pozwalajgca
na wykreowanie miejskiego charakteru i wiasciwej hierarchii przestrzeni publicznych i
potpublicznych. Wymiary kwartatow zostaty przyjete po analizie wielkosci kwartatow
Zachodniego Srédmiescia Szczecina i modyfikowane w zaleznosci od warunkéw lokalnych.
Wielkos¢ kwartatéw byta dostosowywana do potozenia poszczegoinych jednostek w obrebie
catosci zatozenia oraz uktadu drég wewnetrznych czesto kontynuujgcych istniejgca siatke
ulic.
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Przyjete zasady parcelacji gruntow zaktadajg wydzielenie jako niezaleznych nieruchomosci
terenow o wielkosci pojedynczego kwartatu oraz wydzielenie przestrzeni publicznych (drogi,
place, skwery, itp.). W kilku przypadkach: wiekszych kwartatow, kwartatdbw z wyraznie
zaznaczonym podziatem na czeS¢ mieszkalng i biurowo — ustugowg oraz kwartatow
zajmowanych przez budynki socjalne i komitywy, przewidziano mozliwo$¢ podziatu na
mniejsze dziatki. Taka strategia podziatu gruntdw umozliwia bezproblemowg realizacje
garazy podziemnych.

Koncepcja projektowa zaktada ochrone i adaptacje wartosciowych obiektéw istniejgcych,
stanowigcych, zwtaszcza w rejonie portowej czesci tasztowni, charakterystyczny znak
historii miejsca. Ochrona obiektéw istniejgcych pomaga tez w kreowaniu tozsamosci
nowoprojektowanych przestrzeni publicznych.

W obrebie catosci terenu zaprojektowano réznorodne, wysokiej jakosci przestrzenie
publiczne. Najbardziej charakterystyczne z nich to:

e nabrzeza wysp — starannie projektowane miejskie promenady zapewniajgce dostep
do wody, zieleni oraz funkcji ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkdw,

e nabrzeza basendéw portowych — tereny rekreacyjne z dostepem do wody, miejsca
spotkan i imprez plenerowych,

e gildwna 0$ zatozenia — miejska aleja ze szpalerami drzew, zapewniajgca dostep do
bogatej oferty ustugowej i transportu publicznego oraz potgczenie przestrzeni
publicznych zespotu,

e plac miejski w pétnocnej czesci Lasztowni - przestrzeh wielofunkcyjna z prestizowa
obudowa, ktérej charakter nadaje dominanta - emblematyczny obiekt uzytecznosci
publicznej, miejsce koncertow, wystaw plenerowych, wydarzen sportowych,

e place lokalne — kameralne przestrzenie w centrum zespotow, stanowigce miejsce
codziennych aktywnoéci mieszkancéw, spotkah i rekreacji i ‘przediuzenie’
ustugowych parteréw budynkéw, wyposazone w meble miejskie i matg architekture,
czesto tworzone w oparciu o wartosciowe obiekty istniejgce (np. magazyn nr 13,
kosciot Sw. Trdjey, itp.),

e parkowi miejskie w obrebie wysp Grodzkiej i Zielonej — tereny rekreacyjne dla
mieszkahcow Szczecina.

Idac za przyktadem podobnych realizacji europejskich (np. HafenCity w Hamburgu) postuluje
sie organizacje konkurséw na opracowanie poszczegolnych fragmentéw terendow
publicznych, ktorych projektowanie powinno respektowaé ogolng zasade spojnosci
kompozycyjnej przy jednoczesnym dazeniu do uzyskania przestrzeni zréznicowanych,
charakterystycznych i zindywidualizowanych dla poszczegoélnych obszaréw zabudowy.

PROGRAM FUNKCJONALNY

Teren tasztowni projektowany jest jako nowy fragment Szczecina o bogatym,
zroznicowanym programie funkcjonalnym tgczgcym pogram mieszkaniowy, miejsca pracy,
turystyke, infrastrukture spoteczng z wysokiej jakosci przestrzeniami publicznymi.

Najwiekszg czesc¢ terendw w obszarze opracowania przeznaczono pod lokalizacje zabudowy
mieszkalno — ustugowej, w ktorej program mieszkaniowy wzbogacajg ustugowe partery
mieszczgce m.in. sklepy, kawiarnie, restauracje, punkty ustugowe, dajgce mozliwo$é
wykreowania atrakcyjnych ciggow ulicznych i ‘zywych’ przestrzeni publicznych i
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potpublicznych w otoczeniu budynkéw. W ramach realizacji programu mieszkaniowego
przewidziano réwniez mozliwos¢ lokalizacji obiektow stuzacych mniej standardowym formom
zamieszkiwania — budynkéw z mieszkaniami na wynajem oraz budynkow realizowanych
przez kooperatywy mieszkaniowe. Zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ projektowana jako
atrakcyjna alternatywa dla podmiejskiego ‘domu z ogrédkiem’ co pozwolitoby w dtuzszej
perspektywie na przyciggniecie korzystnej migracji z rejondw otaczajgcych Szczecin. W
innych miastach europejskich, taki efekt uzyskuje sie odpowiednio zwiekszajac sredni metraz
mieszkan, zapewniajgc kontakt z zielenig oraz eksponujac przewagi miejskiej lokalizacji jak
dostep do petnego wachlarza ustug oraz sieci transportu publicznego.

Zabudowe biurowo - ustugowg usytuowano gtéwnie w potudniowej czesci tasztowni i
zespotu basenow portowych oraz wzdtuz terenéw kolejowych i ciggéw gtéwnych ulic,
uzyskujgc w ten sposéb naturalny ‘ekran’ dla bardziej wrazliwej zabudowy mieszkaniowej. W
potnocnej czesci Kepy Parnickiej dobrze skomunikowanej z Dworcem Gtéwnym i dworcem
autobusowym, przewidziano lokalizacje centrum konferencyjno — kongresowego z
zapleczem hotelowym stanowigcego funkcjonalne uzupetnienie projektowanej zabudowy
biurowej.

Funkcje publiczne takie jak szkota z oddziatem przedszkolnym, punkty Ztobkowe (kluby
malucha), przychodnie i gabinety lekarskie, urzgd pocztowy itp. zaprojektowane zaréwno w
formie obiektéw wolnostojgcych, jak i wbudowanych w parterach budynkéw, zlokalizowano w
bezposrednim sasiedztwie gtéwnej osi zatozenia, oferujgcej dogodny dostep do komunikacji
publicznej. Szczegdétowy program funkcjonalny obiektéw publicznych powinien byé
przedmiotem ustalen pokonkursowych.

Jako wzbogacenie programu publicznego zaproponowano wykorzystanie istniejgcych
budynkow poprzemystowych i ich przeksztatcenie w obiekty wielofunkcyjne. Podstawowe
dziatania w tym zakresie obejmujg m.in.:

e przeksztatcenie zespotu zabudowanh Starej Rzezni, w obiekty restauracje, kawiarnie,
hotele, galerie sztuki, kluby muzyczne i sale koncertowe stanowigce zaplecze obstugi
ruchu turystycznego i miejsca spotkan mieszkancéw Szczecina,

e przeksztalcenie magazynu portowego nr 13 w obiekt wielofunkcyjny, mieszczacy:
centrum kultury, sale préb, biblioteke i czytelnie, kawiarnie oraz sale sportowe i

fitness,

e przeksztatcenie wpisanych do rejestru zabytkow obiektow magazynowych w rejonie
dawnego Portu Wolnoctowego w budynki biurowo — ustugowe o unikalnym
charakterze,

e przeksztatcenie i nadbudowa dawnego schronu przeciwlotniczego przy ul.

Wiadystawa IV w obiekt wystawienniczy.

Szczegotowe wyliczenia wielkosci powierzchni i kubatur w ramach poszczegdinych funkgji
przedstawiono w tabelach bilansowych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
W koncepcji projektowej zatozono lokalizacje infrastruktury technicznej — gtéwnych sieci

uzbrojenia terenu (sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne i
teletechniczne) w ciggach ulic i publicznych terenéw pieszych.
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Zatozony sposoéb lokalizacji infrastruktury umozliwia tatwe podigczanie kolejnych obszarow
inwestycyjnych realizowanych w ramach dziatan niezaleznych Inwestorow.

Postuluje sie podjecie strategicznych dziatah proekologicznych - wykorzystanie do
ogrzewania ciepfa z sieci miejskiej, retencje wod opadowych w obrebie terendéw zielonych i
Zielonych dachow budynkéw, oswietlenie ulic i placéw w oparciu o oprawy LED oraz
wprowadzenie efektywnego systemu zbiorki i segregaciji odpadow.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

Proponowane przeksztatcenie uktadu drogowego na Lasztowni opiera sie na przekierowaniu
ruchu tranzytowego: w kierunku potnocnym przez teren portu i nowg przeprawe przy Stoczni
(na przedtuzeniu ul. Stanistawa Dubois) oraz w kierunku potudniowym przez Wyspe Zielong
(na przedtuzeniu ul. Zapadtej). Takie rozwigzanie pozwoli ‘domknag¢ cigg obwodnicy
srodmiejskiej Szczecina. Dzieki temu, ruch kotowy w obrebie terenéw z nowoprojektowang
zabudowg s$rédmiejskg zostanie uspokojony, tworzgc tym samym ulice i przestrzenie
przyjazne pieszym.

Przedstawione propozycje projektowe majg na celu sukcesywne wygaszanie i docelowo -
likwidacje Trasy Zamkowej, co pozwoli na spdjne uksztattowanie zabudowy tasztowni jako
nowoczesnej i wielofunkcyjnej dzielnicy Szczecina. W zwigzku z trwajgcymi pracami nad
budowg obwodnicy $rodmiejskiej Szczecina, ktéra znaczgco ograniczy ruch tranzytowy
przez miasto, proponowane rozwigzania komunikacyjne nalezy rozpatrywac etapowo.

Etap 1:

e osfabienie ruchu kotowego wzdtuz Nabrzeza Wieleckiego,

o likwidacja zjazdow z Trasy Zamkowej ($limaki estakady), pozostawienie ruchu z
prawobrzeza na lewobrzeze,
aktywizacja komunikacji publicznej oraz alternatywnych srodkéw transportu,
realizacja Mostu Ktodnego i sieci drog na projektowanym obszarze,
realizacja mostu przy Stoczni (na przedtuzeniu ul. Stanistawa Dubois),
realizacja mostu na Wyspe Zielong (na przedtuzeniu ul. Zapadtej) i dalej i na Wyspe
Pucka w ciggu szczecinskiej obwodnicy srodmiejskie;,
e stopniowe wycofanie ruchu samochodowego z obszaru Starego Miasta.

Etap 2:
e zakonhczenie budowy obwodnicy srodmiejskiej,
¢ likwidacja ruchu tranzytowego w miescie,
o likwidacja Trasy Zamkowej, przejecie jej roli przez drogi naziemne z Mostem
Ktodnym.

Wszystkie drogi wewnetrzne zorganizowano jako ulice z priorytetem pieszych i strefy ruchu
uspokojonego, ktadac nacisk na bezpieczehstwo i komfort mieszkancow. W obrebie ciggow
pieszych zapewniono dostep dla transportu publicznego (autobusy i takséwki).

Zatozono lokalizacje ogodlnodostepnych parkingéw jako podziemnych pod terenami placow
miejskich oraz wbudowanych w obrebie obiektéw uzytecznosci publicznej i wybranych
obiektéw komercyjnych. W ramach dziatann ogdélnomiejskich nalezy dgzy¢ do rozwoju sieci
parkingéw typu ‘park and ride’.
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Miejsca postojowe stuzgce obstudze obiektéw mieszkaniowych i ustugowych w liczbie
wynikajgcej z przyjetych wskaznikow parkingowych, zréznicowanych z uwagi na funkcje
obiektow i intensywnos¢ zabudowy, zlokalizowano w garazach podziemnych pod zespotami
budynkéw (jednokondygnacyjne garaze podziemne oraz garaze we wnetrzach kwartatowych
z dachami zielonymi). Jako uzupetnienie stref parkowania w strefach mieszkalno -
ustugowych zaproponowano wydzielenie miejsc postojowych w ciggach ulic lokalnych i
dojazdowych.

Podstawowe zatozenie projektowe opiera sie na zapewnieniu dogodnego dostepu do
srodkéw transportu publicznego przy jednoczesnym ograniczeniu ruchu samochodowego, w
tym celu w obrebie gtéwnej osi zatozenia, biegngcej w kierunku pétnocny wschod -
potudniowy zachdéd, zaproponowano zlokalizowanie nowej linii tramwajowej zintegrowanej z
siecig komunikacji miejskie;j.

ZIELEN

Tereny zieleni publicznej zaprojektowano w zréznicowanych formach. W zaleznosci od roli w
kompozyciji przestrzennej, sg to:
e duze zatozenia parkowe w obrebie wysp Grodzkiej i Zielonej — tereny rekreacyjne dla
mieszkancow Szczecina,
e zgrupowania zieleni w obrebie nabrzezy i przestrzeni publicznych placow,
e szpalery drzew w ciggach ulic i ciggow pieszych,
e Zieleh wewnatrzkwartatowa.

Zatozono ochrone wartosciowych zespotow istniejgcej zieleni i ich wkomponowanie w
obszarach projektowanych przestrzeni publicznych. Przyjeta forma zabudowy pozwala na
realizacje zieleni w obrebie przestrzeni potpublicznych -  dostepnych bezposrednio dla
mieszkancow wnetrz kwartatowych.

Zgodnie z wytycznymi popularnych systeméw ocen ekologicznych (LEED, BREAM),
postuluje sie wykonywanie nasadzen roslin gatunkéw rodzimych, odpornych na lokalne
warunki klimatyczne i nie wymagajgcych szczegdlnej pielegnacii.

ARCHITEKTURA

W przedstawionej koncepcji szczegélny nacisk potozono na precyzyjne uksztattowanie
zabudowy kwartatowej, pozwalajgcej na integracje nowopowstajgcych obiektéw z tkankag
miejskg Srédmiescia. Podstawowym typem stosowanej zabudowy jest ‘budynek - kwartat’,
pozwalajgcy na jednoznaczne i czytelne wyznaczenie ulic oraz wnetrz kwartatowych,
wiasciwe strefowanie przestrzeni publicznych, pétpublicznych i prywatnych bez koniecznosci
stosowania ‘Srodkéw doraznych’ w postaci ogrodzen.

Zaproponowane gabaryty obiektéw dobrano analizujgc typowe przyktady miejskiej zabudowy
Szczecina. Projektowane obiekty majg wysoko$¢ od 4 do 6 kondygnacji z lokalnymi
podwyzszeniami uzasadnionymi wzgledami urbanistycznymi.

Gtebokosci traktéw dla zabudowy mieszkaniowej wynoszg od 12 do 14m, a dla zabudowy
biurowo ustugowej od 16 do 21m. Proponowane ksztatty obiektow zaktadajg lokowanie
trzonébw komunikacyjnych w niedoswietlonych naroznikach budynkow i maksymalnie
wykorzystanie atutdw nadrzecznej lokalizacji oraz bliskosci zielonych dziedzincéw. Garaze
podziemne ograniczono do jednej kondygnacji z mozliwoscia zabudowy dziedzinca na
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poziomie parteru (zwlaszcza w obiektach z ustugowym parterem). Obowigzkowym
rozwigzaniem przyjetym w koncepcji jest uksztattowanie ptyty garazu w formie dachow
zielonych.

Wytyczne materiatowe dla elewacji i dachow projektowanych obiektow powinny nawigzywac
do portowej historii miejsca. Architektura o charakterze loftowym powinna by¢ znakiem
rozpoznawczym miedzyodrza i wyroznikiem na tle wielu standardowych, anonimowych
osiedli mieszkaniowych i zespotow biurowych.

MALA ARCHITEKTURA

Zaproponowano zastosowanie elementow matej architektury oraz oswietlenia ulicznego o
prostym wzornictwie, wspotgrajacych z wykohczeniem nawierzchni i dostosowanych do
charakteru zabudowy. Elementy matej architektury tworzg spojny zestaw mebli miejskich w
obrebie catego zespotu.

Podstawowe zatozenia przyjete przy projektowaniu nawierzchni to:

e zapewnienie trwatosci i komfortu uzytkowania nawierzchni,
e dostosowanie materiatéw do charakteru zabudowy poszczegdlnych obszardw,
e unikanie barier architektonicznych i zbednych réznic wysokosci posadzek.

Spis zatgcznikow:
Zat. nr 1 TABELA nr 1 - podstawowe parametry inwestycji — ZAKRES NR 1
Zat. nr 2 TABELA nr 2 - podstawowe parametry inwestycji — ZAKRES NR 2
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