UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie - Pélnoc,
Staszica” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, 1824, z2025r. poz.527), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XL/1082/22 Rady Miasta Szczecin zdnia 24 maja 2022 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie - Potnoc, Staszica” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie - Potnoc, Staszica” w Szczecinie na obszarze osiedla
Srédmiescie — Potnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,08 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane
w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie -
Poétnoc, Staszica” w Szczecinie opracowany wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngetrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — teren ustug;
3) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
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5) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.1ZP, 1.2MW, 1.3U, 1.4U, 1.5U.

4. Ustalenia ogolne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogodlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogodlne formutowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sg w zalezno$ci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zZycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gléownych pochylonych pod katem nie wickszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposoéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzima flor¢ do ktérych
zalicza si¢, m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica glownej bryty budynku;
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9) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

10) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
technicznych, instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu
estetycznych walorow obiektu, zapewniajgca jego wizualng przestong; z wytaczeniem anten,
instalacji OZE, instalacji odgromowych;

11) ogrédek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu ustugowego, do ktérego ogréodek przynalezy, zawierajace niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokoSciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

13) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej z wystepujagcymi  obiektami iobszarami o wartosciach
zabytkowych;

14) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

15) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) trasa rowerowa — spdjny ciagg roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujgcy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprgcikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, S$wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;
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18) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyroznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, witryn;

19) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej
linii zabudowy;

20) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancéw nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla réznych grup wiekowych, wtym plac zabaw 1isilowni¢ plenerowa oraz zréznicowang
gatunkowo zielen niska, $rednig 1iwysokg usytuowang na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach; obowiagzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) parkingdbw dla samochodow cigzarowych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) garazy naziemnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2)w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkoéw chronionych roélin i zwierzat
i mozliwos$ci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych 1MW i2MW obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla strefy s$rodmiejskiej miast powyzej
100 tysigcy mieszkancow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

5)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW-U oraz wydzielenia
wewnetrznego 1.2MW w terenie elementarnym 1U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy w terenie elementarnym 1U ijego wydzieleniach: 1.3U, 1.4U 1 1.5U, dla dziatki
budowlanej, na ktorej zrealizowana bedzie taka zabudowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

7) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

8) obowiazuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposoéb uwzgledniajacy potencjalne
ucigzliwos$ci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, gwarantujacych
niwelacje wystepujacych ucigzliwosci przenikajacych na tereny sgsiednie, co najmniej do
poziomow okreslonych w standardach z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

Id: BOB3D3EE-7723-460A-963E-2651A018EFC2. Projekt Strona 4



3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na czgéci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu, obejmujacg teren elementarny 2MW oraz
czesciowo tereny 2ZP, 2U, 1KDZ i 1KDL,; strefa obejmuje fragment zabudowy XIX — wiecznego
uktadu przestrzennego Srédmiescia Szczecina; w jej granicach znajduja sie oznaczone na rysunku
planu i wskazane adresowo w ustaleniach planu obiekty o wartosciach zabytkowych (ujete
w gminnej ewidencji zabytkdéw); ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy,
zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) uktad przestrzenny z pierzejowa zabudowg obrzezng,

b) relacje przestrzenne, zdefiniowane przez obiekty o warto$ciach zabytkowych, w tym,
historyczne linie zabudowy i charakter sSrodmiejskiej zabudowy kamienicowej,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych;

3)na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu: kamienice przy al. Wyzwolenia 56, 58, 60, 62, 64, 66;

4) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach planu:
a) ochronie podlega:
- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowej w sposéb powodujacy likwidacje detalu
architektonicznego,

¢) dopuszcza si¢:
- dziatania odtworzeniowe,

- w parterach budynkoéw przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na
cele ustugowe w nawiagzaniu do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych poziomow
nadprozy w otworach parteru,

- przeksztalcenia istniejacych otworow okiennych w parterach budynkéw w nawigzaniu do
kompozycji elewacji, rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych,

- w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony
ulicy wylacznie poprzez okna potaciowe nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji
frontowych,

- niezb¢dng nadbudowe poddaszy umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej, zzachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem i jednakowe;
wysokosci rozbudowy na catej szerokosci budynku;

d) obowiazuje zachowanie historycznego detalu architektonicznego;

S5)w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;
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2) nowa zabudowe realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety zabudowy jako czytelna
ispojna struktur¢ zabudowy wynikajaca zuksztaltowania terenu izabudowy istniejacej
w sgsiedztwie, w widoku z rejonu ronda im. Jerzego Giedroycia i ul. ks. Stanistawa Staszica;

3) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszarow
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;

4) obowigzuje wejscie z poziomu chodnika do nowych lokali ustugowych;

5) dopuszcza si¢ wysuniecie termoizolacji istniejagcych budynkéw poza linie zabudowy oraz linie
rozgraniczajace teren drogi;

6) na dziatkach, ktérych udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w dniu wej$cia w zycie
planu jest mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania
i wyposazenia budynku lub terenu zgodnie z pkt 7;

7) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, wcelu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybdéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylgczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

d) likwidacj¢ obiektow na potrzeby obrony cywilnej, po wytaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych;

8) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnic
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem, ze
zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

10) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze §wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej lub kotowej, wedtug nastepujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodnos$¢ rozwigzan i kolorystyki w obszarze terenu elementarnego,

b) dopuszcza si¢ parasole wolnostojace, markizy lub inne przekrycia ztkanin na konstrukcji
samonosne;j;

12) dla parkingdbw naziemnych zwylaczeniem terendw komunikacji drogowej publicznej
obowiazuje:
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a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,

b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, itp.
oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wbudowane w zabudowe
lub przestonigte obudowa estetyczna;

14) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit.
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerdow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

d, e — umieszczenie na

L1 L. Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc . .. . .. ..
. liczby miejsc postojowych Minimalny wskaznik
. postojowych dla S . L
Lp. Obiekt lub teren . dla pojazdow liczby miejsc
samochodow . ,
zaopatrzonych w karte postojowych dla rowerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 0,3-0,5 mp/1 1 mp/100 1 mp/5
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
2 Hotele, pensjonaty 1-2 mp/10 miejsc 1 mp/100 1 mp/50
hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp/obiekt
3 Domy dziennego i stalego 1 mp/20 podopiecznych 1 mp/20 podopiecznych 1 mp/50 podopiecznych
pobytu dla osob starszych,
domy pomocy spolecznej
4 Przychodnie, gabinety 0,5-1 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5
lekarskie, ambulatoria gabinetéw gabinetéw
5 Przedszkola, ztobki i inne 1 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
miejsca dziennego pobytu dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie mniej niz
dzieci niz 1 mp/ obiekt
1 mp/obiekt
6 Placowki opiekuficzo- 1 mp/5 zatrudnionych™ 0 0
wychowawcze
7 Sale konferencyjne 1 mp/20 1 mp/100 1 mp/100
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
8 Muzea, obiekty wystawowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/300 m?
galerie itp. 0s0b przebywajacych 0s0b przebywajacych pow. uzytkowej”
jednoczesnie jednocze$nie
9 Biblioteki 1 mp/20 korzystajacych 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie pow. catkowitej
mniej niz
1 mp / obiekt
10 | Biura, urzedy, banki 0,4-1 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowe;j”
11 | Sklepy o powierzchni nie wigcej niz 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy do 400 m? 1 mp/50 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
pow. sprzedazy
12 | Restauracje, kawiarnie, bary nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/20
(z wylaczeniem barow 1 mp/10 miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni miejsc konsumpeyjnych
charytatywnych)
13 | Obiekty sportu i rekreacji 1 mp/10 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s6Ob korzystajacych 0s0b korzystajacych 0s6Ob korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
14 | Ustugi pozostate nie wigcej niz 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
1 mp/100 m? pow. uzytkowej” pow. uzytkowe;j”
pow. uzytkowej”
) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
™) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
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b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego z zastrzezeniem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10, 11,
- gdy ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych stanowig inacze;j,

f) w terenach elementarnych i wydzieleniach wewngtrznych oznaczonych symbolem ZP zakazuje
si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogi zbiorcze i droge lokalng oznaczone w planie symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL;

2) ustala si¢ przebudowe drég publicznych, zgodnie z klasyfikacja iparametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie, schody terenowe lub pochylnie;

4) przebieg $ciezki rowerowej, pokazanej na rysunku planu, jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wytacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach idojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12,
f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrédia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
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4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji),
w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegoélnos$ci wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.), w szczego6lnosci w terenach:
1ZP 127ZP oraz 1.1ZP,

¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz
systemow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i1 deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomig¢dzy linig zabudowy a granicg
terenow komunikacji drogowe;;

9) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii,
b) dopuszcza si¢ wyltacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalng,

aerotermalng, promieniowania stonecznego,

c) lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (z
zastrzezeniem lit. a, b) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych: 1MW-U, 1U,
wylacznie jako infrastrukturg towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa —80 mm, cieplna —20 mm, kanalizacja sanitarna —0,2 m, kanalizacja deszczowa —
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U (powierzchna ok. 1,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 1.2MW: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni wydzielenia wewnetrznego:
a) 1.1ZP: 80%,
b) 1.2MW: 5%;

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;

4) na dachach ptaskich obowiazuje realizacja dachéw zielonych o minimalnej powierzchni catego
dachu: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: 55%,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, do 40 m n.p.m.,
z zastrzezeniem lit. a, b, c, d, e i pkt 3b:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.3U zabudowa do 32 m n.p.m,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.4U dopuszcza si¢ na powierzchni do 650 m?
maksymalna wysokos¢ zabudowy 60 m, do 18 kondygnacji nadziemnych, do 77 m n.p.m,

c)w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.5U dopuszcza si¢ na powierzchni do 500 m?
maksymalng wysokos¢ zabudowy 45 m, do 12 kondygnacji nadziemnych, do 62 m n.p.m,

d) w granicach dziatki nr 16/2 z obrgbu 1011:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;,

e) w pasie 15 m od granicy dziatki 19/11 i 16/1 z obrebu 1011 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do zachowania, z zastrzezeniem lit. d;

3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.2MW:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni wydzielenia wewngtrznego: 70%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 35 m, nie wigcej niz 11 kondygnacji nadziemnych,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 8,5;

4) od strony al. Wyzwolenia, ul. ks. Stanistawa Staszica i terenu elementarnego 1ZP obowiazuje:
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a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) ustugi w parterze budynku dostepne z poziomu chodnika;
5) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy strome wzdhuz al. Wyzwolenia;

6) zakazuje si¢ lokalizacji imprez okoliczno$ciowych, ogrodkow gastronomicznych, punktow
sprzedazy okazjonalnej i czasowej w odlegtosci 15 m od granicy z terenem IMW;

7) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1ZP dopuszcza si¢ bilansowanie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wymienionego w ust. 2 pkt 1;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

9) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 14,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) catkowita liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie elementarnym,
z wylaczeniem dziatki nr 16/2 z obrgbu 1011, nie moze przekroczy¢ 320;

11) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdow wielokondygnacyjnych jako samodzielnych obiektow;
12) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 4,2, z wylaczeniem terenu 1.2MW.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDL, 2KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ustug — fragment dziatki nr 26/5 z obrgbu 1011 przynalezny do terenu poza obszarem planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) dostep z al. Wyzwolenia poprzez dziatke nr 26/5 obrgb 1011, potozonej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3U (powierzchna ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:10 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) nie obowiazujg ustalenia § 4 ust. 4 pkt 14;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,35.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDZ oraz spoza obszaru planu;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie elementarnym wystepuja kolektory ogolnosptawne.
§ 8. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 0,97 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej do zachowania;
2) wysoko$¢ zabudowy istniejacej do zachowania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 14;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,5.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL,;
2) obowiazuje utrzymanie pieszych powiazan terenu z terenami 1KDZ i 2ZP;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 2MW (powierzchnia ok. 0,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza sig ustugi w parterach budynkow.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, do zachowania;
2) wysoko$¢ zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 4 lit. c;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) dla obiektow o wartoSciach zabytkowych przy al. Wyzwolenia 56, 58, 60, 62, 64, 66 obowigzuja
ustalenia § 4 ust. 3;

5) istniejace obiekty obrony cywilnej — schrony pod budynkami przy al. Wyzwolenia 60, 66 —
do zachowania;

6) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 14;
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 5.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL poprzez teren IMW lub 1KDL;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 1MW-U (powierzchnia ok. 1,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje:
a) zastosowanie bfekitno-zielonej infrastruktury,

b) minimalny udzial powierzchni zieleni wysokiej w granicach powierzchni biologicznie czynnej:
50%;

3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalny udzial tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan: 50% powierzchni uzytkowe;
budynku lub budynkéw na dziatce budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23 m, niewigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacych teren drogi dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
w wariancie 1 lub w wariancie 2:

a) wariant 1 dla dwoch budynkow:

- 0 maksymalnej wysokos$ci zabudowy 45 m, nie wiecej niz 12 kondygnacji nadziemnych,
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- o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym dla pojedynczego budynku:
maksymalnie 350 m?, o tgcznej powerzchni zabudowy mierzonej po obrysie zewnetrznym
2 budynkéw: 700 m2,

b) wariant 2 dla jednego budynku:
- 0 maksymalnej wysokos$ci 60 m, nie wigcej niz 18 kondygnacji nadziemnych,
- 0 maksymalnej powierzchni zabudowy mierzonej po obrysie zewnetrznym budynku 500 m?;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami wzdtuz ul. ks. Stanistawa Staszica i ul. Ofiar
Oswigcimia;
7) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-

wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespotu budynkéw, w ktorych
wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

9) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 14,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) catkowita liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie elementarnym
nie moze przekroczy¢ 440;

11) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu: 1KDZ Iub ul. Ofiar O$wigcimia, polozonej poza obszarem
planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,31 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzonej, skwer im. Raoula Wallenberga.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw wyposazenia parkowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki dla pieszych;
4) obowigzuje utrzymanie pieszych powigzan terenu z terenami 2KDZ i 1KDL;

5) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) dostep z terenow: 2KDZ, 1KDL lub 1U;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,51 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie¢ zabudowy kubaturowej;
2) istniejgce budynki parterowe do likwidacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw wyposazenia parkowego;

4) obowigzuje utrzymanie ciggu pieszego laczacego tereny: 2MW, 1KDZ i2KDZ wraz
z obsadzeniem zielenig wysoka;

5) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ;

2) dostep z terendw: 1KDL, 2KDZ lub IMW, 2MW;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 1KDZ (ul. Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego, powierzchnia ok.
0,68 ha)

Teren elementarny 2KDZ (ul. ks. Stanistawa Staszica, powierzchnia ok.1,6 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) w terenie 1KDZ dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;

2) w terenie 2KDZ po realizacji docelowego uktadu drogowego obowigzuje zielen zrdznicowana
wysokosciowo i gatunkowo.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDZ — minimum 18 m,
b) 2KDZ — minimum 31 m;
2) ustala si¢ przekrdj:
a) w terenie 1KDZ — jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,
b) w terenie 2KDZ — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
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4) w terenie 1KDZ wystepuja magistrale wodociggowe;
5) w terenie 2KDZ wystepuja kolektory ogdlnosptawne i deszczowe oraz magistrala gazowa;
6) w terenach: 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 14. Teren elementarny 1KDL (al. Wyzwolenia, powierzchnia 1,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu z wyodrebniong droga
szynowa umozliwiajaca ruch tramwajow oraz innych pojazdéw, obustronne chodniki, $ciezka
TOWEerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja magistrale wodociagowe i kolektory ogdlnosplawne.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Na obszarze objetym planem tracg moc w czesci:

1) Uchwata nr XVIII/523/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 23 kwietnia 2012r1., w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc — Ofiar Oswigcimia”
w Szczecinie (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 12 czerwca 2012 r., poz. 1328);

2) Uchwata Nr X1/223/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2015 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko - Kadlubka” w Szczecinie (Dz. Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 7 pazdziernika 2015 r., poz. 3801).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, 1824, z2025r. poz. 527), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.) — zadania wlasne gminy;

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KDZ — przebudowa ulicy zbiorcze;j,

b) 2KDZ — przebudowa ulicy zbiorczej;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) rozbudowe systemu zagospodarowania wod opadowych w powigzaniu z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, 1824, z2025r. poz. 527), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie — Poinoc,
Staszica” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 20 lutego 2025 r. do 13 marca 2025 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 28 marca 2025 r. wniesiono 84 pisma z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgdnione w catosci lub w czesci:

1) Uwagi dotyczace obnizenia wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i wysokosci
i zwiekszenia wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na terenach:

a) 1U - dz. nr 16/2

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m, max 2 kondygnacje.

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
b) 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1U

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22m, do 6 kondygnacji.

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
¢) 1U - dz. nr 15/6

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22m, do 6 kondygnacji.

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Rozstrzygniecie: Uwag nie uwzgledniono

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono proponowanego obnizenia wskaznikow zabudowy. W Studium
ustalono obszar planu jako obszar zabudowy $rodmiejskiej zdefiniowany w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,nalezy przez to rozumie¢ polozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej iustugowej”’, co uprawnia do planowanej zabudowy
i zagospodarowania oraz obnizenia standardow wynikajacych w przepisow prawa budowlanego.

Nie uwzgledniono proponowanych ograniczen parametrow: obnizenia wysokosci zabudowy z 23m
na 22m dla zabudowy do 6 kondygnacji oraz obnizenia wysokos$ci zabudowy na terenach 1.4U i 1.5U.
Parametry zabudowy wustalaja dla calego obszaru wylacznie zabudowe do 6 kondygnacji
i maksymalnej wysokosci do 23 m. Ustalona liczba kondygnacji ustugowych i maksymalna wysoko$¢
zabudowy gwarantuja mozliwos$¢ realizacji ustug o roznych wymaganiach technologicznych i r6znych
wysokosciach kondygnacji. Punktowo, na terenach 1.4U i 1.5U moze powsta¢ wyzsza zabudowa, co
nie oznacza, ze bedzie mogla wypeli¢ wskazane na rysunku planu wydzielenia wewngtrzne.
Powierzchnia wydzielenia 1.4U wynosi ok. 850 m?, a budynek wyzszy, ktory moze powsta¢ w tym
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miejscu moze powstaé tylko na powierzchni maksymalnie 650 m? (do 18 kondygnacji). Analogicznie
powierzchnia wydzielenia wewngtrznego 1.5U wynosi ok. 1145 m?, ale powsta¢ w tym obszarze moze
zabudowa na powierzchni tylko 500 m? (do 12 kondygnacji).

Nie uwzglgdniono obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy z 55% na 30% oraz obnizenia
wysokosci zabudowy 181 12 kondygnacji na 6 kondygnacji w terenach 1U, 1.3U, 1.4U, 1.5U. Dla
catego terenu ustalono 55% pow. zabudowy, wydzielenia dotycza wytacznie stref o zréznicowanej
wysokosci. Z uwagi na trudno$ci inwestycyjne spowodowane adaptacja istniejacych budynkdéw, pow.
55% pozwoli na wypracowanie parametréw dla zagospodarowania przestrzeni dla catego obszaru.

Nie uwzgledniono zmiany pow. biologicznie czynnej z 25% na 30%. W planie ustalono 25%
powierzchni biologicznie czynnej oraz obowigzek realizacji na dachach ptaskich dachoéw zielonych
o minimalnej powierzchni calego dachu: 25%.

2) Uwagi dotyczace usunigcia dopuszczenia zabudowy w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki nr 16/2.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dzialka nr 16/2 w terenie 1U ma szerokos¢ ok. 13,5 m. W projekcie planu
wprowadzono ograniczenie nakazujace odsunig¢cie zabudowy na odleglos¢ 1,5 m, wcelu
zachowania odlegtosci od granicy dziatki nr 16/1, na ktorej znajduje si¢ budynek wielorodzinny.
W Studium ustalono obszar planu jako obszar zabudowy s$roédmiejskiej zdefiniowany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co uprawnia do planowane;j
zabudowy 1 zagospodarowania oraz obnizenia standardow wynikajacych w przepisow prawa
budowlanego.

3) Uwagi dotyczace (Rozdziat 2, §4 ust. 4 pkt 10) dopuszczenia lokalizowania na obszarze planu
»obiektow i zagospodarowania terenu zwiqzanych z imprezami okolicznosciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermasze Swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne, ogrodkow
gastronomicznych bez obiektow kubaturowych, punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac
targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow kubaturowych” 1iwylaczenia zww.
dopuszczenia terenu 1U oraz terenéw wydzielenia wewnetrznego 1.4U, 1.5U.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Czgsciowo uwzgledniono ograniczenia zagospodarowania tymczasowego,
wprowadzajac  zapis o zakazie lokalizacji imprez  okoliczno$ciowych, ogrodkow
gastronomicznych, punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej itd. w odleglosci 15 m od granic
terenu mieszkaniowego 1MW. Nie uwzgledniono catkowitego wylaczenia terenu z mozliwosci
zagospodarowania tymczasowego.

4) Uwagi dotyczace usunigcia dopuszczenia bilansowania w terenie 1U udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w ramach terenu 1.1ZP.

Rozstrzygni¢cie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren inwestycyjny obejmuje caly obszar, w tym przeznaczony do zabudowy
jak 1 wolny od zabudowy, w tym przeznaczony m. in. na dojazdy, parkingi i zielen. Parametry
wskazane w planie musza by¢ tacznie spelnione w ramach terenu inwestycyjnego.

5) Uwaga dotyczaca usunigcia zapisow zterenu 1U o ilosci kondygnacji oraz dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych pionowych.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalona liczba kondygnacji uslugowych i maksymalna wysokos¢ zabudowy
gwarantuja mozliwos¢ realizacji ushug o réznych wymaganiach technologicznych iro6znych
wysokosciach kondygnacji. Ustalona maksymalna liczba kondygnacji wynika z przyjetej funkcji
zabudowy — ustugowej, determinuje ostatecznie wysoko$¢ budynku.

Plan zakazuje lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energic wiatru do wytwarzania energii, zuwagi na istniejacg zabudowe
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mieszkaniowa w bezposrednim sgsiedztwie, tym samym lokalizacja turbin wiatrowych pionowych
nie jest mozliwa.

6) Uwagi dotyczace projektu planu w ksztalcie przedstawionym na etapie uzgodnienia i opiniowania,
z zapisami, ktorych realizacja mogta przyczyni¢ si¢ do utrzymania jako$ci zycia mieszkancow.
Plan wytozony do publicznego wgladu zdecydowanie warunki pogarsza.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan miejscowy na etapie opiniowania i uzgodnien jest projektem dokumentu,
ktory moze ulec zmianom, podobnie jak po etapie zbierania uwag. Stad tez widoczne s3
wprowadzone zmiany.

W Studium ustalono obszar planu jako obszar zabudowy $rodmiejskiej zdefiniowany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co uprawnia do planowanej
zabudowy 1 zagospodarowania oraz obnizenia standardéw wynikajacych w przepisow prawa
budowlanego.

7) Uwagi dotyczace niezgodnosci projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. w zakresie zapisu: ,,wysokoS¢ zabudowy
o0 zroznicowanej intensywnosci, nawiqzujgca do parametrow itypu zabudowy istniejqcej
w sgsiedztwie z uwzglednieniem historycznej struktury irzezby terenu, wzdiuz al. Wyzwolenia,
uzupetnienie obudowy ulicy i wyksztalcenie obudowy domykajqcej skwer i wnetrze ronda w formie
zabudowy o niskiej intensywnosci”. Karta osiedla dla jednostki planistycznej S.P.12 nie zawiera
wskazan odno$nie lokalizacji zabudowy wysokiej i wysokosciowej. Studium nie przewiduje
mozliwosci wybudowania budynku ani wysokiego, ani wysoko$ciowego na terenie elementarnym
1U. Ograniczenie parametrow zabudowy zmniejszy ucigzliwosci srodowiskowe (ograniczenie
ruchu samochodow, zanieczyszczenia powietrza, hatasu zwigzanego z przemieszczaniem si¢
samochodow).

Rozstrzygni¢cie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projektowane zagospodarowanie w terenie 1U nie narusza obowigzujacego
Studium, nie narusza zapisu kierunkowego dla wigkszego obszaru jednostki planistycznej niz
obszar planu miejscowego. ,,nowa zabudowa o zroznicowanej intensywnosci nawiqzujgca do
parametrow i typu zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie z uwzglednieniem historycznej struktury
i rzezby terenu, wzdtuz al. Wyzwolenia uzupetnienie obudowy ulicy iwyksztalcenie obudowy
domykajgcej skwer iwnetrze ronda w formie zabudowy o niskiej intensywnosci”. W Studium
kierunkowo wskazano nawigzania do typu zabudowy, co nie jest jednoznaczne z planowaniem
identycznej zabudowy. Parametry zabudowy ustalone dla calego obszaru wylacznie do
6 kondygnacji i wysokosci do 23 m, uwzgledniaja historyczng strukture i rzezbe terenu. Swiadcza
o tym dodatkowo ustalone rzedne wysokosciowe, ktére ograniczaja wysokos¢ budynkéw do
6 kondygnacji, tym samym od strony ul. ks. Stanistawa Staszica budynki nie mogg by¢ wyzsze niz
32 m n.p.m., a od strony al. Wyzwolenia, na terenie wyniesionym ok. 8 m wyzej od poziomu ul.
ks. Stanistawa Staszica do 40 m n.p.m. Zabudowa do 6 kondygnacji jest ustalona wzdluz al.
Wyzwolenia oraz bedzie tworzy¢ obudowe domykajgcg skwer i wngtrze ronda. Punktowo, na
terenach 1.4U i 1.5U moze powsta¢ wyzsza zabudowa, co nie oznacza, ze bedzie mogla wypehnic
wskazane na rysunku planu wydzielenia wewnetrzne. Powierzchnia wydzielenia 1.4U wynosi ok.
850 m?, abudynek wyzszy, ktory moze powsta¢ wtym miejscu moze powstaé tylko na
powierzchni maksymalnie 650 m? (do 18 kondygnacji). Analogicznie powierzchnia wydzielenia
wewngtrznego 1.5U wynosi ok. 1145 m?, ale powsta¢ w tym obszarze moze wytacznie zabudowa
na powierzchni tylko 500 m? (do 12 kondygnacji).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie - Pélnoc, Staszica”
w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie — Polnoc, Staszica” w Szczecinie

Opracowanie planu zostalo zainicjowane uchwalg Nr XL/1082/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie — Potoc, Staszica” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,08 ha potozony w osiedlach Srodmiescie — Potnoc i
Niebuszewo-Bolinko w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie. Jest to obszar ograniczony ul. ks. Stanistawa
Staszica, ul. Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego i al. Wyzwolenia oraz rondem im. Jerzego Giedroycia.

W obszarze planu obowigzujg uchwaty:

— Nr XVIII/523/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Sroédmiescie Pénoc — Ofiar O$wiecimia” w Szczecinie,

— Nr XI/223/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Kadtubka” w Szczecinie.

Przedmiotem planu jest zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkalno-ustugowa w tym budynki przy al.
Wyzwolenia ujete w gminnej ewidencji zabytkow, a takze zabudowa garazowa i magazynowa przy ul. Ks.
Stanistawa Staszica i ul. Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego.

Po przeprowadzonej analizie stanu witadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatdw, tym samym nie okreslono granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dzialan zwigzanych z
procedurg scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udziat gruntéw wlasnosciowych w
obszarze planu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym:

1) ustalenie sposobu realizacji zabudowy 2z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan

architektoniczno-krajobrazowych,

2) ustalenie warunkéw ochrony dla budynkéw o wartosciach zabytkowych,

3) ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego ksztattowanego w zalezno$ci od
planowanego zainwestowania, mieszczacej si¢ w przedziale od 5% do 80% powierzchni dziatki
budowlanej lub wskazanej do zachowania,

4) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dzialki budowlanej,
ksztattowanej w zaleznosci od planowanego zainwestowania lub wskazanie do zachowania,

5) ustalenie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy w zaleznos$ci od jej lokalizacji: od 8 m do 60
m,

6) ustalenie przekrycia budynkéw dachami stromymi lub ptaskimi,

7) ustalenie linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacych obiektow budowlanych,

8) ustalenie wskaznika intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 8,5.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ zréznicowang zabudowa. Pierzeje al. Wyzwolenia tworzy
sze$¢ kamienic ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Sgsiaduje z nimi zespot pigciu wielkoptytowych
kilkunastokondygnacyjnych wiezowcéw. Pomigdzy nimi a zielonym skwerem im. Raula Wallenberga
znajduje si¢ przedwojenny biurowiec o modernistycznej bryle (w okresie powojennym nadbudowany
dwoma kondygnacjami), w ktérym funkcjonuje placowka Poczty Polskiej. Wzdluz ul. Stanistawa
Herakliusza Lubomirskiego, mieszcza si¢ liczne obiekty garazowe i warsztatowe, natomiast przy ul. ks.
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Stanistawa Staszica, naprzeciwko V Liceum Ogodlnoksztatcacego, u stop szpitala znajduje si¢ opustoszaty
obiekt przeznaczony do rozbidrki.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i leSnych

W obszarze planu nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary proponowane do objecia ochrona.

Nie wystepujg grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Na fragmencie obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej, obejmujacg kwartal potozony w granicach XIX — wiecznego uktadu przestrzennego
Srédmiescia Szczecina, wyrdzniajacy sie wartoécig artystyczna i zabytkowa ze wzgledu na wysoki stopnien
zachowania uksztattowanej struktury urbanistycznej oraz dawnej zabudowy kamienicowej. W obrgbie strefy
ochronie podlega istniejgca kompozycja przestrzenna wraz z zabudowa oraz elementy historycznego
zagospodarowania terenu.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) zabudowa obrzezna, jej skala, forma i parametry,

b) historyczne linie zabudowy i charakter §rodmiejskiej zabudowy kamienicowe;j,

¢) kompozycja frontow kamienic i bogaty program architektoniczny.

Plan ustala warunki ochrony obiektow o wartosciach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, w tym m.in. zachowanie gabarytow wysokos$ciowych i formy dachu, zachowanie kompozycji
elewacji wraz z zachowaniem detalu architektonicznego.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegOlnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni dostep
terenu objetego planem do drég publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalajg istniejace 1 historycznie uwarunkowane warto$ci przestrzenne
i funkcjonalne, stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy i ustug uzupehiajgcych obszar dedykowany
takim funkcjom w polityce przestrzennej Szczecina.

Plan jest zgodny z polityka przestrzenna gminy, wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.), zgodnie z ktorym obszar planu znajduje si¢ w jednostkach planistycznych:

— S.P.07, dla ktorej ustalono jako funkcje dominujaca: wielofunkcyjng zabudowe $rodmiejska
ustugowa, mieszkaniowo-ustugowsa, mieszkaniowg wielorodzinng niskiej i wysokiej intensywnos$ci. Jako
funkcje uzupehiajace studium wskazuje ustugi i zielen urzadzona.

— S.P.12, dla ktorej ustalono jako funkcje dominujaca: ustugi, natomiast jako funkcje uzupehiajace
— ustugi opieki i pomocy spotecznej, zabudoweg wielorodzinng mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowsa o
zréznicowanej intensywnos$ci w formie obudowy ulic: ks. Stanistawa Staszica i Ofiar O$wigcimia oraz
zielen urzadzona.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany w
zwartej zabudowie na styku dwoéch osiedli: Srodmiescie — Potnoc i Niebuszewo — Bolinko (dzielnica
Srédmiescie), umozliwiajac optymalna obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacji
miejskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace 1 planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (ok. 2-10 min.);
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3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: zapewnione jest swobodne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na zasadach dotychczasowych,

4) planowanie nowej zabudowy w tkance miejskiej w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej: nowa zabudowa jest uzupekieniem istniejacej zabudowy srodmiejskie;.

2.7. Prawo wlasno$ci

Plan obejmuje nieruchomosci bedace wlasnoscig oraz w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa,
instytucji, osob fizycznych oraz gminy.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci

W obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci przeprowadzenia procedury scalen i podzialow
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie okreslono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodziatbw nieruchomosci (wynikajagcych z art. 15 wust3 pkt.1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Niezbedny, zwykly podzial terenu, moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzane sa uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego
i obronno$ci, przez co uwzglednione sg potrzeby w tym zakresie. Plan ustala zachowanie istniejacych
obiektow obrony cywilnej: schronéw pod budynkami przy al. Wyzwolenia 60, 66, z dopuszczeniem,
niezaleznie od ustalen planu ich likwidacji, po wylaczeniu ich z ewidencji budowli ochronnych. W planie
ustalono takze obowigzek realizacji w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc
postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), zapewnienie
podstawowej funkcji ochronnej w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb
wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.10. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametrow zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne i1 komunikacyjne terendéw, przy
uwzglednieniu istniejagcego zainwestowania.

Plan wskazuje tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowe;
i ustugowo-mieszkaniowej, gdzie mozliwe bedzie zaspokajanie potrzeb mieszkancéw przy zachowaniu
standardow zamieszkania, zieleni urzadzonej, komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
zlokalizowane w obszarze zabudowy §rodmiejskie;.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej
infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie SciekOw sanitarnych w oparciu
o0 sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czg¢éci wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow
wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie op6znionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosplawnej oraz systemow lokalnych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylgcznie
czgsci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylto mozliwe.
Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie Iub w
skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd oraz okre$lono zasady realizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z procedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostal poprzez:
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1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu imozliwosci skladania
wnioskéw do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,

3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi

w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzgdu Miasta Szczecin
(BIP) orazw ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podj¢cia uchwaly o sporzadzeniu planu
i terminie skladania wnioskoéw. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta
i Urzedu Miasta Szczecin (BIP) udostgpniono projekt planu w procedurze wytozenia do publicznego
wgladu, zwiekszajac tym samym dostgp mieszkancow do informacji ibiezacy udzial w procesie
sporzadzania projektu planu. Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane mogly
kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z Zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktdra zapewnia
mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg
i przedmiotem planu z Zespolem projektowym. W opracowaniu projektu planu majg mozliwosé
uczestniczenia mieszkancy miasta irada osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej
kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez
Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady Miasta Szczecin. W siedzibie Biura
odbyto si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ na platformie ZOOM.

Projekt planu wraz z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby planu byt udostgpniony do wgladu
dla oséb zainteresowanych, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowe;j, ktora zapewnia wystarczajgca
ilos¢ wody 1 jej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie w wod¢ nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej. Ustalenia planu ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?oraz skladowania, przetwarzania i
unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych. Wykluczenie z zagospodarowania przestrzennego obszaru
tego rodzaju inwestycji shuzy ochronie zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz ograniczeniu negatywnych
skutkéw dziatalno$ci antropogeniczne;j.

2.16. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

W strukturze funkcjonalnej obszaru objgtego planem, nie wystepuja grunty rolne. Z tego wzgledu
ustalenia planu miejscowego nie dotyczg zagadnienia ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
rozwoju produkcji rolnicze;.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzgdzanego projektu planu. Ostatecznie przyjgte rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacej funkcji mieszkaniowej oraz
dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przyszlego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych, z
bezposrednim dostgpem do droég publicznych lub wewnetrznych i w zasiggu istniejgcych sieci
inzynieryjnych w sposdb uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

5. Zgodno$¢ zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Rozwiagzania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy iocena aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022
r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie zustawa z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie — Pooc,
Staszica” w Szczecinie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wptywy budzetowe z tytutu sprzedazy gruntow, podatkdéw
i optat lokalnych.

7. Podsumowanie
Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) i spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Śródmieście - Północ, Staszica” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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