Uchwala Nr XL1/522/97
Rady Miasta Szczecina
z dnia 29 grudnia 1997 r.

w sprawie prywatyzacji komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i

budynkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr
132 p0z.622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686 i Nr 113 poz.
734 ) oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust.7 i art.70 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o

gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 1997r. Nr 115 poz. 741).

Rada Miasta Szczecina

uchwala co nastepuje:

§1

1. Wprowadza sig zintegrowany system sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy oraz calych budynkéw stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwiasnosé gminy
Szczecin.

2. Celem wprowadzanego systemu jest prywatyzacja budynkow i lokali komunalnych ze
szczegOlna preferencja dla prywatyzacji catych budynkéw oraz stymulowanie ich
modernizacji.

§2
Zasady opisujace wprowadzany system prywatyzacyjny, o ktorym mowa w §1, zawiera
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy jej integralna czgs¢.

§3

1. Poczawszy od 1998 roku sprzedaz lokali uzytkowych prowadzona bgdzie wedtug
planu ustalajacego ilo$¢ lokali podlegajacych sprzedazy, zaakceptowanego przez Rade
Miasta.

2. Ponadinflacyjny przyrost dochodoéw uzyskany w wyniku wykonania niniejszej
uchwaty w ubieglym roku bedzie przeznaczony na ponadinflacyjny przyrost



wydatkéw na inwestycje, remonty kapitalne 1 modernizacj¢ w zakresie mieszkalnictwa
komunalnego oraz przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

§4
Z dniem wejscia w zycie postanowien niniejszej uchwaty traci moc obowiazujaca Uchwata
Nr XXIII/277/96 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 27 maja 1996r. w sprawie prywatyzacji
komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i budynkow.

§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 1998 r.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Zalewski

Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XLI1/522/97
Rady Miasta Szczecina

z dnia 29 grudnia 1997 r.

ZASADY PRYWATYZACJI
KOMUNALNYCH NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH
ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§1

Przedmiotem regulacji niniejszych zasad jest sprzedaz:

1. lokali potozonych w budynkach wraz z oddaniem we wspotuzytkowanie wieczyste lub
sprzedaza udziatu we wtasnosci gruntu wchodzacego w sktad danej nieruchomosci;

2. budynkéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza gruntu
wchodzacego w sktad danej nieruchomosci.

§2

1. Poprzez komunalna nieruchomo$¢ zabudowana rozumie si¢ grunt stanowiacy odrgbny
przedmiot wiasnos$ci lub wspotwiasnosci gminy Szczecin oraz grunt bedacy
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy Szczecin, na ktorym posadowiony jest
budynek lub zespot budynkoéw zawierajacych co najmniej: garaz lub lokal mieszkalny
lub uzytkowy (za lokal uzytkowy uwaza si¢ rowniez pracowni¢ artystyczna).

2. Posesja jest budynek wraz z niezb¢dnym gruntem lub zesp6t budynkéw wraz z
gruntami niezb¢dnymi do racjonalnego korzystania z nich, ktore dla prawidlowego ich



10.

funkcjonowania wymagaja wspolnego gospodarowania. Granice posesji kazdorazowo
ustala Zarzad Miasta.

Przez grunt niezbg¢dny do racjonalnego korzystania z budynku rozumie si¢ grunt
znajdujacy si¢ bezposrednio pod budynkiem, a takze grunt przynalezny do budynku -
w szczegolnosci: podworze, drogi dojazdowe, pasy zieleni wokot budynku itd.
Matym domem jest budynek zawierajacy tacznie co najwyzej cztery lokale mieszkalne
1 uzytkowe.

Zarzad Miasta uprawniony jest do dokonywania wszelkich czynnos$ci prawnych
zmierzajacych do podziatu i faczenia komunalnych nieruchomos$ci zabudowanych
Zarzad Miasta uprawniony jest do dokonywania wszelkich czynnos$ci prawnych
zmierzajacych do zniesienia wspotwlasnosci budynkow.

Zarzad Miasta uprawniony jest, na wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet ceny lokalu
(budynku) naktady poczynione na przedmiot najmu z zachowaniem ponizszych zasad:

a. naktady poczynione zostaty za zgoda wynajmujacego 1 nie zostaty uprzednio
rozliczone,

b. kwota zaliczana na poczet ceny, nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajace;j
przyrostowi wartosci nieruchomosci po modernizacji; naktady dokonane w
ramach Programu Matych Ulepszen rozliczane sa na zasadach przewidzianych
w regulaminie Programu.

Sprzedaz lokali dla ktorych uzyskanie za§wiadczenia o samodzielnosci ( o ktorym
mowa w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24.06.94 r. o wlasnosci lokali ) wymagac bedzie
naktadoéw inwestycyjnych poprzedzona zostanie zawarciem umowy, w ktorej miedzy
innymi okres$lone zostang :

a. wysokos$¢ niezbednych naktadéw na przystosowanie lokalu do wymogow
obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

b. sposéb rozliczenia poniesionych naktadow ( wnioskodawca - miasto ).

W stosunku do lokali (budynkéw) pozostajacych w dzierzawie stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszych zasad dotyczace lokali (budynkéw) bedacych w
najmie.

Przy zbywaniu nieruchomos$ci komunalnej jej wycena, o ile nie zostanie przed
uptywem szesciu miesigcy wykorzystana w umowie przenoszacej wlasnos¢ lub
zobowiazujacej do przeniesienia wiasnosci, podlega aktualizacji.

ROZDZIAL 11

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§3.

Mieszkalne bgdace przedmiotem najmu podlegaja sprzedazy na rzecz ich najemcow
lub wskazanych przez nich oséb bliskich w trybie bezprzetargowym.

Wskazane przez Zarzad Miasta wolne lokale mieszkalne ktorych racjonalne
zasiedlenie zgodne z obowigzujacym prawem w drodze najmu jest niemozliwe,
podlegaja sprzedazy w drodze przetargu.

§ 4.



a. ceng za mieszkanie sprzedawane bezprzetargowo wraz z podatkiem VAT
nabywca uiszcza jednorazowo lub w systemie ratalnym z zastrzezeniem ust. 2
pkt. b

b. ceng za mieszkanie sprzedawane w przetargu wraz z podatkiem VAT nabywca
uiszcza przed zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wiasnosc.

2. Sprzedaz w systemie ratalnym odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

a. nabywca dokonuje wyboru wysokosci I wptaty wraz z ilo$cia deklarowanej

ilo$ci rat zgodnie z ponizsza tabela:

L.p. [lo$¢ rat rocznych Wysokoé(.': I raty Wysokos¢ ulgi w % ,
wplacanej przed w stosunku do ceny
zawarciem aktu bez VAT -u

notarialnego
(% ceny)

1 2 50 % 24

2 3 35 % 21

3 4 25 % 18

4 5 20 % 15

5 6 20 % 12

6 7 20 % 9

7 8 20 % 6

8. 9 20 % 3

9. 10 20 % 0

b. pierwsza rata wptacana jest przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego
wlasno$¢. Wraz z jej wplaceniem nabywca zobowiazany jest wptaci¢ kwotg
nalezna z tytutu podatku VAT od nabywanej nieruchomosci.

c. pozostata nalezno$¢ oprocentowana jest wedtug stopy procentowej redyskonta
weksli w Narodowym Banku Polskim obowiazujacej w dniu 2 stycznia danego
roku.

W przypadku wczesniejszej sptaty naleznosci w roku kalendarzowym badz w
kazdym kolejnym roku jednak wczes$niej niz ustalono w akcie notarialnym, w
ktorym zawarto umowg sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ustalaniu



wysokos$ci odsetek przyjmuje si¢ stopg procentowa redyskonta weksli w

Narodowym Banku Polskim obowiazujaca w dniu zaptaty reszty naleznosci.
Odsetki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt ¢/, zostana obnizone o udokumentowane
naktady poniesione na pomniejszenie stopnia zuzycia budynku, podniesienie
standardu ekologicznego nieruchomosci, polepszenie warunkow sanitarnych wedtug
standardu wtasciwego dla budownictwa komunalnego.
. Zarzad Miasta w terminie 1 miesiaca od dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty ustali
szczegOtowy zakres prac wplywajacy na obnizenie kwoty pozostajacej do wplaty i
sposob rozliczania naktadow, o ktorych mowa w ust. 3.

§5

. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz os6b bedacych kombatantami
w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektorych
osobach bgdacych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego ceng sprzedazy
obniza si¢ o 10%.

a. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz osob bedacych
pionierami Szczecina tzn. 0sob, ktore osiedlily si¢ w Szczecinie do konca 1945
r.1do dnia 31 grudnia 1945 r. byly pelnoletnie lub podj¢ly prace ceng
sprzedazy obniza si¢ 0 10%

. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych, co do ktorych wniosek o jego nabycie

wplynat w terminie do 31 grudnia 1998 r., sprzedaz odbywa si¢ z zastosowaniem ulgi

w wysokos$ci 40 % w stosunku do wartosci lokalu bez podatku VAT.

. ;W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego poprzez dokonanie jednorazowe;j
wplaty, nabywcy przystuguje ulga w wysokosci 30 % ceny lokalu ( bez podatku VAT

).

. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w systemie ratalnym nabywcy

przystuguje ulga w wysokos$ci wynikajacej z tabeli zamieszczonej w § 4 ust. 2 pkt a/.

. Ulgi, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie oraz w § 16 ust. 1 i w § 17, stosuje si¢

tacznie

wedlug wzoru:
C =y (100% - a) (100% - b) (100% - c) ...
gdzie:
C - cena lokalu po zastosowaniu ulg;
y - warto$¢ lokalu zgodnej z wycena;
a, b, ¢ ... - poszczegdlne ulgi.

. PrzepisOw niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnychw
przetargu

§6



Ustala sig¢ nastgpujace zasady 1 kryteria przeznaczania do sprzedazy mieszkan w budynkach

komunalnych:

1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania, ktore:

a.

b.

k.

L.

zlokalizowane sa na terenach, dla ktérych plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego zastrzega inne przeznaczenie;

znajduja si¢ w budynkach wskazanych w ustaleniach planu jako niezgodne z
planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego;

znajduja si¢ w budynkach przeznaczonych przez Zarzad Miasta do rozbiorki
oraz w budynkach przeznaczonych - zgodnie z czteroletnim planem inwestycji
- do remontu kapitalnego, przebudowy, modernizacji lub renowacji.

zostaly wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne;

potozone sa w budynkach nowo wznoszonych i oddanych do uzytku po dniu
22 czerwca 1992 r.;

zostaly oddane w najem w zamian za czynsz wolny;

potozone sa w komunalnych szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych
obiektach niemieszkalnych;

zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub renowacji
mieszkania poprzednio zajmowanego;

potozone sa w budynkach: nr 20 przy ul. Jana Kazimierza, nr 2 - 3 przy ul.
Komuny Paryskiej, nr 6 1 9 przy ul. Retry, nr 17 1 18 przy ul. Szpitalnej, nr 30
przy ul. Kaszubskiej, nr 36 przy ul. Debogorskiej, nr 22 przy ul.
Niedziatkowskiego i nr 59 przy ul. Potulickiej;

potozone sa w budynkach wskazanych przez Zarzad Miasta jako
nieruchomosci docelowo przeznaczone na zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych poprzez najem.

potozone sa w budynkach modernizowanych z udziatem $rodkoéw uzyskanych
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

mieszkan potozonych w budynkach przy ul. Dziennikarskiej 1-14a oraz przy
ul. Koszarowej 1-3.

2. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy mieszkan potozonych w kwartatach Srodmiescia

oznaczonych:

a. nr 2l 122 (wyodrgbnionych ulicami: Aleja Wojska Polskiego, Jagiellonska,
Slaska, Obroncéow Stalingradu) oraz:

b. mieszkan w budynkach nr 1/2, 3,4, 6,7, 8,9, 11, 12, 68 potozonych przy ul.
Tkackiej;

c. mieszkan w budynkach nr 6, 7c, 7d, 7g potozonych przy ul. Wawrzyniaka.

3.

a. Mieszkania potozone w budynkach nr 2, 4, 6 przy Alei Wojska Polskiego oraz
mieszkania w budynkach nr 1, 2, 3 1 4 przy ul. Krzywoustego (czg$¢ kwartatu
nr 38) podlegaja sprzedazy wowczas gdy po przeniesieniu prawa wlasnosci na
nabywcow udzial Miasta w nieruchomosci bedzie mniejszy niz 500/1000.
Przepisow niniejszego ustgpu nie stosuje si¢ do mieszkan, co do ktorych
wnioski o ich nabycie wptynety przed data 20.10.1995 r.

b. W kwartatach nr 7, 26, 30, 31, 32, 33 (vy obrebie ulic: Alei Piastow,

Krzywoustego, Bohaterow Warszawy, Sciegiennego, Pocztowej,
Chodkiewicza, Smiatego, Sciegiennego) sprzedaz mieszkan moze nastapié
tylko wowczas, gdy po przeniesieniu prawa wtasnosci na nabywcoéw udziat
Miasta w nieruchomosci bgdzie mniejszy niz 500/1000;
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W kwartale nr 27 (wyodrgbnionym ulicami: Chodkiewicza, Pocztowa, Sciegiennego,
Smiatego) mieszkania sprzedawane sa zgodnie z postanowieniami § 7.

Kwartaty wymienione w ust. 2 - 4 oznaczono w zataczniku nr 1 (mapka).

Mieszkanie objete w najem na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dn. 18 lipca 1988 roku w sprawie zasad i trybu zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych (Dz.U. z 1988 r. Nr 27, poz. 187 1z 1990 r. Nr 25, poz. 146) lub na
podstawie § 2 ust. 1 lit. d/ uchwaty Nr XI/107/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia
15 maja 1995 r. w sprawie przyjecia do realizacji “Zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteriow wyboru oséb z ktorymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci”, poprzez osoby sprowadzone do
Szczecina z uwagi na niezbg¢dne potrzeby kadrowe zwigzane z rodzajem
wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadanymi kwalifikacjami
zawodowymi moze by¢ sprzedane nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od daty
uzyskania tytulu prawnego oraz po przedtozeniu pozytywnej opinii instytucji ktora
wystapita o przyznanie mieszkania w wyzej wymienionym trybie.

a. Jezeli w mieszkaniu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemcg ustanie
stosunek najmu cze¢sci tego mieszkania, jest ono sprzedawane w cato$ci na
rzecz najemcy pozostalej czgsci mieszkania na jego wniosek.

b. Pomieszczenie nie bedace przedmiotem najmu 1 samodzielnym lokalem moze
by¢ sprzedane na rzecz najemcy lokalu przylegtego o ile nastgpuje to wraz z
nabyciem tego lokalu.

c. O ile skorzystanie z mozliwos$ci, o ktérych mowa w punkcie a/ lub b/ ubiega
si¢ wigcej niz jeden najemca, preferowanym bedzie ten, w ktoérego mieszkaniu
na jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania przypada najmniejsza
powierzchnia mieszkalna.

Pomieszczenie nie bedace przedmiotem najmu i samodzielnym lokalem, przylegte
bezposrednio do lokalu stanowiacego odrebna nieruchoms¢, moze by¢ sprzedane w
trybie bezprzetargowym wiascicielowi tego lokalu jako czg$¢ sktadowa tego lokalu o
ile nie wnioskuje o to najemca sasiadujacego lokalu w mysl ustepu 7. W razie zbiegu
uprawnien kilku wtascicieli do nabycia pomieszczenia Zarzad Miasta decyduje o
sposobie zagospodarowania tego pomieszczenia po zaopiniowaniu przez Komisj¢
wlasciwa w sprawach gospodarowania mieniem komunalnym wskazang przez
Przewodniczacego Rady Miasta

Przepisy ust. 1 lit. e/ 2 - 4 nie dotycza mieszkan uzyskanych w wyniku adaptacji
strychu ze §rodkéw wihasnych najemcy.

§7.

Przepisom niniejszego paragrafu podlega sprzedaz mieszkan w budynkach
potozonych w kwartale §rodmiescia nr 27 przeznaczonym do kompleksowej renowacji
finansowanej ze srodkow publicznych w przypadku ktérych przystapiono do
opracowania projektu technicznego renowacji. Przez kompleksowa renowacj¢
rozumie si¢ zesp6l dziatan realizacyjnych zmierzajacych do przywrdcenia
odpowiedniego stanu technicznego kompleksu budynkéw, polepszenia ich warunkéw
funkcjonalno-uzytkowych oraz standardu potozonych w nich mieszkan 1 lokali
uzytkowych, a takze uktadu urbanistycznego.



2. Poddany renowacji lokal mieszkalny moze by¢ sprzedany na rzecz dotychczasowego

najemcy.

a. Wartos¢ lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem kosztéw renowacji, jakie poniesie
Miasto.

b. Sprzedaz mieszkania odbywa si¢ w wykonaniu umowy przedwstgpne;j
zobowiazujacej Zarzad Miasta do przeprowadzenia w okreslony sposob
renowacji 1 jego sprzedazy po renowacji na rzecz najemcy, najemcg za$ do
uiszczenia naleznosci w wybranej przez siebie, w mysl § 4, ilosci rat.

c. Sprzedaz mieszkan, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie, odbywa sig
wylacznie w systemie ratalnym.

d. Pierwsza wptata, ustalona zgodnie z § 4 ust. 2, nastgpuje przed zawarciem
umowy przedwstepnej. Wymagalnos$¢ sptaty pozostatej naleznosci oraz wptaty
podatku VAT od nabywanej nieruchomosci powstaje z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy mieszkania.

e. Coroczne podwyzszanie kwoty pozostajacej do splaty w sposob przewidziany
w § 4 ust.2 nastepuje poczawszy od daty zawarcia umowy kupna-sprzedazy.

f. Przy ustalaniu ceny mieszkania oraz wynikajacych z jego sprzedazy naleznos$ci
stosuje si¢ odpowiedniow § 41 5.

g. Umowa przedwstgpna moze by¢ zawarta tylko przed rozpoczgciem prac
realizacyjnych.

3. Mieszkanie potozone w budynku poddanym renowacji, ktore:
a. nie ma najemcy lub
b. nie jest przeznaczone na lokal zamienny dla najemcy mieszkania w budynku

przeznaczonym do remontu lub rozbiorki w ramach kompleksowej renowacji,
moze by¢ sprzedane w drodze przetargu.

1. Przetarg, o ktérym mowa powyzej, jest ograniczony do najemcoOw
mieszkan potozonych w budynkach zlokalizowanych w rejonie
przeznaczonym do kompleksowej renowacji wskazanym przez Zarzad
Miasta.

2. Wyznaczone przez Zarzad Miasta mieszkania o rozwiazaniach
architektonicznych uniemozliwiajacych ich racjonalne, zgodne z
obowiazujacym prawem zasiedlenie w drodze najmu, nie sprzedane w
ramach przetargu, o ktorym wyzej mowa, moze by¢ sprzedane w
przetargu nieograniczonym.

3. Do sprzedazy, w mys$l niniejszego ustepu, stosuje si¢ odpowiednio ust.
2 lit. b/ 1 d/ niniejszego paragrafu.

4. Umowa sprzedazy moze by¢ zawarta po ustaniu stosunku najmu mieszkania
poprzednio zajmowanego przez najemce.

Do sprzedazy, w mys$l niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6 ust.
1,718.

Poddane renowacji mieszkania nie sprzedane w oparciu o przepisy ust. 1 - 5
niniejszego paragrafu, podlegaja sprzedazy wedlug zasad og6lnych z wylaczeniem
przepiséw ustanawiajacych ulgi w cenie (za wyjatkiem przepisu § 16 ust. 1).

5.

6.

§8



Za osoby bliskie najemcy lokalu uwaza sie : zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, osoby przysposabiajgce i przysposobione, matzonka, ktory nie
pozostaje we wspolnosci ustawowej z najemcg lokalu, oraz osobe, ktora pozostaje z

najemcg lokalu faktycznie we wspdlnym pozyciu.

ROZDZIAL 111

Sprzedaz lokali uzytkowych

§9

—

Wolne lokale sprzedawane sa w drodze przetargu.

2. Pozostale lokale moga by¢ sprzedawane ich najemcom w trybie bezprzetargowym.
Odmowa sprzedazy musi by¢ uzasadniona negatywnym dla Miasta wynikiem analizy
ekonomicznej skutkéw sprzedazy.

3. Lokal uzytkowy moze by¢ sprzedany na rzecz najemcy, ktory zajmuje lokal na

podstawie umowy najmu conajmniej dwa lata, jezeli w okresie najmu wywiazywat si¢

on ze swych obowiazkdéw wynikajacych z umowy najmu, przepisow prawa i innych
zobowiazan wobec Miasta..

4. Sprzedaz lokalu potozonego w ciagu handlowym okreslonym w zataczniku nr 2 moze
nastapi¢ tylko wowczas gdy po przeniesieniu wtasnosci lokalu na nabywce udziat
Miasta we wlasnosci nieruchomosci bedzie mniejszy niz 500/1000.

§ 10
Wyltaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1. Wynajmowane na warunkach preferencyjnych partiom politycznym, stowarzyszeniom
1 organizacjom spotecznym oraz pracownie artystyczne z wytaczeniem tych lokali,
ktérych najemcy uczestniczy¢ beda w uzgodnionym z Miastem programie
kompleksowej renowacji obejmujacym budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal.

2. Zlokalizowane na terenach, dla ktérych plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego zastrzega inne przeznaczenie.

3. Znajdujace si¢ w budynkach wskazanych w ustaleniach planu jako niezgodne z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Znajdujace si¢ wylacznie w kondygnacji piwnicznej z wytaczeniem postanowien § 12

5. Znajdujace si¢ w budynkach potozonych w kwartatach Srodmiescia nr 21 i 22
(wyodrebnionych ulicami: Aleja Wojska Polskiego, Jagiellonska, Slaska, Obroncow
Stalingradu).

6. Potozone w poddawanym kompleksowej renowacji kwartale nr 27 (wyodrebnionego
ulicami: Chodkiewicza, Pocztowa, Sciegiennego, Smiatego) z wytaczeniem
postanowien § 11.



10.

11.

12.

13.

14.

Potozone - przy ul. Tkackiej w budynkach nr 1/2, 3,4, 6,7, 8,9, 11, 12, 68 - przy ul.
Wawrzyniaka w budynkach nr 6, 7c, 7d, 7g.

Potozone w kwartatach 7, 26, 30, 31, 32, 33 (w obre¢bie ulic: Alei Piastow,
Krzywoustego, Bohaterow Warszawy, Sciegiennego, Pocztowej, Chodkiewicza,

Smiatego, Sciegiennego), jezeli po przeniesieniu wlasno$ci na nabywcow, udziat
Miasta w nieruchomosci bedzie wyzszy niz 500/1000.

Znajduja si¢ w budynkach przeznaczonych przez Zarzad Miasta do rozbidrki oraz w
budynkach przeznaczonych - zgodnie z czteroletnim planem inwestycji - do remontu
kapitalnego, przebudowy, modernizacji lub renowacji.

Kwartaty, o ktérych mowa w ust. 5, 6, 7 1 8 niniejszego paragrafu, oznaczono na
mapie stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszych zasad.

Potozone sa w budynkach wskazanych przez Zarzad Miasta jako nieruchomosci
docelowo przeznaczone na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem.

Potozone sa w komunalnych szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych obiektach
niemieszkalnych.

Potozone sa w budynkach nr 20 przy ul. Jana Kazimierza, nr 2-3 przy ul. Komuny
Paryskiej, nr 6 19 przy ul. Retry, nr 17 1 18 przy ul. Szpitlanej, nr 30 przy ul.
Kaszubskiej, nr 36 przy ul. Debogorskiej, nr 22 przy ul. Niedziatkowskiego i nr 59
przy ul. Potulickie;j.

Potozone sa w budynkach przy ul. Dziennikarskiej 1-14a oraz przy ul. Koszarowej 1-
3.

§ 11

Lokale uzytkowe potozone w kwartale Srédmiescia nr 27 - wyodrebnionym ulicami:
Chodkiewicza, Pocztowa, Sciegiennego 1 B. Smiatego - podlegaja sprzedazy wedtug
ponizszych zasad:

1.
2.

Sprzedaz lokali odbywa sig na rzecz ich najemcow .

Sprzedaz na rzecz najemcoéw odbywa si¢ po uprzednim zawarciu umowy
przedwstepnej, zobowiazujacej Miasto do przeprowadzenia w okreslony sposob i w
wyznaczonym terminie remontu i renowacji budynku oraz sprzedazy lokalu po
renowacji.

Ceng lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem kosztow remontu i renowacji, jakie poniesie
Miasto. Nabyweca - najemca lokalu ma obowiazek wniesienia zadatku w wysokosci
minimum 30% ceny lokalu najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy przedwstgpne;.
Pozostala do uiszczenia cz¢$¢ ceny na wniosek nabywcy moze podlega¢ roztozeniu na
maksimum 4 raty platne co kwartat w ciagu roku od daty zawarcia umowy sprzedazy
lokalu po renowacji. Kwota pozostajaca do sptaty podlega oprocentowaniu wedtug
stopy procentowej redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim obowiazujacej w
dniu 2 stycznia danego roku.

Zawarcie umowy sprzedazy lokalu nastgpuje po zakonczeniu renowacji.
Wymagalno$¢ wptaty podatku VAT od nabywanej nieruchomosci powstaje z chwila
zawarcia umowy sprzedazy.

Lokale poddane renowacji nie sprzedane wedtug zasad okreslonych w punktach 1 - 4
podlegaja sprzedazy na zasadach ogo6lnych.

§12



Lokal uzytkowy potozony w kondygnacji piwnicznej moze zosta¢ sprzedany jezeli
uzytkowanie tego lokalu nie uniemozliwi przeksztatcenia w lokal uzytkowy lokalu
mieszkalnego, polozonego w kondygnacji parterowej, usytuowanego w catosci lub czgsci nad
sprzedawanym lokalem.

§13

1. Nabyweca lokalu (z wylaczeniem postanowien zawartych w § 11 i ust. 2 niniejszego
paragrafu) ma obowiazek uiszczenia ceny za lokal wraz podatkiem VAT, przed
zawarciem umowy notarialnej przenoszacej prawo wlasnosci

2. W przypadku gdy nabywca lokalu (z wytaczeniem postanowien zawartych w § 11)
przy uiszczaniu ceny lokalu korzysta z kredytu bankowgo, ptatno$¢ odbywa si¢ w
nastepujacy sposob:

a.

nabyweca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego jest zobowiazany do
dostarczenia umowy kredytowej banku udzielajacego kredyt, przyrzekajace;j
przelanie na rachunek Miasta ustalonej kwoty w ciagu 14 dni od zawacia aktu
noatarilanego,

nabyweca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego, uiszcza kwotg stanowiaca
roznice mi¢dzy cena lokalu wraz z podatkiem VAT, a kwota kredytu
przyrzeczonego przez bank.

w przypadku dochowania przez nabywce obowiazkow wskazanych w § 13 ust.
1 1 2 Zarzad Miasta ma obowiazek zby¢ lokal w terminie jednego miesiaca po
podpisaniu protokotu uzgodnien. Przepis ten nie wylacza obowiazywania
paragrafu 2 ust. 10.

ROZDZIAL 1V

Sprzedaz garazy

§ 14

1. Wolny garaz potozony na posesji lub w budynku mieszkalnym, moze zostaé
sprzedany:

a.

C.

w trybie przetargu ograniczonego do wiascicieli lokali mieszkalnych lub
uzytkowych potozonych na tej posesji lub w tym budynku z wylaczeniem
postanowien lit. b), c),

w razie nie ustalenia nabywcy w przetargu, o ktorym mowa w literze a), garaz
moze by¢ sprzedany réwnie w przetargu, do udzialu w ktérym uprawnieni sa
wlasciciele a takze najemcy lokali mieszkalnych lub uzytkowych potozonych
na tej posesji lub w tym budynku,

w przypadku nie ustalenia nabywcy w przetargu wg postanowien lit. b) garaz
moze by¢ sprzedany w drodze publicznego przetargu ustnego.

2. Garaz potozony na posesji lub w budynku mieszkalnym wynajmowany wtascicielowi
lokalu miszkalnego lub uzytkowego na tej posesji lub w tym budynku, moze by¢
sprzedany w trybie bezprzetargowym na rzecz tego najemcy.

3. W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego, garaz traktowany jest jako
pomieszczenie przynalezne do lokalu



4.

Garaz wolno stojacy, przybudowany lub zespdt garazowy nie potozone na posesji
budynku mieszkalnego oraz udzial w garazu 1 parkingu podziemnym lub
wielopoziomowym (miejsce postojowe lub boks garazowy) moga zostaé sprzedane
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a. sprzedaz nastgpuje po wydzieleniu poszczegolnych dziatek gruntu
niezbednego do racjonalnego funkcjonowania budynkéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie,

b. garaze bedace przedmiotem najmu podlegaja sprzedazy na rzecz ich
najemcOw, natomiast garaze wolne podlegaja sprzedazy w drodze przetargu.

Zaplata ceny wraz podatkiem VAT za garaz nast¢puje przed zawarciem umowy
notarialnej przenoszacej prawo wlasnosci.

Przy sprzedazy garazy stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6 ust. 1 pkt a), b), ¢), g), j)
oraz ust. 213 oraz § 13 ust. 2.

Przepisy niniejszego rozdzialu nie dotycza garazy, ktérych wlasno$¢ przenoszona jest
obligatoryjnie na podstawie art. 8 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomosci.

ROZDZIAL V

Sprzedaz budynkow

§15

Jezeli przedmiot sprzedazy stanowia wszystkie komunalne udziaty w posesji (lokale, budynki,
udzialy w budynkach) nie maja zastosowania przepisy:

a.
b.

§6ust. 1 pktc/,d/i1ust.216;§ 10ust. 1,4, 8; § 131§ 14 ust. 7, a ponadto
§ 6ust. I pkta/i§ 10 ust. 2, o ile nabywca uzgodni z Zarzadem Miasta sposob
dostosowania przeznaczenia nieruchomos$ci do wymagan planu miejscowego.

§16

W przypadku gdy sprzedawane sa jednoczesnie wszystkie pozostate komunalne
mieszkania w posesji ich ceng sprzedazy pomniejsza si¢ o 50%.

Jezeli przedmiotem sprzedazy sa jednoczes$nie wszystkie pozostate mieszkania w
budynku, naleznos$¢ pozostata do sptaty wraz z odsetkami zostanie obnizona o poloweg
udokumentowanych naktadéw poniesionych na pomniejszenie stopnia zuzycia
budynku, podniesienie standardu ekologicznego, polepszenie warunkéw sanitarnych
wtlasciwych dla budownictwa komunalnego.

Zarzad Miasta w terminie 1 miesiaca od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly ustali
szczegodtowy zakres prac wptywajacych na obnizenie kwoty pozostajacej do sptaty i
sposob rozliczenia naktadow, o ktérych mowa w ust. 2.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie dotycza doméw jednorodzinnych potozonych
w osiedlach wymienionych w zataczniku nr 3.

§17



W celu zapewnienia prowadzenia racjonalnej gospodarki mieniem komunalnym Zarzad
Miasta upowazniony jest do podwyzszania ulgi, o ktorej mowa w § 16 ust. 1, w cenie
sprzedawanych pozostatych lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach zawierajacych nie
mniej niz 8 mieszkan, do wysokosci maksimum 75% ceny w posesjach, w ktorych udziat
gminy jest mniejszy niz 300/1000.

1.

§18

Ztozenie oferty kupna lub nabycia w uzytkowanie wieczyste posesji i wlasno$ci
budynku wraz ze ztozeniem kaucji w wysokosci 10.000 zt powoduje wstrzymanie
realizacji wnioskow o kupno poszczegolnych lokali potozonych na tej posesji, ktore
wptyngly po ztozeniu kaucji oraz powoduje przygotowanie posesji do zbycia w
przetargu.

W przeciagu 6 tygodni od przyjecia kaucji, o ktoérej mowa w ust. 1, Zarzad Miasta
zobowiazany jest do przeprowadzenia uzgodnien z najemcami lokali w sprawie
mozliwosci skorzystania przez nich z uprawnienia do nabycia lokalu. Ztozenie przez
wszystkich najemcow lokali wnioskodw o kupno wraz z zadatkami w wysokosci 2.500
zl, wstrzymuje przeprowadzenie przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

§19

W toku przygotowan posesji do sprzedazy, o ktorej mowa w § 18, Zarzad Miasta
moze:

a. wskaza¢ dotychczasowym najemcom lokale zamienne;

b. sprzeda¢ posesj¢ wraz z lokalami zajgtymi na podstawie umow najmu;

c. wypowiedzie¢c umowy najmu najemcom lokali uzytkowych i garazy.
Jezeli sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1, zwiazana jest z obowiazkiem
przeprowadzenia przez nabywce renowacji posesji Zarzad Miasta moze ponadto
przekwaterowa¢ najemcéw lokali mieszkalnych.

§ 20

Jezeli przedmiot sprzedazy stanowi dom jednorodzinny stopa oprocentowania pozostajacej do
sptaty naleznosci stanowi 0,1 stopy procentowej ustalonej zgodnie z postanowieniem § 4 ust.
2 pktc/.

§ 21

W przypadku catkowitej prywatyzacji posesji zawierajacej wigcej niz 8 lokali
mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow lokali na niej potozonych z
obowiazkiem wykonania renowacji, Zarzad Miasta udziela wiascicielom lokali
mieszkalnych dotacji.

Dotacja, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze by¢ wigksza niz réznica pomiedzy udziatem
wlasciciela w kosztach renowacji posesji, a przyrostem wartosci jego lokalu
uzyskanym na skutek renowacji.

Dotacja ta udzielana jest poszczegdlnym wtascicielom lokali mieszkalnych
proporcjonalniedo wysokosci ich udzialéw we whasnosci czesci wspdlnych poses;ji.



4. Suma dotacji wyptacanych poszczegdlnym wiascicielom nie moze przekroczy¢
dochodow Miasta uzyskanych z realizacji umowy sprzedazy wraz z obowiazkiem
renowacji.

ROZDZIAL VI

Przepisy szczegolne dotyczace gruntu
§22

1. Sprzedaz lokali/budynkéw odbywa si¢ z jednoczesnym oddaniem we
wspotuzytkowanie (uzytkowanie) wieczyste (lub sprzedaza) gruntu niezbednego do
racjonalnego korzystania z domoéw. W przypadku, gdzie do chwili sporzadzenia
umowy notarialnej nie bgdzie dokonane rozgraniczenie, lokale beda sprzedawane
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste (lub sprzedaza) przynaleznej czg$ci gruntu
zabudowanego, a do umowy sprzedazy wprowadzona zostanie klauzula, iz po
dokonaniu rozgraniczenia nieruchomosci wtasciciel zobowiazany bedzie do dokonania
wplaty za przejgcie czgsci przynaleznego gruntu we wspdlne uzytkowanie wieczyste
(lub na wspotwlasnose).

2. W przypadku sprzedazy domoéw jednorodzinnych oraz lokali w matych domach,
budynki te i potozone w nich lokale sprzedawane sa po wydzieleniu gruntu
niezbednego do ich racjonalnego funkcjonowania.

Zalacznik nr 2

ATRAKCYJNE CIAGI HANDLOWE

ul.Bogustawa  od pl.Zamenhofa do ul.Lokietka
ul.Boh.Getta Warszawskiego nr 1
ul.Boh.Warszawy od ul. Putaskiego do ul.Krzywoustego
ul.Bol.Krzywoustego cata
pl.Brama Portowa caly
ul.Grodzka nr?2
ul.Jagiellonska od pl.Lotnikow do ul.Pocztowe;j
al.Jedno$ci Narodowej od pl.Grunwaldzkiego do pl.Zoknierza
ul.Kaszubska od pl.Zwycigstwa do ul.Bogurodzicy
oraz  od ul. Obr. Stalingradu do pl.Lotnikow
ul.Kr.Jadwigi od ul. Krzywoustego do ul.Lokietka
pl.Lotnikow caly
ul.Malkowskiego od al.Woj.Polskiego do ul.Bogustawa,
oraz nr 26
ul.Malopolska od pl.Lotnikéw do al. Wyzwolenia
ul.Monte Casino od pl.Odrodzenia do pl.Zamenhofa
oraznr 7136



al.Niepodleglosci</B.&NBSP;&NBSP;&NBSP;&NBSP;OD Portowa pl.Brama
do pl.Zohierza>BR> - strona wschodnia
ul.Obr. Stalingradu od pl.Zgody do ul.Slaskiej
oraz od ul.Wojciecha do pl.Zolnierza
al.Piastow od pl.Sprzymierzonych do ul.Lokietka
ul.Pilsudskiego od pl.Sprzymierzonych do pl.Grunwaldzkiego
- strona poludniowa
oraz nr 26
ul.Rayskiego od pl.Zamenhofa do pl.Grunwaldzkiego
ul.Slaska od pl.Grunwaldzkiego do ul.Obr.Stalingradu
ul.Sciegiennego nr7i7a
ul.Tkacka cala
al.Woj.Polskiego od pl.Sprzymierzonych do pl.Zwyciestwa
ul.Wojciecha od ul.Jagiellonskiej do ul.Obr. Stalingradu
oraz od ul.Bogurodzicy do pl.Zwyciestwa
- strona wschodnia
ul.Wyszynskiego od pl.Brama Portowa do ul.Staromiejskiej
al. Wyzwolenia od pl.Rodla do pl.Zohierza
oraz od ul.Rayskiego do pl.Rodla - strona zachodnia
pl.Zwycigstwa caly
pl.Zohierza Polskiego nr 18i19

Zalacznik nr 3
DZIELNICA SRODMIESCIE:

. Osiedle “Stare Miasto”

. Osiedle “Nowe Miasto”

. Osiedle “Srédmiescie-Zachod”
. Osiedle “Srédmiescie-Péinoc”
. Osiedle “Turzyn”

. Osiedle “Centrum”

. Osiedle “L¢kno”

. Osiedle “Niebuszewo-Bolinko”

RIS UN A WN -

DZIELNICA POLNOC:

9. Osiedle “Niebuszewo”

DZIELNICA ZACHOD:

10. Osiedle “Zawadzkiego-Klonowica”
11. Osiedle “Pogodno”

12. Osiedle “Swierczewo”

13. Osiedle “Pomorzany



