UCHWALA NR XXVII/776/21
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn - Policka 4”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVII/1086/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 stycznia
2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stotczyn — Policka 4” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Policka 4” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje siedem obszardéw, w granicach administracyjnych osiedla Stolczyn w Szczecinie,
o facznej powierzchni 18,47 ha:

1) wzdhluz ulicy Szosa Polska, w rejonie ulic: Bronistawa Sobola, Pertowa, Rzezbiarska, Pejzazowa,
o pow. 14,29 ha;

2) w rejonie ulic: Policka, J6zefa Romana o pow. 0,11 ha;

3) przy ulicy Polickiej, o pow. 0,20 ha;

4) w rejonie ulic: Policka, Wtadystawa Nehringa, o pow. 0,38 ha;

5) w rejonie ulic: Whadystawa Nehringa, Katarzyny, o pow. 0,18 ha;

6) wzdluz ulicy Wiadystawa Nehringa, o pow. 2,77 ha;

7) wzdtuz ulicy Wtadystawa Nehringa, o pow. 0,54 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1)  P.T.3009.U —0,11 ha;
2)  P.T3010.MW,U  —0,20 ha;
3)  PT3011L.MW,U  —0,38 ha;
4)  P.T3012MW,U  —0,18 ha;
5)  P.T.3013MW,U  — 1,83 ha;

6) P.T.3014.MN — 0,85 ha;
7)  P.T.3015.MN — 0,54 ha;
8) P.T.3016.U — 1,19 ha;
9) P.T3017.MW,U  —0,80 ha;
10) P.T.3018.MN — 1,14 ha;
11) P.T.3019.MN — 1,12 ha;
12) P.T.3020.MN — 0,65 ha;
13) P.T.3021.MN — 1,39 ha;
14) P.T.3022.MN — 2,67 ha;
15) P.T.3023.MN — 0,83 ha;
16) P.T.3024.MN — 0,40 ha;
17) P.T.3025.MN — 1,34 ha;
18) P.T.3026.ZN —0,21 ha;
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19) P.T.3027.W — 0,07 ha;

20) P.T.3028.ZP — 0,04 ha;
21) P.T.3029.KPS ~0,01 ha;
22) P.T.3030.KD.L — 0,44 ha;
23) P.T.3031.KD.D  —0,25 ha;
24) P.T.3032.KD.D —0,36 ha;
25) P.T.3033.KDW — 0,58 ha;
26) P.T.3034.KDW —0,09 ha;
27) P.T.3035KDW  —0,16 ha;
28) P.T.3036.KDW —0,37 ha;
29) P.T.3037.KDW —0,09 ha;
30) P.T.3038.E —0,02 ha;
31) P.T.3039.E —0,01 ha;
32) P.T.3040.E —0,01 ha;
33) P.T.3041KDW.R — 0,04 ha;
34) P.T.3042KDW  —0.10 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
ushugowe;j, tereny zieleni, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn — Policka 4”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowi Zalgcznik nr 5, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W planie wystgpuja wydzielenia wewngtrzne, dla
ktérych ustalono rézne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Pétnoc;
2) T — symbol osiedla Stolczyn;
3) 3009 + 3042 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) U — teren ustug,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;,

e) ZN — teren zieleni objety formami ochrony przyrody,
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f) W — teren cieku wodnego ,,Glinianka”,

g) KPS — teren infrastruktury technicznej - przepompownia $ciekéw sanitarnych,
h) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,

1) KD.L — teren drogi publicznej - ulica lokalna,

j) KD.D — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

k) KDW — teren drogi wewngtrznej,

1) KDW.R - teren drogi rowerowej,

m) KT — teren korytarza technicznego.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek§cie w sposob
nastepujacy: 1.ZP, 2.ZP, 1.MN, 1.U, 1.KDW, 1.KT.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogélne i szczegdlowe tacznie.

5. Ustalenia og6lne formulowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtdéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) gzyms koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wystajacy przed lico muru
i wienczacy $ciane budynku, moze stanowic cze$¢ okapu;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;
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5) kompozycja obiektu - uklad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia iproporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

6) makroniwelacja - zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie
istniejgcego poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkoéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widwosliwa, $nieguliczka
biala, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawlo¢ pospolita;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 Towerowego;

12) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdhuz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szeroko$ci uzaleznionej
od parametrow linii;

13) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykofczonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czgs¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej termoizolacji
realizowanej na budynkach istniejacych zrealizowanej do dnia wejScia w Zycie niniejszego
planu oraz basendéw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo o charakterze
ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypeiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

16) System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba wartoSciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwitaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okres$lone w ustaleniach;

17) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa Ww rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

18) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacych: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

19) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespol nastgpujacych cech: usytuowanie
obiektow i intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty iformy budynkéw, ksztaltt dachow,
zasady kompozycji elewacji; typ zabudowy okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy projektowanej lub cechy zabudowy ustalone w niniejszym planie;

20) zielen urzadzona - zespot zieleni ogodlnodostepnej, stanowiacy skomponowana strukture
przestrzenna,

21) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej dostepny dla wszystkich
mieszkancow przyleglego nowoprojektowanego budynku Iub zespotu budynkéw wielorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych: rekreacyjne,
wypoczynkowe, sportowe i zroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig 1 wysoka usytuowang
na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego
programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu
z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia
jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) sktadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
c¢) parkingdéw dla samochodoéw cigzarowych,

d) obiektow dla dziatalno$ci mogacej powodowac ucigzliwos$ci w otoczeniu dziatki (halas, emisja
zanieczyszczen, odory, itp.),
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e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) stacji paliw ptynnych;

2)na terenach budowlanych i przeznaczonych do zabudowy, przeznaczenie terenu okre$lone
w ustaleniach szczegélowych na cele inne niz realizacja urzadzen lub obiektow infrastruktury
technicznej nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

2) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
niestanowigcych terendw komunikacji, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego lub dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowe istniejagcych elementéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

c)ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowigzuja rowniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

4) w terenech elementarnych P.T.3022.MN, P.T.3025.MN, P.T.3026.ZN i P.T.3027.W obowiazuje
zachowanie 1iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: tegi
jesionowo-olszowe, okreslonego na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejagce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac¢ i zastepowaé gatunkami rodzimymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.T.3014.MN, P.T.3015.MN,
P.T.3018.MN, P.T.3019.MN, P.T.3020.MN, P.T.3021.MN, P.T.3022.MN, P.T.3023.MN,
P.T.3024.MN, P.T.3025.MN obowiazuja dopuszczalne $rednie poziomy hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.T.3010.MW,U, P.T.3011.MW,U,
P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U, P.T.3017.MW,U obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.T.3028.ZP obowiazuja
dopuszczalne $rednie poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

9)w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji uslugowej obowiazuja dopuszczalne s$rednie
poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu; przeksztalcenia powierzchni dzialki ogranicza si¢
do niezbednego zakresu dziatan zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych;

11) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwiazanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej:

a) na poziomie przyziemia: urzadzen zapewniajacych osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep
do budynku, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, przedsionkoéw, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonoéw, gzymsow
wienczacych, innych elementow budynku;

2) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, dopuszcza sig:

a) utrzymanie iprzebudowe fragmentéw budynku, w szczegolnosci schodoéw zewnetrznych,
wysunigtych poza wyznaczone linie zabudowy oraz poza linie rozgraniczajace ulic, bez
zwigkszania istniejagcego wysunigcia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza linie rozgraniczajace ulic;

3) wyznaczone linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) na calym obszarze planu ustala si¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie kremu, bezu, szarosci, oktadzina ceramiczna o kolorystyce
naturalnej,

b) dla dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

6) dla terenow elementarnych P.T.3011.MW,U, P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U, P.T.3014.MN
1 P.T.3015.MN ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, w granicach ktérej ochronie
podlegaja:

a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry i Jeziora Dabie na panorame osiedla Stotczyn,
b) przedpole widoku na rzeke Odrg i Jezioro Dabie;

7) w strefie E ochrony ekspozycji krajobrazu obowiazuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie,

b) utrzymanie niezakldconych widokow z przestrzeni publicznych, w tym: ulic, szlaku wodnego,
terenow zieleni,

¢) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladow na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry;

8)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
w elewacjach frontowych przylegtych do siebie budynkow, ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci
dachowych oraz jednakowg wysoko$¢ okapu dachu;

9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) ustala si¢ realizacje¢ odrgbnych wejs¢ do lokali uslugowych wbudowywanych w budynki
mieszkalne,

b) przy adaptacji lokali mieszkalnych na ustugi, obowigzuje zachowanie zasadniczych elementow
kompozycji elewacji frontowej budynku: osi kompozycji, linii nadprozy otworow,
rozmieszczenia iproporcji otworOw okiennych zlokalizowanych powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

c) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw  garazowych, =z wylaczeniem
wielostanowiskowych garazy na minimum 3 samochody osobowe;

10) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi
Stolczyn, obejmujaca tereny elementarne P.T.3011.MW.U, P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U,
P.T.3014.MN i P.T.3015.MN;
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11) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslonej na rysunku
planu, obowiazuje:

a) ochrona historycznego zarysu terenu nawsia i jego zagospodarowania zielenia,
b) odtworzenie i utrzymanie linii zabudowy od strony nawsia,

¢) nawigzanie nowej zabudowy do typu zabudowy historycznej struktury przestrzennej dawnej
wsi,

d) stosowanie w nowej zabudowie tradycyjnych materiatow elewacyjnych, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy, np. elewacje tynkowane, ceglane, mieszana forma wykonczenia
elewacji,

e) stosowanie ceramicznych materiatdéw budowlanych w pokryciach dachow,

f) ochrona obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, stanowiagcych
typ zabudowy historycznej zabudowy dawnej wsi;

12) w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje
opracowanie inwentaryzacji poprzedzajacej rozbiorke;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic 1 placéw. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatéw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow i1 wylotdw wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii z zastrzezeniem pkt 14, jak roéwniez lokalizowania
w istniejacych przedogrodkach wurzadzen technicznych, zapewniajacych dostep do lokali
ustugowych osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

14) zakazuje si¢, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, sytuowania mikroinstalacji,
matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii w ekspozycji
obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, chyba ze cala pota¢ dachu
bedzie stanowi¢ dachowka solarna,

c)w czgsci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

15) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obejmujacg  tereny elementarne P.T.3011.MW,U, P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U
1 P.T.3014.MN, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

16) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4 m (po 2 m zkazdej strony od osi linii) dla
niskiego napigcia nn;

17) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

18) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o §rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,
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d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn;

19) w pasie technicznym =zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

20) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy, od skrajni:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
21) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) wolno stojace stacje transformatorowe w terenach mieszkaniowych realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu drogi publicznej;

23) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiazanych z realizacja planu,

b) obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego izgodnych
z dopuszczong formg zabudowy,

¢) ogrodkow gastronomicznych;

24) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

25) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

26) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

27) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powickszania kubatury budynku;

28) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym ustala sig¢
przez istniejace ulice potozone poza obszarem planu: Szos¢ Polska, Policka, Wiadystawa
Nehringa;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, ustala si¢ — z zastrzezeniem pkt 5, 6 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

Id: 839BAF8E-8DA1-4B2A-AC68-C8F79F3BC057. Podpisany Strona 9



3) wskazniki do obliczania liczby miegjsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik Minimaln
liczby miejsc miejsc postojowych wskaznik mi}e]'sc
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdow ostoiowveh (rJn )
samochodow zaopatrzonych w karte P dl ; r‘gvyveréw p
osobowych parkingowa
1 2 3 4 5
1. BU(.iyl’lkl mleszkalne 2mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2. Bui?]igi{(;r?éiﬁﬁzlne 1,5mp/1 mieszkanie 1mp/50 mieszkan 0,5mp/1 mieszkanie
Imp/100 miejsc
3 Hotele, pensjonaty, Imp/4 miejsc hotelowych lecz 1mp/50 miejsc
’ hostele hotelowych nie mniej niz 1 mp/ hotelowych
hotel
4. Domy studenclge, Imp/5 16zek Imp/obiekt Imp/10 t6zek
hotele pracownicze
Domy dziennego
1 statego pobytu dla
5. 0s0b starszych, Imp/10 16zek 0,5mp/10 t6zek Imp/50 16zek
obiekty pomocy
spotecznej
6. msl‘(’)lzlrz(if;zkv‘;e 1mp/10 tozek 1mp/1obiekt 1,5mp/10 tozek
1mp/40 m? 1mp/500 m? Imp/100 m?
7. Sklepy powierzchni . . . powierzchni
. powierzchni sprzedazy .
sprzedazy sprzedazy
Restauracje,
kawiarnie, inne (z 1m0/50 m?
wylaczeniem barow Imp/5 miejsc Imp/100 miejsc P .
8. ) . powierzchni
mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowites
i jadtodajni ]
charytatywnych);
Imp/50 m? 1mp/2000 m? Imp/100 m?
9. Biura, urzgdy, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Przychodnie . L, .
10. i gabinety lekarskie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,5mp/1 gabinet
1mp/25 0s6b kl(‘)l;f/ l?a(.) ‘(’:S‘:fl’l 1,5mp/100 m?
11. Domy kultury korzystajacych . ystajacy powierzchni
. e jednoczesnie lecz .
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp catkowitej
12. Placéwki opickuficzo Imp/5 zatrudnionych 0 0
— wychowawcze
Imp/salg 1,5mp/sale
13. Szkoty podstawowe dydaktyczna Imp/szkote dydaktyczna
Imp/sale
Szkoty $rednie dydaktyczna + 1,5mp/sale
14. i zawodowe 1 mp/10 ucznidow Imp/szkolg dydaktyczng
powyzej 18 lat
o . lmp/.ZO 1mp/50 korz,y.stajqcych 1,5mp/100m? pow.
15. Biblioteki korzystajacych jednoczesnie lecz calkowite:
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp .
16. | Przedszkola, miejsca 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci, ale
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dziennego pobytu min. 1 mp
dzieci
. . Imp/25
Imp/5 zatrudnionych | 1mp/50 zatrudnionych .
. s R e zatrudnionych na
17. | Ustugi rzemieSlnicze na najliczniejsze na najliczniejsze .
S S najliczniejsze
zmianie zmianie o
Zmianie
Sale konferencyjne, . .. .
18. oérodki szkoleniowe 1mp/10 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1mp/50 miejsc
o 1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 0,5mp/100 m? pow.
19. Uslugi rézne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt. 4, nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego (ogrodki gastronomiczne, itp.),
c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

7) przebiegi S$ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych,
drogi rowerowej, korytarza technicznego) stanowia korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja

z zastrzezeniem pkt 18;
2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Bronistawa Sobola, Rzezbiarska, Pejzazowa,

Pertowa oraz w ulicach potozonych poza obszarem planu: Wiadystawa Nehringa, Szosa Polska,
Policka;

3) system wodociggowy realizuje si¢:
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a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarna
grawitacyjno-ttoczng do kanalizacji sanitarnej w ulicach: Witadystawa Nehringa, Szosa Polska,
Policka potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ulicach: Wtadystawa Nehringa, Szosa Polska, Policka
potozonych poza obszarem planu oraz do rowow i cieku Glinianka w obszarze i poza obszarem
planu, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wiasnych lub opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do wod powierzchniowych, kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

9)ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy linia zabudowy
a granicg terenu drogowego;

12) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédetl, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehiajacych warunki ochrony S$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrddla energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
spelniajacych zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

17) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;
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18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

21) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczgdne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajgce wodochtonnosc.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.T.3009.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalna powierzchnia pojedynczego budynku: 200 m?;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 do 1,5.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. J6zefa Romana, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3009.U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 8. Teren elementarny P.T.3010.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) wolno stojacych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezenim lit. c,
¢) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla wolnostojacych obiektow ustugowych;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;
7) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny wbudowany w wolno stojacym budynku ustugowym;
8) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 ust.3 pkt 25,
b) zlokalizowanego w potudniowej czesci terenu elementarnego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Polickiej lub drég wewnetrznych potozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 9. Teren elementarny P.T.3011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysokos¢ zabudowy realizowanej na obowigzujacej linii zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) dla budynku przy ul. Wladystawa Nehringa 55- obiektu o warto$ciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

c) zachowanie lub odtworzenie kompozycji ceglanej elewacji budynku wtym: gzymsu
koronujagcego ze wspornikami, gzymsoéw nadokiennych i podokiennych, tynkowanego
boniowania, gzymsu migdzykondygnacyjnego, ptaszczyzn tynkowanych i cokotu,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworéw okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacjach potudniowej i wschodniej,

e) zakaz ocieplania elewacji poinocnej, poludniowej i wschodniej od strony zewngtrzne;;
11) dobudowe do budynku, o ktérym mowa w pkt 10, dopuszcza sig:
a) wylacznie od strony zachodniej,

b) przy zastosowaniu tych samych wysokosci kondygnacji, gzymsoéw i otworéw okiennych jak
w budynku przy ul. Wiladystawa Nehringa 55;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

13) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 25.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z:
a) ul. Polickiej, potozonej poza obszarem planu,

b) ul. Wiadystawa Nehringa, polozonej poza obszarem planu dla nieruchomosci o adresie
Wiadystawa Nehringa 53;

2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3011.MW,U Iub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny P.T.3012.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MN dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej wzdhuz ul. Nehringa: 2 kondygnacje nadziemne;
5) budynki kryte dachami:

a) stromymi,

b) o uktadzie kalenicowym wzdhuz ul. Wiadystawa Nehringa;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) od 0 do 1,2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0 dla wydzielenia wewngtrznego 1.MN;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) teren objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 ust. 3 pkt 25;

11) zakazuje si¢ zabudowy terenu wydzielenia wewnetrznego 1.MN.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Wtadystawa Nehringa lub Katarzyny, potozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3012.MW,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny P.T.3013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)ustala si¢ lokalizacje ushlug w parterach noworealizowanych budynkéw mieszkalnych,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 14;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ istniejacg zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng na dzialce nr 6 z obr. 3056.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu; ustalenie nie dotyczy budynku przy ul.
Wtiadystawa Nehringa 37-39, dla ktorego ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 14,5 m,

b) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
ustalenie nie dotyczy budynku przy ul. Wiadystawa Nehringa 37-39;

4) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b; ustalenie nie dotyczy budynku przy
ul. Wiadystawa Nehringa 37-39, dla ktorego ustala si¢ dachy ptaskie;

5) dla zabudowy realizowanej na obowiazujacej linii zabudowy obowiazuje:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
b) uktad kalenicowy dachéw wzdhuz ul. Wtadystawa Nehringa;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) teren objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) w terenach 1.ZP i 2.ZP:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona komponowana nawigzujaca do rozwigzan
historycznych podkreslajacych geometri¢ nawsia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- placéw zabaw,
- urzadzen rekreacji,
- parkingu naziemnego w zieleni komponowanej,

c)na terenie parkingu naziemnego obowiazuja nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej liczby miejsc postojowych
niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku, takich jak
np. obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych;

11)dla budynku przy ul. Wtadystawa Nehringa 35- obiektu o warto$ciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztattu dachu dwuspadowego wraz z ceramicznym pokryciem,

b) zakaz nadbudowy,
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c¢) kompozycja elewacji budynku z gankiem i kamienno-ceglanym cokotem,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okiennych, z symetrycznym podzialem stolarki
w elewacji frontowe;j,

e) doswietlenie poddasza od strony ul. Wtadystawa Nehringa wyltacznie oknami potaciowymi;

12) dla budynku przy ul. Wiadystawa Nehringa 37-39 - obiektu o wartosciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztattu dachu, z zastrzezeniem lit. e,
b) zakaz nadbudowy, z zastrzezeniem lit. e,

c¢) kompozycja elewacji budynku wtym: gzymsu koronujacego ze wspornikami, gzymsow
nadokiennych i podokiennych, gzymsu miedzykondygnacyjnego, zwornikow, z zastrzezeniem
lit. e,

d) zachowanie wykroju i ksztaltu otwordéw okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki;

e) dopuszcza si¢ nadbudowe¢ dwukondygnacyjnej czesci budynku (przy ul. Wiadystawa Nehringa
37) o jedna kondygnacje, przy czym:

- obowigzuje kontynuacja kompozycji elewacji frontowej budynku tzn. nawigzanie do: osi
kompozycyjnych, linii podziatow i formy stolarki okienne;j,

- nadbudowa nie moze by¢ wyzsza od istniejacej cze$ci budynku przy ul. Wiadystawa
Nehringa 39,

- obowiazuje zastosowanie dachu ptaskiego;

13) dla budynku przy ul. Wtadystawa Nehringa 41 - obiektu o warto$ciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu dwuspadowego wraz z ceramicznym pokryciem i wystawka,
b) zakaz nadbudowy,

c) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacji frontowej,

d) doswietlenie poddasza od strony ul. Wiadystawa Nehringa wytacznie oknami potaciowymi;

14) lokalizacj¢ ustug w noworealizowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ co
najmniej od strony terenu P.T.3037.KDW i wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;

15) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 ust. 3 pkt 25.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zdrogi wewngtrznej P.T.3037.KDW, ul. Wladystawa Nehringa lub ul. Katarzyny,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.T.3037.KDW,
P.T.3013.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.T.3014.MN
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 1. KDW ustala si¢ droge wewnetrzna;

3) dopuszcza si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatkach nr 2/4, 2/5, 2/11,
2/1214/7 z obr. 3056.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%,
b) ustalenie nie dotyczy wydzielenia 1. KDW.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;

4) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b; ustalenie nie dotyczy budynkoéw
przy ul. Wiadystawa Nehringa 23 i 29, dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejagcego ksztattu
dachu;

5) dla zabudowy realizowanej na obowigzujacej linii zabudowy obowigzuje:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
b) uktad kalenicowy dachéw wzdhuz ul. Wtadystawa Nehringa;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;
8) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) teren objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

11)dla budynku przy ul. Wladyslawa Nehringa 23 — obiektu o wartosciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej wtym: gzymsu
koronujacego, gzymsoéw nadokiennych ipodokiennych, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
opasek okiennych i pilastrow,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworéw okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacji frontowej;

12) dla budynku przy ul. Wiadystawa Nehringa 25— obiektu o warto§ciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu dwuspadowego wraz z ceramicznym pokryciem i wystawka,

b) zakaz nadbudowy,
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c) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacji frontowe;j,

d) doswietlenie poddasza od strony ul. Wiadystawa Nehringa wytacznie oknami potaciowymi;

13) dla budynku przy ul. Wiadystawa Nehringa 29— obiektu o wartosciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej wtym: gzymsu
koronujacego, gzymsow nadokiennych ipodokiennych, gzymsu miedzykondygnacyjnego
1 boniowania,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworéw okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacji frontowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Wladystawa Nehringa, polozonej poza obszarem planu lub drogi wewngtrznej,
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3014.MN lub spoza obszaru
planu;

2)w wydzieleniu wewnetrznym 1.KDW dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub
likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 13. Teren elementarny P.T.3015.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatkach nr 2/8, 2/16, i 31
z obr. 3056.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;

4) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b; ustalenie nie dotyczy budynku przy
ul. Wiadystawa Nehringa 15, dla ktorego obowigzuje zachowanie istniejacego ksztaltu dachu;

5) dla zabudowy realizowanej na obowiazujacej linii zabudowy obowigzuje:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
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b) uktad kalenicowy dachow wzdhuz ul. Wtadystawa Nehringa;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9)dla budynku mieszkalnego przy ul. Wiadystawa Nehringa 13 — obiektu o wartosciach
zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztattu dachu dwuspadowego wraz z ceramicznym pokryciem,
b) zakaz nadbudowy,

¢) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworow okiennych, z symetrycznym podzialem stolarki
w elewacji frontowej,

d) do$wietlenie poddasza od strony ul. Wiadystawa Nehringa wylgcznie oknami potaciowymi;

10) dla budynku gospodarczego na posesji przy ul. Wladystawa Nehringa 13 — obiektu o warto$ciach
zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie ceglanych elewacji widocznych od strony ul. Wladyslawa Nehringa;

11)dla budynku przy ul. Wiladystawa Nehringa 15a - obiektu o warto$ciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztattu dachu dwuspadowego wraz z ceramicznym pokryciem i wystawka,
b) zakaz nadbudowy,

c¢) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okiennych, z symetrycznym podziatem stolarki
w elewacji frontowej,

d) doswietlenie poddasza od strony ul. Wiadystawa Nehringa wytacznie oknami potaciowymi;

12) dla budynku przy ul. Wiladystawa Nehringa 15— obiektu o wartosciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

c¢) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej w tym: gzymsow
nadokiennych, podokiennych i migdzykondygnacyjnych,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okiennych, z symetrycznym podzialem stolarki
w elewacji frontowe;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Wiladystawa Nehringa, potozonej poza obszarem planu lub drogi wewngtrznej,
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3015.MN lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;j.

§ 14. Teren elementarny P.T.3016.U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) 20% w granicach dziatki budowlane;j,
b) 80% w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

7) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U ustala si¢ zagospodarowanie zielenig izolacyjng
w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej i/lub $redniej, zlozonej z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacej funkcjonalnie itechnicznie (optycznie
i akustycznie) obiekty uciazliwe od terendw sasiednich;

8) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla dostaw
towarow od wschodniej granicy terenu elementarnego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.3030.KD.L (ul. Bronistawa Sobola);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3030.KD.L, P.T.3016.U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny P.T.3017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 15 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
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5) budynki kryte dachami stromymi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

8) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 ust. 3 pkt 25.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.3030.KD.L (ul. Bronistawa Sobola);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.T.3030.KD.L,
P.T.3017.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 16. Teren elementarny P.T.3018.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.T.3033.KDW (ul. Rzezbiarska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: P.T.3031.KD.D, P.T.3033.KDW,
P.T.3017.MW,U, P.T.3018.MN lub spoza obszaru planu.

§ 17. Teren elementarny P.T.3019.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KT ustala si¢ korytarz techniczny.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw P.T.3031.KD.D lub P.T.3033.KDW (ul. Rzezbiarska, ul. Pejzazowa),
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.T.3031.KD.D,
P.T.3033.KDW, P.T.3019.MN lub spoza obszaru planu,

2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KT dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub
likwidacj¢ 1budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Glinianka.
§ 18. Teren elementarny P.T.3020.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce nr 13/25 z obrgbu 3004.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;:
a) 50 % dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1,
b) 30 % dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenéw P.T.3031.KD.D Iub P.T.3033.KDW (ul. Rzezbiarska, ul. Pejzazowa);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3031.KD.D, P.T.3033.KDW.

§ 19. Teren elementarny P.T.3021.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigcej niz 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw P.T.3031.KD.D , P.T.3032.KD.D (ul. Perlowa) lub P.T.3042.KDW
(ul. Krysztatowa);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.T.3031.KD.D, P.T.3032.KD.D,
P.T.3042.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 20. Teren elementarny P.T.3022.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: t¢gi
jesionowo-olszowe (kod siedliska 91E0-3), okre§lonego na rysunku planu;

3) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wptywie na wymienione siedlisko
przyrodnicze, obowigzuje podje¢cie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystny
wplyw na to siedlisko oraz chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.3031.KD.D, P.T.3032.KD.D (ul. Pertowa), P.T.3034.KDW (ul. Agatowa),
P.T.3035.KDW (ul. Szafirowa) lub P.T.3036.KDW (ul. Pertowa);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.T.3031.KD.D, P.T.3032.KD.D,
P.T.3034.KDW, P.T.3035.KDW, P.T.3036.KDW lub w ul. Szosa Polska (poza obszarem planu).

§ 21. Teren elementarny P.T.3023.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow P.T.3032.KD.D (ul. Pertfowa) Iub P.T.3036.KDW (ul. Pertowa);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3032.KD.D, P.T.3036.KDW lub w ul. Szosa
Polska (poza obszarem planu).

§ 22. Teren elementarny P.T.3024.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw P.T.3032.KD.D (ul. Pertowa) lub P.T.3036.KDW (ul. Pertowa);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: P.T.3032.KD.D,
P.T.3036.KDW, P.T.3041.KDW.R lub w ul. Szosa Polska (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej SN.

§ 23. Teren elementarny P.T.3025.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: tggi
jesionowo-olszowe (kod siedliska 91E0-3), okreslonego na rysunku planu;

3) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wptywie na wymienione siedlisko
przyrodnicze, obowiazuje podj¢cie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystny
wplyw na to siedlisko oraz chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.T.3032.KD.D (ul. Pertowa);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3032.KD.D, P.T.3041.KDW.R lub w ul.
Szosa Polska (poza obszarem planu).

Id: 839BAF8E-8DA1-4B2A-AC68-C8F79F3BC057. Podpisany Strona 27



§ 24. Teren elementarny P.T.3026.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 90%;

3) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: tggi
jesionowo-olszowe (kod siedliska 91E0-3), okreslonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacji, pomostow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.T.3031.KD.D;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodows;
3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.T.3027.W.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.T.3031.KD.D lub spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej.

§ 25. Teren elementarny P.T.3027.W
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciek wodny Glinianka.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 100%;

3) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: tggi
jesionowo-olszowe (kod siedliska 91E0-3), okreslonego na rysunku planu;

4) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione siedlisko
przyrodnicze, obowigzuje podjecie dziatah ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystny
wplyw na to siedlisko oraz chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania
i zabudowy istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacej rzezby terenu;
3) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakazuje si¢ kanalizacji cieku.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.3031.KD.D poprzez teren elementarny P.T.3026.ZN.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej i podczyszczalni wod deszczowych;

2) odprowadzanie wod deszczowych do cieku po podczyszczeniu.
§ 26. Teren elementarny P.T.3028.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacji, placow zabaw.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.T.3030.KD.L (ul. Bronistawa Sobola);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energic elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.T.3030.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 27. Teren elementarny P.T.3029.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.T.3030.KD.L (ul. Bronistawa Sobola).
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont przepompowni S$ciekdw sanitarnych wraz
z kanalizacjg sanitarng i rurociagiem tlocznym $ciekdw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont podczyszczalni wod deszczowych i kolektora
deszczowego.
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§ 28. Teren elementarny P.T.3030.KD.L — ul. Bronistawa Sobola
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajacej;
2) ustala si¢ szpalery drzew po obu stronach jezdni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 20 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego
sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.
§ 29. Teren elementarny P.T.3031.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj:
a) jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem lit. b,

b) na odcinku na wschod od skrzyzowania z ul. Pertowa (P.T.3032.KD.D) jezdnia o dwoch pasach
ruchu, jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala sie realizacje sieci: elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 30. Teren elementarny P.T.3032.KD.D — ul. Perfowa

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) ustala si¢ zakaz polaczenia z ulicg gldwna.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 31. Teren elementarny P.T.3033.KDW — ul. Rzezbiarska, ul. Pejzazowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Glinianka.
§ 32. Teren elementarny P.T.3034.KDW — ul. Agatowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn.

§ 33. Teren elementarny P.T.3035.KDW — ul. Szafirowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej nn.

§ 34. Teren elementarny P.T.3036. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych nn.

§ 35. Teren elementarny P.T.3037.KDW
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupethiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,5 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 36. Teren elementarny P.T.3038.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.T.3030.KD.L (ul. Bronistawa Sobola).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 37. Teren elementarny P.T.3039.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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Obstuga z terenu: P.T.3031.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 38. Teren elementarny P.T.3040.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.T.3032.KD.D (ul. Pertowa).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 39. Teren elementarny P.T.3041.KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrodj: ciag pieszo-rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ mozliwos$¢ dojazdu awaryjnego do terendow zielonych poza obszarem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i budowg sieci wodociggowe;.
§ 40. Teren elementarny P.T.3042.KDW — ul. Krysztalowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 41. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traca moc przepisy Uchwaty nr
XLI/762/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2005r., w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stolczyn — Policka” w Szczecinie (Dz.Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z2005r. nr 61 poz. 1359) zmienionej Uchwala nr XLIV/1114/10 Rady
Miasta Szczecin z dnia 01 marca 2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Stotczyn - Policka” w Szczecinie pod nazwa ,,Stotczyn - Policka 2” (Dz.Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. nr 25, poz.566).

§ 42. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stluzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI1/776/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 marca 2021 r.

nik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin

e

"Stolclyn Follcka 4" w Szczecinie

2 oznaczeniem granic obszaru objetego

- Uchwala Nr XVII/47DI12 Rady Mlasla Szczecin z dn. 26.03.. 2012 r

miasta Szczecin

tolczyn - Policka 4" w Szczecln e
skala 1 : 10 000

] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

o /A DDNno. X
INFORMACJE OGOLNE: KOMUNIKACJA: OCHRONA SRODOWISKA
SINGIE REWKCVJND#OMIARUWE NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM sci6z | ulcezsioRczE T cvsansprmione weasve
] Grome o
— i DO REJESTRU ZABYTK(
—n scarc | uuice Geowne
OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
.} oRANIE cuIN SASIEDNICH Tl wicecome PLANOWANY GAZOCIAG ™ boReEESTRUZABYTKOW
—— © STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
DK12s | DROGIEKSPRESOWE OCzYSZEZALNIE SCIEKOW.
ITY LESNE WYMAGAJACE STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJ!
VA ZMANE PREEZACSENIA NA CELE NELESNE DKALA | AUTOSTRADY PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW Se—
e 1omvczwn eowosTon SmRerawr scisLey ocroNY
$.8.02 PLANISTVCINV S - symbol dzielnicy; KM 'WYDZIELONE TERENY POD SST KOLEKTORY SANITARNE
STREFA "WI" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

‘GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE)
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WaDY $RODLADOWE

]

| | vk cnenrama

ZIELEN URZADZONA

ZIELER NATURALNA

| — R

0BSZAR WIELOFUNKCY.NE)
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

'ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIES INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

‘ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

'OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

‘0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2.

ZDUZA ILOSCIA TERENOW. ZVELENI
: PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

[ ee—
=

GENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
/SZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
'O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

‘OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH
PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY | PETLE TRAMWAJOWE <

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW. =
H

P

R

Tmash pene szczEcsEcD —

SZYBKIEGO TRAMWS
WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACI ZBIOROWES

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

o
o
i

‘OBSZARY NA KTGRYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOWUNIKACI ZEIOROWE

MORSKI TOR WODNY
'$RODLADOWY TOR WODNY

Graca poweozy

STREFA PARKOWANIA
f ‘GRANICA POMIEDZY -
| W11 STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
TITITIT | WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
+ e e | TRasYKonNE

| TRASY KAJAKOWE

[
B

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
'RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV 1 400 kY
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LIIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 K
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV.
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
APIEC 110 KV

PLANOWANE ELEXTROENERGETYCZNE e

WYSOKICH NAPIEC 11

(OWANE ELEKTROENERGETYCZNE

Lan ]
ums KABLOWO NAPOVIETRZN UE
SOKICH NAPIEC 111

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

i 1| PLANOWANE WALY PRZECWPOWODZIOWE

OBIEKTY SPORTOWE

©e®

INZYNIERIA:
usECIAWODY

PLANOWANA ROZEUDOWA
UJEE WoDY

TEREN OGHRONY POSREONIES
UJEG WY
ZBIORIKI1 POMROWNIE
WODOCIAGOWE
5] | PLANOWANE ZBiORNKI
[ |

WWODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

a

*

| PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZAR! 200"

POMPOWNIE

PLANOWANE POUPOWNIE WELIORACY:NE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

‘GRANIGE GEOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

T
[ 1]

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, 274
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
 KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLENOWYCH

STACUE PREEEADUNKOWE OOPADOW

222

‘OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

'STREFA "WII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARGHEOLOGICZNYCH

'STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
‘GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWY:

‘GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIE JACE POMNIKI PRZYRODY.
OZYWIONE I NIEOZYWIONES

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
‘OZYWIONEJ / NIEOZYWIONE)

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWE

PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
SIEC DBSZAROW "NATURA 2000"

‘GRANICA OBSZARU SPECJALNES
OCHRONY PTAKOW "NATURA 200"

‘GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
‘OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

U OCHRONY SIEDLISK "NATURA
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
'OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH
oBszas
iyt —
2t02A KOPALIN

‘GRANICA OBSZARU OBJETE
CSVTEMEN ZELEN MIEJSKIES" (57M)

OBSZARY DO REKULTYWACI!
2AKAZ 2ABUDOWY.

‘OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII/776/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
72021 r. poz. 11) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktéorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego

1 2 3

1. | P.T.3031.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenow przylegtych.
Budowa jezdni, chodnikow, skrzyzowania z ulicg gléwng i skrzyzowania
z ulica dojazdowa P.T.3032.KD.D, budowa odwodnienia i o$wietlenia
ulicy, urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych.
2. | P.T.3032.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenéw przylegtych.
Budowa jezdni, chodnikéw, budowa odwodnienia i o$wietlenia ulicy,
urzadzenie zieleni wysokiej i niskie;j.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
3. | P.T.3041.KDW.R | Droga rowerowa dla obstugi terenow przyleghych.
Budowa ciaggu pieszo — rowerowego, odwodnienia i o§wietlenia ciagu.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslonej wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72020 r. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 869, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII/776/21
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 23 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Policka 4”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 22.10.2020 r. do 12.11.2020 r.

2. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 27.11.2020r.
wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$§¢ dokumentacji prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 02.12.2020 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca mozliwosci grawitacyjnego zrzutu wod opadowych do naturalnego obnizenia
terenu znajdujacego si¢ poza obszarem planu.

Uwaga nie dotyczy obszaru planu. Zaglebienie terenu, do ktoérego mialyby grawitacyjnie
sptywa¢ wody opadowe znajduje si¢ poza granicami opracowania planu ,,Stotczyn — Policka 4”.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn — Policka”
(Uchwata nr XL1/762/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2005 r. w sprawie Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,,Stolczyn — Policka” zmieniona
Uchwatg nr XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 01 marca 2010 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stotczyn - Policka” w Szczecinie
pod nazwa ,,Stolczyn - Policka 2”) wustalenia dla terenu elementarnego P.T.01.065.ZP/W
nie pozwalaja na zrzut wod opadowych w ten teren — teren wskazany jako proponowany uzytek
ekologiczny. W Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecina z2018 roku wskazane w tym
obszarze zostato siedlisko przyrodnicze. Ustalenia planu ,,Stotlczyn — Policka 4” nie koliduja
z wnioskowanym rozwigzaniem.

2) Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej do 10 %
w terenie elementarnym P.T.3009.U.

Uwaga uwzgledniona. Dla terenu elementarnego P.T.3009.U ustalono minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej: 10%;

3) Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej do 25 %
w terenie elementarnym P.T.3010.MW,U.

Uwaga nieuwzgledniona. Pozostawiono minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
na poziomie 50% w granicach dziatki budowlanej - zgodnie z wnioskiem o zmiang planu
»Stotczyn — Policka” inicjujagcym procedure mpzp. ,,Stotczyn — Policka 4” w Szczecinie;

4) Uwaga dotyczaca zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od potudniowej strony
terenu P.T.3010.MW,U.

Uwaga uwzgledniona. Przywrdocono pierwotny przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) Uwaga dotyczaca wykreslenia zapisu dotyczacego realizacji zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego dla dziatki nr 28/3 w terenie elementarnym P.T.3010.MW,U.
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Uwaga nieuwzgledniona. Pozostawiono zapis dotyczacy zwartego terenu rekreacyjno—
wypoczynkowego, w ramach polepszania standardow zamieszkania. Zapis ten gwarantuje
realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjnego na dziatce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXVII/776/21
Rady Miasta Szczecin

z dnia 23 marca 2021 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.) utworzone dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn - Policka 4” w Szczecinie
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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