UCHWALA NR XXI1/612/12
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 17 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Czarnol¢ka,
Radolin” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr VII/122/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Golecino
— Czarnotgka, Radolin” zmieniong uchwata Nr VIII/138/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 maja
2011 r. wsprawie zmiany obszaru objgtego uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Golgcino — Czarnolgka, Radolin”
w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino — Czarnoteka,
Radolin” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 541 ha ograniczony:
1) od potnocy - Wyspa Dgbina;
2) od wschodu - Jezioro Dabie;
3) od potudnia - Jezioro Dabie;
4) od zachodu — granica portu wzdhuz rzeki Odra Zachodnia;

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2 000, zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny Migdzyodrza: czg$¢ nadbrzezna wyspy Dgbina, wyspa
Radolin bez terenow portu od strony rzeki Odry, wyspa Czarnotcka (Dg¢binka), z zielenia le$na,
przywodna, otaczajacymi wyspy wodami §rodladowymi: rzeka Swieta i Kanalem Wydrnik. Plan
obejmuje obszar wod Jeziora Dabie, ktore na wskazanym fragmencie przeznacza si¢ na pole odktadu
urobku z prac poglebiarskich, z docelowym wprowadzeniem na czgsci zaladowionej zieleni naturalnej
oraz w strefie brzegowej funkcji turystyki wodne;j.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino — Czarnoteka,
Radolin” w Szczecinie w skali 1:2 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1: 10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czgs$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zataczniknr 4, bedacy
integralna cz¢$cia uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastgpujacy:
1) P — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
2) G - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Golecino — Goclaw;
3) 2 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 — liczba okres$lajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol terenu elementarnego oznaczajacy:
a) ZN- teren zieleni naturalnej objety formami ochrony przyrody;

b) ZN/O - teren zieleni naturalnej po wypetnieniu, zamknigciu i rekultywacji pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich;

c) ZL- teren zieleni lesnej objety formami ochrony przyrody;
d) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

e) USw/O - osrodek zeglarski, ustugi turystyczne i sportowe z nabrzezem z dostgpem ogdlnym,
wybudowany po wypelnieniu, zamknigciu 1irekultywacji pola odktadu urobku =z prac
pogtebiarskich;

6) tereny wydzielen wewnetrznych USw.1, USw.2, .... - okres$lajace obszar, na ktérym dopuszcza sig
budowe punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych z dostgpem ogolnym, obejmujace
obszary wodne i ladowe, oznaczone na rysunku i w tekscie planu.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym:
1) ustalenia ogodlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem;
2) ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego;

3) ustalenia ogdlne iszczegdlowe oraz wynikajace zrysunku planu stanowia komplet ustalen
regulujacych zagospodarowanie obszaru w granicach planu;

4) w przypadku odmiennosci ustalen szczegotowego 1 ogdlnego obowiazuje ustalenie szczegdtowe;

5)jezeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystgpuja w ustaleniach szczegétowych
planu oznacza to, Zze na terenie elementarnym plan nie wprowadza szczegdlnych ustalen z tego
zakresu.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu,
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady parcelacji;
4) ochrona §rodowiska i przyrody;
5) ochrona krajobrazu i zabytkdw;
6) komunikacja;
7) infrastruktura techniczna.
5. Na rysunku planu ustaleniem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
(tereny elementarne i wydzielenia wewngtrzne);
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2) oznaczenia terenéw elementarnych i wydzielen wewngtrznych;
3) granice obszaru objgtego Systemem Zieleni Miejskiej;
4) obszar zagrozony powodzia;
5) granice strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu;
6) obszar planowanego rezerwatu przyrody ,,Debina i Czarnotgka™;
7) obszar z zakazem zabudowy;
8) linie zabudowy dla obiektu ustugowego.
6. Dyspozycje uwzglednienia w planie sasiednim po zachodniej stronie obszaru planu dotycza:
1) domknigcia pola odktadu refulatu w rejonie cypla Orlego Przesmyku;

2) przebiegu infrastruktury inzynieryjnej ipolaczenia pieszego osrodka zeglarskiego z brzegiem
Odry Zachodnie;.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) dach dwu-lub wielospadowy -dach o krzyzujacych si¢ potaciach, utworzony poprzez
skrzyzowanie si¢ dwu lub wigcej dachow o réznym rozwiazaniu (trapezowych, trojkatnych), ktore
tacza sig ze soba wzdtuz krawedzi poziomych (w kalenicach) i ukos$nych;

2) dostep ogélny -dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, czasem
dostgpnosci;

3) grunt staly nabrzeza — teren nie poddawany oddzialywaniom ptywowym wod powierzchniowych
(teren poza zasiggiem ptywow wod);

4) Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” -lasy, na ktoérych prowadzona jest
wielofunkcyjna i zrbwnowazona gospodarka le$na;

5) naturalna strefa brzegowa — pas ladu i wody, na ktérym zachowuje si¢ lub przywraca naturalne
warunki srodowiskowe, wzbogacenie, utrzymanie lub przywrocenie lokalnego ekosystemu;

6) naturalne umocnienie brzegu -—umocnienie brzegu w sposdob umozliwiajacy swobodna
wegetacje¢ roslinnosci i przemieszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda i ladem;

7) niepozadane gatunki roslin — gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy
krotkowieczne;

8) pas brzegowy — pas ladu i wody, znajdujacy si¢ m.in. w granicach wydzielenia wewngtrznego
USw, na granicach niektorych terenéw elementarnych, przeznaczony do zagospodarowania na
cele zgodne z planem;

9) pole odkladu urobku z prac poglebiarskich (pole odkladu refulatu) - wydzielony obszar wod
powierzchniowych lub obszar ladowy, przeznaczony do odktadania urobku z prac poglebiarskich;
obszar moze by¢ wyposazony w urzadzenia iobiekty techniczne stuzace: odkladaniu,
odwadnianiu, oczyszczaniu lub komprymowaniu urobku i zabezpieczaniu pola; wyposazenie pola
urobku z prac poglebiarskich stanowi zagospodarowanie tymczasowe, likwidowane po zamknigciu
pola w zakresie niezbednym do jego zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem
okreslonym w planie miejscowym;

10) punkt postojowy dla malych jednostek plywajacych — konstrukcja przystosowana do postoju
i ewentualnego bezpiecznego noclegu zatogantow matych jednostek ptywajacych np. zaglowek,
motorowek, kajakow, usytuowana, zbudowana iuzytkowana w sposob pozwalajacy ograniczy¢
antropopresj¢ na otaczajace tereny przyrodnicze. Punkt postojowy powinien uwzglednia¢ walory
przyrodnicze strefy przybrzeznej, m.in.: zmienno$¢ geometrii linii brzegu ipoziomu wod
powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do wegetacji roslinnosci brzegowej
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1 przemieszczania si¢ zwierzat; Punkt postojowy dla malych jednostek plywajacych sktada sie
z nastgpujacych elementow: pomostu glownego, kladki dla kajakéow i platformy rekreacyjnej
lokalizowanych w pasie brzegowym — osadzonych w zalezno$ci od potrzeb na palach lub/i na
konstrukcji pltywajacej. W ustaleniach szczegotowych planu wymieniono tylko elementy nawodne
lub naziemne skladajace si¢ na calo$¢ punktu postojowego, w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu
elementarnego (woda lub lad); Konstrukcja i cechy uzytkowe punktu postojowego dla matych
jednostek ptywajacych musza zapewniaé bezpieczenstwo zeglugowe i powodziowe;

11) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania,
takie jak: odpowiednio duzy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki
drzew i krzewdw, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

12) urobek z prac poglebiarskich (refulat) — mieszanina wodno-mineralna zawierajaca domieszki
roznych substancji, wtym osadéw pochodzenia organicznego, pozyskiwana z poglebiania
(bagrowania) akwenow;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - iloraz sumy powierzchni calkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie muréw (z wylaczeniem
tarasoOw i balkoné6w) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni catkowitej
poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym;

14) zielen naturalna - zielen rozwijajaca si¢ w sposob swobodny.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) przedmiotem ustalen planu jest ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru wysp
Miedzyodrza pokrytych zielenia naturalna i lesna oraz optywajacych wyspy wod $rodladowych,
ktore tworza rzeka Swigta oraz liczne zatoki i kanaty m.in. Kanat Wydrnik. Ochrong ustanawia si¢
poprzez: utrzymanie i kontynuacj¢ swobodnego rozwoju fauny i flory na obszarze wysp i wod,
ograniczenie antropopresji poprzez zakaz zabudowyi okreslenie warunkow udostgpniania
1 turystycznego korzystania zrekreacji wodnej we wskazanych lokalizacjach. W celu
umozliwienia zeglugi $rodladowej utrzymuje si¢ podstawowe przeznaczenie rzeki Swigta jako
$rodladowej drogi wodnej;

2) w celu utrzymywania infrastruktury zapewniajacej dostep do portu (poglebiania tor6w wodnych),
poprawy splywu wod powodziowych i intensywniejszej] wymiany wod oraz w celu umocnienia
brzegu morskiego toru wodnego - mierzei w rejonie Przekopu Mielenskiego i Orlego Przesmyku,
w granicach Zatoki teka iczesci Zatoki Gaé, lokalizuje si¢ pola odkladu urobku zprac
poglebiarskich. Plan ustala warunki utworzenia, eksploatacji oraz zamknigcia i rekultywacji
(likwidacji) pola odktadu urobku z prac poglebiarskich, przy jednoczesnym utrzymaniu rezimu
ochrony lokalnego ekosystemu. W celu ograniczenia antropopresji na sasiednie tereny cenne
przyrodniczo, w granicach wydzielenia znowoutworzonego pola odktadu urobku z prac
poglebiarskich, okresla si¢ warunki lokalizacji osrodka zeglarskiego z ustugami turystyczno—
sportowymi oraz warunki do swobodnego rozwoju zieleni naturalnej;

3) obszar planu wskazuje si¢ do objecia programami pomocowo - ochronnymi, ktére w sposdb
kompleksowy ureguluja  sportowo-rekreacyjne uzytkowanie izagospodarowanie wod.
Przedmiotem takich dziatan realizowanych zar6wno, jako inwestycje publiczne jak i prywatne,
moga by¢ np.: wszelkie roboty budowlano
-remontowe istniejacej infrastruktury rekreacyjno - sportowej (np. nabrzeza, dalby) oraz roboty
zwiazane z realizacja ieksploatacja punktow postojowych dla malych jednostek ptywajacych
wskazanych w obszarze planu;

4) ustala si¢ dostep ogolny do terendw objetych planem;
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5) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie wysp oznaczonych na rysunku planu obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizacjg:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysokosci obiektow i urzadzen;

b) punktow postojowych dla matych jednostek plywajacych na obszarach io parametrach
okreslonych w planie;

2) na calym obszarze planu, okres$lone w ustaleniach szczegotowych parametry zabudowy realizowaé
z doktadnoscia do 0,5 m; parametry punktéw postojowych dla matych jednostek ptywajacych
realizowa¢ z doktadnoscia do 10 %, szeroko$¢ pomostéw gtownych realizowa¢ z doktadnoscia do
0,5 m;

3) na terenie Zatoki L¢ka i czes¢ Zatoki Gaé, w granicach zaladowienia (pole odktadu urobku z prac
poglebiarskich) dopuszcza si¢ lokalizacje os$rodka zeglarskiego zustugami turystyczno-
sportowymi;

4) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych ioznakowania dostosowanych do warunkéw widocznos$ci
z akwenu;

5)dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow ograniczajacych widoczno§¢ oznakowania
nawigacyjnego oraz ograniczajacych $wiatlo drogi wodnej iszlakéw zeglownych (np.
niebezpiecznie pochylonych i przewroconych na nurt);

6) niezaleznie od ustalen wysokosciowych wynikajacych z planu, lokalizacje wszystkich obiektow
o wysokosci od 100,00 m nad poziomem terenu sa przeszkodami lotniczymi;

7) zadne obiekty, widoczne z morskich wod wewngtrznych (Odra Zachodnia) oraz $rodladowych
drég wodnych i szlakow zeglownych, swoja forma, kolorystyka icharakterystyka $wiecenia
$wiatet nie moga sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowac padania promieni
bezposrednio na akwen w sposob powodujacy ,,08lepienie” nawigatoréw jednostek ptywajacych;

8) w obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego: drég wodnych, koryt ciekéw naturalnych ikanaldéw oraz z zapewnienieniem
swobodnej wymiany wod, sptywu wod powodziowych oraz lodow. Dopuszcza si¢ prowadzenie
prac zwiazanych z:

a) lokalizacja, utrzymaniem i likwidacja brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem imodernizacja urzadzen wodnych shuzacych korzystaniu
z wod, m.in. nabrzezy, dalb, pomostow, przystani, budowli regulacyjnych,

¢) umocnieniem brzegow,
d) bagrowaniem drogi wodnej i innych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
3. Zasady parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych
z potrzeb zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie, taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic, jest spetnieniem
wymogow formalno-prawnych lub umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich
nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu lub poprawy warunkéw zagospodarowania;

3) wydzielenie dzialek realizowane po linii brzegu lub po granicach terenow elementarnych jest
zgodne z niniejszym planem;
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4) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez ustalenie przebiegu osi tych
linii z rysunku planu;

5) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podzialow nie dotycza wydzielen pod:
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ibudowle nawigacyjne oraz zwiazane
z regulacja stanow formalno-prawnych;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaré6w objetych procedura scalania ipodziatow
nieruchomosci.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) obszar planu zawiera si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej
Odry” PLB320003; przedsigwzigcia w obszarze Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzonym
postepowaniu wynikajacym z przepisow odrgbnych;

2) obszar planu jest objety Systemem Zieleni Miejskiej, w ktérym obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej, niezwiazanego
z potrzebami nawigacyjnymi oraz lokalizacja punktow postojowych, w powierzchni terenu
elementarnego lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach szczegotowych planu,

b) zakazuje si¢ kanalizacji otwartych ciekdéw wodnych,

c) dopuszcza si¢ umacnianie brzegu, lokalizacj¢ nowych irozbudoweg istniejacych obiektow
i urzadzen nawigacyjnych oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywania
i eksploatacji tych urzadzen;

3) czg$¢ terenu w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dgbina”, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

4) czes¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku planu jest polozona w planowanym rezerwacie
przyrody ,,Debina i Czarnotgka”, na ktorego obszarze obowiazuje:

a) zakaz zabudowy, zwyjatkiem: budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz obslugujacych
planowany rezerwat i punktéw postojowych dla matych jednostek ptywajacych,

b) zakaz wykonywania prac oddzialywujacych na uklad wodny obszaru lub jego otoczenia
prowadzacy do zmiany stanu istniejacego,

¢) zaniechanie gospodarczego wykorzystania drzewostanow,
d) zakaz mikro- i makroniwelacji oraz uzdatniania terenu;

5) na obszarze planu wystepuja lasy stanowiace integralng czgs¢ Lesnego Kompleksu Promocyjnego
LKP ,,Puszcze Szczecinskie”;

6) realizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie, odbudowie lub modernizacji punktow
postojowych dla matych jednostek ptywajacych, wskazanych w granicach wydzielen
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem USw, poprzedza si¢ inwentaryzacja
przyrodnicza pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych isiedlisk gatunkow chronionych; w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci
wystepowania potencjalnego negatywnego wpltywu na udokumentowane warto$ci przyrodnicze
zapewnia si¢ dzialania ograniczajace oraz minimalizujace wptyw tych przedsigwziec na siedliska
1 gatunki chronione;

7) w odniesieniu do ros$lin i zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, stosuje si¢ przepisy
0 ochronie przyrody;

8) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkow roslin niezgodnych
z siedliskiem, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac¢ i zastgpowac¢ gatunkami rodzimymi;

Id: 627C1F3E-6075-4E30-867E-A22EB3DF7ABY. Podpisany Strona 6



9)na obszarze planu obowigzuje ochrona krajobrazu akwenu Odry 1ijeziora Dabie z wyspami
aluwialnymi, =z zatokami, kanatami, trzcinowiskami iszuwarami; uzytkowe elementy
zagospodarowania terenu wkomponowane w naturalny krajobraz wysp;

10) konserwacje, remonty, umocnienia brzegu i nabrzezy oraz nowe zagospodarowanie realizuje si¢
z wykorzystaniem materiatow naturalnych; w sposob zapewniajacy warunki do powstawania lub
odtworzenia siedlisk typowych dla ro§linnosci strefy brzegowej;

11) w miejscach dostgpu do nabrzezy (m.in. punkty postojowe, osrodek zeglarski itp.) wymagane jest
oznakowanie iinformacja o szczegdlnych warunkach przyrodniczych obszaru, o statusie
ochronnym, celach jego ochrony i zagrozonych kara dzialan naruszajacych obowiazujace normy
zachowan i przepisy prawa;

12) wymagane jest oznakowanie i informacja o dopuszczonych warunkach uzytkowania z punktéw
postojowych i korzystania z infrastruktury osrodka sportowo-rekreacyjnego;

13) obszar w granicach planu jest obszarem zagrozonym powodzia; sposéb zagospodarowania
terenOwW Ww obszarze zagrozonym powodzia wedlug ustalen szczegdétowych; dla planowanej
zabudowy o charakterze statym nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki
parteru budynkéw ponad poziom wod powodziowych — najnizsza rzedna terenéw zabudowy,
wynikajaca zrz¢dnej] wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%, podano w ustaleniach
szczegotowych;

14) rozwiazania techniczne zabudowy i infrastruktury inzynieryjnej, realizowanej na polu odktadu
urobku zprac poglebiarskich, na etapie organizacji, budowy, eksploatacji i likwidacji
zagospodarowania, winny by¢ dostosowane do szczegdlnych warunkow $rodowiskowych
i zapewnia¢ minimalizacj¢ oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze prac zwiazanych
z transportem, pozyskiwaniem 1 wykorzystywaniem materiatow
i energii, jak i pod wzgledem potencjalnej kontaminacji srodowiska (uwalniania do $rodowiska
zanieczyszczen);

15) ustala si¢ Sciezki ekologiczno-edukacyjne na wodach ptynacych kanatow iwzdluz nabrzezy
Jeziora Dabie.

5. Ochrona krajobrazu:

1) obszar objety planem obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu. Strefe¢ E ochrony
ekspozycji krajobrazu, ustalono dla calej doliny Odry - od krawegdzi wzgérz lewobrzeza do
podstawy Wzgdrz Bukowych. W strefie E ochronie podlegaja wartoSciowe powiazania widokowe
wystgpujace z przestrzeni publicznych, ktérymi sa m.in. wody powierzchniowe;

2) w strefie E ochrony krajobrazu ochronie podlegaja:

a) widoki z wod powierzchniowych (jeziora i kanalow) oraz nabrzezy wysp na: panoramy/sylwety
zabudowy zabytkowych czg$ci miasta, zabytki i warto§ciowe zespoty krajobrazowe kulturowe
i przyrodnicze, dominanty przestrzenne (m.in. zabytki), krajobraz portu;

b) widoki na rozlewisko Odry ze wzgorz lewobrzeza w strefie osiedla Golgcino— Goclaw.

3) wymogi ochrony krajobrazu wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu sa
realizowane poprzez ustalenia szczegdtowe planu - ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6. Komunikacja:

1) obszar planu od strony zachodniej graniczy z Odra Zachodnia, ktora stanowi wewngtrzne wody
morskie i morski tor wodny;

2) obszar planu od strony potudniowo-wschodniej graniczy z Jeziorem Dabie, ktére stanowi
srodladowe wody powierzchniowe i srédladowe drogi wodne;

3) na catym obszarze planu dostgp droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna:

Id: 627C1F3E-6075-4E30-867E-A22EB3DF7ABY. Podpisany Strona 7



1) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ zistniejacej inowej sieci wodociagowe] zasilanej
z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Wiszestawa, Dgbogorska poza obszarem planu; dopuszcza
si¢ zasilanie w wodg ze studni glebinowych lokalizowanych w obszarze opracowania;

2) system wodociggowy nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na
wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do indywidualnej oczyszczalni $ciekdw ze zrzutem
sciekow oczyszczonych do Odry Zachodniej (zrzut lokalizowany poza obszarem planu, wg
rysunku planu);

4) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;
5) dopuszcza si¢ korzystanie z wod powierzchniowych do celéow sanitarnych;
6) zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub
odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

8) zasilanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV w energi¢ elektryczna ustala si¢ z sieci kablowych
15 kV spoza obszaru planu; zasilanie odbiorcow ze stacji transformatorowych przy uzyciu sieci
kablowych 0,4 kV;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg elektroenergetycznej sieci kablowej dla zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych;

10) w obszarach wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem USw jako
punkty postojowe dla matych jednostek ptywajacych, dopuszcza si¢ o§wietlenie solarne;

11) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw tankowania jednostek ptywajacych oraz lokalizowania
zbiornikéw shuzacych temu celowi;

12) w obszarach wydzielen wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem USw, jako
punkty postojowe dla matych jednostek ptywajacych zakazuje si¢ skladowania odpadow;
w granicach o$rodka zeglarskiego przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych
w pojemnikach ustawionych - sposdb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.G.2001.WS (Kanal Zeglarski) - pow. 0,23 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Wody powierzchniowe srodladowe ptynace.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw
zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich
wysokosci;

3) obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.

4. Ochrona S$rodowiska i przyrody: Planowany rezerwat przyrody ,,.Dgbina i Czarnotgka”,
oznaczony na rysunku planu.

5. Ochrona krajobrazu: Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
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6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i1 obstugi
urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 8. Teren elementarny P.G.2002.WS (rzeka Swigta) - pow. 21,52 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe $roédladowe ptynace, srédladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ budowe po jednym punkcie postojowym dla matych jednostek ptywajacych
w granicach kazdego wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolami:
USw.1, USw.2, USw.3.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ budowg, rozbudoweg, remont i eksploatacjg:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) punktu postojowego dla malych jednostek ptywajacych, w granicach kazdegoz wydzielen
wewngetrznych oznaczonego na rysunku planu symbolami: USw.1, USw.2, USw.3, wg ustalen
odpowiednio pkt 3, 4, 5, 6;

3) dla punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych dopuszcza si¢ wykorzystanie brzegu
z naturalnym umocnieniem, ustala si¢ w granicach:

a) wydzielenia wewngtrznego USw.1 - do 10 miejsc postojowych dla kajakéw ido 5 innych
matych jednostek ptywajacych,

b) wydzielenia wewngtrznego USw.2 - do 10 miejsc postojowych dla kajakow ido 5 innych
malych jednostek ptywajacych,

¢) wydzielenia wewngtrznego USw.3 - do 5 miejsc postojowych dla kajakdw;

4) dla punktu postojowego w granicach wydzielenia wewngtrznego USw.1 dopuszcza si¢ zmiang
brzegu z naturalnym umocnieniem, lub remont i rozbudowg istniejacego nabrzeza;

5) dla punktu postojowego w granicach wydzielenia wewnetrznego USw. 1:
a) pomost gtowny o tacznej dlugosci do 40 m (wzdtuz brzegu basenu), o szer. do 1,5 m;
b) ktadka dla kajakow;

c) platforma rekreacyjna o powierzchni do 65 m?, osadzona powyzej roslinnosci wodnej
wystepujacej w pasie brzegowym lub na poziomie nabrzeza;

6) punkty postojowe w granicach wydzielenia wewnetrznego USw.2 i USw.3 posiadaja nastgpujace
elementy:

a) pomost glowny o tacznej dtugosci do 20 m (w usytuowaniu prostopadtym w stosunku do nurtu
wody), o szer. do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

¢) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej ro$linnosci wodnej
wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

7) poza granicami wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje nabrzeze
naturalne.
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3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnotgka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi
urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 9. Teren elementarny P.G.2003.WS (Swiecisko, Lubczynski Nurt) - pow. 4,15 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, srodladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ budowg punktu postojowego dla matych jednostek plywajacych w granicach
wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.4.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, modernizacje i eksploatacje:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych wg ustalen pkt 3, 4;

3)dla punktu postojowego dla matych jednostek plywajacych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem USw.4, przeznaczonego do 5 jednostek ptywajacych, dopuszcza si¢ wykorzystanie
brzegu z naturalnym umocnieniem;

4) punkt postojowy w granicach wydzielenia wewnetrznego USw.4 posiada nastepujace elementy:

a) pomost gléwny, potaczony zbrzegiem, olacznej dlugosci do 12 m (w usytuowaniu
prostopadtym w stosunku do nurtu wody), o szer. do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

¢) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej roslinnosci wodnej
wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

5) poza granicami wydzielenia wewngtrznego USw.4 obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnot¢ka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna:
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1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi
urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 10. Teren elementarny P.G.2004.WS (Goleniowski Nurt) - pow. 1,19 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Wody powierzchniowe $rodladowe plynace.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje ieksploatacj¢ budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnot¢ka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi
urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.

§ 11. Teren elementarny P.G.2005.WS (Jezioro Dabie z cze¢$cia zatok m.in. Zatoka Ga¢) —
pow. 71,95 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) wody powierzchniowe srdédladowe ptynace, srédladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, modernizacj¢ jednego punktu postojowego dla matych
jednostek ptywajacych w granicach kazdego wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku
planu symbolami: USw.5, USw.8.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) budowe rozbudowe, modernizacj¢ ieksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz
umocnienie brzegdéw zwiazane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez
ograniczenia ich wysokosci;

b) budowe rozbudowe, modernizacje i eksploatacje punktu postojowego dla matych jednostek
pltywajacych, w granicach kazdego z wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: USw.5, USw.8, wg ustalen odpowiednio pkt 3, 4;

c) zaladowienie akwenow przeznaczonych na pola odkladu urobku zprac poglebiarskich,
w terenach elementarnych: P.G.2009.ZN/O, P.G.2010.USw/O i P.G.2011.ZN/O;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w wydzieleniu wewngtrznym USw.5 - do
5 jednostek ptywajacych, w wydzieleniu wewngtrznym USw.8 — do 10 miejsc postojowych dla
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kajakéw ido 5 innych malych jednostek plywajacych; dopuszcza si¢ wykorzystanie brzegu
z naturalnym umocnieniem;

4) punkty postojowe dla matych jednostek ptywajacych w wydzieleniach wewngtrznych: USw.5
i USw.8 posiadaja nastepujace elementy:

a) pomost glowny, polaczony zbrzegiem, o tacznej dlugosci do 15 m (w usytuowaniu
prostopadtym w stosunku do nurtu wody), o szer. do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

c) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej roslinnosci wodnej
wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

5) obowiazuje nabrzeze naturalne poza brzegiem terenu elementarnego P.G.2010.USw/O.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) obszar obwodu ochronnego ryb ustanawiany w trybie przepisoOw odrebnych;

3) utrzymanie poza polami refulacyjnymi naturalnego pasa brzegowego Zatoki Gac¢ z lokalnym
ekosystemem;

4) docelowe utworzenie naturalnego pasa brzegowego dla terenéw elementarnych: P.G.2009.ZN/O
iP.G.2011.ZN/O.

5. Ochrona krajobrazu: Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:
1) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje sieci kablowych zasilania i obshugi urzadzen nawigacyjnych.
2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 12. Teren elementarny P.G.2006.WS (Dabski Przesmyk) — pow. 0,09 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Wody powierzchniowe $rodladowe ptynace.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ udroznienie kanatu dla przeptywu matych jednostek ptywajacych;
2) obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystgpuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnot¢ka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 13. Teren elementarny P.G.2007.WS (Kanal Wydrnik) — pow. 7,23 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe srodladowe ptynace;
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2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg, modernizacj¢ jednego punktu postojowego dla malych
jednostek ptywajacych w granicach kazdego wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku
planu symbolami: USw.6 i USw.7.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, modernizacje i eksploatacje punktu postojowego dla matych
jednostek ptywajacych, w granicach kazdego z wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: USw.6, USw.7, wg ustalen pkt3, 4;

3) punkty postojowe dla matych jednostek plywajacych, w granicach kazdego z wydzielen
wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: USw.6, USw.7, przeznaczone do
5 jednostek ptywajacych, dopuszcza si¢ wykorzystanie brzegu z naturalnym umocnieniem;

4) punkty postojowe USw.6, USw.7 posiadaja nastgpujace elementy:

a) pomost gltowny, potaczony zbrzegiem, otacznej dlugosci do 15 m (w usytuowaniu
prostopadtym w stosunku do nurtu wody), o szer. do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

¢) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej rosSlinnoSci wodnej
wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

5) obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnot¢ka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 14. Teren elementarny P.G.2008.WS (kanal Piwny R6w) — pow. 0,13.
1. Przeznaczenie terenu: Wody powierzchniowe $srodladowe plynace.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) obowiazuje nabrzeze naturalne;

3) dopuszcza si¢ udroznienie kanatu dla przeptywu matych jednostek ptywajacych.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnot¢ka”, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.

§ 15. Teren elementarny P.G.2009.ZN/O (Jezioro Dabie, Zatoka Ga¢) — pow. 4,19 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zaladowienia terenu: pole odktadu urobku
z prac poglebiarskich, w ramach realizacji ktéorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych
tymczasowych obiektow 1iurzadzen technicznych zwiazanych z odkladaniem urobku z prac
poglebiarskich;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacj¢ budowli iurzadzen nawigacyjnych, bez ograniczenia ich
wysokosci.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rzedna odkladanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania
i ustabilizowaniu warstw nasypowych oraz maksymalna rzgdna wyniesienia korony obwatowania
pola odktadu urobku z prac poglebiarskich, wg potrzeb technologicznych;

2) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego do
ustalenia na etapie realizacyjnym;

3) docelowo obowiazuje naturalny pas brzegowy.

3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielen nowych dziatek za wyjatkiem
wydzielenia pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazuje realizacja zabezpieczen uniemozliwiajacych ponadnormatywne oddzialywanie pola
odktadu urobku z prac poglebiarskich na tereny iakweny sasiadujace, np.: oczyszczenie wod
nadosadowych do stanu umozliwiajacego ich odprowadzenie do Przekopu Mielenskiego lub
Jeziora Dabie;

3) ustala sig¢ docelowo minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu
elementarnego;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ zgodne 2z warunkami prowadzenia robot
w $Srodowisku przyrodniczym i na obszarze Natura 2000;

5) przed rozpoczgciem prac zwigzanych zretencjonowaniem urobku z poglebiania obowiazek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin
1 zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow;

b) opracowania programu zawierajacego katalog dzialan minimalizujacych skutki oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko;

6) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenow otwartych.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci inzynieryjnych i budowli zwigzanych z odktadaniem urobku z pogtebiania;

b) niezbgdnych obiektow technicznych 1isieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia
nawigacyjne;
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2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 16. Teren elementarny P.G.2010.USw/O (Jezioro Dabie, Zatoka Ga¢) — pow. 3,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) osrodek zeglarski, ustugi turystyczne i sportowe z nabrzezem z dostgpem ogdlnym, do realizacji
po wypehieniu pola odktadu urobku z prac poglebiarskich, jego zamknigciu i rekultywacji;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zaladowienia terenu: pole odktadu urobku
z prac poglebiarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych
tymczasowych obiektow 1iurzadzen technicznych zwiazanych z odkladaniem urobku z prac
pogtebiarskich;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli 1 urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich
wysokosci.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe z dachem dwu- lub wielospadowym — do 10,5 m n.p.t. liczac od poziomu terenu
ustabilizowanej warstwy nasypowej po rekultywacji pola odktadu urobku (nie nizej niz 1,85 m
n.p.m) do kalenicy;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 —0,5;

5) dopuszczalna wysokos$¢ wiezy obserwacyjnej do 15,0 m n.p.t. liczac od poziomu ustabilizowane;j
warstwy nasypowej po rekultywacji pola odktadu urobku, nie mniej niz 1,85 m n.p.m.; konstrukcja
wiezy azurowa;

6) obowiazuje budowa potaczenia pieszego z brzegiem Odry Zachodniej, wg rysunku planu, np.
w formie pomostu na palach;

7) najnizsza rzedna terenéw zabudowy, polaczenia pieszego z brzegiem Odry Zachodniej i nabrzeza
utwardzonego - 1,85 m n.p.m.;

8) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowg, rozbudowe i przebudowg nabrzeza;

9) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1iprzebudowe pomostéw do cumowania jednostek
ptywajacych.

3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow iwydzielen nowych dziatek poza
wydzieleniem terenu pod o$rodek zeglarski.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) przed rozpoczeciem prac zwiazanych zretencjonowaniem urobku z poglebiania obowiazek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystepowania chronionych gatunkow roslin
i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow;

b) opracowania programu zawierajacego katalog dzialan minimalizujacych skutki oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko;

5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.

6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
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7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci
uzbrojenia w terenie P.G.2010.USw/O oraz poza granicami planu;

2) zaopatrzenie w gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o indywidualne i lokalne urzadzenia i obiekty inzynieryjne;

3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci inzynieryjnych i budowli zwigzanych z odktadaniem urobku z pogtebiania;

b) niezbgdnych obiektow technicznych 1isieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia
nawigacyjne i projektowany osrodek zeglarski;

4) sieci inzynieryjne obstugujace o$rodek zeglarki realizuje si¢ poprzez korytarz infrastruktury
inzynieryjnej, w granicach potaczenia pieszego do brzegu Odry Zachodniej, oznaczony na rysunku
planu i czeSciowo w terenie poza granicami planu;

5) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 17. Teren elementarny P.G.2011.ZN/O (Jezioro Dabie, Zatoka Ga¢) — pow. 43,79 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zaladowienia terenu: pole odktadu urobku
z prac poglebiarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednych
tymczasowych obiektow iurzadzen technicznych zwiazanych z odktadaniem urobku z prac
pogtebiarskich;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych, wg zapotrzebowania, bez
ograniczenia ich wysokosci.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rzedna odkladanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania
i ustabilizowaniu warstw nasypowych oraz maksymalna rzgdna wyniesienia korony obwatowania
pola odktadu urobku z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;

2) przebieg obwatowania i granic pola odkladu urobku w granicach terenu elementarnego do
ustalenia na etapie realizacyjnym,;

3) docelowo obowiazuje naturalna strefa brzegowa.

3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow i wydzielen nowych dzialek za wyjatkiem
wydzielenia pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowo minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna: 95 % powierzchni terenu
elementarnego;

3) przed rozpoczgciem prac zwiazanych zretencjonowaniem urobku z poglebiania, obowiazek
zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystepowania chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow;

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko;
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4) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenow otwartych.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:
1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci inzynieryjnych i budowli zwiazanych z odktadaniem urobku z poglebiania;

b) niezbednych obiektow technicznych 1isieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia
nawigacyjne.

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 18. Teren elementarny P.G.2012.ZN (Wyspa Radolin) — pow. 10,57 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek plywajacych w granicach wydzielenia
wewngetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.7.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudoweg, modernizacj¢ i eksploatacj¢ budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz
umocnienie brzegdw zwiazane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez
ograniczenia ich wysokosci;

b) budowg, rozbudoweg, modernizacje i eksploatacj¢ punktu postojowego dla matych jednostek
pltywajacych, w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem
USw.7, wg ustalen pkt 3;

c) budowe pola odktadu urobku zprac poglebiarskich na styku zterenem elementarnym
P.G.2011.ZN/O - w zakresie niezbednym do odkladania urobku z poglebiania oraz jego
zabezpieczenia, na terenie sasiednim;

d) budowe i eksploatacje niezbednych tymczasowych obiektow iurzadzen zwiazanych
z odkladaniem urobku z prac poglebiarskich w granicach sasiedniego terenu elementarnego
P.G.2011.ZN/O — wg potrzeb technologicznych;

3) punkt postojowy oznaczony na rysunku planu symbolem USw.7, przeznaczony dla 5 matych
jednostek ptywajacych, sktadajacy si¢ z: pomostu gldwnego, ktadki dla kajakow i platformy
rekreacyjnej, lokalizowany w pasie brzegowym, posiada platformg rekreacyjna o powierzchni do
40 m?, osadzona powyzej roslinno$ci wodnej wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm
powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) wystgpuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe”
(kod siedliska 91E0), oznaczone na rysunku planu;

2) przed rozpoczgciem prac zwiazanych z budowa pola odktadu urobku z prac poglebiarskich na
styku z terenem elementarnym P.G.2011.ZN/O obowiazek zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéow roslin
i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow;

b) opracowania programu zawierajacego katalog dzialan minimalizujacych skutki oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko;

3) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ budoweg 1ieksploatacje: sieci kablowych zasilania 1iobslugi urzadzen
nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 19. Teren elementarny P.G.2013.ZL (Wyspa Radolin) — pow. 34,66 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Zielef lesna.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia planu urzadzenia lasow;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich
wysokosci;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
5) obowiazuje nabrzeze naturalne.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu;
2) proponowany pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilaniai obstugi urzadzen i obiektoéw nawigacyjnych.

§ 20. Teren elementarny P.G.2014.ZL (Wyspa D¢bina) - pow. 9,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek plywajacych w granicach wydzielenia
wewngetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje i eksploatacjg:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;
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b) punktu postojowego dla matych jednostek plywajacych, w granicach wydzielenia
wewngetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.1, wg ustalen pkt 3, 4, 5;

3) punkt postojowy dla matych jednostek plywajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem
USw.1, przeznaczony do 10 miejsc postojowych dla kajakoéw ido 5 innych matych jednostek
ptywajacych, skladajacy si¢ z: nabrzeza utwardzonego, kiadki dla kajakow i platformy
rekreacyjnej, zlokalizowany w pasie brzegowym, na ladzie do 10 m liczac od brzegu;

4)w granicach wydzielenia wewngtrznego USw.1 dopuszcza si¢ zmiang brzegu z naturalnym
umocnieniem, lub remont i przebudowg istniejacego nabrzeza;

5) punkt postojowy dla malych jednostek ptywajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem
USw.1 posiada platforme rekreacyjna o powierzchni do 65 m?, osadzona powyzej roslinnosci
wodnej wystepujacej w pasie brzegowym lub na poziomie nabrzeza;

6) poza granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.1
obowiazuje nabrzeze naturalne;

7) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki
wodne” (kod siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

2) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
3) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.

5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.

6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilaniai obstugi urzadzen i obiektow nawigacyjnych.

§ 21. Teren elementarny P.G.2015.ZN (Zabia Kepa) — pow. 16,24 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) obowiazuje nabrzeze naturalne;
3) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnoteka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 22. Teren elementarny P.G.2016.ZN (Kielpinska Kepa) — pow. 10,69 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
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2) obowiazuje nabrzeze naturalne;
3) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,D¢bina i Czarnotgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 23. Teren elementarny P.G.2017.ZL (Wyspa D¢bina) — pow. 3,44 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek plywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.2.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe irozbudowg oraz eksploatacj¢ punktu postojowego dla
malych jednostek ptywajacych, w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku
planu symbolem USw.2, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla malych jednostek ptywajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem
USw.2, przeznaczony do 10 miejsc postojowych dla kajakoéw ido 5 innych matych jednostek
ptywajacych, sktadajacy sie¢ z: pomostu glownego, ktadki dla kajakéw i platformy rekreacyjnej,
lokalizowany w pasie brzegowym, posiada platforme rekreacyjng o powierzchni do 40 m?,
osadzona powyzej roslinnosci wodnej wystepujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej
gruntu statego nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnoleka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, 0znaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 24. Teren elementarny P.G.2018.ZN (Koci Ostrow) — pow. 0,27 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) obowiazuje nabrzeze naturalne;

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
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3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnoleka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.

5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.

6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.

§ 25. Teren elementarny P.G.2019.ZN (Wyspa D¢binka) — 23,74 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.3.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, modernizacjg i eksploatacjg¢: jednego punktu postojowego dla
matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem USw.3, wg ustalen pkt 3.

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem
USw.3, przeznaczony do 5 kajakéw, sktadajacy sig¢ z: pomostu gtownego, ktadki dla kajakow
i platformy rekreacyjnej, lokalizowany w pasie brzegowym, posiada platformg rekreacyjna
o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej ro$linnosci wodnej wystepujacej w pasie brzegowym
lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 26. Teren elementarny P.G.2020.ZN (Wyspa D¢binka, Wyspa Ostrol¢ka) — 9,01 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia
wewngetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.6.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sig budowe, rozbudowg, modernizacje i eksploatacje:
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a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.6, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem
USw.6, przeznaczony do 5 jednostek ptywajacych, sktadajacy si¢ z: pomostu gtéwnego, ktadki dla
kajakow i platformy rekreacyjnej, lokalizowany w pasie brzegowym, posiada platforme
rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej roslinno$ci wodnej wystepujacej w pasie
brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,.D¢bina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektéw nawigacyjnych.

§ 27. Teren elementarny P.G.2021.ZN (Wyspa D¢binka) — pow. 14,61 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek plywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.5.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, modernizacje i eksploatacjg:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.5, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych przeznaczony do 5 jednostek ptywajacych,
sktadajacy si¢ z: pomostu gléwnego, ktadki dla kajakow i platformy rekreacyjnej, lokalizowany
w pasie brzegowym, posiada platforme rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzong powyzej
roslinno$ci wodnej wystgpujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego
nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,.D¢bina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
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5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilaniai obstugi urzadzen i obiektow nawigacyjnych.

§ 28. Teren elementarny P.G.2022.ZN (Maly Rég) — pow. 10,11 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje i eksploatacje¢ budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) obowiazuje nabrzeze naturalne;
4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnoteka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektow nawigacyjnych.

§ 29. Teren elementarny P.G.2023.ZN (Wyspa D¢binka) — pow. 2,87 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje 1ieksploatacje¢ budowli iurzadzen
nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow zwiazane z lokalizacja tych budowli iurzadzen, wg
zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) obowiazuje nabrzeze naturalne;
4) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnoteka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, 0znaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektow nawigacyjnych.

§ 30. P.G.2024.ZN (Wyspa Debinka) — pow. 15,54 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.8.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacjg i eksploatacje:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych
budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek pltywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.8, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych przeznaczony do 10 miejsc postojowych dla
kajakow 1 do 5 innych matych jednostek ptywajacych, sktadajacy si¢ z: pomostu gtéwnego, ktadki
dla kajakow i platformy rekreacyjnej, lokalizowany w pasie brzegowym, posiada platforme
rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej ro§linnosci wodnej wystepujacej w pasie
brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztatltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektow nawigacyjnych.

§ 31. Teren elementarny P.G.2025.ZL (Wyspa D¢binka) — pow. 213,97 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Zielen lesna.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych, wg zapotrzebowania, bez
ograniczenia ich wysokosci;

3) obowiazuja ustalenia planu urzadzenia lasoéw;
4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu;
3) proponowany pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
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7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem

sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektéw nawigacyjnych.
§ 32. Teren elementarny P.G.2026.ZN (Dhlugi Swiety Ostrow) — pow. 1,43 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) obowiazuje nabrzeze naturalne;
3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnotgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 33. Teren elementarny P.G.2027.ZN (Swiety Ostréw) — 6, 30 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia

wewngetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.4.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacjg i eksploatacje:

a) budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych

budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia

wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.4, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych przeznaczony do 5 jednostek ptywajacych,
sktadajacy sig z: pomostu gtéwnego, ktadki dla kajakéw i platformy rekreacyjnej, lokalizowany
w pasie brzegowym, posiada platforme rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej
ros§linno$ci wodnej wystegpujacej w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego

nabrzeza;
4) obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,De¢bina i Czarnolgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostep do terenu droga wodna.
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7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem
sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen i obiektéw nawigacyjnych.

§ 34. Teren elementarny P.G.2028.ZN (Wyspa D¢bina) — pow. 0,05 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni objety formami ochrony przyrody.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) obowiazuje nabrzeze naturalne;
3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji: Zakaz dokonywania podzialow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) planowany rezerwat przyrody ,,Dgbina i Czarnotgka”, oznaczony na rysunku planu;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu: Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
6. Komunikacja: Dostgp do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna: Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 % dla wszystkich terendw elementarnych objgtych niniejsza uchwala.

§ 36. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traca moc:

1) Uchwala Nr V/77/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 kwietnia 2003 rokuw sprawie zmiany
»Radolin - Refulat” (D.68) Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina, na obszarze Jeziora Dabie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 roku Nr 51
poz. 887);

2) Uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 rokuw sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Poloc (P06 — Wyspa Dgbina), Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 roku Nr
8 poz. 56.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej
gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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zagospodarowania przestrzennego
“Golecino - Czamnoleka, Radolin”
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI/612/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzesnia 2012 r.
LEGENDA:

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Golecino - Czarnoleka, Radolin” w Szczecinie.
Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego "Golecino - Czarnoteka, Radolin" w Szczecinie

miasta Szczecina (Uchwata nr XVI/470/12 z dnia 26.03.2012r.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/612/12
Rady Miasta Szczecin

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

W sprawie rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
72007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r. Nr32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) okre$la si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenow elementarnych, na ktorych wystepuja inwestycje
celu publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX11/612/12
Rady Miasta Szczecin

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

W sprawie rozstrzygni¢gcia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Czarnol¢ka, Radolin” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.Do projektu  Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino
— Czarnol¢ka, Radolin” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz =z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 16 maja 2012 r do dnia 6 czerwca 2012 r., wniesiono
w ustalonym terminie 2 uwagi stanowiace integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 02.07.2012 1.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1. 1) Wniesiono o zastapienie odniesienia konstrukcji pali no$nych do wysokosci 2,5 m powyzej
poziomu WWZ, odniesieniem do amplitudy pomigdzy WWZ i NWZ (ktora w przypadku Jeziora
Dabie wynosi ok. 2 m).

Uwaga uwzgledniona .

2) Whniesiono o usunigcie zapisoOw dotyczacych poziomu lokalizacji pomostu gléwnego ze wzgledu
na brak zasadnosci ilogiki w przedstawionych parametrach. Przedstawione parametry sugeruja
jedno tylko rozwiazanie dla przysziej realizacji pomostéw, a znane sa juz teraz inne rozwigzania
bardziej ekonomiczne. Obligatoryjne lokalizowanie pomostu ze wskazaniem wysokosci poziomu
tworzy absurdalng sytuacj¢ w przypadku np. pomostu stalego iniskiego poziomu wody
a jednoczes$nie wyklucza (nie wiadomo z jakich powodéw) lokalizacje pomostow ptywajacych.

Uwaga uwzgledniona . Plan umozliwia fakultatywnie lokalizacj¢ elementow punktéw
postojowych na palach lub/i na konstrukcji plywajacej. Uniwersalno$¢ 1 racjonalnosc
ekonomiczna realizacji punktow postojowych zapewnia si¢ w planie poprzez swobodny wybor
konstrukcji: statej, ptywajacej lub mieszane;.

3) Whniesiono o nie wskazanie liczby matych jednostek ptywajacych, dla ktorych przeznaczony jest
punkt postojowy. Nie jest to parametr przestrzenny, a dtugo$¢ iusytuowanie pomostu, rodzaj
i wielko$¢ jednostek ptywajacych oraz sposob przycumowanie jednostek okreslaja pojemnosci
punktu postojowego.

Uwaga nie uwzgledniona . Maksymalna liczba matych jednostek ptywajacych okresla
pojemno$¢ punktu postojowego istanowi parametr oceny zgodno$ci projektu budowlanego
z ustaleniami planu. Ponadto nalezy pamigtaé, ze plan realizujac cele ochronne zawart warstwe
informacyjna, ktora okreslata skalg planowanej antropopresji irazem z dyspozycjami byla
przedmiotem uzgodnien organéw ds. ochrony $rodowiska i przyrody.

4) Zwrbocono uwage na zapisy dotyczace obowiazku wykorzystania stylistyki marki miasta ,,Floating
Garden”. Wnosimy o usunigcie tego zapisu, jako ze marka miasta moze ulec zmianie oraz nie jest
parametrem przestrzennym, wigc ewentualna zmiana marki bedzie niosta konieczno$¢ zmiany
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planu. Moze réwniez okazaé sig, ze w miejscach o duzej wartosci przyrodniczej z zielenig
naturalng itd. stylistyka marki ,,Floating Garden” nie bedzie odpowiednia, a duzo lepiej bedzie
prezentowaé si¢ stylistyka naturalna np. drewniane elementy w naturalnych barwach, na ktorej
realizacj¢ plan nie pozwoli. Natomiast wszelkie tablice informacyjne nalezaloby dostosowaé do
stylistyki SIM, ale takie uzgodnienia winny by¢ prowadzone na etapie uszczegétowiania formy
tablic.

Uwaga uwzgledniona.

5) Whniesiono o wprowadzenie przepisow szczegOlowych w zapisie §6. ust. 4. pkt 1, ktory bez
podania przepisow szczegotowych nie jest zasadny, gdyz ustalenie zasad realizacji inwestycji
zawarte jest w Ustawie prawo budowlane.

Uwaga nie uwzgledniona . Ustalenia ochronne dla obszaru Natura 2000, w tym np. Plan
zadan ochronnych obszaru Natura 2000, nie naleza do kompetencji Rady Miasta i nie moga by¢
regulowane ustaleniami planu miejscowego, podobnie jak przepisy prawa budowlanego.

6) Wniesiono o usunigcie zapisu §8. ust. 5. gdyz jest zupetnie niezrozumialy, pozwala na réznorodna
interpretacjg i moze by¢ elementem konfliktogennym.

Uwaga uwzgledniona .

2.'1) Wniesiono o przeanalizowanie parametré6w pali nosnych konstrukcji o wysoko$ci min. 2,5 m
powyzej poziomu wysokiej wody zeglownej (WWZ). Taka wysokos$¢ wydaje si¢ by¢ zbyt duza.

Uwaga uwzgledniona .
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