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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz dzierzawcy gruntu
zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. nr 12/17 obr.1031 polozonej
w Szczecinie przy ul. Jacka Malczewskiego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz.594, poz.645, poz.1318; z 2014r. poz. 379, 1072 ) oraz art.
37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014r. t.].
poz.518, 659, 805, 822, 906, 1200) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dzialke nr 12/17 o pow. 5831 m? z obr. 1031 polozona w Szczecinie
przy ul. Jacka Malczewskiego dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
SZ1S/00125980/7.

§ 2. Nieruchomos$¢ opisana w §1 zabudowana jest budynkiem — czterokondygnacyjnym
parkingiem samochodowym znawisem, ktory to budynek zostal wzniesiony naktadami
wilasnymi dzierzawcy. Nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy
gruntu Galaxy — Projekt Echo — 106 Spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka
komandytowo-akcyjna z siedziba w Szczecinie.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta

§.4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Nieruchomos$¢ gruntowa stanowiaca dziatke nr 12/17 powierzchni 5831m? z obr. 1031
zlokalizowana jest przy ul Jacka Malczewskiego. W dniu 10.11.2000r. zostata zawarta na
okres 30 lat tj. od 10.11.2000r. do 09.11.2030r.umowa dzierzawy gruntu pomigdzy Gmina
Miasto Szczecin a ,,Echo Investment” Spotka Akcyjna z siedziba w Kielcach.

Na dzierzawionym gruncie dzierzawca wybudowal budynek - czterokondygnacyjny
parking samochodowy na podstawie Decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 1914/01 z dnia
09.10.2001 r. zmienionej decyzjami: z dnia 29.07.2002 r. znak: WAB-IIA/TK/GW/73531/
213/02, z dnia 14. 10. 2002r. znak: WAB-IIA/TK/73531/319-1/02, z dnia 31.01.2003r.
znak: WAB-IIA/TK/3531/ 319-2/02, z dnia 26.02.2003r. znak: WABIIA/TK/73531/64/03
z dnia 28.08.2003r. znak: WUIAB-IIA/TK/73531/294/03, obejmujacej budowe budynku
handlowo — ustugowo - rozrywkowego zgarazem podziemnym, zawierajacego
powierzchnie handlowe, multikino, kregielnig, gastronomi¢ oraz otwarty garaz
wielopoziomowy na nieruchomosci przy al. Wyzwolenia w Szczecinie na dziatkach 12/18
i 12/17 z obr.1031 Srédmiescie z infrastruktura drogowa i techniczna.

W dniu 30.09.2003r. zostala wydana Decyzja znak: PINB-RIN/PW/7353/ 3384 /194/03
o pozwoleniu na uzytkowanie kompleksu handlowo - ustugowo - rozrywkowego ,,Galaxy”
z garazem podziemnym zlokalizowanego na dz. 12/18 oraz otwartego parkingu
wielopoziomowego zlokalizowanego na dz.12/17.

Przedmiotowy parking stanowi budynek, ktory jest polaczony zbudynkiem Centrum
handlowo — uslugowo — rozrywkowym poprzez nawis o pow. 923,73m?, stanowiacy
konstrukcyjnie integralng czgs¢ tego parkingu. Nawis przebiega nad dziatka gminng nr
12/31 stanowiaca drogg publiczna i1nie jest zwiazany w zaden sposoOb zta dziatka
drogowa. Ze wzgledu na spoleczno-gospodarcze przeznaczenie dziatki 12/31, stanowiacej
droge publiczna, okreslone m.in. poprzez parametry drogi, nawis nie znajduje si¢
w granicach niniejszej nieruchomosci. Jednakze ze wzgledu na uregulowania Ustawy
o drogach publicznych wydane zostalo przez ZDiTM zezwolenie na zajecie pasa
drogowego w formie decyzji administracyjnej obowiazujace od 01.01.2015r. do
31.12.2015r.1 z tego tytutu Spotka wnosi optaty w tacznej kwocie 70 725,62 zt rocznie
brutto.

Po licznych przeksztalceniach aktualnym dzierzawca przedmiotowego gruntu
1 wlascicielem naktadéw poniesionych na wybudowanie budynku garazowego jest Galaxy
— Projekt Echo — 106 Spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-
akcyjna z siedziba w Szczecinie. Za dzierzawg gruntu Spotka uiszcza czynsz w wysokos$ci
11 547,13 zt brutto, regulowany przez Spotke terminowo.

W dniu 16.12.2014r. dzierzawca wystapit z wnioskiem o bezprzetargowe nabycie dziatki
nr 12 /17 w zwiazku z planami rozbudowy Centrum handlowo - ustugowo - rozrywkowego
Galaxy na dzialce sasiedniej onr 9/4. Docelowo obiekt garazowy begdzie obslugiwat
rowniez rozbudowana czg¢$¢ Centrum. Wedlug informacji Wnioskodawcy, w ramach
rozbudowy Centrum, budynek parkingu czterokondygnacyjnego nie bgdzie przedmiotem
rozbudowy czy nadbudowy, a z rozbudowanym obiektem Centrum handlowo - ustugowo -
rozrywkowego polaczony bedzie kladka w poziomie drugiej, trzeciej iczwartej
kondygnacji.

Dziatka nr 12/17 =znajduje sig. w obszarze obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Srodmiescie Poéinoc — Centrum - Wyzwolenia”
w Szczecinie uchwalonego Uchwala Nr XXXIV/998/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
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14.10.2013r. Zgodnie ztym planem dz.12/17 znajduje si¢ w terenie elementarnym
S.C.3019.UC o nastepujacych ustaleniach: a) ustalenia funkcjonalne - przeznaczenie terenu
na ushugi, wtym ustugi handlu opow. sprzedazy powyzej 2000m?, b) ustalenia
kompozycji, form zabudowy , sposobu zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
nadbudowg obiektu zlokalizowanego na dz.12/17 do wysokos$ci 32m.

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu: ustalenia funkcjonalne - zakazuje si¢ lokalizacji stacji
paliw; lokalizacji ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000m?, za wyjatkiem terenu
S.C.3019.UC 1 czgsci terenu S.C.3020.U,UC oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Sprawa sprzedazy nieruchomosci zostata pozytywnie zaopiniowana przez merytoryczne
jednostki opiniodawcze Urzedu Miasta tj. Biuro Strategii, Wydziat Zarzadzania
Kryzysowego i1 Ochrony Ludno$ci, Wydziat Inwestycji Miejskich, Wydzial Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska oraz Zarzad Drég i Transportu Miejskiego.

W zwiazku tym, ze budynek parkingu samochodowego zostal wybudowany zgodnie
z decyzja o pozwoleniu na budow¢ ze zmianami, a dzierzawca dzierzawi nieruchomos¢ na
podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat , zbycie przedmiotowej nieruchomosci
mozliwe jest w trybie art.37 ust.3 ustawy zdnia 21 kwietnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Przepis ten stosuje sig¢, za zgoda Rady Miasta, gdy ,sprzedaz
nieruchomos$ci nastgpuje na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowg”. Wnioskodawca speinia warunki wynikajace z ww.
przepisu.

Majac na uwadze powyzsze, proponuje si¢ sprzedaz zabudowanej nieruchomosci
gruntowej na rzecz Galaxy — Projekt Echo — 106 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spotka komandytowo-akcyjna wedlug wartosci nieruchomosci okre$lonej w operacie
szacunkowym tj. za ceng 23 009 512,00 zl netto w tym: warto$¢ gruntu 10 956 449,00
zk netto oraz budynku - czterokondygnacyjnego parkingu samochodowego 10 048 150,00
zlnetto, powigkszona o wartos¢ budynku - czterokondygnacyjnego parkingu
samochodowego zdyskontowana na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego
w wysokosci 2 004 913,00 zl netto.Na poczet zaplaty ceny zalicza si¢ naktady poniesione
na wybudowanie budynku w wysokosci: 10 048 150,00 zt .

Razem kwota do zaptaty 12 961 362,00 zt netto (warto§¢ gruntu -10 956 449,00 zt
i zdyskontowana warto$¢ budynku - czterokondygnacyjnego parkingu samochodowego
w wysokosci 2 004 913,00 zt)
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