URZAD M

£
Biurg Rad

e
Dnia ¢ 4
i1

Autopoprawka Nr 3
do projektu Uchwaly Rady Miasta Nr 324/15 wersja 2
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Szczecin na lata 2016-2020

W projekcie Uchwaly Rady Miasta Nr 324/15 wersja 2 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W § 4 punkty 3-6 otrzymujg brzmienie:
»3) sukcesywna poprawa stanu technicznego 1 standardu lokali mieszkalnych,
w szczegolnoscl poprzez:
a) wymiang stolarki okiennej,
b) zmiane sposobu ogrzewania,
¢) wyposazenie w lazienke / we, z preferencja dla lokali zamieszkalych przez rodziny
wielodzietne 1 osoby niepetnosprawne;

4) sukcesywna poprawa stanu technicznego i standardu budynkéw komunalnych,
w szczegolnoscel poprzez:

a) remonty dachow,

b) wymiane instalacji elektrycznej,
¢) termomodernizacje,

d) izolacje wodochronne.

5) racjonalizacja wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez dostosowanie
wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb 1 mozliwoéci najemcow;

6) optymalizacja dostepnosci lokali mieszkalnych poprzez dostosowanie zasobu do potrzeb
i mozliwosci mieszkancow, w szczegdlnosci poprzez zwigkszenie powierzchni lokali
socjalnych dla rodzin wielodzietnych oraz preferencji w wyposazenie tych lokali
w tazienki/we.”

2. W § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Zadania okreslone w § 3 Miasto Szczecin wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob
Gminy, dysponujac lokalami stanowiacymi wlasno$é gminnych TBS oraz pozyskujac prawo
dysponowania kolejnymi lokalami tych podmiotéw, badz w uzasadnionych przypadkach
wynajmujac budynki lub lokale od 0séb trzecich.”

3. W § 7 ust. 1 punkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) zmiana klasyfikacji uzytkowej lokali, w tym sukcesywna likwidacja mieszkan
w placéwkach oswiatowych - lacznie okolo 30 lokali rocznie.”

4. § 10 otrzymuje brzmienie:

1. W celu poszerzenia oferty lokali zamiennych dla potrzeb wykwaterowania mieszkancow

z budynkoéw przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modemizacji oraz zwigkszenia oferty

lokali mieszkalnych dla os6b o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, zwigzanym

z niezdolnoécia do samodzielnego poruszania sig, zaklada si¢ zwigkszenie wykorzystania

lokali TBS poprzez:

1) wynajem osobom okreslonym w ust. 1 lokali TBS pozyskanych do dyspozycji Gminy
w wyniku pokrycia czgséci kosztdéw ich budowy, przebudowy lub adaptacji;

2) wynajem gminie lokali TBS w celu ich udostepnienia dla osob spehniajacych kryteria
do otrzymania mieszkania chronionego w trybie i na zasadach ustawy o pomocy
spolecznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 163 ze zm.);
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3) najem lokali stanowigcych wlasno§¢ TBS, zrealizowanych w ramach przedsiewzicé
polegajacych na budowie, rozbudowie Iub nadbudowie budynku, remoncie
lub przebudowie budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, w ramach rzadowego programu
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkar chronionych, noclegowni
1 domow dla bezdomnych celem ich dalszego podnajmu.

2. Prognozuje sig pozyskanle nastqpuj accych lokali TBS do wynaJmu Za CZynsz komunalny

Wyszczegolmeme 2014| 2015 20é 120171 2018 2019 2020
najem lokali STBS 30| 27 |
najem lokali TBSP 38| 36 24 24 24 12
Narastajaco liczba mieszkan TBS Al AR
pozyskanych do dyspozycji Gmmy 301" 95 1911205 :22_7-
od 2014, j il

3.W celu zapewnienia W}asmwych warunkow reahzacp zadan Gminy dodatkowo TBS

z wlasnego mieszkaniowego zasobu bedacego w dyspozycji Gminy wyodrebni zaséb lokali
docelowo przeznaczonych do wynajmu.”

5. § 12 otrzymuje brzmienie:

»§ 12. Dzialania zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w stanic niepogorszonym
finansowane beda w ramach S$rodkéw uzyskiwanych z wplywéw za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych, dzierzawy nieruchomosci oraz optat z tytutu reklam i szyldéw
usytuowanych na nieruchomosciach komunalnych. Natomiast remonty i niezbedne rozbidrki
komunalnych budynkéw mieszkalnych finansowane beda ze $rodkéw budzetu miasta,
w wysokosci wynikajacej z mozliwosci finansowych.”

6. § 14 otrzymuje brzmienie:
»§ 14. 1. W latach 2016-2020 lacznie na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu
Gminy wraz z terenem przyleglym prognozuje sie przeznaczyé kwote okoto 215.394.000 zl.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu
Gminy w oparciu o proponowane naklady na poszczegdlne grupy remontow*;

Wysoko§¢ nakladow w latach Programu [z1]

Lp. Nazwa zadania

2016 2017 | 2018 2019 2020

Remonty biezace oraz
1. |utrzymanie techniczne
budynkow (konserwacja)

6251950 6251950 6251000| 6251000

6251 000

Remonty i modernizacje
budynkow i wolnych lokali
mieszKalnych, przylaczanie
budynkéw do nowej sieci
wodno- kanalizacyjnej,
rozbiorki

14909000 | 15098 000| 13 788 000| 11 598 000

11 498 000




Whplaty na fundusz
remontowy wspolnot

3. 15031 400| 15031400 15031000| 15031000| 15031000
mieszkaniowych z udzialem
Gminy w nieruchomosci
Fundusz Pozyczkow
4. . y . y . 2000000 2000000 1 000 000 1 000 000 0
dla wspolnot mieszkaniowych
Likwidacja niskiej emisji
wspierajaca wzrost
efektywnoSci energetycznej i
rozwdj rozproszonych
odnawialnych zrédel energii. 645 040 0 0 0 0
5 Czg$¢ 1 — Program
" | pilotazowy — KAWKA -
Gmina Miasto Szczecin,
w tym:
dotacje WFOSIGW 45 040 0 0 0 0
srodki wiasne Miasta 600 000 0 0 0 0
Zmniejszenie zanieczyszczen
i a czecinie —
PEwIShz Y at 4922573 12777091| 2366039 0 0
ETAPII - Program
6. | KAWKA, w tym:
dotacje WFOSIGW | 4142431 7431433 2221193 0 0
srodki wlasne Miasta 780 142 5 345658 144 846 0 0
Zmniejszenie zanieczyszczen
owietrza w Szczecinie —
P cnie 729 061 729 061 971 482 0
ETAP III - Program
7. | KAWKA, w tym:
dotacje WFOSIGW 666 927 666 927 888 637 0
srodki wiasne Miasta 02 134 62 134 82 845 0
Program arcia dzialan
_Og g ,y YVSP ! 2040000| 2040000 2040000 2040000| 2040000
mieszkancow, w tym:
8. Program Zielone Podwdrka | 00 600 1 909 000| 1000 000| 1000000 1000 000
Szczecina
Program Zielone Przedogrodki| ;04 030\ 1 g0 000| 1000000\ 1000000\ 1000000

Szczecina




Program Matych Ulepszen 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000

OGOLEM: | 47 079 024 | 54 477 502 | 41 997 521 | 36 470 000 | 35 370 000

* Szezegolowe lokalizacje zadan oraz harmonogram rzeczowo-finansowy okreslone beda w kolejnych
budzetach miasta [ wieloletnich prognozach finansowych.

7. § 16 otrzymuje brzmienie:
,»§ 16. Gmina nadal bedzie wspierac dzialania remontowe najemcow lokali komunalnych oraz
mieszkancow wspolnot mieszkaniowych z udziatlem Gminy, poprzez kontynuacjg:
1) Programu Matych Ulepszen, polegajacego na dofinansowaniu, dokonywanych
przez najemcow modernizacji mieszkan komunalnych;
2) Programu ,,Zielone Podwodrka Szczecina” 1 Programu ,,Zielone Przedogrddki
Szczecina”, polegajacych na dofinansowaniu dziatan wspolnot mieszkaniowych
w zakresie zagospodarowania terenéw Gminy przyleglych do nieruchomosci
wspolnych;
3) podwyzszania kapitatu zaktadowego Szczecinskiego Funduszu Pozyczkowego
Sp. z 0. o., udzielajagcego wspoélnotom mieszkaniowym niskooprocentowanych
pozyczek narealizacj¢ remontow czeSci wspolnych budynkow mieszkalnych
stanowiacych wspotwlasno$¢ Gminy lub jednostek organizacyjnych z udziatlem
Gminy.

8. W § 17 punkt 2 litera b otrzymuje brzmienie:

,»b) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego
gminnym TBS w celu realizacji rzadowego programu wspierania budownictwa
mieszkaniowego,”

9. § 18 otrzymuje brzmienie:

»$ 18. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze nakladéw na gospodarke mieszkaniowa™:

TR TRR I TR
il akladéw w latach plan:

. OGOLEM

MODERNIZACJEI

A REMONTY 47079 024 54 477 502 | 41 997 521 36 470 000 35370 000

Remonty i modernizacja
budynkéw i wolnych lokali

budynkéw do nowej sieci
wod.-kan.

1. | mieszkalnych, przylaczenie 14 909 000 15098 000 13 788 000 11598 000| 11498 000

Whplaty na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych

2. ; : : 15031400 15031400( 15031000| 15031000| 15031000
zwigzane z udzialem Gminy
w nieruchomosci

g, [Fomdnszotyeziowy 2000000] 2000000 1000000 1 000 000

dla wspoélnot mieszkaniowych




4. | Rozbiorki budynkéw 550 000 350 000 550 000 550 000 550 000
Likwidacja niskiej emisji
wspierajgca wzrost
efektywnofci energetycznej
i l‘OZWC}] rozpr?sz’onych ) 645 040 0 0 0 0
odnawialnych Zroédel energii.
5. | Cz¢s€ 1 — Program pilotazowy
— KAWKA — Gmina Miasto
Szezecin, w tym:
dotacje WFOSiGW 43 040 0 0 0 0
$rodki wiasne 600 000 0 0 0 0
Zmniejszenie zanieczyszezen
powietrza w Szczecinie — ETAP 4922 573 12777 091 2366039 0 0
IT - Program KAWKA, w tym:
6.
dotacje WFOSIGW 4142431 7431433 2221193 0 0
Srodki wlasne 780 142 5345658 144 846 0 0
Zmniejszenie zanieczyszczen
powietrza w Szczecinie —- ETAP 729 061 729 061 971432 0 0
IIT - Program KAWKA, w tym:
7.
dotacje WFOSIGW 666 927 666 927 888 637 0 0
srodki wlasne 62 134 62134 82 845 0 0
Realizacja programéow
wsparcia dzialan mieszkancow, 2 040 000 2040000 2040000 2040000 2040000
w tym:
Program Malych Ulepszen 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
8.
OIS SR e 1000000| 1000000\ 1000000| 1000000\ 1000000
Szezecina
P Zielone Pi sdki
TR CROLE e 1000000\ 1000000 1000000\ 1000000\ 1000000
Szczecina
Koszty konserwacji oraz
g, |remontow biezacych 6251950 6251950 6251000 6251000| 6251000
budynkow i utrzymania
technicznego, w tym:
koszty konserwacyi 2585 845 23858451 2385800 2385800 2585800
B [INWESTYCJE 4 655 000 7487 000| 4180 000 2 890 000 810 000
Lok e
10, | Lokale TBSE do dyspozycji 3425000 4646000| 4180000| 2890000| 810000

Gminy, w tym:




dotacje (Fundusz Doplat BGK) 828 000 1788 750 1648 000 1620000 810 000
Srodki wiasne 2597000 28357250 2332000 1270000 0
T | e e ST HS dotysgonyc)l 1230000| 2841000 0 0 0
Gminy, w tym:
dotacje (Fundusz Doplat BGK) 0 1900 000 0 0 0
Srodki wlasne 1230000 941 000 0 0 0
BIEZACA EKSPLOATACJA ' L
C I ADMINISTRACJA 44. 354043 44 338 570(44 337000 44337000 44 337 000
Doplaty do czynszu
12. 494 728 479 255 479 000 479 000 479 000
komunalnego w lokalach TBS
13. | Koszty biezgcej eksploatacji 12 663 800 12 663 800 | 12 663 000 12 663 000 | 12 663 000
Koszty wynagrodzenia zarzgdu
14. | nieruchomoseia wspélng oraz 11 551 055 11 551 055( 113551000 11551000 | 11551000
zaliczki za zarzadzanie
15. | Koszty administracyjne 15 977 460 15977 460 | 15977 000 15977 000 15977 000
16. | Pozostale 3 667 000 3667000 3667000 3667000 3667000

* Szczegdolowe lokalizacie zadan oraz harmonogram rzeczowo-finansowy okreslone bedq w kolejnych
budzetach miasta i wieloletnich prognozach finansowych.

10. W § 20 ust. 2 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) lokali wspolnych, po zwolnieniu ich c¢zgsci, przy zachowaniu pierwszenstwa o0sob
pozostajacych w lokalu;”

11. § 26 otrzymuje brzmienie:

»8 26. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy beda wynikac
z monitoringu oraz prowadzonych analiz i zmierzaé beda m. in. do:

1) statego

podnoszenia

standardu

ustug

$wiadczonych na

TZCCZ

najemcow,

w tym w szczegbdlnosci: w zakresie utrzymania w nalezytym stanie, porzadku 1 czystosci
pomieszczen 1 urzadzen budynku stluzacych do wspélnego uzytku mieszkancow,
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen.
2) skuteczniejszej kontroli 1 zwigkszania efektywnosci gospodarowania majatkiem Miasta;
3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,
w tym wzmocnienia systemu kontroli i nadzoru wlascicielskiego nad realizacja
podejmowanych uchwat.”

12. W § 27 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Za niezbedne uznaje sig¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci do:

1) dostosowania standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
1stanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajacym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci

polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wyzszym
standardzie;



2) wynajmu nowo wybudowanych mieszkan najemcom rokujacym regularne uiszczanie
oplat za najem oraz nie stwarzajacym zagrozenia dewastacja lokalu lub czg¢sci budynku;

3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne,
w tym dla oséb, w stosunku do ktoérych sad orzek?t eksmisjg;

4) regulamego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu najmu;

5) likwidacji tzw. lokali wspolnych, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2;

6) utrzymania we wspolnotach mieszkaniowych struktury wlasnosSciowe] pozwalajacej
na stworzenic wlasciwych warunkéw do realizowania przez Gming uprawnien
wlascicielskich z tytulu posiadanych udzialéw w nieruchomosciach;

7) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy.”

13. W § 28 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
., 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone beda przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:
1) prowadzenie zamian w oparciu o aktualizowana na biezaco bazg¢ danych, w tym ewidencje:
a) lokali wyznaczonych i1 niewyznaczonych jako docelowo czynszowe,
b) lokali zadtuzonych,
c) lokali zajmowanych przez bylych najemcéw, w stosunku do ktdérych sad orzekl
eksmisje,
d) lokali i budynkéw przeznaczonych do zbycia, w tym lokali, ktérych dotychczasowi
najemcy nie sa zainteresowani nabyciem lokalu,
e) lokali wspolnych;
2) stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali;
3) sprawne kojarzenie uczestnikéw zamian;
4) wspolpraca z podmiotami, ktérych dzialalnos¢ zwiazana jest z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci ze spétdzielniami mieszkaniowymi;
5) planowanie potrzeb w zakresie pozyskiwania lokali TBS o czynszu komunalnym.”

W Zalaczniku nr 3 ,,Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania czynszu®:
1. W § 4:
1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Obnizka czynszu moze by¢ udziclona na wniosek najemcy/uzytkownika, ktéry tacznie
spehia ponizsze warunki:
1) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony lub zawart ugode w sprawie splaty zadluzenia;
2) spelnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, okre§lone w odrgbnej
uchwale, z zastrzezeniem ust. 3;
3) zaspokaja swoje potrzeby micszkaniowe w lokalu o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajace]:
a) 50 m” na jedna osobe w gospodarstwie domowym,
b) 60 m’> na dwie osoby w gospodarstwie domowym,
¢) 70 m* na trzy osoby w gospodarstwie domowym,
d) 80 m® na cztery osoby w gospodarstwie domowym,
) 90 m* na picé oséb w gospodarstwie domowym,
f) 100 m” na sze$¢ 0séb w gospodarstwie domowym, a w razie zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wiekszej liczby oséb dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ powierzchnig
uzytkowa tego lokalu o 10 m*.”



2) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. W przypadku osoby bezrobotnej, wymagane jest zarcjestrowanie w Powiatowym
Urzedzie Pracy. Obnizka nie przystluguje osobie bezrobotnej, ktéra odméwila przyjecia
proponowanej oferty pracy.”

3) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Tezeli najemca/uzytkownik zajmuje lokal, ktéry nie spelnia warunku okreslonego w ust. 1

pkt 4, oéwiadczy, ze podejmie dzialania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal
mniejszy, Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu.”

2. § 5 otrzymuje brzmienie:

§ 5. Obnizek czynszu, o ktérych mowa w § 4 nie stosuje sig w odniesieniu

do najemcow/uzytkownikow, ktorzy:

1) podnajeli lub oddali lokal w bezplatne uzywanie za zgoda Gminy Miasta Szczecin
w calodei,

2) zamieszkuja w lokalach, w ktdrych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

3) zalegaja z oplatami czynszowymi lub nie realizujg zawartej ugody w sprawie splaty

zadluzenia.”.

Uzasadnienie:

Naniesione poprawki do wersji II projektu Uchwaly Rady Miasta Nr 324/15 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin
na lata 2016-2020 sa wynikiem oceny zasadnoéci uwag i wnioskéw wniesionych
przez radnych Rady Miasta na posiedzeniach Komisji ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa
oraz z dokonanymi na sesji czerwcowej zmianami w budzecie Miasta.
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