UCHWALA NR XXXII11/894/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie

Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Oglasza si¢ tekst jednolity Uchwaty Nr XXIII/596/08 Rady Miasta Szczecin z dnia
16 czerwca 2008 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac
Odrodzenia” w Szczecinie.

2. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpi w formie Obwieszczenia Rady Miasta w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwalty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie.

§ 2. Obwieszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXXI11/894/17
Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

OBWIESZCZENIE NR .......ccccevvrueee
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie.

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy z20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z2016r. poz.296; zm.: Dz.U. z2016r.
poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 1139) oglasza si¢ tekst jednolity Uchwaty Nr XXIII/596/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 67 poz. 1472 z dnia 4 sierpnia
2008 r.), zmienionej Uchwatg Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 2”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 1.), zgodnie z brzmieniem
zalgcznika do niniejszego obwieszczenia.

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1ust.3-5 uchwaly Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 1.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 2”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 r.), ktore stanowia:

»3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwatly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zalgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
Zatacznik nr 4, bedacy integralng czescig uchwaty.”;

2) § 2 uchwaly Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 27
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 r.), ktory stanowi: "§ 2.
Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna dotyczaca obstugi inzynieryjne;j,
komunikacyjnej oraz urzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilne;j.";

3) § Suchwaty Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Plac Odrodzenia 2”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 r.), ktory stanowi:

»$ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.”;

4) § 6 uchwaly Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 27
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 r.), ktory stanowi:

»$ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.”.
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Zalacznik do Obwieszczenia Nr ....................

Rady Miasta Szczecin

UCHWALA NR XXIII/596/08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 16 czerwca 2008 r.

(tekst jednolity)
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Plac Odrodzenia”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm.
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, zm.
2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXIII/1163/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Centrum - Plac Odrodzenia” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta
Szczecin z dnia 14 maja 2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Centrum - Plac Odrodzenia” na obszarze osiedla Centrum, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,695 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1)V od poétnocnego zachodu — pl. Szarych Szeregow, ul. Wielkopolska;

2) od poinocnego wschodu - Al. Papieza Jana Pawtla II (dawna Al. Jedno$ci Narodowej), PI.
Grunwaldzki, Al. Papieza Jana Pawta Il (dawna Al. Jednosci Narodowej);

3) od wschodu - ul. Jagiellonska, ul. Sw. Wojciecha;
4) od potudnia - Pl. Zwyciestwa;
5) od potudniowego zachodu - Al. Wojska Polskiego, Pl. Zgody, Al. Wojska Polskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu® w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.C.2001.MC — 1,268 ha;
2) S.C.2002.MC - 2,722 ha;
3) S.C.2003.MC — 1,626 ha;
4) S.C.2004.MC — 2,873 ha;
5) S.C.2005.MC — 1,980 ha;
6) S.C.2006.MC — 1,400 ha;
7)S.C.2007.MC — 1,611 ha;

) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia
2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Poz. 4410 z dnia 17 listopada 2016 r.), ktora weszta w zycie 2 grudnia
2016 .

2 Zmieniony zgodnie z rysunkiem planu bedacym zalgcznikiem do uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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8) S.C.2008.MC — 2,171 ha;

9) S.C.2009.MC — 3,025 ha;

10) S.C.2010.MC — 1,394 ha;

11) S.C.2011.MW/U - 0,568 ha;
12) S.C.2012.MC - 1,019 ha;

13) S.C.2013.MC - 1,306 ha;
14)» S.C.2014.ZP — 2,234 ha;
15) S.C.2015.UK - 0,267 ha;

16) S.C.2016.KD.G — 1,815 ha;
17) S.C.2017.KD.Z — 2,682 ha;
18) S.C.2018.KD.L — 0,856 ha;
19) S.C.2019.KD.L — 0,607 ha;
20) S.C.2020.KD.L — 0,315 ha;
21) S.C.2021.KD.L - 0,286 ha;
22)» S.C.2022.KD.D - 0,363 ha;
23)% S.C.2023.KD.D - 0,418 ha;
24)9 S.C.2024.KD.D - 0,311 ha;
25) S.C.2025.KD.L - 0,328 ha;
26) S.C.2026.KD.L — 0,401 ha;
27)P S.C.2027.KP — 0,429 ha;
28)» S.C.2028.KP — 0,419 ha;
29) S.C.2029.KDW - 0,194 ha;
30) S.C.2030.KS - 0,337 ha;
31) S.C.2031.UP - 0,226 ha;
32)” (uchylony);

33) S.C.2033.KD.L — 0,242 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura ogolno miejska zelementami obstugi,
w tym: tereny wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowe;j
i ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, teren ushug sakralnych, teren
zieleni urzadzonej, system inftrastruktury technicznej iuktad komunikacyjny. Nie dopuszcza si¢
mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik 1, bedacy integralna czescig uchwaty.

3)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

3 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret trzecie uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.

© W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret czwarte uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret piate uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret szoste uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

9 Uchylony przez § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b tiret siddme uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000 (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 maja 2007 r.)
stanowi zatgcznik nr 2 bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1.'9 Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych: S.C.2005.MC,
S.C.2009.MC, S.C.2010.MC, S.C.2011.MW/U, S.C.2013.MC wyodrgbniono tereny wydzielen
wewnetrznych o roznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob nastgpujacy:
1) S — litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;

2) C — litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu Centrum;

3) 2 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MC — teren wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowe;j,

b) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

¢) UP — teren ustug uzytecznos$ci publicznej,

d) UK — teren zabudowy sakralnej,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) KS — teren parkingdw i garazy dla samochodow osobowych,

g) KD.G — teren drog publicznych - ulica gtéwna,

h) KD.Z — teren drég publicznych - ulica zbiorcza,

1) KD.L — teren drég publicznych - ulica lokalna,

j) KD.D — teren drog publicznych - ulica dojazdowa,

k) KDW — droga wewnetrzna,

)Y KP — publicznie dostepny ciag pieszy;

6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tescie planu w sposob
nastgpujacy:

a) 1 — liczba okre$lajaca kolejny numer wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym,

b) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ushugowej i ustugowej,

¢) KM - teren placu miejskiego,

19'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
D Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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d)'» KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegbétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegotowe.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione S$ciany w liniach rozgraniczenia
dzialki, zielen w donicach);

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych,
kulturowych lub przyrodniczych;

3) harmonijna sylweta (pierzeja) - cigg obiektow budowlanych, zieleni iinnych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym,;

4)'¥inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi
obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi  wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

6) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni z uwzglgdnieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow izwieficzenia budynkow, podzialu
wiasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
oraz trwatych i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

12 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
13'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejsScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
weglebne (cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$§¢ budynku oraz
powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow Iub ich czesci
znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych
a takze nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych; do
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

11) przedogrodek - cz¢$¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojazdu lub dojscia na posesje
i lokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy
(elewacja frontowa budynku);

12) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
i znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie
budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej,
stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3
m?;

13) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

14) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych. Przy rewaloryzacji zainwestowania na terenach historycznej zabudowy
mieszkaniowej mozliwe sa zanizone standardy urbanistyczne (np.: niski wskaznik terenéw zielonych,
niedobor miejsc parkingowych, ucigzliwosci komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywnosci
zabudowy);

15) tradycyjny stup ogloszeniowy - no$nik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm
i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 360 cm, przekryty zadaszeniem
ptaskim lub w ksztatcie koputy, stozka itp.;

16) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastgpujacych cech: usytuowanie
obiektow na dzialce, gabaryty i formy budynkoéw, ksztatt dachow. Typ zabudowy istniejacej okresla
zabudowa stata znajdujgca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa
wskazana w ustaleniu;

17) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody
oraz aleje iparki zabytkowe atakze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami lasow
i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i kalifornijska,
sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, Swierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja
chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik
japonski, grab amerykanski,
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¢) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia -
powyzej 51 cm;

18) zabudowa obrzezna - zabudowa ciggla wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placow;

19) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez roznorodne elementy zieleni w Srodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, atakze trawniki, pnacza,
zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych ina stropach
obiektéw podziemnych;

20)'4 pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych poza pasami terenow
drogowych;

21)9 studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wodg ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

22)'9 §ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii na dachach od strony podworzy i wnetrz kwartatow, pod
warunkiem wbudowania urzadzen technicznych w budynki oraz nie umieszczania anten na masztach
kratowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) dzialan inwestycyjnych zwigzanych zrenowacja zabudowy historycznej lub odtworzeniem
kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole zabudowy historycznej,

b) cig¢ sanitarnych,
¢)!'” przebudowy drog publicznych;

2) wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace z lokalizacji uslug powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

3) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic przewidzie¢ rozwigzania
architektoniczne i konstrukcyjne tagodzace Iub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;

4) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wewnatrz kwartatow realizuje
si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

) Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
19 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
19 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
1 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. a uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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1) na terenach nalezacych do typu MC ustala si¢ jako dominujaca kompozycje historycznego
zespolu zabudowy obrzeznej, wzajemnie przylegajacej do siebie wzdtuz ulic rozplanowanych wedtug
XIX-wiecznego uktadu;

2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety i pierzei;

3) w granicach dziatek okreslonych na rysunku planu o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
ustlugowe;j teren niezabudowany statymi obiektami mieszkaniowymi i ushugowymi wewnatrz zespotu
zabudowy przeznacza si¢ na zielen ielementy malej architektury; parkowanie naziemne dla
samochodoéw osobowych (wraz z dojazdem) dopuszcza si¢ na powierzchni nie przekraczajacej 40%
niezabudowanego terenu, o ktorym mowa powyzej;

4) place zabaw i place parkingowe sytuuje si¢ w przestrzeni wewnetrznej kwartatu komponujac je
z udziatem zieleni;

5) nowe S$mietniki iobiekty techniczne we wnetrzach kwartalow zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej i1 ustugowej realizuje si¢ jako wbudowane lub wolno stojace w przypadku
braku mozliwosci realizacji wbudowanych;

6) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkami mieszkaniowymi i mieszkaniowo -
ustlugowymi oraz garaze blaszane - do likwidacji;

7) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartatdéw do czasu wszczecia
procedur zwigzanych z rehabilitacja istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejacych
garazy murowanych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji jedno i dwukondygnacyjnych garazy na poziomie terenu - z wylgczeniem
terenow wskazanych w ustaleniach szczegétowych. Nie dotyczy garazy wbudowanych w obiekty
o funkcji dopuszczonej planem;

9) dopuszcza sig realizacj¢ garazy wielokondygnacyjnych w kwartatach zabudowy;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych;

11) minimalna wysokos$¢ wielokondygnacyjnego obiektu garazowego usytuowanego we wnetrzach
kwartatow - 3 kondygnacje nadziemne;

12) wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektéw technicznych takich jak: maszynownie dzwigéw, stacje bazowe telefonii
komoérkowej oraz wyjsécia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na
dachu);

13) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

14) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz lokalizowania
w istniejgcych przedogrodkach urzadzen technicznych, zapewniajacych dostep do lokali ustugowych
osobom niepelnosprawnym;

15) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zaluzji irolet zewnetrznych w poziomie parteréw
1 przyziemia wylacznie w formie zwijanych lub sktadanych krat, pod warunkiem umieszczenia ich
w obrysie o$cieza okna lub witryny;

16) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych legalnie schodow zewnetrznych i pochylni
przeznaczonych dla 0s6b niepetnosprawnych, wystajacych poza lini¢ zabudowy;

17) na calym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne itp.) lub
uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.), chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;
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18) lokalizacje obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty iwiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

19) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedluzania lokalizacji
istniejacych na okres dhuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu. Zakaz
nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych; wyklucza si¢ montaz reklam wbudowanych na
elewacjach 1idachach obiektow objetych ochrong konserwatorska oraz w miejscach, w ktorych
reklamy emitujace pulsujace swiatto moga zaktocaé warunki mieszkaniowe - z zastrzezeniem pkt 20;

20) na elewacjach budynkéw objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
nie przystaniajacych wystroju elewacji;

21) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldow oraz
urzadzen technicznych na stupach o$wietleniowych;

22) na catym terenie ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
obejmujaca renowacje zespolow zabudowy historycznej; w obrgbie strefy zaktada si¢ tworzenie
programdéw renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposob zagospodarowania terendw, majacy na celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia iuzupekienia
zabudowy;

23) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej prowadzi si¢
rewaloryzacje zainwestowania;

24) na calym terenie ustala si¢ stref¢ A pelnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych
historycznych uktadow przestrzennych, ze wzgledu na walory kompozycyjne, architektoniczne
1 historyczne. W obrebie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia majace na celu zachowanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego zagospodarowania
oraz ich ochron¢ na podstawie przepisow o ochronie zabytkow. W obrebie strefy A znajduja sig
nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, okreslone na rysunku planu:

a) kamienica, ul. Slaska 38, nr rej.786, nr dec.KL.6801/18/76 r. z dn. 22 pazdziernika 1976 r.-
w terenie elementarnym S.C.2006.MC,

b) wnetrze apteki, Al. Papieza Jana Pawla Il (dawna Al. Jednosci Narodowej) 42, nr rej. 796, nr
dec. KL.1.5340/3/77 z dn. 24 stycznia 1977 r. w terenie elementarnym S.C.2007.MC,

c¢) kamienica, Al. Papieza Jana Pawtla Il (dawna Al. Jednosci Narodowej) 42, nr rej. 787, nr dec.
KL.1.6801/19/76 z dn.3 listopada 1976 r. w terenie elementarnym S.C.2007.MC,

d) kamienica, ul. Obroncéw Stalingradu 12, nr rej. 789, nr dec. K1.1.6801/21/76 z dn. 10 listopada
1976 r. w terenie elementarnym S.C.2009.MC,

e) kamienica, ul. Obroncéw Stalingradu 24, nr rej.788, nr dec. KL.6801/20/76 z dn.3 listopada
1976 r. w terenie elementarnym S.C.2012.MC,

f) kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa przy Pl. Zwycigstwa 3 nr rej. A-106, nr dec. DZ-
4200/34/0/2000/2002 z dn.27 listopada 2002 r. w terenie elementarnym S.C.2015.UK,

g) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. Obroncoéw Stalingradu 7, nr rej. B-8/poz. XI, nr
dec. Dz-4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. w terenie elementarnym S.C.2014.ZP,

h) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci
Narodowej) 42, nr rej. B-8/poz. IX, nr dec. Dz-4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. w terenie
elementarnym S.C.2020.KD.L,

)!'® pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. Monte Cassino 1, nr rej. B-8/poz. X, nr dec. Dz-
4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. w terenie elementarnym S.C.2024.KD.D,

18) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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j) kamienica przy ul. Monte Cassino 36 wraz zcalg dziatka (przedogrodek z ogrodzeniem) -
w trakcie wpisu do rejestru w terenie elementarnym S.C.2001.MC;

25) ustala si¢ ochrong obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow, okreslonych na
rysunku planu;

26) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow izakwalifikowanych do wpisu do rejestru
zabytkow:

a) obowigzuje zachowanie i1 konserwacja historycznej architektury, w tym:

— zasadniczych gabarytow wysokosciowych, bryly wraz zforma irodzajem pokrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 26 lit. c,

— kompozycji i detalu architektonicznego elewacji, od strony drog publicznych,

— stolarki okiennej, drzwiowej ibramnej od strony drég publicznych; w przypadku wymiany
obowigzuje wykonanie nowej stolarki na wzor historycznej, z zastrzezeniem pkt 26 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iuslugowych dopuszcza si¢ przeksztatcenia
elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru ipoddasza, w zakresie okre$lonym
w pkt 27, 28, 33, 34 oraz 26 lit. c,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢:

— przeksztalcenia istniejacych otworow okiennych w elewacji nawiazujac do osi symetrii, linii
podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsOéw oraz formy pozostalych elementow wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

— niezbedng rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej
ostatniej, istniejacej kondygnacji budynku,

— na dachach stromych od strony drog publicznych dodatkowe do$wietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrzne;j,

e) utrzymuje si¢ lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wewnetrznego obiektow: sklepienia,
klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp.;

27) w parterach budynkow wpisanych izakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych wedhlug nastgpujacych zasad:

a) welewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wiasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatléw, rozmieszczenia
i proporcji otworéw okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania iprofili gzymsoéw i pozostatych
elementdw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne okreslone w lit. a,

c¢) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

28) wparterach budynkow wpisanych i zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkoéw
dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) welewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia
i proporcji otwordéw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili gzymsow i pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
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b) przy ushugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na calej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sig
rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne okreslone w lit. a,

¢) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika, z wylgczeniem lokali dostgpnych
z przedogrodkow,

d) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

29) ustala si¢ ochron¢ obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku
planu;

30) w budynkach uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
— zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 30 lit. c,

— kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowe;j
i bramnej od strony drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 30 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przeksztalcenia
elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru ipoddasza, w zakresie okreslonym
w pkt 31, 32, 33, 34 oraz 30 lit. c,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sig¢:

— przeksztalcenia istniejacych otworéw okiennych w elewacji nawiazujac do osi symetrii, linii
podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztalttow stolarki, usytuowania i profili
gzymsoOw oraz formy pozostatych elementéw detalu architektonicznego, atakze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

— niezbedng rozbudowe¢ umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowe;j
ostatniej, istniejacej kondygnacji budynku,

— na dachach stromych od strony drog publicznych dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewngtrznej;

31) w parterach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych lokali ustugowych wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejagce poziomy nadprozy w otworach parteru;

32) w parterach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ przebudowe lokali
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nast¢pujacych zasad:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika, z wytaczeniem lokali dostgpnych
z przedogrodkow,

¢) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

33) wlokalach istniejacych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi si¢ wedlug
nastgpujacych zasad:

a) welewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatléw, rozmieszczenia
i proporcji otwordow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania iksztattu gzymsow, ryzalitow,

pilastrow i pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwiazan materiatlowych
i kolorystycznych,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

34) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu;

35) wysokos¢ nowej zabudowy frontowej, nie wigksza niz wysokos$¢ zabudowy kamienicowej
w terenie elementarnym, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej;

36)'9 zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci
danego urzadzenia,

b) sieci cieplnej o $rednicy 2 x 150 mm — 1,70 m;

37)? ystala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m,

b) magistrali cieplnej 2,0 m;

38)?) dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, likwidacje obiektow na potrzeby
obrony cywilnej po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw i wydzielania nowych dziatlek gruntu wynikajacych
Z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli stuzy ono
korekcie ich granic lub umozliwia przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu
poprawy warunkoéw zagospodarowania;

3) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek po granicach terendéw elementarnych 1 wydzielen
wewngtrznych;

5) dopuszcza si¢ podzial dzialek wewnatrz kwartatu zabudowy, wylacznie w oparciu o koncepcje
zagospodarowania terenu obejmujacg cate wngtrze kwartatu - nie dotyczy przypadku okreslonego
w pkt 2.

5.22 Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszar6w objetych planem ustala si¢ z istniejacych drog publicznych
potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem zukladem zewnetrznym
zapewnia¢ beda glownie ulica Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz przebiegajaca na obrzezu obszaru

19 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
20 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
2h Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
22'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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objetego planem al. Wojska Polskiego, umozliwiajace potaczenie tego obszaru z innymi osiedlami

dzielnicy lewobrzeze oraz obszarami dzielnicy prawobrzeze;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem
pkt7, 819 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa irowerow, ktora wynika zprzyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow:

L.p. | Obiekt lub teren Wskaznik liczby Minimalny Minimalny
miejsc postojowych wskaznik liczby | wskaznik liczby
(mp) dla samochoddéw | miejsc miejsc
osobowych postojowych postojowych (mp)
(mp) dla dla rowerow
pojazdéw
zaopatrzonych
w karte
parkingowa
1 2 3

1. | Budynki mieszkalne 0,3-1mp/1 mieszkanie | 2mp/100 0,2mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkan

2. Domy studenckie, hotele | Imp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1-1,5mp/10 t6zek
pracownicze

3. 1-4mp/10 miejsc Imp/100 miejsc | 2mp/100 miejsc
Hotele, pensjonaty hotelowych hf)telovyych .lecz hotelowych

nie mniej niz
1 mp/obiekt

4. Domy dziennego 0,5mp/10 t6zek 0,5mp/10 t6zek 2mp/100 tozek
1 statego pobytu dla os6b
starszych

5. | Schroniska mtodziezowe | 0,5mp/10 t6zek Imp/1obiekt 2mp/100 t6zek

6. | Sklepy, domy towarowe | 1mp/100 m? 1mp/500 m? 1mp/100 m?

o powierzchni sprzedazy | powierzchni powierzchni powierzchni
do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy

7. | Restauracje, kawiarnie, 0,5 mp/10 miejsc Imp/100 miejsc | 1mp/100 m?
inne konsumpcyjnych konsumpcyjnych | powierzchni
(z wytaczeniem barow catkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)

8. . 0,5-1mp/100 m? pow. | 1mp/2000 m? 1mp/100 m?
Biura, urzedy, poczty, . e i orzchni i erzchni
banki uzytkowej powierzchni. powierzchni

uzytkowej* uzytkowej*

9. | Przychodnie i gabinety 0,5-1mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow | 0,2mp/1 gabinet
lekarskie, kancelarie (kancelarie)
adwokackie, itp.

10. . 5-10/100 miejsc Imp/200 miejsc | 3mp/100 miejsc
Kina, teatry siedzacych : sieclljza,cych : sieclljza[cych :

11. Obickty muzealne Smp/100 gséb . 1l(mp/ 1OQ os()bh O,.Smp/ 10(.)*m2 pow.
i wystawowe przebywapq.cyc . orzystaj?(cyc uzytkowej

jednoczesnie jednoczesnie

12. | Szkoly podstawowe 0,5-1mp/1 sale 1mp/szkote 2mp/1 sale
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i gimnazja dydaktyczng dydaktyczna
13. | Szkoty $rednie nie wigcej niz lmp/1 Imp/szkote 3 mp/1 salg
1 zawodowe sale dydaktyczna dydaktyczna
14. 5-10mp/100 studentow | 1mp/100 5 mp/100 studentow
Szkoty wyzsze, obiekty | przebywajacych studentow przebywajacych
dydaktyczne jednoczesnie przebywajacych | jednoczesnie
jednoczes$nie
15. | Przedszkola, miejsca Imp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
dziennego pobytu dzieci
16. 2-5mp/100 1mp/100 2,5mp/100
Zaktady produkcyjne zatru('h}ion}./c.h . zat'rgdni.o r}yd} ha za‘Fr}ldni.o pych na
na najliczniejszej najliczniejsze;j najliczniejszej
Zmianie zmianie zmianie
17. 1mp/10 zatrudnionych | 1mp/50 0,2mp/10
Rzemiosto na paj !iczniej szej zatrudnionych zat'rgdni.or'lych na
zmianie najliczniejszej
zmianie
18. Baseny plywackie }mp/20 k’or.zystaj acych | 2mp/obiekt Imp/ IO.miej sc
2 micjscami dla jednoczesnie w sz.atn1+.1mp/25
odwicdzajacych/widzéw odwiedzajacych/
widzow
19. | Mate obiekty sportu 1mp/10 oséb 1mp/50 o0s6b 0,5mp/10 oséb
i rekreacji (np. sitownie, | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness, inne) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
20. 0,5-1mp/100 m? Imp/500 m? pow. | 0,2/100 m? pow.
Ustugi rozne powierzchni uzytkowej* uzytkowej*
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miegjsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
obliczen liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub
rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;j;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz dla rowerdow, na terenie przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla przychodni, szkoét podstawowych, gimnazjow, szkot srednich, zawodowych i szkot
wyzszych, budynkoéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego;

9) wymogi okreslone w pkt 3 i 4 nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) uzytkowania sezonowego (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

10) w nowej zabudowie obrzeznej, wzajemnie przylegajacej, obstuge wnetrza kwartatu realizuje sie
poprzez przejazdy bramne;
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11) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg §ciezki usciSlony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terendéw
elementarnych;

12) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe §ciezki rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na
rysunku planu;

13) obowigzuje zachowanie historycznego materialu (kamienne plyty i kostki) nawierzchni ciggéow
komunikacyjnych oraz rysunku nawierzchni (zasad uktadania), z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszcza si¢ zastgpienie historycznych ptyt nowym materiatem kamiennym.
6.29 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drog wewnetrznych, stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem
pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych magistrali i sieci wodociggowych w ulicach: Monte Cassino, Jagiellonskiej, Slaskiej,
Rayskiego, Ks. Bogustawa X, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Wojska Polskiego, Obroncow
Stalingradu oraz w ulicach: Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawta II, Sw. Wojciecha potozonych poza
obszarem planu;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) zzapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) zuwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ istniejagcg lub nowa kanalizacja ogodlnosptawng
i sanitarng do kolektorow 1ikanalizacji ogdlnosplawnej w ulicach: Monte Cassino, Jagiellonskiej,
Slaskiej, Ks. Bogustawa X, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Wojska Polskiego, Obroncow Stalingradu,
Wieckowskiego oraz w ulicach: Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawla II, Sw. Wojciecha potozonych
poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
ogolnosplawng i deszczowa do kolektorow i kanalizacji ogolnosptawnej w ulicach: Monte Cassino,
Jagiellonskiej, Slaskiej, Ks. Bogustawa X, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Wojska Polskiego,
Obroncoéw Stalingradu, Wieckowskiego oraz ulicach: Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawta II, Sw.
Wojciecha polozonych poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogolnosptawnej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

2)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej,
o ile istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych zzabudowg, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie
zpkt 1; oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédetl, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

15) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

16) ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
w sposob estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie zwymogami sanitarnymi
i bezpieczny dla srodowiska;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwosc¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociagowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych
§ 7. Teren elementarny S.C.2001 MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zwylaczeniem przedogrodkow -
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrodkéw zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wytacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre$long w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegodlnych dziatek okreslonych na rysunku planu;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczeg6lnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkow;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryty
i kompozycji elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
9) w pierzei ul. Wielkopolskiej i ul. Monte Cassino zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

10) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dziatalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem co
najmniej 30% terenu na zielen rosngcg na gruncie rodzimym;

11) na terenie przedogrodkoéw zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

12) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkéw w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwee, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

13)*»  w przedogrodkach dopuszcza sie¢ wykonanie dojé¢ do lokali usytuowanych w parterze,
wylacznie wzdtuz lica budynku;

14) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, budynki przy ul.
Wielkopolskiej 20, 24, 25, ul. Monte Cassino 33-35, i ul. Pitsudskiego 20, 21, okreslone na rysunku
planu;

15) dla budynkow przy ul. Wielkopolskiej 20, 24, 25, ul. Monte Cassino 33-35, i ul. Pilsudskiego
20, 21 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

2)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 5 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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16) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Wielkopolskiej 21-23, ul. Monte Cassino 36, iul. Pilsudskiego 22 oraz budynek przy ul.
Monte Cassino 36 bedacy w trakcie wpisu do rejestru zabytkdéw, okreslone na rysunku planu;

17) dla budynkow przy ul. Wielkopolskiej 21-23, ul. Monte Cassino 36, iul. Pilsudskiego
22 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez tgczenie
dziatek geodezyjnych w jedna dziatke geodezyjna wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)>® obstuga z terenéw: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskiego), S.C.2025.KD.L (ul. Monte Cassino)
oraz ul. Wielkopolskiej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6.29 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2025.KD.L, S.C.2001.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej
lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny S.C.2002.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna s$rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej iustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej powierzchni dziatki, okreslonej na
rysunku planu, z wytgczeniem przedogrodkow - z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okre§lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajgcym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrodkoéw zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

29)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 5 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
20'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrédkoéw wysunigcie schodow zewngtrznych poza okreslona w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkow;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wicksza niz wysokos$¢ zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

9) w pierzei Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci Narodowej), ul. Wielkopolskiej i ul.
Monte Cassino zachowuje si¢ uktad przedogrodkdéw, z uzupetnieniem brakujacych przedogrodkow
przy ul. Wielkopolskiej;

10) wprzypadku sasiedztwa przedogrodka =z lokalem gastronomicznym dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dzialalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnaca na gruncie rodzimym;

11) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
12) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkéw w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na

podmurdéwce, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletéw komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. uzbiegu ul. Monte Cassino i Pl. Odrodzenia, o powierzchni zabudowy do 8 m?
i maksymalnej wysokosci 3m od poziomu chodnika do najwyzej polozonego -elementu
konstrukcyjnego dachu;

14> w przedogrodkach dopuszcza si¢ wykonanie dojs¢ do lokali usytuowanych w parterze,
wyltacznie wzdtuz lica budynku;

15) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki wraz
z oficynami przy ul. Wielkopolskiej 26-31, Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci
Narodowej) 32-34, 36, ul. Mazurskiej 18-22, ul. Monte Cassino 7-12, okres§lone na rysunku planu;

16) dla budynkéw wraz z oficynami przy ul. Wielkopolskiej 26-31, Al. Papieza Jana Pawta II
(dawnej Al. Jednosci Narodowej) 31-36, ul. Mazurskiej 18-22 iul. Monte Cassino 7-12 obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

17) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 31, 35, okreslone na rysunku planu;

18) dla budynkéw przy Al Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 31,
35 obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dziatek geodezyjnych w jedna dziatke wg podzialu na dzialki, okre§lonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek okre§lonych na rysunku planu.

2D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1)’® obstuga z terenow: S.C.2025.KD.L (ul. Monte Cassino), S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska) oraz
ul. Wielkopolskiej i Al. Papieza Jana Pawta II;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.29 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2025.KD.L, S.C.2026.KD.L, S.C.2002.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny S.C.2003.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, powierzchni dziatki, okre§lonej na rysunku planu z wylaczeniem przedogrodkow -
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrodkoéw zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wytacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre$long w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegodlnych dziatek okreslonych na rysunku planu;

29 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 6 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
29'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczeg6lnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wyltaczeniem przedogrodkdw;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

7) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos¢ zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

9) w pierzei Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jedno$ci Narodowej) zachowuje si¢ uktad
przedogrodkows;

10) przy PIl. Odrodzenia wprowadza si¢ przedogrodek, w ksztalcie nawigzujacym do przedogrodka
istniejacego w sgsiedztwie kamienicy przy ul. Monte Cassino 6;

11) przy Pl Grunwaldzkim wprowadza si¢ przedogrodek, w ksztalcie nawigzujagcym do
przedogrodka istniejacego przy Pl. Grunwaldzkim w sasiedztwie kamienic przy ul. Rayskiego
29 i przy Slaskiej 38;

12) wprzypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza = si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dziatalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnacg na gruncie rodzimym;

13) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

14) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkéw w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwee, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. uzbiegu Al Papieza Jana Pawila II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) i PL
Grunwaldzkiego, o powierzchni zabudowy do 12 m? imaksymalnej wysokosci 3 m od poziomu
chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu;

16)3” w przedogrodkach dopuszcza si¢ wykonanie dojé¢ do lokali usytuowanych w parterze,
wylacznie wzdtuz lica budynku;

17) obejmuje sie ochrona konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Mazurskiej 23, 25-27, Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 38-40, budynek
wraz z oficynami przy ul. Pitsudskiego 18, oficyny przy ul. Pilsudskiego 14-17, okre$lone na rysunku
planu;

18) dla budynkéw przy ul. Mazurskiej 23, 25-27, Al. Papieza Jana Pawtla II (dawnej Al. Jednosci
Narodowej) 38-40, budynku wraz z oficynami przy ul. Pilsudskiego 18, oficyny przy ul. Pitsudskiego
14-17 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

19) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Mazurskiej 24, Al. Papieza Jana Pawla Il (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 41, przy ul.
Pitsudskiego 13-17, 19, okres$lone na rysunku planu;

20) dla budynkéw przy ul. Mazurskiej 24, Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednos$ci
Narodowej) 41, przy ul. Pitsudskiego 13-17, 19 obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dziatek geodezyjnych w jedng dziatke geodezyjna wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ faczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

30'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 7 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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1)*Y obstuga z terenow: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskiego) S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska) oraz Al.
Papieza Jana Pawtla II;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.32 Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2026.KD.L, S.C.2003.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny S.C.2004.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, z wylaczeniem
terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dziatka geodezyjna nr 1):

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okres$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem
przedogrodkow - z zastrzezeniem pkt 2 1 4,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w calym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w granicach terenu elementarnego: 20%;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna - 20%;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

5) na terenach przedogrodkow zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujgca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslona w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

3D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 7 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
32)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 5% powierzchni poszczegdlnych dziatek okres$lonych na rysunku planu,
z wylaczeniem terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dziatka geodezyjna nr 1oraz nr 21/28),
z zastrzezeniem pkt 5,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacjg istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w calym kwartale, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
w granicach terenu elementarnego: 50%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczeg6lnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkdw;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;

8) na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38, maksymalna powierzchnia zabudowy:
70%:;

9) nowg zabudowe obrzezng realizuje si¢ przy ul. Monte Cassino 38, jako przylegajaca do budynku
przy ul. Monte Cassino 39, z zapewnieniem dojazdu do wnetrza kwartatu;

10) nowa zabudowe na dziatce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38, sytuuje i ksztattuje si¢
z uwzglednieniem:

a) podobienstwa rozwiazania w zakresie kompozycji elewacji na styku z zabudowg istniejaca -
z zastrzezeniem pkt 11,

b) odzwierciedlenia w elewacji podzialu na dwie kamienice;

11) w nowej zabudowie na dziatce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38, dopuszcza si¢
stworzenie w parterze podcienia, poprzez cofnigcie czgsci lica parteru w glab dzialki;

12) na dzialce geodezyjnej nr 21/28, przy ul. Monte Cassino 38, maksymalna powierzchnia
zabudowy: 30%;

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38,
nie wigksza niz frontowej zabudowy kamienicowej w bezposrednim sgsiedztwie, lecz nie mniej niz
4 kondygnacje;

14) przy Pl. Odrodzenia przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 24c zachowuje si¢ przedogrodek,
dostosowujgc jego granice do granic terenu elementarnego, okreslonych na rysunku planu -
z zastrzezeniem pkt 16;

15) przy Pl. Odrodzenia przed budynkami przy ul. Pilsudskiego 25 i Monte Cassino 37 realizuje si¢
przedogrodki, w granicach wyznaczonych przez granice terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 16;

16) wprzypadku sagsiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowsg dziatalnos¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnaca na gruncie rodzimym,;

17) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

18) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwee, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

19) wolno stojacy pawilon handlowy przy ul. Monte Cassino 38 - do likwidacji;

20) budynek wymieniony w pkt 19 moze by¢ poddawany remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury;

21) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejagcy schron pod budynkiem przy ul. Monte Cassino 37A - do zachowania,
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b) istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania ialarmowania ludnos$ci
o zagrozeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 63 - do zachowania;

22) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Pitsudskiego 24, 24B-25, ul. Monte Cassino 37, 37A, 39, 40, ul. Jagiellonskiej 12-16, Al. Wojska
Polskiego 55, 57, 59, 61, 63, okreslone na rysunku planu;

23) dla budynkéw przy ul. Pitsudskiego 24, 24B-25, ul. Monte Cassino 37, 37A, 39, 40, ul.
Jagiellonskiej 12-16, Al. Wojska Polskiego 55, 57, 59, 61, 63 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30,
31, 32 oraz 33;

24) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Pitsudskiego 23, 24A, ul. Jagiellonskiej 10-11, Al. Wojska Polskiego 53, okreslone na
rysunku planu;

25) dla budynkow przy ul. Pilsudskiego 23, 24A, ul. Jagiellonskiej 10-11, Al. Wojska Polskiego
53 obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;

26) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, budynek przy Al. Wojska Polskiego 51, ul. Jagiellonskiej
16A stanowigcy dobro kultury wspotczesnej, okreslony na rysunku planu;

27) w budynku przy Al. Wojska Polskiego 51, ul. Jagiellonskiej 16A:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
— gabarytéw wysoko$ciowych, formy dachu,

— kompozycji elewacji i wystroju architektonicznego od strony drég publicznych,
— formy stolarki - z wylgczeniem kondygnacji parteru,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji w kondygnacji parteru.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez taczenie
dziatek geodezyjnych w jedna dziatke geodezyjng wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ podziat i/lub taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.
5.3% Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenéw: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskiego, Pl. Odrodzenia), S.C.2017.KD.Z (Al
Wojska Polskiego), S.C.2024.KD.D (ul. Monte Cassino), S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.39 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2017.KD.Z, S.C.2018.KD.L, S.C.2024.KD.D, S.C.2004.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1budoweg stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny S.C.2005.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

33)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 8 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
39'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 8 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, z wylaczeniem
terenu 1.MC okreslonego na rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej w dniu wejScia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okres$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem
przedogrodkow - z zastrzezeniem pkt 2 i 4,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w granicach terenu elementarnego: 15%;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni - nie dotyczy terenu 1.MC;

3) na terenie 1.MC minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25%, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

5) na terenach przedogrodkow zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysuniecie schodow zewnetrznych poza okre§lona w planie linie zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 5% powierzchni poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu,
z wylaczeniem terenu 1.MC,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
w granicach terenu elementarnego: 60%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkow;

6) na terenie 1.MC maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;

7) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

8) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;

9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
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10) nowa zabudowe na terenie 1.MC sytuuje iksztaltuje si¢ z uwzglednieniem podobienstwa
rozwiazania w zakresie kompozycji elewacji na styku z zabudowg istniejaca;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie 1.MC, nie wigksza niz frontowej zabudowy
kamienicowej w bezposrednim sgsiedztwie, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;

12) przed budynkiem przylegtym do Pl. Odrodzenia zachowuje si¢ uklad przedogrodkow -
z zastrzezeniem pkt 13;

13) wprzypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza —si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dziatalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem co
najmniej 30% terenu na zielef rosnacg na gruncie rodzimym;

14) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

15) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwece, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

16) zabudowa parterowa przy ul. Pilsudskiego 27 - do likwidacji;

17) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Pitsudskiego 26, 28-29, ul. Rayskiego 18, 20-22 ul. Monte Cassino 2-5, okre$lone na rysunku planu;

18) dla budynkow przy ul. Pitsudskiego 26, 28-29, ul. Rayskiego 18, 20-22 ul. Monte Cassino 2-5
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

19) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Pilsudskiego 30-31, ul. Rayskiego 16-17, 19, ul. Monte Cassino 1, 6, okre§lone na rysunku
planu;

20) dla budynkow przy ul. Pitsudskiego 30-31, ul. Rayskiego 16-17, 19, ul. Monte Cassino 1,
6 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dziatek geodezyjnych w jedna dziatke geodezyjna wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig¢ podziat i/lub taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1)*> obstuga z terenow: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskiego), S.C.2024.KD.D (ul. Monte Cassino);
2)3% dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.C.2027.KP (ul. Rayskiego);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6.37 Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2018.KD.L, S.C.2024.KD.D, S.C.2027.KP, S.C.2005.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny S.C.2006.MC.

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 9 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
360'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 9 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
3D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 9 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej, w dniu wejScia
w zycie niniejszego planu, powierzchni dzialki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem
przedogrodkow - z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w granicach terenu elementarnego: 10%;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrodkéw zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wytacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre$long w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 5% powierzchni poszczegolnych dzialek okreslonych na rysunku planu,

b) wprzypadku dzialan kompleksowych zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy
w granicach terenu elementarnego: 65%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkow;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryty
i kompozycji elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
9) w pierzei ul. Slaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuje si¢ uktad przedogrodkéw;

10) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza = si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dziatalnos¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnacg na gruncie rodzimym;
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11) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

12) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkéw w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdéwece, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

. 13) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Slaskiej 39-40, ul. Jagiellonskiej 7-8, ul. Rayskiego 24-28, okreslone na rysunku planu;

14) dla budynkow przy ul. Slaskiej 39-40, ul. Jagiellonskiej 7-8, ul. Rayskiego 24-28 obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

15) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Slaskiej 41-42, ul. Jagiellonskiej 9, ul. Rayskiego 23, okreslone na rysunku planu;

16) dla budynkéw przy ul. Slaskiej 41-42, ul. Jagiellonskiej 9, ul. Rayskiego 23 obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;

17) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkoéw przy ul. Slaskiej 38 obowiazuja ustalenia §
6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dzialek geodezyjnych w jedna dzialke geodezyjna wg podzialu na dziatki, okre§lonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ podziat i/lub taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)3® obstuga z terenéw: S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2020.KD.L (ul. Slaska);
2)*) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.C.2027.KP (ul. Rayskiego);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.40 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2018.KD.L, S.C.2024.KD.D, S.C.2027.KP, S.C.2006.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny S.C.2007.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna s$rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w Zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zwylgczeniem przedogrodkow -
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

33) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 10 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
39'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 10 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
40'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 10 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrédkéw zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujgca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysuniecie schodow zewnetrznych poza okre§lona w planie linie zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczeg6lnych dziatek okreslonych na rysunku planu;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegblnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wylaczeniem przedogrodkow;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryty
i kompozycji elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
9) w pierzei ul. Slaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

10) w przypadku sagsiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza —si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowsq dziatalnos¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnaca na gruncie rodzimym,;

11) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

12) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmuréwce, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejacy schron pod budynkiem przy Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci
Narodowej) 47 - do zachowania,

b) istniejacy schron pod budynkiem przy Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednos$ci
Narodowej) 47A - do zachowania,
¢) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Jagiellonskiej 3 - do zachowania;

14) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy Al.
Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 43-49B, ul. Jagiellonskiej 1-5, ul. Slaskiej 9,
12, okreslone na rysunku planu;

15) dla budynkow przy Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jedno$ci Narodowej) 43-49B, ul.
Jagiellonskiej 1-5, ul. Slaskiej 9, 12 obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
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16) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg, zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow
budynek przy ul. Slaskiej 8, okreslony na rysunku planu;

17) dla budynku przy ul. Slaskiej 8 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;

18) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al.
Jednosci Narodowej) 42 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez tgczenie
dziatek geodezyjnych w jedna dziatke geodezyjna wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)*D obstuga z terenéw: S.C.2033.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2020.KD.L (ul. Slaska) oraz Al.
Papieza Jana Pawta II;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.42 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2018.KD.L,
S.C.2020.KD.L, S.C.2033.KD.L, S.C.2007.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowg stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny S.C.2008.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego - 12%, -
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wprzypadku realizacji garazy podziemnych min. 12% powierzchni terenu elementarnego
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;

4D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 11 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
42)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 11 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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4) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

5) zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynku przy Al. Wojska Polskiego 35-39;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz frontowej zabudowy
kamienicowej;

7) nowa zabudowe przy Al. Wojska Polskiego pomiedzy numerami 39 a 43 ksztattuje sie¢
z przejazdem bramnym,;

8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
9) obiekty na potrzeby obrony cywilne;j:

a) istniejagca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania ialarmowania ludnos$ci
o zagrozeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 29 - do zachowania,

b) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
okreslonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych budynkéw i budowli;

10) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Jagiellonskiej 85-90, ul. Ks. Bogustawa X 1-9, Al. Wojska Polskiego 39A, 43, 45, 47, 49, okreslone
na rysunku planu;

11) obowiazuje renowacja dawnych budynkow poprzemystowych przy Al. Wojska Polskiego 39A
z odtworzeniem oryginalnego wystroju elewacji;

12) dla budynkéw przy ul. Jagiellonskiej 85-90, ul. Ks. Bogustawa X 1-9, Al. Wojska Polskiego 43,
45, 47, 49 obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

13) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy Al. Wojska Polskiego 29, 31, okreslone na rysunku planu;

14) dla budynkéw przy Al. Wojska Polskiego 29, 31 obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27,
28 oraz 33;

15) dopuszcza si¢ dwa kioski na narozniku ulic: Al. Wojska Polskiego i Jagiellonskiej o gabarytach
i w miejscu kioskow istniejacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) wzdhluz terenow: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska),
S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X) ustala sie:

a) zachowanie istniejacych szerokosci frontow dziatek w przypadku istniejacej zabudowy
kamienicowej,

b) przy nowych podziatach minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 240 m? z wylaczeniem
dziatek wydzielanych po obrysie istniejgcej zabudowy kamienicowe;j,

c¢) zachowanie istniejacych katow potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

2) w obrgbie terenu elementarnego dopuszcza si¢ podzial i/lub taczenie dziatek.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)* obstuga z terenéw: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2018 KD.L (ul. Jagielloniska);
2)*) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

43) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 12 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
4)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 12 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
4)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 12 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

Id: BFSE2120-26BA-4CCD-AC77-9E4C9498ECS2. Podpisany Strona 31



6.49 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z,
S.C.2018.KD.L, S.C.2028.KP, S.C.2008.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowg stacji
transformatorowych SN/nn w nowe;j lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny S.C.2009.MC.
1.4D Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) teren 1. KDW, okres$lony na rysunku planu — droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego - 14%, -
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) wprzypadku realizacji garazy podziemnych min. 14% powierzchni terenu elementarnego
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajagcym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrodkow zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokiej;

5)*®) na terenie 1. KDW nie obowigzuje ustalenie 6 ust. 2 pkt 1.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z zastrzezeniem
pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;

5) wprzypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

6) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wicksza niz wysokos¢ zabudowy frontowej;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

8) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje sie uktad przedogrodkow;

46 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 12 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
48 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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9) wprzypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza @ si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dzialalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosngca na gruncie rodzimym;

10) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

11) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwce, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

12) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej szkoty wraz zboiskiem przy ul. Obroncow
Stalingradu 14 z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji boiska w granicach terenu elementarnego;

14)* projektowany wewnatrz kwartatu garaz podziemny dostosowany do wymagan ukry¢ obrony
cywilnej;

15) obejmuje sie ochrona konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Jagiellonskiej 92-94, ul. Slaskiej 43-45, 47-48 ul. Obroncow Stalingradu 17, ul. Ks. Bogustawa X 44-
52, okreslone na rysunku planu;

16) dla budynkéw przy ul. Jagiellonskiej 92-94, ul. Slaskiej 43-45, 47-48, ul. Obroncéw Stalingradu
17, ul. Ks. Bogustawa X 44-52 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

17) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Jagiellonskiej 91, ul. Slaskiej 46, ul. Obroncow Stalingradu 13, 16, okreslone na rysunku
planu;

18) dla budynkéw przy ul. Jagiellonskiej 91, ul. Slaskiej 46, ul. Obroncéw Stalingradu 13,
16 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;

19) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw przy ul. Obroncéw Stalingradu 12 obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;

20) dopuszcza si¢ od strony ul. Jagiellonskiej fragmentaryczng likwidacje parteru i ewentualnie
pierwszego pietra, w celu stworzenia otwarcia wnetrza kwartalu, o szerokos$ci nie wigkszej niz
szeroko$¢ frontu kamienicy i wysoko$ci nie wiekszej niz 1,5 kondygnacji;

21) w przypadku likwidacji budynku szkoly przy ul. Obroncow Stalingradu 14, nowg zabudowe
ksztaltuje si¢ jako przylegajaca do budynku przy ul. Obroncéw Stalingradu 13 o maksymalnej
szerokosci frontu - 22 m;

22)°0 dopuszcza si¢ przejScia piesze poprzez kamienice przy ul. Bogustawa X oraz przy ul.
Jagiellonskiej, taczace ulice z wnetrzem kwartatu;

23)’D obowigzuje przedtuzenie drogi wewnetrznej 1. KDW:

a) o szerokos$ci min. 6 m,

b) o dowolnym przebiegu, z ponownym wiaczeniem do drogi 1. KDW.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1y wzdhiz terenow: S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2019.KD.L (ul. Obroncow
Stalingradu), S.C.2021.KD.L (ul. Slaska), S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X) ustala si¢:

a) zachowanie istniejgcych szerokos$ci frontow dziatek,
b) zachowanie minimalnej powierzchni dziatki okreslonej przez powierzchnig zabudowy frontowej,

¢) zachowanie istniejagcych katéw potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. ¢ tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
39 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. ¢ tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.

S Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

32 Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) w obrgbie terenu elementarnego dopuszcza si¢ podzial i/lub taczenie dziatek.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)*» obstuga zterenéw: S.C.2018 KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2019.KD.L (ul. Obroncow
Stalingradu),S.C.2021.KD.L. (ul. Slaska) oraz 1.KDW wraz zprzedluzeniem, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 23;

2)*¥ dopuszcza sie obstuge z terenu S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4)’9 szeroko$¢ w liniach wydzielenia wewngtrznego 1.KDW zmienna od 6,0 m do 15,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5)°9 w granicach terenu 1. KDW dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo — jezdnego;

6)°” dla zabudowy w granicach dziatek geodezyjnych nr 8/53, 9/9, 10 z obrebu 1035 dopuszcza si¢
realizacj¢ max 10% miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych.

6.°® Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z,
S.C.2018.KD.L, S.C.2019.KD.L, S.C.2021.KD.L, S.C.2028.KP, S.C.2009.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowe;j lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ budowg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny S.C.2010.MC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej, z wylgczeniem
terenu 1.MC okres§lonego na rysunku planu, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna -
35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na
rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu 1.MC - 15%;

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. e tiret pierwsze uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
YW brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. e tiret drugie uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
>3 Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. e tiret trzecie uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.

3% Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. e tiret trzecie uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.

>N Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. e tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.

%) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 13 lit. f uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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4) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajgcym jej naturalng wegetacje;

5) na terenach przedogrodkow zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysoko$ci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i1 gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre§lona w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, z wytgczeniem terenu 1.MC;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczeg6lnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wyltaczeniem przedogrodkdw;

6) na terenie 1.MC maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%;

7) na terenie 1.MC dopuszcza si¢ nowa zabudowe obrzezng, przylegajaca inawigzujaca do
kompozycji obiektu i elewacji budynku przy ul. Sw. Wojciecha 16, z ewentualng bramg przejazdowa.
Maksymalna wysoko$¢ budynku nie wieksza niz wysoko$é budynku ul. Sw. Wojciecha 16, lecz
nie mniej niz 4 kondygnacje;

8) zespot garazowy przy ul. Sw. Wojciecha potozony na terenie 1.MC - do likwidacji; zespot moze
by¢ poddawany remontom kapitalnym bez prawa powiekszania kubatury;

9) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

10) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;;
11) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
12) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje sie uktad przedogrodkow;

13) woprzypadku sasiedztwa przedogrodka =z lokalem gastronomicznym dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowg dziatalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosngca na gruncie rodzimym,;

14) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

15) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkéw w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwce, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

16) kiosk u zbiegu ul. Jagiellonskiej i ul. Slaskiej - do likwidacji; dopuszcza si¢ jego uzytkowanie
nie dtuzej niz przez 5 lat, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

17) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

— istniejgcy schron pod budynkiem przy ul. Obroncow Stalingradu 11 - do zachowania;
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18) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Jagiellonskiej 95196, ul. Sw. Wojciecha 14-15, ul. Obroncow Stalingradu 10, 11, ul. Slaskiej 4-7,
okreslone na rysunku planu;

19) dla budynkoéw przy ul. Jagiellonskiej 95196, ul. Sw. Wojciecha 14-15, ul. Obroncow
Stalingradu 10, 11, ul. Slaskiej 4-7 obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

20) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow
budynek przy ul. Sw. Wojciecha 16, okreslony na rysunku planu;

21) dla budynku przy ul. Sw. Wojciecha 16 obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez lgczenie
dziatek geodezyjnych w jedng dziatke geodezyjna wg podziatu na dzialki, okreslonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek okreslonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterendéw: S.C.2033.KD.L (ul. Jagielloska), S.C.2019.KD.L (ul. Obroncow
Stalingradu), S.C.2021.KD.L (ul. Slaska) oraz ul. Sw. Wojciecha;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.99 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2018.KD.L,
S.C.2019.KD.L, S.C.2021.KD.L, S.C.2033.KD.L, S.C.2010.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowg stacji
transformatorowych SN/nn w nowe;j lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny S.C.2011.MW/U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia 1KM: plac miejski - inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu 1.KM: 6%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;

3) zagospodarowanie terenu placu miejskiego okre§lonego na rysunku symbolem 1.KM w formie
otwartej, niezabudowanej przestrzeni publicznej z obiektami matej architektury i bogatym programem
zieleni;

4)D w granicach terenu 1.KM obowiazuje realizacja ciagu pieszego, okreslonego na rysunku
planu;

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 14 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 14 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
SD'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 15 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych legalnie kioskow do czasu zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z planem, jednak nie dtuzej niz na okres 5 lat, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego
planu;

6) wzdhuz budynkoéw przy Al. Wojska Polskiego 15-27 (lacznie z terenem 1.KM) dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ogrodkéw gastronomicznych tylko bezposrednio przy frontowej $cianie lokalu
gastronomicznego;

7) zakazuje si¢ zwickszania wysokosci zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

8) na dzialce geodezyjnej nr 204/6 dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy z przejazdem
bramnym, przylegajacej do kamienicy przy ul. Obroncow Stalingradu 20;

9) dla nowej zabudowy przylegajacej do kamienicy ul. Obroncéw Stalingradu 20:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigksza niz wysokos$¢ budynku przy ul. Obroncow
Stalingradu 20, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje,

b) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujacg lini¢ zabudowy:
— elementdéw detalu architektonicznego - do 0,5 m,

— wylacznie na wysokoséci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

— studzienek przy okienkach piwnicznych;

10) dwukondygnacyjny obiekt obok kamienicy przy ul. Obroncéw Stalingradu 20 - do likwidacji
lub przebudowy. Budynek moze by¢ poddawany remontom kapitalnym bez prawa powickszania
kubatury;

11) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatlu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1)%» obstuga zterenéw: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2019.KD.L (ul. Obroncow
Stalingradu) oraz drogi wewnetrznej S.C.2029.KDW;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ - zzastrzezeniem pkt3 - na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dla nowej zabudowy, przylegajacej do kamienicy ul. Obroncéw Stalingradu 20, nie obowiazuje
wymog lokalizacji miejsc postojowych.

6.9 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z,
S.C.2019.KD.L, S.C.2022.KD.D, S.C.2029.KDW S.C.2013.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci cieplnej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kolektora
ogo6lnosplawnego.

§ 18. Teren elementarny S.C.2012.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

92 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 15 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 15 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na tereniec zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej iustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zwyltaczeniem przedogréodkéw -
z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) na terenie zabudowy uslugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) na terenach przedogrédkéw zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujgca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslona w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem dziatki okreslone;
na rysunku planu obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54;

5) na dziatce okreslonej na rysunku planu obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54 dopuszcza
si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 10% powierzchni dziatki;

6) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu - z wytaczeniem przedogrodkow;

7) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

8) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos$¢ zabudowy frontowej;
9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
10) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

11) wprzypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza —si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezonowa dzialalno$¢ gastronomiczng z przeznaczeniem,
co najmniej 30% terenu na zielen rosnacg na gruncie rodzimym;

12) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

13) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwee, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;
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14) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Obroncow Stalingradu 21, ul. Slaskiej 49, 51-53 oraz budynek przylegly do oficyny przy ul. Slaskie;j
52, okreslone na rysunku planu;

15) dla budynkéw przy ul. Obroncoéw Stalingradu 21, ul. Slaskiej 49, 51-53 obowiazuja ustalenia §
6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

16) w budynku przylegtym do oficyny przy ul. Slaskiej 52 obowiazuje utrzymanie istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektu;

17) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki
przy ul. Obroncéw Stalingradu 20, 22-23, okreslone na rysunku planu;

18) dla budynkéw przy ul. Obroncoéw Stalingradu 20, 22-23 obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26,
27, 28 oraz 33;

19) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw przy ul. Obroncéw Stalingradu 24 obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dzialek geodezyjnych w jedna dzialke geodezyjna wg podzialu na dziatki, okre§lonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ faczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)* obstuga z terenéw: S.C.2019.KD.L (ul. Obroficow Stalingradu), S.C.2022.KD.D (ul. Slaska)
oraz drogi wewngtrznej S.C.2029.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.9 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2019.KD.L,
S.C.2022.KD.D, S.C.2029.KDW, S.C.2012.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny S.C.2013.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna - 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w Zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu - z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 16 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 16 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zagospodarowuje si¢ bogatym
programem zieleni na podtozu zapewniajagcym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza obowigzujacg lini¢ zabudowy:

a) elementow detalu architektonicznego - do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego - do 1,0 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryly
i kompozycji elewacji;

4) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;;

5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

6) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce okreslonej na rysunku planu, obejmujacej
budynki przy Al. Wojska Polskiego 9-11 (dziatki nr 6/22, 6/7, 6/25, 6/28 oraz cz¢$¢ dziatki 6/12): 60%
powierzchni terenu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 1.MC: 40%;

9) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegodlnych dziatek okre§lonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy przylegajacej do kamienicy przy ul. Slaskiej 2 nie wigksza
niz wysokos¢ budynku przy ul. Slaskiej 2, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;

11) nowa zabudowe przylegajaca do kamienicy przy ul. Slaskiej 2 sytuuje iksztaltuje sie
z uwzglednieniem podobienstwa rozwigzania w zakresie programu architektonicznego i kompozycji
elewacji na styku z zabudowa istniejaca;

12) dwukondygnacyjny obiekt obok kamienicy przy ul. Slaskiej 2 - do likwidacji lub przebudowy;

13) budynek wymieniony w pkt 12 moze by¢ poddawany remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury;

14)%9) obiekty na potrzeby obrony cywilnej - istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego
ostrzegania i alarmowania ludno$ci o zagrozeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 1 - do
zachowania;

. 15) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Slaskiej 2-3, ul. Wigckowskiego 1-4, 6-7, Al. Wojska Polskiego 1, 3, 5, 13, okre§lone na rysunku
planu;

16) dla budynkow przy ul. Slaskiej 2-3, ul. Wieckowskiego 1-4, 6-7, Al. Wojska Polskiego 1, 3, 5,
13 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;

17) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow
budynek przy ul. Wieckowskiego 5, okreslony na rysunku planu;

18) dla budynku przy ul. Wieckowskiego 5 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 17 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego podzialu na dziatki budowlane poprzez laczenie
dzialek geodezyjnych w jedna dzialke geodezyjna wg podzialu na dziatki, okre§lonego na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)) obstuga zterenéw S.C.2022.KD.D (ul. Slaska), S.C.2023.KD.D (ul. Wigckowskiego),
S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego) oraz drogi wewngtrznej S.C.2029.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6.9%) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z,
S.C.2022.KD.D, S.C.2023.KD.D, S.C.2029.KDW, S.C.2013.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ ibudowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 20. Teren elementarny S.C.2014.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - parkowa. Inwestycja celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp.,
b) toalety publiczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cigé¢ sanitarnych;

2) obowigzuje uzupetnianie i wzbogacanie szaty roslinnej;

3) zakazuje si¢ powigkszania nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zmiany kompozycji zespotu zieleni o charakterze parkowym;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) w rejonie ulic: Wieckowskiego i Slaskiej lokalizacja toalety o dostepie publicznym:;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu toalety - 30 m?;

6) obiekt toalety o wysokos$ci 4,5 m, obiekt kryty dachem dowolnym, o parametrach dowolnych;

7) dopuszcza si¢ przeniesienie ponizej poziomu terenu, istniejacej gazowej stacji redukcyjnej
i realizacje jej w obudowie podziemnej;

8) na narozniku ulic: Obroncéw Stalingradu i Slaskiej dopuszcza sie lokalizacje jednego kiosku ze
sprzedazg prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. o powierzchni zabudowy do

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 17 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 17 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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8 m?> imaksymalnej wysoko$ci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu
konstrukcyjnego dachu;

9) budynek tymczasowy - kiosk z artykutami spozywczymi potozony w poblizu naroznika ulic:
Obroncow Stalingradu i Slgskiej - do likwidacji; dopuszcza si¢ jego uzytkowanie nie dtuzej niz przez
5 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

10)%” orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu;

11) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkow Park im. Gen.
Wiadystawa Andersa, okreslony na rysunku planu;

12) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejaca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul. Obroncow Stalingradu 7 (na obszarze
PL. Gen. Wtadystawa Andersa) - do zachowania,

b) istniejgca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul. Wieckowskiego 5 (na obszarze Pl.
Gen. Wladystawa Andersa) - do zachowania,

¢) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
okreslonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych budynkoéw i budowli za
wyjatkiem dopuszczonych w ust. 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)’ obstuga z terenéw: S.C.2019.KD.L (ul. Obroncow Stalingradu), S.C.2022.KD.D (ul.Slaska),
S.C.2023.KD.D (ul. Wigckowskiego) oraz ul. Sw. Wojciecha;

2) nie obowiazuja wymagania wynikajace z § 6 ust. 5.
6.7D Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej II-go
stopnia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont publicznych studni awaryjnych, oznaczonych na
rysunku planu.

§ 21. Teren elementarny S.C.2015.UK.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekt sakralny - kosciot.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) obowigzuje utrzymanie i odtwarzanie istniejacego zasobu zieleni;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego - 12%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 18 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
70'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 18 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
"D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 18 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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2) zakazuje si¢ zmiany kompozycji koSciola pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy PL
Zwyciestwa 3, wpisanego do rejestru zabytkow;

3) ustala si¢ ko$cidt jako dominante przestrzenna;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatlu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1)’ obstuga z terenu S.C.2023.KD.D (ul. Wigckowskiego) oraz ul. Sw. Wojciecha;
2) nie obowiagzuja wymagania wynikajace z § 6 ust. 5.

6.7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.C.2023.KD.D lub spoza
obszaru planu.

§ 22. Teren elementarny S.C.2016.KD.G - ul. Pilsudskiego (cze¢s¢).

1.74 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w pasie rozdzielajacym jezdnie obowigzuje utrzymanie szpaleru drzew; ustalenie nie dotyczy
przystankow tramwajowych;

2) na wewngtrznej czgsci Pl. Odrodzenia nakazuje si¢ utrzymanie iuzupehlianie kompozycji
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw na Pl. Odrodzenia, a na ul.
Pitsudskiego przynajmniej na odcinkach pomiedzy skrzyzowaniami;

2) nawierzchni¢ chodnikéw ulicy oraz krawezniki wykonuje si¢ z materialow kamiennych (np.
plyty granitowe, kostka granitowa);

3) przystanki komunikacji zbiorowej wyposaza si¢ w wiaty lub kioskowiaty.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 39,8 m do 42,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu - z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3) lini¢ rozgraniczajgcg na odcinkach ulicy przy Pl. Odrodzenia przed budynkami o numerach
Odrodzenia 25, Pitsudskiego 24c, Monte Cassino 37 i Pitsudskiego 19 wyznacza si¢ w odleglos$ci 5 m
od zewnetrznego kraweznika placu, zgodnie z rysunkiem planu.

5.79 Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj jezdni — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne $ciezki rowerowe,
w pasie rozdzielajacym jezdnie torowisko tramwajowe z siecig trakcyjng, obustronne chodniki;

72 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 19 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
7)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 19 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
"W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 20 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
75 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 20 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
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2) przebieg $ciezek rowerowych pokazany na rysunku planu;

3) przy zmianie szeroko$ci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodéw
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.79 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora
og6lnosplawnego.

§ 23. Teren elementarny S.C.2017.KD.Z - Al. Wojska Polskiego (czes¢).

1.77 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach
miedzy skrzyzowaniami;

2)’® dopuszcza si¢ lokalizacje kiosku ze sprzedazg prasy, biletéw komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. wrejonie pl. Szarych Szeregéw (obok budynku Al Wojska Polskiego 63),
o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej
potozonego elementu konstrukcyjnego dachu;

3) przy przystankach komunikacji zbiorowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat lub kioskowiat;
4) zadaszenie w sasiedztwie budynku przy Al. Wojska Polskiego 39-43 - do likwidacji.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35 m do 28 m (poza Pl. Zgody), zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj — jezdnia o maks. czterech pasach ruchu (po dwa w kazdym kierunku
ruchu) lub w formie dwdch jezdni jednopasowych, obustronne chodniki;

2) przebieg $ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu;

3)80 dopuszcza si¢ budowe torowiska tramwajowego wbudowanego w jezdni¢ wraz z siecig
trakcyjna.

6.8) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

70'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 20 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 21 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

78) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 21 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 21 lit. ¢ tiret pierwsze uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
80) Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 21 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 21 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe kolektora
ogolnosplawnego.

§ 24. Teren elementarny S.C.2018.KD.L - ul. Jagiellonska (cze$¢), Pl. Ludwika Zamenhofa.
1.82 Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie ulicy w publicznie dostepny ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiagzuje wprowadzenie jednostronnego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
miedzy skrzyzowaniami;

2)3) w przypadku przeksztatcenia ulicy w publicznie dostgpny ciag pieszy:

a) obowigzuje wykonanie nawierzchni z materiatéw kamiennych dla calego terenu (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa),

b) wymaga si¢ utrzymania $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejécia w Zycie niniejszego
planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych lokalizowanych tylko bezposrednio przy
frontowej $cianie lokalu gastronomicznego oraz obiektow matej architektury, zieleni, itp.,

d) ogrodki gastronomiczne realizuje si¢ bez obiektow kubaturowych,

e) nalezy zapewni¢ przejazd o szeroko$ci minimum 3,5 m na catej dlugosci ulicy,

3)8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ fontanny na Pl. Ludwika Zamenhofa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 m do 39 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.89 Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

W przypadku okreslonym w ust.1 pkt 1:

a) ustala si¢ przekroj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki,

b) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodéw
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu.

6.80) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora
ogolnosptawnego.

82) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 22 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
83) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 22 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
8) Dodany przez § 3 ust. 1 pkt 22 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.

85 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 22 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
86) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 22 lit. e uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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§ 25. Teren elementarny S.C.2019.KD.L - ul. Obroncéw Stalingradu.

1. Ustalenia funkcjonalne:

87) Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) od strony zabudowy nawierzchnie chodnika oraz krawezniki wykonuje si¢ z materialow
kamiennych (np. plyty granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2)8) przy zmianie szeroko$ci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.8 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora
og6lnosplawnego.

§ 26. Teren elementarny S.C.2020.KD.L - ul. Slaska (cze$¢).

1.°9 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nawierzchni¢ chodnikow oraz krawezniki wykonuje si¢ z materialow kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. na narozniku z ul. Jagiellonska (obok budynku Slaska 8), o powierzchni zabudowy
do 12 m? i maksymalnej wysoko$ci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu
konstrukcyjnego dachu;

8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 23 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 23 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 23 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
%0'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 24 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4) obiekt na potrzeby obrony cywilnej:

— istniejaca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al
Jedno$ci Narodowej) 42 - do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 19,6 m do 35,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5.0 Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.92 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ 1budowe kolektora
ogo6lnosplawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny S.C.2021.KD.L - ul. Slaska (cze$¢).

1.9 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) nawierzchni¢ chodnikow oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatdw kamiennych (np. plyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19.9 m do 30,2 m zgodnie z rysunkiem planu.
5.94 Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodéw
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

°D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 24 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
92 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 24 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 25 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
%YW brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 25 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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6.9 Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6élnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg kolektora
ogolnosplawnego.

§ 28.%) Teren elementarny S.C.2022.KD.D - ul. Slaska (cze$¢).

1.7 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3.9 Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Od strony zabudowy nawierzchnie chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2)* przy zmianie szeroko$ci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w zZycie
niniejszego planu.

6.109) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora
og6lnosplawnego.

§ 29.'°D Teren elementarny S.C.2023.KD.D - ul. Wieckowskiego.

1.192) Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

9)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 25 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

96) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 26 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

9)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 26 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 26 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 26 lit. d uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

100) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 26 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
101) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 27 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

102) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 27 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) na zakonczeniu ulicy, przy budynku przy Al. Wojska Polskiego 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
elementéw malej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,8 m do 41,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

5.10%) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekroj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki.
6.194) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdélnosptawne;.

§ 30. Teren elementarny S.C.2024.KD.D - ul. Monte Cassino (cz¢$¢).

1.199 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3.100 Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje wykonanie nawierzchni chodnikoéw z materiatlow kamiennych;

2) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul.
Monte Cassino 1 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.197 Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.1%) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ 1budowe kolektora
ogo6lnosplawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu.

103) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 27 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
109 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 27 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
105 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 28 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
106) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 28 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
107 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 28 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
198) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 28 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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§ 31. Teren elementarny S.C.2025.KD.L - ul. Monte Cassino (cz¢s¢).

1.19 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nawierzchni¢ chodnikow oraz krawezniki wykonuje si¢ z materialow kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2)119 przy zmianie szerokos$ci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.'1) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe kolektora
ogolnosptawnego.

§ 32. Teren elementarny S.C.2026.KD.L - ul. Mazurska (cze$¢).

1.2 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nawierzchni¢ chodnikoéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatdw kamiennych (np. plyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 42,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

109'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 29 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
10 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 29 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 29 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
112) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 30 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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5.113) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodéow
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu.

6.!14 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawne;j.

§ 33.1 Teren elementarny S.C.2027.KP - ul. Gen. L. Rayskiego (cz¢s¢).

1.119 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wykonanie nawierzchni z materiatow kamiennych dla calego terenu (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa);

2) obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrédkow gastronomicznych lokalizowanych tylko bezposrednio przy
frontowej $cianie lokalu gastronomicznego oraz obiektdw matej architektury, zieleni, itp.;

4) ogrodki gastronomiczne nalezy realizowac bez obiektow kubaturowych;
5) nalezy zapewnic¢ przejazd o szerokosci min. 3,5 m na calej dtugosci ulicy;

6)!'7 do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposob
uzytkowania z mozliwo$cia przebudowy i prowadzenia remontow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
wewnetrzng okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,6 m do 22,8 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

5.113) Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dopuszcza si¢ dojazdy do wnetrza przyleglych kwartatow oraz ruch rowerowy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 34.120 Teren elementarny S.C.2028.KP - ul. Ks. Bogustawa X (cze$¢).

113 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 30 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
14 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 30 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
115) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 31 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.

116) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 31 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
17'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 31 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
18 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 31 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
119 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 31 lit. e uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
120) Zmieniony przez § 3 ust. 1 pkt 32 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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1.12D Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje zwigkszenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wykonanie nawierzchni z materialdw kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka
granitowa);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych lokalizowanych tylko bezposrednio przy
frontowej $cianie lokalu gastronomicznego oraz obiektow matej architektury, zieleni, itp.;

3) ogrodki gastronomiczne nalezy realizowaé bez obiektéw kubaturowych;

4) nalezy zapewni¢ przejazd o szeroko$ci min. 3,5 m na catej dlugosci ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 23,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.122) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Dopuszcza si¢ dojazdy do wnetrza przyleglych kwartatow oraz ruch rowerowy.

6.2 Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawne;j.

§ 35. Teren elementarny S.C.2029.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge
wewnetrzna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7.5 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.129 Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekroj minimalny: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu.

6.125 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali cieplne;j;

12D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 32 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
122 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 32 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
123)W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 32 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
129W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 33 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
125 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 33 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ i1budowe kolektora
ogolnosplawnego.

§ 36. Teren elementarny S.C.2030.KS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych z zielenia towarzyszaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40%, aw przypadku realizacji garazu
podziemnego minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje urzadzenie terenu zieleni o powierzchni min 300 m?
wraz z obiektami malej architektury;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zespolu garazy jednokondygnacyjnych;

3) w ramach prac remontowych istniejacego zespotu garazy jednokondygnacyjnych wprowadza si¢
jednorodne bramy garazowe i jednolity charakter elewacji;

4) obiekty przeznaczone do likwidacji:

a) garaze przylegle do zabudowy oficynowej przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jednos$ci
Narodowej) 34 1 35,

b) budynek dwukondygnacyjny potozony na dziatce geodezyjnej nr 2/36,
¢) budynek jednokondygnacyjny potozony na dziatce geodezyjnej nr 2/36;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie obicktow wymienionych w pkt4 do czasu wszczgcia procedur
zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) obiekty wymienione w pkt4 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstugg terenu realizuje si¢ przez dwa przejazdy bramne przy ul. Mazurskiej 19.
6.129 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2026.KD.L, S.C.2002.MC.

§ 37. Teren elementarny S.C.2031.UP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ushugi uzytecznosci publiczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10%;

2) na terenach przedogrodkdéw zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni
wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

1260 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 34 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) dopuszcza si¢ garaze naziemne;

3) przy S$cianie bocznej budynku przy Al. Papieza Jana Pawla II (dawnej Al. Jedno$ci Narodowe;j)
37 dopuszcza si¢ zabudowe z przejazdem bramnym, przylegajaca do kamienicy przy ul. Mazurskiej
27, zgodnie z linig zabudowy, okre§long na rysunku planu;

4) zabudowe obrzezng przylegajaca do kamienicy przy ul. Mazurskiej 27 realizuje si¢ w typie
zabudowy przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jednos$ci Narodowej) 37;

5) wprzypadku odbudowy zabudowy frontowej obowigzuje odtworzenie bryly ikompozycji
elewacji;

6) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej: 60%;
7) na terenie przedogrodkow zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

8) dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzenia azurowego, metalowego, na
podmurdwece, o formie i wysokosci ujednoliconej na odcinku pierzei;

9) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw budynek przy Al.
Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 37, 37A, okres$lony na rysunku planu;

10) dla budynku przy Al. Papieza Jana Pawta II (dawnej Al. Jednosci Narodowej) 37, 37A:
a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
— zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c,

— kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej i drzwiowej od
strony drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 10 lit. b,

b) w przypadku przebudowy dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji wylgcznie w kondygnacji
poddasza,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sig:

— przeksztatcenia istniejacych otworéw okiennych w elewacji nawigzujac do osi symetrii, linii
podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsOw oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

— niezbedng rozbudowe umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej
ostatniej, istniejgcej kondygnacji budynku,

— na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez
okna potaciowe,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrzne;j,
e) nie obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1)!?7) obstuga z terenu S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska);

2) nie obowigzujg wymagania wynikajace z § 6 ust. 5.

6.128 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

127 W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 35 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
128) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 35 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.C.2026.KD.L lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 38.'22 uchylony

§ 39. Teren elementarny S.C.2033.KD.L - ul. Jagiellonska (cze$¢).

1.139 Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) nawierzchni¢ chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.13D) Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szeroko$ci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodéw
osobowych obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

6.132 Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg kolektora
ogolnosplawnego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 40. Ustala si¢ stawk¢ procentowa sluzgca naliczaniu  oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

§ 41. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg tracg moc:

1) uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji
zmian miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Pooc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 12, poz. 145);

129) Uchylony przez § 3 ust. 1 pkt 36 uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.

130) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 37 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
3D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
132) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 pkt 37 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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2) uchwata Nr I1I/W/345/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie
zmiany S.24 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 361).

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rdwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XXIII/596/08
(rysunek jednolity)
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