UCHWALA NR L1/1318/10
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Harnasiow 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,Nr 119
poz. 804, Nr 106 poz. 675), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XII/332/07 Rady Miasta Szczecin zdnia 30.07.2007r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Harnasiow 2" w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin) uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Oumience — Harnasiéw 2" w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience zwana dalej zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o pow. 50,639 ha ograniczony:
1) od potnocy terenami zielonymi wzdtuz strumienia Gumieniec
2) od wschodu ul. Europejska
3) od potudnia ogrodami dziatkowymi ,,Malwa”
4) od zachodu granica miasta z gmina Kotbaskowo.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.G.2001.ZP — pow. 1,207 ha
2) Z.G.2002. MN - pow. 0,785 ha
3) Z.G.2003. MN, U - pow. 9,644 ha
4) 7.G.2004. MN, U - pow. 3,018 ha
5) Z.G.2005. MN, U - pow. 0,616 ha
6) Z.G.2006. MN, U - pow. 1,057 ha
7) Z2.G.2007. MN, U - pow. 0,433 ha
8) Z.G.2008.MN - pow. 0,246 ha
9) 2.G.2009. MN, U - pow. 0,445 ha
10) Z.G.2010. MN,U- pow. 1,305 ha
11) Z.G.2011. MN, U - pow. 0,126 ha
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12) Z.G.2012.
13) Z.G.2013.
14) Z.G.2014.
15) Z.G.2015.
16) Z.G.2016.
17) Z.G.2017.
18) Z.G.2018.
19) Z.G.2019.
20) Z.G.2020.
21) Z.G.2021.
22) Z.G.2022.
23) 2.G.2023.
24) 7.G.2024.
25) Z.G.2025.
26) Z.G.2026.
27) 2.G.2027.
28) Z.G.2028.
29) Z.G.2029.
30) Z.G.2030.
31) Z.G.2031.
32) Z.G.2032.
33) Z.G.2033.
34) Z.G.2034.
35) Z.G.2035.
36) Z.G.2036.
37) Z.G.2037.
38) Z.G.2038.
39) Z.G.2039.
40) Z.G.2040.
41) Z.G.2041.
42) 7.G.2042.
43) 7.G.2043.
44) 7.G.2044.
45) 7.G.2045.
46) Z.G.2046.

MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.
MN, U - pow.

6,814 ha
0,574 ha
0,567 ha
2,280 ha
0,311 ha
0,683 ha
3,498 ha
4,344 ha
5,790 ha

KD.L - pow. 0,685 ha
KD.L - pow. 1,341 ha

KD.D - pow.

1,476 ha

KD.D - pow. 0,458 ha
KD.D - pow. 0,082 ha
KD.D - pow. 0,208 ha
KD.D - pow. 0,106 ha
KD.D - pow. 0,091 ha
KDW - pow. 0,507 ha
KDW - pow. 0,072 ha
KDW - pow. 0,120 ha
KDW - pow. 0,066 ha
KDW - pow. 0,068 ha
KDW - pow. 0,292 ha
KDW - pow. 0,182 ha
KDW - pow. 0,306 ha
KDW - pow. 0,266 ha
KDW - pow. 0,078 ha
KD.D - pow. 0,056 ha
KPR - pow. 0,062 ha
ZP - pow. 0,020 ha

E - pow. 0,006 ha

E - pow. 0,023 ha

E - pow. 0,018 ha

E - pow. 0,004 ha

E - pow. 0,013 ha
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47) 2.G.2047. E - pow. 0,003 ha

48) 7.G.2048. E - pow. 0,022 ha

49) 7.G.2049. E - pow. 0,018 ha

50) Z.G.2050. KD.D - pow. 0,223 ha
51) Z.G.2051.KPS - pow. 0,016 ha
52) Z.G.2052.KPS - pow. 0,002 ha

§ 2. Przedmiotem zmiany planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez
uslug, jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny zieleni urzadzonej, uklad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumience —
Harnasiow 2" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czeg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24
listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy
integralna cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
Zalacznik nr 4, bedacy integralna czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych wyznaczone sa dodatkowo wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustalono
odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w teks$cie zmiany
planu w sposob nastgpujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod
2) G - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Gumience
3) 2 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
4) 001, 002 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego
5) symbol terenu oznaczajacy:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych

c) ZP - teren zieleni urzadzonej

d) E - teren stacji transformatorowej
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e) KPS - teren przepompowni $ciekow sanitarnych
f) KD.L - teren drog publicznych — ulica lokalna

g) KD.D - teren drég publicznych — ulica dojazdowa
h) KDW - teren drog wewngtrznych

1) KPR- teren ciagdéw pieszo — rowerowych.

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w tekscie
symbolem 1. KDW.

4. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na catym obszarze zmiany planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.
6. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegdtowe.
§ 5. Uzyte w zmianie planu okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

2) harmonijna sylweta - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania; najcze$ciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo
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b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkéw, okapdéw dachowych atakze nadwieszonych czesci budynku powyzej
parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

6) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisoOw, znakéw graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

7) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
1 znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?.

8) strefa 'WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczego6towych,
jako obszary wystgpowania zabytkow archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIII obejmuje stanowiska ujgte w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

- wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadamianie
o zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

9) strefa ruchu uspokojonego - obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczenia
ruchu pojazdéw (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia predko$ci, ograniczenia parkowania, zmiany geometrii jezdni itp) oraz
stwarzania priorytetow dla ruchu pieszego i rowerowego.

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

11) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe

iréznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza -
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tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym
w zmianie planu poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach.

12) wartos$ciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i1parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuiz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegoblnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzejl0lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

13) zasob zieleni - suma przestrzeni zaj¢te] przez réznorodne elementy zieleni w §rodowisku
miejskim, np. wystgpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,
pnacza, zywoploty, ro$linno§¢ ozdobna w donicach, zieleh na dachach obiektow
nadziemnych 1 na stropach obiektow podziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

W ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendéw ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych

c) ZP - teren zieleni urzadzone;j
d) E - teren stacji transformatorowe;j
e) KPS - teren przepompowni $ciekOw sanitarnych
f) KD.L - teren drég publicznych — ulica lokalna
g) KD.D - teren drég publicznych — ulica dojazdowa
h) KDW - teren droég wewngtrznych
1) KPR- teren ciagdw pieszo — rowerowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwos$ci wynikajace z lokalizacji uslug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

2) w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego ze zmiang planu dopuszcza si¢ — bez
zadnych ograniczen iuwarunkowan - mozliwo$¢ likwidacji zieleni stanowiacej
zagospodarowanie tymczasowe;

3) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ zwigkszenie zasobu zieleni;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie
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zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne, zielen urzadzona w formie zimozielonych,
lisciastych krzewdw plozacych, pnaczy i zieleni wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia),
tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w wyznaczonym na rysunku zmiany planu zasiggu oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci
wylacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku lub zastosowania $rodkow
technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach, zgodnie z pkt. §;

7) zakazuje si¢ nasadzen drzew 1wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi 110 kV;

8) dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

9) czg$¢ obszaru w granicach zmiany planu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, objgta
Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatlo, mogacych zaktocaé
warunki mieszkaniowe;

2)na terenach MN 1MN,U =zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych -
z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach MN 1 MN,U dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ reklam na ogrodzeniach lub
reklam lokalizowanych na elewacjach budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych o powierzchni do 3 m?
na terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacjg zainwestowania i uzytkowania istniejacego w dniu
wejscia w zycie niniejszej zmiany planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne
ze zmiang planu;

6) istniejace budynki wymienione w pkt 5 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

7)na terenach KDW, KD.D, KD.L zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych —
z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustalenie nie dotyczy tymczasowych rozwiazan drogowych;

9)w przypadku przebudowy istniejacych poddaszy obowiazuje zachowanie geometrii
dachu;

10) w przypadku przebudowy istniejacych poddaszy obowiazuje do§wietlenie pomieszczen
alternatywnie w formie:

a) okien potaciowych;
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b) lukarn z zachowaniem okapu dachu ponizej lukarn i zachowaniem pelnej potaci dachu
na odcinku nie mniejszym niz Im od skraju budynku;

11) na terenach MN i MN,U ustala si¢ odleglo$¢ od poziomu terenu do okapu dachu
maksymalnie do 6 metrow;

12) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

a) wolno stojacym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
lub jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej mieszkania,

b) w segmencie zabudowy bliZniaczej i segmencie zabudowy szeregowej dopuszcza si¢
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej danego
segmentu;

13) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

14) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (nie dotyczy wejs¢ do pomieszczen
technicznych);

15) zabudowe jednorodzinng wolno stojaca, blizniacza i szeregowa dopuszcza si¢ wylacznie
na dziatkach o powierzchniach okreslonych w szczegotowych ustaleniach parcelacyjnych
— 7 zastrzezeniem pkt 16;

16) na dziatkach o powierzchni do 800m?, wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
1 blizniaczej;

17) ustala sig¢ strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okre$lona na rysunku zmiany planu, w obrebie ktérej dopuszcza sig
inwestowanie pod warunkami okre$lonymi w przepisach szczegoétowych dotyczacych
ochrony zabytkow;

18) na terenach MN 1 MN,U zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ w terenach elementarnych, w tym roéwniez w tych, w ktérych ustalono
zakaz podziatu terenu, wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli:

a) shuzy ono korekcie ich granic,

b) umozliwia przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dzialek budowlanych

o powierzchni niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem

zapewnienia dostgpu do drogi publicznej; ustalenie obowiazuje réwniez w terenach
elementarnych, na ktérych ustalono zakaz podziatu terenu;

4) dopuszcza sig podzial dziatek po granicach terendw elementarnych i wydzielen
wewngetrznych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego zmiana planu ustala si¢ z istniejacych
1 projektowanych drog publicznych 1 wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego zmiang planem z ukladem
zewngtrznym zapewnia¢ beda:

a) Z.G.2021.KD.L (ul. Zbgjnicka) - polaczenie z ul. Europejska oraz gming Dobra,
b) 2.G.2022.KD.L (ul. Harnasiéw, ul. Samborska) - polaczenie z ul. Wroctawska,
¢) 2.G.2029.KDW — polaczenie z ul. Europejska ograniczone do relacji prawoskretnych;

3) zapotrzebowanie na miejsca postojowe oblicza si¢ w oparciu o wskazniki okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

4) W przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
wynik obliczen liczby miejsc postojowych zaokragla sig¢, pomijajac koncowki wyniku
obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$§ koncowki wyzsze od 0,5, zaokragla si¢ w gére do
liczby catkowite;j;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegétowych
nie obowiazuja w przypadku przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

6) przebiegi Sciezek rowerowych 1 ciagéw pieszych, pokazane na rysunku zmiany planu, sa
przebiegami przyblizonymi;

7) oprocz przebiegow Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku zmiany planu dopuszcza
si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w istniejacych
1 projektowanych ulicach;

2) linie rozgraniczajace ulic, drog wewngtrznych oraz ciagdw pieszo-rowerowych
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 16;

3) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza
terenami wymienionymi w pkt 2 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obslugi danego terenu
elementarnego, z zastrzezeniem pkt 16;

4) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie to nie
dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone
w zmianie planu funkcje;

6) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i1 projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100 -
200 mm zasilanej z istniejacej sieci wodociagowej o $rednicy 150 - 160 mm w ulicach:
7.G.2022.KD.L, Z.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW,
Krakowskiej 1o $rednicy 110 mm wulicach: Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D
(Tyniecka), Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW;

7) system wodociagowy nalezy realizowacé:
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a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

8) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
o $rednicy 0,20 — 0,30 m poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,20 -
0,30 m wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2022.KD.L
(Harnasiow), Z7.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D (Tyniecka) idalej do istniejacego
kolektora sanitarnego o $rednicy 0,60 m w ulicy Krakowskiej;

9) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej
o $rednicy 0,30 — 0,60 m poprzez istniejacq i1 projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j
o §rednicy 0,20 — 0,60 m wulicach: Z.G.2022.KD.L (Harnasiow), Z.G.2022.KD.L,
7.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D (Tyniecka) idalej do
istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy 0,60 m w ulicy Krakowskiej oraz do cieku
»Gumieniec” 1iulicy Mierzynskiej (poza obszarem zmiany planu). W obszarze
opracowania ciek ,,Gumieniec”, na odcinku rownolegltym do ulicy Samborskiej ujety jest
w kolektor deszczowy o $rednicy 2 x 1,00 m do zachowania;

10) do czasu podtaczenia do sieci gazowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej
dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych 1ilokalnych rozwiazan, izastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz zbiornikow do gromadzenia wod
opadowych; zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1projektowanej sieci gazowej niskiego 1 $redniego
ci$nienia o $rednicy 25 — 225 mm zasilanej z istniejacej sieci gazowej niskiego i $redniego
cisnienia o §rednicy 100 — 225 mm wulicach: Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D
(Tyniecka), Z.G.2022.KD.L (Harnasiéw), Z.G.2022.KD.L, Z.G.2040.KPR (Samborska),
7.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW, oraz poza obszarem zmiany planu wzdhiz terenu
elementarnego Z.G.2003.MN.U;

12) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta;

13) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spetniajacych warunki ochrony
srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna,
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

14) w obiektach nowych ipoddanych modernizacji zakazuje si¢ instalowania lokalnych
instalacji ogrzewczych na paliwa state (wggiel, koks). Ustalenie nie dotyczy instalowania
kominkow stanowiacych uzupetiajace zrodto ciepta;

15) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych
linii 15 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie
dotycza sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna =z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowe;j lokalizacji:
sieci, urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegolnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych;

19) sposob gromadzenia odpadoéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;
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20) teren objgty zmiang planu znajduje si¢ w strefie zwyklej ochrony Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 122- Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie
ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornika zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., nr DG
kdh/BJ/489-6153;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 8. Teren elementarny Z.G.2001.ZP
1. ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdluz strumienia Gumieniec. Inwestycja celu
publicznego.

2. ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie szaty ro$linnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej -
z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegow strumienia Gumieniec, bez mozliwosci zmiany jej
naturalnego biegu;

4) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania wartosciowego drzewostanu. Zakaz nie obejmuje cigc
sanitarnych;

5) zakazuje sig kanalizacji strumienia Gumieniec;

6) zakazuje si¢ w pasie 5 metréw po obu stronach otwartego i skanalizowanego odcinka
koryta strumienia Gumieniec wprowadzanie nasadzen drzew 1 krzewow;

7) obowiazuje zachowanie dostgpu do strumienia Gumieniec w odlegtosci 5 metréw od
korony skarpy dla prowadzenia prac eksploatacyjnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych z wylaczeniem istniejacego
boiska sportowego. Dopuszcza si¢ wykonanie nowej nawierzchni boiska.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matlej architektury iciagdw spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Samborskiej 1 ul. Jagodowej;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego dojazdu od ul. Samborskiej do dziatek nr 102/14
1 102/15 potozonych przy ul. Samborskiej nr 12 1 10.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych
oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) kanal strumienia Gumieniec o $rednicy 2x1,0 m zdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa
w teren Z.G.2037.KDW.

§ 9. Teren elementarny Z.G.2002.MN

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. ustalenia ekologiczne:
1) teren czgsciowo objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej -
60%:;

3) zakazuje si¢ w pasie 5 metrow po obu stronach koryta strumienia Gumieniec
wprowadzanie nasadzen drzew i krzewow;

4) obowiazuje zachowanie dostgpu do strumienia Gumieniec w odlegtosci 5 metréw od
korony skarpy dla prowadzenia prac eksploatacyjnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
4) zakazuje si¢ zabudowy terenu objetego Systemem Zieleni Miejskiej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000m? i szerokosci
frontu min. 20m, pod warunkiem zachowania bezposredniego dostgpu do ulicy
7.G.2037.KDW - z zastrzezeniem pkt 3;

2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105° -
z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla dziatek wydzielanych i przylegajacych bezposrednio do siggacza dopuszcza sig
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6 metrow 1 dowolny kat nachylenia granic w stosunku
do osi pasa drogowego.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2037.KDW;
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2) realizacj¢ zabudowy wymienionej w ust. 1 lub jej przebudowg, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe
na jedno mieszkanie.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicy Z.G.2037.KDW - z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa
w teren Z.G.2037.KDW.

3)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wulicy Z.G.2037.KDW dopuszcza sig
odprowadzenie wod deszczowych do zbiornikow na gromadzenie wod deszczowych lub
po podczyszczeniu do cieku Gumieniec.

§ 10. Teren elementarny Z.G.2003.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,

c) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna — z zastrzezeniem pkt 5 - powierzchnia nowej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
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¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna — z zastrzezeniem pkt 5- szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej
bezposrednio przylegajacej do drog okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej;

5) dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 27/1 obrgb 2132 w sposdb okreslony na rysunku zmiany
planu, dopuszczalnymi liniami podzialéw parcelacyjnych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenu: Z.G.2021.KD.L (Zbojnicka) i/lub Z.G.2022.KD.L (Harnasiow),
7.G.2023.KD.D /lub Z.G.2035.KDW 1/lub Z.G.2036.KDW i/lub Z.G.2037.KDW i/lub
7.G.2038.KDW - z zastrzezeniem pkt 41 5;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalna wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

4) do czasu budowy ulicy Z.G.2023.KD.D dopuszcza sig obstuge terenu poprzez istniejacy
dojazd tymczasowy okreslony na rysunku zmiany planu. Obsluga dotyczy tych dzialek,
w granicach ktorych dojazd ten funkcjonuje;

5) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 24/4 obreb 2132 zterenu Z.G.2022.KD.L poprzez droge
wewngetrzng 1. KDW w terenie Z.G.2012.MN,U.

6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D,
7.G.2035.KDW, 7Z.G.2036.KDW, 7Z.G.2037.KDW, Z.G.2038.KDW 1w oparciu o sieci
poza obszarem zmiany planu, wzdtuz zachodniej granicy.

§ 11. Teren elementarny Z.G.2004.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialkach budowlanych zabudowanych w dniu wejScia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezb¢dnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,

¢) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drég
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterenu: Z.G.2022.KD.L  (Harnasiow) i/lub Z.G.2023.KD.D i/lub
7.G.2028.KD.D (Niepotomicka) i/lub Z.G.2034.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
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b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inzZynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D, Z.G.2028.KD.D,
7.G.2034 KDW.

§ 12. Teren elementarny Z.G.2005.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca na niezabudowanych dziatkach;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialkach budowlanych zabudowanych w dniu wejScia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu: Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub Z.G.2026.KD.D (Sadecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, nadbudowe¢ powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢
umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikdéw
ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2026.KD.D.

§ 13. Teren elementarny Z.G.2006.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, blizniacza lub
wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtdrnego podziatu dziatek zabudowanych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenu Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub Z.G.2024.KD.D (Tyniecka) i/lub
7.G.2026.KD.D (Sadecka) i/lub Z.G.2027.KD.D (Tyniecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D, Z.G.2026.KD.D, Z.G.2027.KD.D.

§ 14. Teren elementarny Z.G.2007.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialkach budowlanych zabudowanych w dniu wejScia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezb¢dnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi — z zastrzezeniem pkt 3;

3) rozbudowa budynkéw w typie zabudowy istniejacej zuwzglednieniem cech budynku
istniejacego: ksztattu dachu 1 kata nachylenia potaci dachowych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

6) na cze$ci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.
5. ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenu Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) 1/lub Z.G.2024.KD.D (Tyniecka) i/lub
7.G.2025.KD.D (Tyniecka) i/lub Z.G.2027.KD.D (Tyniecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D, Z.G.2025.KD.D, Z.G.2027.KD.D.

§ 15. Teren elementarny Z.G.2008.MN
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
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2) zakazuje sig lokalizacji ustug.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialkach budowlanych zabudowanych w dniu wejScia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezb¢dnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2038. KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej w ust. 1 lub jej przebudowg, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe
na jedno mieszkanie.

6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia w terenach:
7.G.2001.ZP, Z.G.2002.MN, Z.G.2008.MN, ZG.2038. KDW, Z.G.2037.KDW,
7.G.2051.KPS.

§ 16. Teren elementarny Z.G.2009.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,
¢) dla zabudowy szeregowej 50%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dost¢pu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenu Z.G.2023.KD.D i/lub Z.G.2035.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania Ilub
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2023.KD.D, Z.G.2035.KDW.

§ 17. Teren elementarny Z.G.2010.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
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2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,

c) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) na czes$ci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajace; do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obsluga zterenu Z.G.2030.KDW i/lub Z.G.2034.KDW i/lub Z.G.2039.KD.D 1i/lub
7.G.2023.KD.D 1/lub Z.G.2022.KDL;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
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prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inzZynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D, Z.G.2039.KD.D
7.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW.

§ 18. Teren elementarny Z.G.2011.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterenu Z.G.2022.KD.L  (Harnasiow) i/lub Z.G.2030.KDW  i/lub
7.G.2034.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
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b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inzZynieryjne
uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW.

§ 19. Teren elementarny Z.G.2012.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,

¢) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5)w granicach obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu 1.KDW - droga
wewngtrzna.

6) na czesci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%;
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4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterenu: Z.G.2021.KD.L (Zbojnicka) 1/lub Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub
7.G.2023.KD.D i/lub Z.G.2039.KD.D i/lub drogi 1. KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania Ilub
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D,
7.G.2039.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do likwidac;ji.
§ 20. Teren elementarny Z.G.2013.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

S)ustala si¢ strefg WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ wtdrnego podziatu dziatek zabudowanych.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: Z.G.2024.KD.D (Tyniecka) i/lub Z.G.2025.KD.D (Tyniecka) i/lub
7.G.2031.KDW (Lajkonika) i/lub Z.G.2022.KD.L;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D, Z.G.2025.KD.D
12.G.2031.KDW.

§ 21. Teren elementarny Z.G.2014.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wejScia w zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okre§lonego w pkt 1),
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz
05% powierzchni dzialki budowlanej, w zakresie niezbednym dla poprawy
funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu;

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

S)ustala si¢ strefg WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga zterenu: Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub Z.G.2031.KDW (Lajkonika) i/lub
7.G.2033.KDW (Halna) i/lub Z.G.2050.KD.D (Tyniecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2031.KDW 1Z.G.2033.KDW,
7.G.2050.KD.D.

§ 22. Teren elementarny Z.G.2015.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolno stojacej 35%,

b) dla zabudowy bliZniaczej 40%,

¢) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
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b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej;

5) dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 27/1 obrgb 2132 w sposdb okreslony na rysunku zmiany
planu, dopuszczalnymi liniami podzialéw parcelacyjnych.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu: Z2.G.2023.KD.D 1/lub Z.G.2036.KDW — z zastrzezeniem punktu 4;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
¢) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 24/4 obrgb 2132 zterenu Z.G.2022.KD.L poprzez droge
wewnetrzng 1. KDW w terenie Z.G.2012.MN,U;

5) do czasu budowy ulicy Z.G.2023.KD.D dopuszcza si¢ obstuge dziatki nr 27/1 obrgb 2132
poprzez istniejacy tymczasowy dojazd w terenie Z.G.2003.MN,U, okreslony na rysunku
zmiany planu. Obstuga dotyczy tych dzialek, w granicach ktoérych dojazd ten funkcjonuje.

6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2023.KD.D, Z.G.2036.KDW.

§ 23. Teren elementarny Z.G.2016.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

S5)ustala sig strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu: Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub Z.G.2032.KDW (Halna);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2050.KD.D, Z.G.2032.KDW
12.G.2033. KDW.

§ 24. Teren elementarny Z.G.2017.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezb¢dnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) budynki kryte dachami stromymi;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

S5)ustala sig strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornego podziatu dziatek zabudowanych.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterenu: Z.G.2032.KDW (Halna) i/lub Z.G.2033.KDW (Halna) i/lub
7.G.2050.KD.D Tyniecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmian¢ sposobu jej uzytkowania lub
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w ulicach: Z.G.2050.KD.D, Z.G.2032.KDW 1 Z.G.2033. KDW.

§ 25. Teren elementarny Z.G.2018.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50% - z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wejécia w Zycie niniejszej zmiany
planu, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbgdnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu;

3) wzdhluz ul. Europejskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleru zieleni wysokie;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
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a) dla zabudowy wolno stojacej 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej 40%,
c) dla zabudowy szeregowej 50%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) na czes$ci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajace; do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenu: Z2.G.2021.KD.L (Zbojnicka) 1/lub Z.G.2022.KD.L (Harnasiow) i/lub
7.G.2024.KD.D (Tyniecka) i/lub Z.G.2050.KD.D (Tyniecka);

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4) istniejacy ciag pieszy na dziatce nr 124 (dr) do zachowania.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu wulicach: Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D,
7.G.2050.KD.D 1 Z.G.2040.KPR;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji.
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§ 26. Teren elementarny Z.G.2019.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) wzdtuz ul. Europejskiej dopuszcza si¢ realizacjg szpaleru zieleni wysokie;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane; :

a) dla zabudowy wolno stojacej 35%,

b) dla zabudowy bliZniaczej 40%,

¢) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drég
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c¢) 8 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 75° — 105°, w pasie
minimum 15 metrow wzdhuz ulicy.

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenu: Z.G.2021.KD.L (Zbdjnicka) i/lub Z.G.2029.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
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prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inzZynieryjne
uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2021.KD.L i Z.G.2029. KDW.

§ 27. Teren elementarny Z.G.2020.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%:;

2) wzdluz ul. Europejskiej dopuszcza si¢ realizacjg szpaleru zieleni wysokie;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej 40%,

c) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu 1.KDW — droga wewngtrzna
w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drog
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
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¢) 8 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dost¢pu do drogi
publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne:

1) obstuga zterenu: Z.G.2021.KD.L (Zbojnicka) i/lub Z.G.2029.KDW i/lub drogi
wewngtrznej 1. KDW;

2) obstuge dziatki 44/22 obrgb 2132 Pogodno ustala si¢ poprzez dziatkg 1/52 obreb 2126
Pogodno lub poprzez dz. 44/51 obreb 2132 Pogodno;

3) obstuge dziatki nr 44/51 obreb 2132 Pogodno ustala si¢ poprzez dziatkg 1/52 obreb 2126
Pogodno lub od ulicy Europejskiej;

4) realizacje¢ zabudowy wymienionej wust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 5;

5) ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1projektowane sieci inZynieryjne
uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029. KDW;

2) napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddzialywania linii
oznaczone na rysunku zmiany planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

3) istniejaca shlupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy stacji w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji;

5)w granicach obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu 1.KDW dopuszcza si¢
prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny Z.G.2021.KD.L — ul. Zbdjnicka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 150 m;
2) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego:

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego np. wiaty, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy
ogloszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie powoduje ograniczen dla komunikacji kotowe;j
1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy:
a) na odcinku od ul. Harnasiéw do granicy miasta - 15 m,

b) na odcinku od ul. Harnasiéw do ul. Europejskiej - zmienna od 15 m do 20,90 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i $ciezka
rowerowa na odcinku od ul. Europejskiej do ul. Harnasiow;

2) przebieg Sciezki poza jezdnig ulicy, okre§lony na rysunku zmiany planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1)sie¢:  wodociagowa,  gazowa,  elektroenergetyczna,  kanalizacja  deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do likwidacji;

3) projektowana sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
1 deszczowa.

§ 29. Teren elementarny Z.G.2022.KD.L — ul. Harnasiow 1 ul. Samborska
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 150 m;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) ustalenie w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenia niska (w tym
krzewami) pas6w poza jezdnig ulicy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego np. wiaty, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy
ogloszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie powoduje ograniczen dla komunikacji kolowej
1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

5) na czes$ci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 12 m do 16,7 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) kanat strumienia Gumieniec o $rednicy 2x1,0 m zdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji,

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze stacja transformatorowa
stupowa 15/0,4 kV do likwidacji;

4) elektroenergetyczna linia kablowal5 kV do likwidacji;

5) projektowana sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
1 deszczowa.

§ 30. Teren elementarny Z.G.2023.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 150 m;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) ustalenie w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenia niska (w tym
krzewami) pasow poza jezdnia ulicy;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego np. wiaty, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy
ogloszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie powoduje ograniczen dla komunikacji kotowe;j
1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 12 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) projektowana sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
1 deszczowa.

§ 31. Teren elementarny Z.G.2024.KD.D - — ul. Tyniecka (czg$¢)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ wprowadzenie réznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) ustalenie w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenig niska (w tym
krzewami) pasow poza jezdnia ulicy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego np. budki telefoniczne, fawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. oile ich
usytuowanie nie powoduje ograniczen dla komunikacji kotowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnaléw drogowych.

4) na czg$ci terenu ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 32. Teren elementarny Z.G.2025.KD.D — ul. Tyniecka (czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig wprowadzenieroznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2)ustala si¢ strefge  WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
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6. ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny Z.G.2026.KD.D - ul. Sadecka

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sigwprowadzenieréznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 34. Teren elementarny Z.G.2027.KD.D — ul. Tyniecka ( czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazujewprowadzenieroznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2) na czg$ci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;
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2) projektowana sie¢ gazowa i kanalizacja sanitarna.
§ 35. Teren elementarny Z.G.2028.KD.D — ul. Niepotomicka
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdtuz ulicy wprowadza si¢ réznogatunkowa zielen.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 36. Teren elementarny Z.G.2029.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdluz ulicy wprowadza si¢ réznogatunkowa zielen.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji,

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 37. Teren elementarny Z.G.2030.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdtuz ulicy wprowadza si¢ réznogatunkowa zielen.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 14,7 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 38. Teren elementarny Z.G.2031.KDW — ul. Lajkonika

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdhuz ulicy wprowadza sig¢ roznogatunkowa zielen.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 39. Teren elementarny Z.G.2032.KDW - ul. Halna (czg$¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenieréznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

2)ustala si¢ strefe  WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego o szeroko$ci 5 m;
2) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 40. Teren elementarny Z.G.2033.KDW — ul. Halna (czgs¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdluz ulicy wprowadza si¢ réznogatunkowa zielen.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2)ustala si¢ strefge  WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej — stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 41. Teren elementarny Z.G.2034. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 9m do 10 m , zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 42. Teren elementarny Z.G.2035.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga bez wydzielania jezdni i chodnikow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci min. 5 m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 43. Teren elementarny Z.G.2036. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) droge obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 44. Teren elementarny Z.G.2037.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie réoznogatunkowe;j zieleni wzdhuz drogi.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga bez wydzielania jezdni i chodnikow;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 10 m do 22,5 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji.

§ 45. Teren elementarny Z.G.2038. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci 5 m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 46. Teren elementarny Z.G.2039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie réznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga bez wydzielania jezdni 1 chodnikow;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,9 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ulica w formie ciagu pieszo jezdnego o szerokos$ci min. 5 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

§ 47. Teren elementarny Z.G.2040.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo - rowerowy. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie réznogatunkowej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,9 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego — 2 m;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dwukierunkowej $ciezki rowerowej — 3 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 48. Teren elementarny 7.G.2041.ZP

1. ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - skwer miejski. Inwestycja celu publicznego.
2. ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
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2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2022.KD.L (Samborska) i Z.G.2040.KPR;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3) w granicach terenu obowiazuje lokalizacja studni awaryjne;.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Kanat strumienia Gumieniec o $rednicy 2x1,0 m zdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 49. Teren elementarny Z.G.2042.E

1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalnej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenu Z.G.2037.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

Stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy wolno stojacej stacji w nowej lokalizacji.

§ 50. Teren elementarny Z.G.2043.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalnej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2026.KD.D (Sadecka);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Stacja transformatorowa 15/0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§ 51. Teren elementarny Z.G.2044.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako mnawierzchni
przepuszczalnej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z2.G.2023. KD.D;
2) w granicach terenu lokalizuje si¢ jedno miejsce postojowe.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
§ 52. Teren elementarny Z.G.2045.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalnej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i1 zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z2.G.2023.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
§ 53. Teren elementarny Z.G.2046.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalne;j.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

3)ustala sig strefg WIII ograniczonej] ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2050.KD.D (Tyniecka);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Stacja transformatorowa 15/0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§ 54. Teren elementarny Z.G.2047.E
1. ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalne;j.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2021.KD.L (Zbdjnicka);
2) w granicach terenu lokalizuje si¢ jedno miejsce postojowe.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
§ 55. Teren elementarny Z.G.2048.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. ustalenia ekologiczne

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalnej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z ulicy Europejskiej;
2) w granicach terenu lokalizuje si¢ jedno miejsce postojowe.

6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

§ 56. Teren elementarny Z.G.2049.E
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1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalne;j.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2029.KDW;
2) w granicach terenu lokalizuje si¢ jedno miejsce postojowe.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
§ 57. Teren elementarny Z.G.2050.KD.D - ul. Tyniecka (czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. ustalenia ekologiczne:
Wzdhuz ulicy wprowadza sig¢ roznogatunkowa zielen.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2)ustala si¢ strefg  WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow);

2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji.
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§ 58. Teren elementarny Z.G.2051.KPS
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow.
2. ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenia wysoka.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga od ul. Jagodowej poprzez teren Z2.G.2001.ZP;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Przepompownia $ciekow sanitarnych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§ 59. Teren elementarny Z.G.2052.KPS
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia sciekow.
2. ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ obsadzenie granic terenu zielenig wysoka.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu Z.G.2036.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
Projektowana przepompownia $ciekOw sanitarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 60. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow dla terendow objetych zmiang planu, z zastrzezeniem pkt 2

2) 0% dla gruntéw komunalnych.
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§ 61. Na obszarze objetym zmiana planu uchwalona niniejsza uchwala traci moc Uchwata
Nr XLVII/893/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Gumiefice — Harnasiow” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 14 po0z.262).

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 63. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Szczecin

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty NrL1/1318/10 Rady Miasta Szczecin
z dn. 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
"Gumience - Harnasiow 2" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.)
Z oznaczeniem granic obszaru objetego zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Gumience - Hamasiow" w Szczecinie
pod nazwa "Gumience - Harnasiow 2"

SKALA 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/1318/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience
— Harnasiow 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043 ) okresla si¢
nastepujacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591: zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm.
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, wtym budowg lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie = zlokalizowane wlub poza  liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

nLp [ Numer terenu
elementarnego
1 2 3

1 [Z.G.2021.KD.L [ul. Zbdjnicka — ulica lokalna. Ulica do bezposredniej obstugi przylegle;j

zabudowy. Przewidywana budowa §ciezki rowerowej. Budowa sieci
wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

7.G.2022.KD.L |Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

3 17.G.2023.KD.D |Planowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni wraz
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z obustronnymi chodnikami. Budowa sieci wodociagowej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7.G.2027.KD.D |Budowa kanalizacji sanitarnej.

7.G.2039.KD.D |Planowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ulicy w formie
ciagu pieszo jezdnego. Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7.G.2034. KDW |Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7.G.2035.KDW |Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7.G.2036.KDW |Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

O |0 Q|

7.G.2037.KDW [Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

10 |7.G.2029. KDW |Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150: zm. z 2008 r. Nr 111 poz.
708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz.
1464, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20 poz. 106, Nr 79 poz. 666, Nr
130 poz. 1070), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625: zm. Nr 104 poz.
708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr
115 poz. 790, Nr 130 poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1112, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009
r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316).

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240) przy czym:

1)  wydatki majatkowe gminy okre§la uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,

2)  wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu Miasta ustala si¢ wuchwale
budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz.
U. z2006 r. Nr 123 poz. 858: zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033; zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97), ze
srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Radg¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen wodociagowych
1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22006 r. Nr 89 poz. 625: zm. Nr
104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz.
343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1112, Nr 227 poz. 1505;
zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr L1/1318/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience-Harnasiow 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043 ) Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience-Harnasiow 2 w Szczecinie, wytozonego cztery razy do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko:

a) w dniach od 18 listopada 2009r. do 10 grudnia 2009r. - wniesiono 3 uwagi
b) w dniach od 20 stycznia 2010r. do 10 lutego 2010r. - nie wniesiono uwag
¢) w dniach 11 czerwca 2010r. do 2 lipca 2010r. - wniesiono 3 uwagi

d) w dniach 10 sierpnia 2010 r. do 31 sierpnia 2010 r. - wniesiono 1 uwagg

zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin Protokotami:
a) Nr 1 z dnia 29.12.2009 r.
b) Nr 2 z dnia 01.03.2010r.
¢) Nr 3 z dnia 20.07.2010r.
d) Nr 4 z dnia 20.09.2010 .

rozpatrzyl powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1) uwaga dotyczaca nastgpujacych zagadnien:

a) korekta zapisow o parcelacji w odniesieniu do dziatek wydzielanych na koncu siggacza
7.G.2037 KDW, w terenie Z.G.2002MN poprzez zmniejszenie szerokosci frontow
dziatek do min. 10m — uwaga uwzgle¢dniona

b) korekta zapisdw w terenie Z.G.2002MN, w zakresie ustalen dot. obslugi inzynieryjnej,
polegajaca na dopuszczeniu odprowadzania woéd opadowych do indywidualnych
zbiornikoOw na terenie kazdej z wydzielonych w przysztosci dziatek pod zabudowe lub
do pobliskiego cieku wodnego — strumienia ,,Gumieniec” — uwaga uwzgl¢dniona.
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c) zmiang zapisu dotyczacego linii napowietrznej SN-15 KV o jej likwidacje w terenie
7.G.2002 MN i przeniesienie lub przetozenie jako linii kablowej wteren drogi
7.G.2037.KDW badz pozostawienie brzmienia dotychczasowego zapisu planu tj.:
istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15kV do przebudowy”, usunigcie
projektowanego w tym zakresie zapisu ,,dopuszcza si¢”, gdyz nawet w przypadku
potrzeby rozbudowy czy przebudowy linii umozliwi on pozostawienie wtascicielowi
linii energetycznej pozostawienie jej w dotychczasowej postaci jako linii napowietrznej
nad dziatka, co byloby sprzeczne zprzeznaczeniem tego terenu pod zabudoweg
mieszkaniowa - uwaga nieuwzgledniona, istniejaca linia moze by¢ przebudowana lub
zlikwidowana jak réwniez moze by¢ przetozona w projektowany pas drogowy,
pozostawienie jednoznacznego zapisu nie uzyskato akceptacji wlasciciela sieci. Linie
mozna przetozy¢, tym samym mozna po przelozeniu pozyskac teren pod zabudowe
mieszkaniowa.

2) uwaga dotyczaca rozszerzenia przeznaczenia terenu Z.G.2019.MN,Uo zabudowg
szeregowa — uwaga uwzgledniona, dopuszczona mozliwo$¢ realizacji zabudowy
szeregowej na niezainwestowanych terenach objetych zmiang planu.

3) uwaga dotyczaca mozliwos¢ likwidacji stacji transformatorowej Z.G.2047.E lub

przeniesienie jej bezposrednio do wul. Zbdjnickiej — uwaga uwzgledniona, stacjg
transformatorowa przeniesiono na dziatke przylegajaca bezposrednio do ulicy
Zbdjnickiej.

4) uwaga dotyczaca przylaczenia planowanych budynkow na dzialce nr 24/4 do sieci
gazowej, wodociagowej, energetycznej, znajdujacych si¢ dzialce 24/3 — uwaga
nieuwzgledniona. Pozostawiono mozliwo§¢ obstugi  podlaczenia dziatki do
projektowanych sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu wulicach Z.G.2023.KD.D
12.G.2036. KDW.

S5)uwaga dotyczaca zmiany wysokoSci stawki procentowej z30% na 0%. Uwaga
nieuwzgledniona, przyjgto  zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stawke¢ 30%, poniewaz zmiana planu rozszerza
mozliwo$ci inwestycyjne poprzez wprowadzenie intensywniejszej zabudowy.

6) uwaga dotyczaca zbierania wod opadowych do szczelnych zbiornikéw retencyjnych.
Lepszym rozwiazaniem jest rozprowadzenie wod opadowych poprzez dreny na terenie
dziatki - uwaga nieuwzgledniona zuwagi na brak mozliwosci odprowadzenia wod
drenazowych 1 opadowych w grunt. Wystgpujace grunty stanowia w wigkszosci obszaru
grunty nieprzepuszczalne i slaboprzepuszczalne, w zwiazku ztym w obszarze zmiany
planu moze doj$¢ do stagnowania (zastoje wod) i zanieczyszczenia wod podziemnych,
jezeli wody te beda odprowadzane z powierzchni drég dojazdowych i utwardzonych.
Problem dotyczy réwniez wodéd opadowych zdachéw, dlatego w zmianie planu
dopuszczono ich retencjonowane i gromadzenie w zbiornikach otwartych lub szczelnych.

7) uwaga dotyczaca przywrocenia przebiegu drogi Z.G.2029.KDW po $ladzie wyznaczonym
w dotychczas obowiazujacym planie z zakwalifikowaniem jej do drogi klasy dojazdowe;j -
uwaga bezprzedmiotowa w czeSci dotyczacej przebiegu drogi, gdyz w zmianie planu
droga i jej parametry pozostaja bez zmian. Nie uwzgledniono zmiany drogi wewngtrzne;j
na ulicg publiczna - dojazdowa, pozostawiono klasyfikacje jak w obowiazujacym planie,
poniewaz zaprojektowana sie¢ drog dojazdowych ilokalnych jest wystarczajaca dla
prawidlowej obstugi komunikacyjnej osiedla. W zalaczniku nr 3 uzupetlniono wykaz
terenow elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy o przedmiotowa drogg.
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