UCHWALA NR LVIII/1617/24
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXIX/1139/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie na obszarze osiedla
Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 42,2 ha, ograniczony ul. Szpitalng, ul. Potabska,
ul. Tama Pomorzanska, ogrodami dzialtkowymi w rejonie ul. Smolanskiej ial. Powstancow
Wielkopolskich.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcji, tereny
ushug, w tym ustug zdrowia i o$wiaty, tereny zieleni i ogrodow dziatkowych, tereny komunikacji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng czg¢$¢ uchwaly stanowi:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany —
Chmielewskiego” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) U — teren ustug,
3) U-MW — teren ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) UE — teren ustug edukacji,
5) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
6) P-U — teren produkcji, ustug,

7) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
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8) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
9) IE — teren elektroenergetyki,
10) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej,
¢) KDD — teren drogi dojazdowe;j,
11) KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
12) KOG — teren garazy,
13) KOP — teren parkingu,
14) KKS — teren komunikacji szynowej,
15) KKK — teren komunikacji kolejowe;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajagce m.in.
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancows;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;
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5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $Scian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, niepodpartych na
stupach oraz basendéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

12) program zieleni uzupelniajacej — =zréznicowana gatunkowo 1 wysokos$ciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypekniajagca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

13) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami iobszarami o wartosciach
zabytkowych;

14) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:
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-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

16) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla roznych grup wiekowych, wtym plac zabaw isilowni¢ plenerowa oraz zroéznicowana
gatunkowo zielen niskg, S$rednig 1iwysokg usytuowang na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?; ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego, liczona dla nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej
w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

17) zabudowa obrzezna (pierzejowa) — zabudowa ciagla, zwarta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic
i placow, o czytelnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwo$ci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i roslin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sie¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéow elementarnych: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW,
6MW, TMW, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1U-MW, obowiazujg dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

6) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego 1UZ, obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow szpitali w miastach;

7)w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego 1UE, obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

8) na obszarze wystgpowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonym na rysunku
planu, obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw z zakresu prawa budowlanego;

9) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

10) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

11) dla parkingéw naziemnych z wylaczeniem terenow elementarnych drog publicznych obowiazuje
nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu okreslong na rysunku planu; ochrong strefy
realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu; w granicach strefy znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo
w ustaleniach szczegotowych, obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych (wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu); ochrong
historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone
w ustaleniach planu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlega:

a) harmonijna sylweta zabudowy, w tym zespo6t zabudowy gazowni,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych;
4) na obszarze planu wystgpuja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:
a) wpisany do rejestru zabytkow:
- budynek dawnej restauracji przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 18 (nr rejestru: A-320),
b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienice przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 8 i 8a,
- kamienice przy ul. Szpitalnej 111 16,
- teren zespotu gazowni przy ul. Tama Pomorzanska 1, 26, 26a 127,
- teren zespolu przemystowego — browar przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 16,

c) chronione ustaleniami planu, stanowigce zabudowe mieszkalng przy dawnych zespotach
przemystowych:

- kamienice przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 18b i 18c,
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- kamienica przy ul. Smolanskiej 10;

5) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw ustala si¢ ochrone zasadniczej kompozycji obiektu,
obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

6) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegotowych,
z wylgczeniem obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:
- zasadnicza kompozycja historycznych zespotéw gazowni i browaru,
- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej,

c¢) dopuszcza sig:
- dzialania odtworzeniowe,

- w przypadku przebudowy poddaszy w dachach stromych dodatkowe doswietlenie od strony
ulicy wylacznie poprzez okna potaciowe,

- w parterach budynkow przebudowe istniejacych lokali na cele ustugowe w nawigzaniu do
kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejgcych poziomdw nadprozy w otworach parteru,

- niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem ijednakowej
wysokosci rozbudowy na catej szerokosci budynku;

7)w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego; ustalenie nie dotyczy obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenach elementarnych przestrzeni publicznych obowigzuje stosowanie ujednoliconych
rozwigzan w zakresie wyposazenia obszarow zainwestowania miejskiego;

2) dopuszcza si¢ wysuniecia termoizolacji istniejacych budynkdéw poza obowigzujaca
1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 9;
5) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, wcelu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybow dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia
elewacji budynku,
¢) rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
6) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnic
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podstawowg funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i budynkéw gospodarczych w terenach MW;

8)dla parkingdw naziemnych z wylaczeniem terendw elementarnych komunikacji drogowej
publicznej obowigzuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu (np. zabudowa do likwidacji) do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie
i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu
wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego za wyjatkiem rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze §wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkéw gastronomicznych wedtug nastepujacych zasad:
a) obowiazuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektéw o wartosciach zabytkowych,
b) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej;

13) urzadzenia techniczne, centrale wentylacyjne iklimatyzacyjne itp. oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wbudowane w zabudowe lub wolnostojace przestonigte
obudowg estetyczna;

14) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne zuwzglgdnieniem kompozycji
obiektu;

15) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby migjsc Minimalny wskaznik
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla samochodow pOStOJ.O WgCh dla liczby miejsc
osobowych zaopa t]:;(J) ii/c(})lvzv Karte postojowych dla rowerdw
parkingowsg
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 1,2 mp/lokal mieszkalny 1 mp/50 1 mp/5
wielorodzinne lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych

2 Hotele, pensjonaty nie mniej niz 2,5 mp/10 1 mp/100 1 mp/50

i nie wiecej niz 4 mp/10 miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych

miejsc hotelowych nie mniej niz 1 mp/
hotel

3 Domy studenckie, hotele nie mniej niz 1 mp/5 1 mp/1 1 mp/25
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pracownicze i nie wiecej niz 1,5 mp/5 obiekt miejsc noclegowych
miejsc noclegowych
4 Domy dziennego i statego nie mniej niz 1 mp/20 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla osob starszych, i nie wiecej niz 2 mp/20 podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spolecznej podopiecznych
5 Sklepy o powierzchni nie mniej niz 1 mp/50 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy do 2000 m? i nie wigcej niz 2,5 mp/50 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
pow. sprzedazy
6 Restauracje, kawiarnie, nie mniej niz 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20
inne (z wylaczeniem i nie wiecej niz 2 mp/10 miejsc konsumpeyjnych | miejsc konsumpcyjnych
barow mlecznych i miejsc konsumpcyjnych
jadtodajni
charytatywnych)
7 Biura, urze¢dy, banki nie mniej niz 1 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
i nie wigcej niz 3 mp/100 m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
pow. uzytkowej”
8 Przychodnie nie mniej niz 1 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5
inie wiecej niz 2 mp/1 gabinetow gabinetéw
gabinet
9 Szpitale, kliniki nie mniej niz 1 mp/5 t6zek 1 mp/50 1 mp/50
i nie wiecej niz 2,5 mp/5 1ozek lozek
tozek
10 | Domy kultury nie mniej niz 1 mp/100 1 mp/100 1 mp/100 m?
i nie wigcej niz 3 mp/100 osob 0s0b korzystajacych pow. catkowitej
korzystajacych jednoczes$nie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp / obiekt
11 | Kina, teatry nie mniej niz 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
i nie wigcej niz 2 mp/10 miejsc siedzacych miejsc siedzacych
miejsc siedzacych
12 | Placoéwki opiekunczo- nie wigcej niz 0 0
wychowawcze 1 mp/5
zatrudnionych™*
13 | Biblioteki nie wigcej niz 1 mp/50 1 mp/100 m?
1 mp/20 korzystajacych powierzchni catkowitej
korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp/ obiekt
14 | Przedszkola, miejsca nie wigcej niz 1 mp/obiekt 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci, dzieci, lecz nie mniej niz
lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt
1 mp/ obiekt
15 | Szkoly podstawowe, nie wigcej niz 1 mp/1 1 mp/szkole 2 mp/1
szkoty ponadpodstawowe sale dydaktyczng sale dydaktyczng
16 | Uczelnie, obiekty nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 studentéw 1 mp/20 studentow
dydaktyczne studentow przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
17 | Obiekty sportu i rekreacji nie wigcej niz 1 mp/10 oséb 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych jednoczesnie 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych
jednoczesdnie jednoczesnie
18 | Sale konferencyjne nie wigcej niz 1 mp/100 1mp/100
1 mp/20 miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
miejsc konferencyjnych
19 | Hurtownie, magazyny nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™
zatrudnionych** zatrudnionych™”
20 | Zaktady produkcyjne nie mniej niz 1 mp/20 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™*
i nie wiecej niz 3 mp/ 20 zatrudnionych™
zatrudnionych**
21 | Ustugi pozostate nie wiecej niz 1 mp /100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
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c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na migjsca postojowe nie obowiagzuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 11,

- obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w §
4ust. 3pktdlit.a,bic,

- gdy ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej,

e) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych;

16) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

17) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem P-U wysoko$¢ obudowy urzadzen
technologicznych i budowli realizuje si¢ wedtug potrzeb technologicznych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogi zbiorcze oznaczone w planie: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz KR zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegodtowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggtosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem
drogowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu: maksymalna
powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego, linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych

wyznaczonych w planie terenow komunikacji oraz w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,
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€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznej magistrali cieplnej w systemie
nadziemnym; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe¢ w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiagzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujec
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej; w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje nowego rurociagu ttocznego $ciekow
sanitarnych z PS Biatowieska do OS Pomorzany (poza obszarem planu), niezaleznie od pkt 1 lit. d
1 w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw komunikacji
i infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady
bypassowe itp.);

c¢) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemoéw lokalnych
wylgcznie czesci wod opadowych iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji

wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego,

c) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 1000 kW, zamykajace si¢ w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem P-U, UZ, UE, U, wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;
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12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Szpitalnej 11 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu 1KDL Iub al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem
planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 6. Teren elementarny 2MW (powierzchnia ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Szpitalnej 16 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

7) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL lub 1KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 7. Teren elementarny 3MW (powierzchnia ok. 1,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych przy ul. Zenona
Klemensiewicza 4 — 10;

3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki nr 26/10 obr. 1064:
20%;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 26/10 obr. 1064: 40 m do najwyzej polozonego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KR;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kanat cieptowniczy.
§ 8. Teren elementarny 4MW (powierzchnia ok. 0,23 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 8 i 8a obowigzuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) czesC terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

7) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

8) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: 4KDZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny SMW (powierzchnia ok. 1,28 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
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5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstluga komunikacyjna z terenu: 4KDZ lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem planu);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 6MW (powierzchnia ok. 0,49 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 1/13 obr. 1059: 23 m do najwyzej polozonego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

5)dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 18b 1 18c
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

6) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) wzdhuz ul. Zygmunta Chmielewskiego dopuszcza si¢ zabudowe obrzezng (pierzejowa) pomiedzy
numerem 18b a zabudowa na terenie 9U;

8) dla zabudowy obrzeznej (pierzejowej) ustala sie:

a) nawigzanie do kompozycji obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Zygmunta
Chmielewskiego 18b,

b) realizacje przejazdu bramnego o wysokosci w §wietle min. 4,5 m;

9) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 4KDZ lub 3KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 7MW (powierzchnia ok. 0,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi na dziatce nr 26/18 obr. 1064.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w graniach dziatki nr 26/18 obr. 1064: 60%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 40 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dzialce nr 26/18 obr. 1064: 7 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) ustala si¢ cigg pieszy o przebiegu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) na dzialce nr 26/18 obr. 1064 nie obowigzuja wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kanat cieplowniczy.
§ 12. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,38 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje blekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

5) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktore;
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

6) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu 1KDD lub al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem
planu);
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor ogolnosptawny.
§ 13. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

5) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

6) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny 3U (powierzchnia ok. 0,97 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug;

2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 800 m?;

3) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce nr 38/3 obr. 1057.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki nr 39 obr. 1057: 0%;
3) obowigzuje program zieleni uzupehiajgcej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40% — z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 39 obr. 1057: 60%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Smolanskiej 10 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji potnocnej elewacji budynku przy ul. Smolanskiej 10;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 4KDZ lub 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny 4U (powierzchnia ok. 0,46 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

5) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

6) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny 5U (powierzchnia ok. 0,86 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug;

2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
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2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatki nr 3/12 obr. 1058: 28 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: 4KDZ lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna.
§ 17. Teren elementarny 6U (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) dopuszcza sig program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu 2KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny 7U (powierzchnia ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug;

2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 17.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%;
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2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 19. Teren elementarny 8U (powierzchnia ok. 0,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

6) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna.
§ 20. Teren elementarny 9U (powierzchnia ok. 1,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 800 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 18 obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

8) wzdluz ul. Zygmunta Chmielewskiego dopuszcza si¢ zabudowe obrzezng (pierzejowa) pomicdzy
numerem 18b a zabudowa na terenie 9U;

9) dla zabudowy obrzeznej (pierzejowej) ustala sie:

a) obowigzek nawigzania do kompozycji obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Zygmunta
Chmielewskiego 18b,

b) obowiazuje realizacja przejazdu bramnego o wysoko$ci w swietle min. 4,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 4KDZ lub 2KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 21. Teren elementarny 1U-MW (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna z al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem planu) lub poprzez
teren 1UZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny 1UZ (powierzchnia ok. 3,52 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) dopuszcza sig:
a) ustugi nauki,
b) ustugi towarzyszace zwiazane z funkcja terenu;
3) na dziatkach nr 86/3, 13/3, czesci dziatki nr 86/7 obr. 1057 dopuszcza sig:
a) ustugi,
b) lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatek nr 12/7, 12/9 i 13/13
obr. 1057: 15%,

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatek nr 12/7, 12/9 1 13/13 obr. 1057: 65%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
7z zastrzezeniem pkt 4;

4) w pasie terenu do 40 m od al. Powstancow Wielkopolskich maksymalna wysoko$¢: 19,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i parterowe obiekty budowlane zwigzane z funkcja
terenu;

8) istniejagce ogrody dziatkowe do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

9) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy al. Powstancow Wielkopolskich
63 do zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15;

11) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna z terenow: 1KDZ, 1KDL, 1KDD lub al. Powstancow Wielkopolskich
(poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 1U-MW;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja: kanaty cieptlownicze, kolektor ogolnosptawny.
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§ 23. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 1,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug edukacji,
2) dopuszcza si¢: mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, opieki nad dzie¢mi
itp.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4, 5;
4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) hale sportowe kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kanat cieplowniczy.
§ 24. Teren elementarny 1P-U (powierzchnia ok. 7,65 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren produkcji lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 26 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z wylaczeniem obiektow o wartosciach zabytkowych;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

5) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

6) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna;

4) w terenie wystepuje ujecie wody ,,Bosman Browar” wraz zterenami ochrony bezposredniej;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg nowych studni ujecia
wody.

§ 25. Teren elementarny 2P-U (powierzchnia ok. 3,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren produkcji, ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na dzialce nr 17 obr. 1058, dopuszcza si¢ 1 lokal handlowy o powierzchni sprzedazy do 1500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 15 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z wylaczeniem obiektow o wartoéciach zabytkowych;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Tama Pomorzanska 1, 26, 26a i 27 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) istniejagcy obiekt obrony cywilnej — schron wolnostojgcy przy ul. Tama Pomorzanska 26, do
zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykre$leniu zewidencji budowli
ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

7) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 4KDZ lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje stacja redukcyjna gazu.
§ 26. Teren elementarny 3P-U (powierzchnia ok. 1,96 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren produkcji, ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od ul. Tama Pomorzanska: 20 m do najwyzej polozonego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 15.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 4KDZ, 4KR lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem
planu);

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystgpuje napowietrzna magistrala cieplna i kolektor sanitarny.
§ 27. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 1,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

3) obowiazuje powiazanie piesze z terenem drogi glownej (ul. Tama Pomorzanska, poza obszarem
planu).

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 4KDZ lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem planu);

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna.
§ 28. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 2,86 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;
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3) czg$¢ obszaru potozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

3) ustala si¢ ciagg pieszy o przebiegu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KR lub ul. Tama Pomorzanska (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: rurociag tloczny Sciekow sanitarnych, napowietrzna magistrala cieplna, kanat
cieplowniczy.

§ 29. Teren elementarny 1ZD (powierzchnia ok. 0,72 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W granicach dziatki ogrodniczej zainwestowanie zgodnie z przepisami o ogrodach dziatkowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Budziszynskiej (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: rurociag ttoczny Sciekow sanitarnych, kanat cieptowniczy.
§ 30. Teren elementarny 11E (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

5) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktore;
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 31. Teren elementarny 1KOP (powierzchnia ok. 0,1 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren parkingu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 32. Teren elementarny 1KOG (powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) garaze kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje ujednolicenie i poprawa estetyki istniejgcego zespotu garazy;
5) realizacja nowego zespolu garazy wedtug jednego powtarzanego projektu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 33. Teren elementarny 2KOG (powierzchnia ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 65%;
2) maksymalna wysokos$¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) garaze kryte dachami ptaskimi;
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4) obowigzuje ujednolicenie i poprawa estetyki istniejacego zespotu garazy;
5) realizacja nowego zespolu garazy wedhug jednego powtarzanego projektu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu SKR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna.
§ 34. Teren elementarny 1KDZ (al. Powstancow Wielkopolskich, powierzchnia ok. 0,09 ha)
Teren elementarny 2KDZ (al. Powstancéw Wielkopolskich, powierzchnia ok. 0,002 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorczej — cze$¢ ulicy potozonej poza obszarem planu.
2. Ustalenia ekologiczne:
W terenie 1KDZ obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren 2KDZ objety strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ — minimum 10,3 m,
b) 2KDZ — minimum 2,1 m;

2)w granicach terenu dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnych elementow wyposazenia pasa
drogowego.

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDZ wystepuje kanal cieptowniczy.
§ 35. Teren elementarny 3KDZ (ul. Budziszynska, powierzchnia ok. 0,26 ha)

Teren elementarny 4KDZ (ciag ulic Smolanska — Zygmunta Chmielewskiego, powierzchnia ok.
3,17 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w terenie 4KDZ obowigzuje utrzymanie iuzupelienie kompozycji istniejagcego szpaleru
oznaczonego na rysunku planu, przy zachowaniu jego sktadu gatunkowego;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czes¢ terenu 4KDZ objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) 3KDZ — minimum 15,1 m,
b) 4KDZ — minimum 17,9 m;
2) ustala si¢ przekroj:
a) 3KDZ - jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
b) 4KDZ - jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, torowisko tramwajowe;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie 3KDZ wystepuja: magistrale wodociggowe, magistrala cieplna, kanal cieptowniczy.
rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych;

5) w terenie 4KDZ wystepuja: magistrala wodociggowa, magistrala gazowa, napowietrzna magistrala
cieplna, kanat cieptowniczy, rurociagi ttoczne sciekow sanitarnych, kolektor ogdlnosptawny.

§ 36. Teren elementarny 1KDL (ul. Szpitalna, powierzchnia ok. 0,4 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 14,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja: magistrala cieplna, kanat cieptowniczy, kolektor ogélnosptawny;
5) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 37. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 8,1 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) teren obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystgpuja: magistrala cieplna, kanaty cieptownicze, kolektor ogolnosptawny;

6) ustala si¢ budowe sieci wodociagowe;j i kanalizacji deszczowe;].
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§ 38. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,12 ha)
Teren elementarny 2KR (ul. Zenona Klemensiewicza, powierzchnia ok. 0,59 ha)
Teren elementarny 3KR (powierzchnia ok. 0,03 ha)
Teren elementarny 4KR (powierzchnia ok. 0,09 ha)
Teren elementarny SKR (powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 8,6 m,
b) 2KR — minimum 3,7 m,
¢) 3KR — minimum 6,5 m,
d) 4KR — minimum 6 m,
¢) SKR — minimum 5,3 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) teren obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie 2KR wystepuja: kanat cieptowniczy, kolektor ogélnosptawny;
6) w terenie 3KR wystepuje kanat cieptowniczy;
7) w terenie 4KR wystepuje kolektor sanitarny;

8) w terenie SKR wystepuja: napowietrzna magistrala cieplna, kolektor deszczowy, rurociag ttoczny
sciekow sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny 1KKS (powierzchnia ok. 1,62 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji szynowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 7%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachem ptaskim;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

5) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
funkcjonowania petli tramwajowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDZ lub 3KDZ;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kanat cieplowniczy, rurociagg tloczny Sciekow
sanitarnych, kolektor ogdlnosptawny.

§ 40. Teren elementarny 1KKK (powierzchnia ok. 3,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji kolejowe;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) granica terenu zamkni¢tego okreslona na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 23 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
terenow objetych planem.

§ 42. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1) w cato$ci Uchwata Nr X11/252/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Powstancow Wielkopolskich
66-68” w Szczecinie (Dz. U. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 4624);

2) w czeSci Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Zachod (Dz. U. Woj. Szcz. z 1998 r. nr 9 poz. 57).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII/1617/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 marca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1617/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) IKDD — budowa jezdni i o§wietlenia,
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) budowe sieci wodociaggowej i kanalizacji deszczowej w powiazaniu z realizacja przedsigwzied
wymienionych w pkt. 1 lit. a,

b) budowe kanalizacji deszczowej w terenie 1KDL.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/1617/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego ,Pomorzany —
Chmielewskiego” w Szczecinie wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 27 wrze$nia 2023 r. do 18 pazdziernika 2023 r. oraz od
18 stycznia 2024 r. do 8 lutego 2024 r.

§ 2. W okresach wyznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu tj.:
1) do dnia 3 listopada 2023 r. wniesiono 2 pisma z uwagami (pierwsze wytozenie);
2) do dnia 22 Iutego 2024 r. wniesiono 2 pisma z uwagami (drugie wylozenie).
§ 3. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgdnione w catosci lub w czesci:
1. Tre$¢ uwag (odnoszacych si¢ do terenu elementarnego 1UZ):
1) Ustalenie przeznaczenia terenu jako:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa (U), z uwzglednieniem ustug tacznosci (UL),

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) na wyzszych
kondygnacjach (innych niz parter);

2) Ustalenie parametrow terenu i zabudowy:
c) lokale o powierzchni sprzedazy do 1500 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% (nie mniej niz 25% — drugie
wylozenie),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 32m Iub 22m zdopuszczeniem -czgSciowego
wypigtrzenia zabudowy do 32 m,

g) powierzchnia ustug — do 1500 m? (...).
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Tereny, ktore
zostaly wskazane w Studium na ushugi, sg okreslone na rysunku bedacym integralng czescia
uchwatly dot. Studium — kolorem czerwonym iniesa w planie przeznaczone pod nowa
zabudoweg mieszkaniowa. Tereny przeznaczone na nowa zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (kolor bragzowy) sa wskazane w innej cz¢$ci jednostki planistycznej Z.N.05. Plan
uwzgledniajac zapisy Studium dla tej jednostki planistycznej, umozliwia jedynie lokalizacjg
istniejacej funkcji mieszkaniowej na wskazanych terenach.

Nie uwzgledniono zwickszenia wysokosci zabudowy do 32 m. Uwzgledniono zwigkszenie
wysokosci zabudowy do 24 m, przy czym w pasie terenu do 40 m od al. Powstancow
Wielkopolskich ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 19,5 m. Nowa zabudowa
w ciggu al. Powstancow Wielkopolskich powinna nawigzywa¢ do zabudowy istniejgce;j.
Przewazajaca forma zabudowy w pierwszej linii to budynki w formie $rédmiejskich kamienic
i wspotczesnych budynkow o wysokosci okoto 19,5 m.
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2. Tre$¢ uwag (odnoszacych si¢ do terenu elementarnego 9U):

1) Dotyczy wspotczynnikéw zabudowy w obregbie dziatki 16 z ob. 1064. (...) projekt planu winien
dopusci¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej na poziomie do
40% (...);

2) Dotyczy ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu w terenie
elementarnym 9U. W §20 ust. 3 projektu planu dla terenu elementarnego 9U znalazly si¢
nastgpujace zapisy: ,,2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu, zzastrzezenmiem pkt3; 3)dopuszcza sie lokalizacje do 3 budynkow:
»a) 0 maksymalnej wysokosci zabudowy: 30 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu”,
b) o szerokosci i diugosci elewacji nie wiekszej niz 20 m”.

Punkt 3) wodniesieniu do punktu 2) jest nieczytelny tzn. moze wywotywaé problemy
interpretacyjne (...) proponujmy nastepujace brzmienie tego punktu: ,,a) dopuszcza sig¢ w trzech

miejscach zespotu podwyzszenie zabudowy do 42m”, b)o szerokosci idiugosci elewacji
nie wigkszej niz 20 m; ”.(...);

3) Dotyczy maksymalnego udziatu lokali mieszkalnych w zabudowie. ,,4) ustala si¢ maksymalny
udzial powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% {gcznej powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow;” Zapis ten bardzo utrudni sensowne inwestowanie w tym terenie
elementarnym. (...) Niezrozumialym jest wpisywanie ograniczenia udziatu powierzchni catkowitej
wbudowanych lokali mieszkalnych do 50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow.
W potencjalnych wysokich budynkach dopuszczonych na tym terenie z pewnoscig przewazac
begdzie mieszkanidowka. Czemu ma stuzy¢ ograniczanie funkcji mieszkaniowej gdzie wokot
dominuje wiasnie funkcja mieszkaniowa. (...);

4) Dotyczy linii zabudowy (...) Obowigzujaca linia zabudowy wzdhuz ulicy Klemensiewicza
pokrywa si¢ w projekcie planu oraz w zataczniku do wydanej decyzji o warunkach zabudowy.
Uwazamy, ze wymog linii obowigzujacej jest w tej lokalizacji w ogodle niepotrzebny, a wrecz
moze zaktoci¢ tad przestrzenny wzdluz ulicy Klemensiewicza, przy ktdérej nie ma zabudowy
pierzejowej, a raczej luzna ,,osiedlowa”. Budynki istniejace stoja skosnie do ulicy zorientowane
osiowo potnoc - potudnie co daje najlepsze warunki nastonecznienia. (...);

5) Dotyczy ustalen komunikacyjnych — wymaganej liczby miejsc postojowych (...) Biorac pod
uwage blisko$¢ przedmiotowego terenu w stosunku do $rédmiescia, jego doskonate
skomunikowanie poprzez ulice Chmielewskiego i dalej Kolumba zjednej strony oraz poprzez
aleje Powstancow Wielkopolskich z drugiej, aktualnie postgpujaca przebudowe petli Pomorzany,
ktora stanie si¢ potgznym wielofunkcyjnym weztem komunikacyjnym, a przede wszystkim majac
na wzgledzie obecne trendy na $wiecie jak i u nas w zakresie ograniczania transportu prywatnego
na rzecz komunikacji zbiorowej, (...) optymalnym byloby wprowadzenie wskaznika na poziomie
0,8 mp/1 lokal mieszkalny by nie poglgbia¢ juz itak sporego problemu parkingowego
w Srodmiesciu i stara¢ si¢ przyzwyczajac spoteczenstwo do tego, ze posiadanie samochodu nie jest
prawem czy obowigzkiem;

6) Dotyczy blgednego oznaczenia obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do rejestru
zabytkow (...) zabytek prawnie chroniony stanowi dawny budynek po restauracji Tiergarten oraz
tacznik pomiedzy nig, a kamienicg frontowa. Natomiast sama kamienica frontowa nie figuruje
w rejestrze  zabytkow  (...). Wnosze o skorygowanie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Chmielewskiego" btednego oznaczenia obiektu
o wartosciach zabytkowych;

7) Dotyczy ustalen komunikacyjnych — wymaganej liczby miejsc postojowych dla terenu
elementarnego 9U. (...) Wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych
w obiektach ,,budynki mieszkalne wielorodzinne" zostal ustalony na poziomie 1,2 mp/1 lokal
mieszkalny, natomiast w przypadku ,,biur, urzgdéow, bankéw" wynosi nie mniej niz 1 mp/100 m2
powierzchni uzytkowej. Bioragc pod uwage bliskos¢ przedmiotowego terenu w stosunku do
srodmiescia, jego doskonale skomunikowanie poprzez ulice Chmielewskiego i dalej Kolumba
z jednej strony oraz poprzez alej¢ Powstancéw Wielkopolskich z drugiej, aktualnie postepujaca
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przebudowe petli Pomorzany, ktora stanie si¢ potgznym wielofunkcyjnym wezlem
komunikacyjnym, a przede wszystkim majac na wzgledzie obecne trendy na $wiecie jak iu nas
w zakresie ograniczania transportu prywatnego na rzecz komunikacji zbiorowej zaproponowanie
powyzszego wskaznika wydaje si¢ by¢é swoistym zanegowaniem wyzej przytoczonych
argumentow. (...)

Co wigcej, w przypadku najemcé4w nowoczesnych przestrzeni biurowych silnie rozwija si¢
trend propagowania zdrowego tryby zycia, aco za tym idzie wielu pracownikéw tych firm
dojezdza do miejsca pracy np. na rowerze czy hulajnodze znacznie czg$ciej niz samochodem
prywatnym. Firmy tworza obecnie nawet specjalne programy pracownicze - miedzy innymi
w formie specjalnych dodatkow do wynagrodzenia zasadniczego, majace motywowaé
pracownikow do korzystania z bardziej ekologicznych form transportu.

(...) Proponuje, aby zastosowano wskaznik na poziomie 0,5 mp na 100m? powierzchni
uzytkowej w przypadku biur, urzedéw, bankow.

8) Dotyczy ustalen kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu w terenie
elementarnym 9U. W §20 ust. 3 projektu planu dla terenu elementarnego 9U znalazly si¢
nastgpujace zapisy: "2) maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu"; Gdzie w pierwszym wylozeniu punkt ten mial nastgpujace brzmienie:
"2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3; 3) dopuszcza sie lokalizacje do 3 budynkow o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 30 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, (...)". Pierwotne brzmienie
punktu 3) i 2) wywolywato problem interpretacyjny.

Zapisy decyzji o warunkach zabudowy, pozwalaty na zabudowe tarasowa nowej zabudowy, co
W sposob czytelny pozwalalo na odrdznienie nowego zamierzenia inwestycyjnego od ,,wielkiej
ptyty". W aktualnej wersji zostalisSmy pozbawieni zapisu o 3 budynkach o maksymalnej wysokosci
zabudowy do 30 m. Zmiana ta, wedtug szybkich szacunkow przedstawia si¢ nastgpujaco - otoz
obecna wersja (40% powierzchni zabudowy 1 wys. 19,5 m - 7 kondygnacji) generuje powierzchni¢
ustug i mieszkan nizsza az o 20% w stosunku do wersji poprzedniej (35% powierzchni zabudowy
i3 budynki owys. 30m - 10 kondygnacji). Bezsprzecznie godzi to w interes inwestora
ograniczajagc w znacznym stopniu potencjal inwestycyjno-rewitalizacyjny na przedmiotowym
terenie. Tak duze ikompleksowe zamierzenia inwestycyjne wigza si¢ z wydtuzonym planem
dziatania, sg poprzedzone wieloma analizami, a powyzsza zmiana wraz z propozycja z | wylozenia
projektu planu dot. ksztattowania zabudowy w terenie elementarnym 9U wywiera duzy wpltyw na
powyzsze opracowania, biznesplan dla calego zamierzenia jak igodzi w interes spoteczny,
zmniejszajac zrewitalizowang przestrzen, ktéora miata stuzy¢é okolicznym mieszkancom jaki
i catego miasta.

Rozstrzygniecie: uwaginr 2, 4, 5, 7, 8 — nieuwzglednione.
Uzasadnienie:

Ad. 21 8) Nie uwzgledniono uwag dotyczacych podwyzszenia wysokosci zabudowy powyzej
19,5 m. Po analizach istniejacego zagospodarowania terenu i terenow przylegltych oraz obecnych
standardow zamieszkania w rejonie ul. Klemensiewicza, ustalono wysoko$¢ zabudowy, ktora
nie bedzie powodowala znacznego wzrostu intensywnosci zabudowy terenu z ograniczong obstuga
komunikacyjna do jednej — wewngtrznej ul. Klemensiewicza.

Ad. 51 7) Nie uwzgledniono uwag dotyczacych zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych:
a) z 1,2 mp/mieszkanie na 0,8 mp/mieszkanie;

b) z 1 mp/100 m? pow. uzytkowej biur urzedow, bankéow do 0,5 mp/100 m? pow. uzytkowej biur
urzgdow, bankow.

Wskazniki przyjete w projekcie planu zostaly okreslone zgodnie ze wskaznikami dla 2 strefy
— intensywnej zabudowy miejskiej, ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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Ad. 4) Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany linii zabudowy na nieprzekraczalna.
Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy jedynie fragmentu terenu na ktéorym zlokalizowany jest
budynek wpisany do rejestru zabytkéw przy ul. Chmielewskiego nr 18 oraz czg¢sci przy granicy
z terenem 6MW gdzie dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pierzejowej na styku
z budynkiem przy ul. Chmielewskiego 18b.
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Zalacznik Nr 4 do uchwatly Nr LVIII/1617/24
Rady Miasta Szczecin

z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pomorzany – Chmielewskiego” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.


