Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto
— Starzynskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVII/1119/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 stycznia
2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto — Starzynskiego 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starzynskiego
2” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 0,22 ha potozony w granicach dziatki nr 21/4 z obrgbu
1030 przy ulicy Teofila Starzynskiego 2 w Szczecinie ograniczony:

1) od zachodu ulica Teofila Starzynskiego;

2) od potnocy zabudowa ustugowa przy ulicy Teofila Starzynskiego 3;

3) od wschodu zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Henryka Poboznego 14;
4) od potudnia zabudowa ustugowa przy ulicy Teofila Starzynskiego 1.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny o symbolu S.S.1001.UZ o powierzchni 0,22
ha.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zabudowa ustug zdrowia.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
— Starzynskiego 2” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bgdacy integralna
cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu sklada si¢ zterenu elementarnego, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastgpujacy:

1) S - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;

2) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Stare Miasto;

3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;

5) symbol terenu UZ oznacza przeznaczenie: zabudowa ustug zdrowia.

3. Ustalenia formulowane sa na poziomie szczegétowym 1 obowiazuja na calym obszarze
planu.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) budynek o wartosciach zabytkowych — wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
budynek wskazany adresowo w ustaleniach szczegétowych chroniony ustaleniami planu;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

3) obowiazujaca linia zabudowy - wyznaczajaca potozenie lica budynku;

4) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.
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Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkéw, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgéci budynku powyzej
parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

5) przedogrodek -cz¢s¢ niezabudowana dziatki, znajdujaca si¢ pomigdzy linia
rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy (elewacja frontowa budynku), przeznaczona dla
dojazdu lub dojscia na posesj¢ i lokalizacjg zieleni ozdobnej;

6) reklama — przekaz w dowolnej formie wizualnej zawierajacy informacj¢ lub wypowiedz,
popularyzujacy osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy
spoleczne;

7) reklama wbudowana — tablica, urzadzenie lub inny nos$nik informacji wizualnej
wykorzystywane do ekspozycji napisow iznakow graficznych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi integralny
kompozycyjnie element wyposazenia elewacji.

8) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisoOw, znakéw graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama wolno stojaca nie jest zagospodarowaniem
tymczasowym w rozumieniu planu;

9) tablica informacyjna — tablica umieszczona na elewacji budynku o jednorodnej szacie
plastycznej 1 wspdlna dla wszystkich podmiotéw gospodarczych, zawierajaca m.in. nazwe
instytucji lub firmy, logo, adres, informacje o zakresie prowadzonej dziatalnosci;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni
catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym
obrysie murow (z wytaczeniem tarasow i1 balkonéw) do powierzchni dziatki budowlane;;
do obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego
obrysie zewngtrznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny S.S.1001.UZ o powierzchni 0,22 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia;

2) dopuszcza sig:
a) ustugi w zakresie pomocy spotecznej,

b) inne ustugi nie przekraczajace tacznie 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza sig cigcia sanitarne drzew 1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do 70 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych (ostatnia w stromym
dachu);

3) budynek kryty dachem stromym;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 1 do 3,5;
5) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

6) zabudowa obrzezna, pierzejowa, dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

7) budynek przy ul. T. Starzynskiego 2 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu przestrzennego osiedla Waty Chrobrego. Wymogi ochrony
konserwatorskiej realizuja ust. 2, 3;

8) dla budynku o warto$ciach zabytkowych oznaczonego na rysunku planu przy ul. Teofila
Starzynskiego 2 obowiazuje:

a) dla budynku frontowego utrzymanie:

- gabarytow bryly budynku, formy i materiatlu pokrycia dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe od strony wschodniej,

- kompozycji elewacji frontowej symetrycznej z alternacja kondygnacji, z elementami
klasycystycznymi, na osi ryzalit w formie frontonu z portykiem kolumnowym,

- detalu architektonicznego frontu m.in.: kolumn, lizen, medalionow, wazonow,
posagow, gzymsu koronujacego, portalu,

- wykonczenia 1 oktadzin elewacji frontowej: wysokiego cokolu z plyt kamiennych,
cegly licowej z detalem ceglanym,

- na elewacji frontowej drewnianego materiatu, formy i usytuowania stolarki okiennej
kondygnacji nadziemnych, z symetrycznym podziatem okna na 4-skrzydla, skrzydto
z 3-polowym podzialem szprosami,

-na elewacji tylnej kompozycji elewacji zwysokim cokolem boniowanym
1 rozmieszczeniem osi okiennych,

b)dla budynku oficyny utrzymanie kompozycji elewacji zwysokim cokotem
boniowanym i rozmieszczeniem osi okiennych;

9) zakaz nadbudowy budynku frontowego,
10) zakaz przeksztalcen elewacji frontowej i jej ocieplania od zewnatrz,

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i1urzadzen technicznych na elewacji frontowe;j
budynku,

12) zakaz lokalizacji reklam:

a) wolno stojacych na terenie przedogrodka,
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b) wbudowanych w elewacj¢ frontowa budynku;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej tablicy informacyjnej na elewacji frontowej budynku,
przy portalu wejsciowym, zwiazanej z zakresem prowadzonych ustug w budynku;

14) tablica pamiatkowa upamigtniajaca wydarzenia z 17 grudnia 1970 roku do utrzymania
W miejscu istniejacej ekspozycji;

15) obowiazuje utrzymanie przedogrodka z:
a) zagospodarowaniem zielenia niska,

b) istniejacym ogrodzeniem niskim - podmuréwka dekorowana kulami w naroznikach
1 elementami metaloplastyki;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 0,22 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

W obszarze planu nie okre$la si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Teofila Starzynskiego, poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge zul. Henryka Poboznego poprzez wnetrze kwartatu zabudowy
— dziatki oznaczone na rysunku planu nr 21/5 obrgb 1030 i nr 18 obrgb 1029;

3) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu
m.in. w ulicy Starzynskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojScia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 7;

3) system wodociagowy nalezy realizowacé:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gdérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
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b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedtug wymagan technicznych
1 technologicznych;

7)ustala  si¢ obstluge telekomunikacyjna  zistniejacej inowej  infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi;

8) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow (w tym medycznych) w sposdb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla obszaru
objetego planem.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

zdnia ......ccuvennee. 2015r
Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
"Stare Miasto - Starzy nskiego 2" w Szczecinie
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E GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

E | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

(TERENY ELEMENTARNE)

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOL DZIELNICY - SRODMIESCIE

SYMBOL OSIEDLA - STARE MIASTO

KOLEJNY NUMER PLANU W OSIEDLU

NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

OZNACZENIE SYMBOLU TERENU

- USLUGI ZDROWIA

OZNACZENIA GRAFICZNE

E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

m BUDYNEK O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH

skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zatacznik Nr 2 do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
“Stare Miasto - Starzy nskiego 2" w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowa 1 i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina (Uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03. 2012r.)

z oznaczeniem granic obszaru obj egtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto - Starzy nskiego 2" w Szczecinie

skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Stare Miasto
— Starzynskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja inwestycje, z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starzynskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
— Starzynskiego 2” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, w dniach od 29 grudnia 2014 roku do dnia 20 stycznia 2015
roku nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwale podjgto na wniosek Nieruchomosci i Oplaty Lokalne Sp. zo.o.
w Szczecinie przy ul. Czeslawa 9, ktéra wnioskuje o wpisanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego funkcji ustug medycznych na nieruchomosci przy ul.
Starzynskiego 2.

Wprowadzenie takiego zapisu zapewni mieszkancom Szczecina dostgp do uslug
medycznych §wiadczonych w dotychczasowej lokalizacji.
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