do Zarzqdzenia Nr 163/05
Prezydenta Miasta Szczecina
z dnia 01.04. 2005 r.

m Zatqcznik Nr 1
MOd
[

REGULAMIN
PROGRAMU ,,NASZ DOM”

Program "Nasz Dom" (nazywany dalej PROGRAMEM) stanowi element przyj¢tej przez Rade
Miasta Polityki Mieszkaniowej oraz Strategii Renowacji 1 dotyczy wspolnot mieszkaniowych
w budynkach na terenie Miasta Szczecina, w ktorych znajduja si¢ lokale stanowiace wtasno$¢
Miasta lub komunalnych os6b prawnych.

Celem PROGRAMU jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez poprawg stanu
technicznego budynkoéw oraz jakosci ich otoczenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektow
ekologii; cel realizowany bedzie poprzez dofinansowanie wspdolnot mieszkaniowych
wystepujacych z inicjatywa udzialu w kosztach ulepszenia/remontu czg$ci wspdlnych
budynkow.

W ramach PROGRAMU wspolnoty mieszkaniowe moga wspotfinansowaé remont w

uzgodnionym zakresie, takze obejmujacym prace rozpoczgte a nie zakonczone, dotyczace

likwidacji zagrozen katastrofa budowlana, koszty zwigzane z wykonaniem dokumentacji,

opinii, ekspertyz 1 audytéw w ramach prowadzonych przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych.

Miasto moze dofinansowaé¢ w wigkszym stopniu remonty tych czgsci wspolnych, ktore:

1) stanowia najwigksze obciazenie finansowe dla wspolnoty mieszkaniowej, lub

2) wplywaja na bezpieczenstwo nieruchomosci, lub

3) wptywaja na estetyke nieruchomosci, lub

4) remont bgdzie potaczony z modernizacja remontowanych elementoéw lub technologii ich
remontu.

Z PROGRAMU wyltaczone sa budynki:

1) ktére sa przeznaczone do rozbiorki lub remontu kapitalnego,

2) w ktorych ilos¢ lokali jest mniejsza niz 5,

3) wymagajace powaznej ingerencji w podstawowe elementy konstrukcyjne, z wytaczeniem
sytuacji, w ktorej ingerencja wynika z likwidacji skutkow katastrofy budowlane;.

Wzor wniosku o dofinansowanie audytu lub remontu przeprowadzanego w ramach

PROGRAMU stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Finansowanie.

1) Srodkami przeznaczonymi na dofinansowanie remontdéw w ramach niniejszego
Regulaminu dysponuje Wydziat Mieszkalnictwa i Lokali Uzytkowych.

2) Dofinansowaniem moga by¢ objgte przede wszystkim remonty: dachow, elewacji, instalacji
(gazowej, c.o., elektrycznej, wod.-kan.), balkonow, stolarki okiennej 1 drzwiowe;.
Wysoko$¢ dofinansowania moze wynosic:

a) w przypadku remontu dachu, instalacji (gazowej, c.o., elektrycznej) — do 45 % bilansu
wszystkich kosztow, a przy remoncie potaczonym z modernizacja tych elementéw lub
technologii remontu — do 50 % catkowitych kosztow tego remontu,

b) w przypadku wykonania audytu energetycznego w zwiazku z planowanym
przedsigwzigciem termomodernizacyjnym — do 100 % kosztow zwiazanych z
wykonaniem tego audytu, z zastrzezeniem pkt 6.3 1 6.4,

c) w przypadku prowadzenia przedsigwzigcia termomodernizacyjnego i przyznaniu premii
termomodernizacyjnej — do 20 % kwoty przypadajacej na koszty tego przedsigwzigcia,
jaka pozostaje wspolnocie do splacenia w ramach zaciagnigtego kredytu po odliczeniu
kwoty przekazanej premii termomodernizacyjnej,

d) w przypadku remontu elewacji bez wykonywania audytu energetycznego z przyczyn
lezacych po stronie wspolnoty — do 10 % kosztow zwiazanych remontem elewacji,



3)

4)

5)

6)

7)

e) w przypadku remontu czgs$ci wspolnych innych niz wymienione w lit. a-c, - do 40 %
bilansu wszystkich kosztow,

Warunkiem podpisania umowy w sprawie przyznania dofinansowania, o ktorym mowa w

pkt. 6.2.b, jest pozytywna weryfikacja audytu energetycznego przez bank udzielajacy

kredyt 1 przyznanie przez ten bank premii termomodernizacyjne;.

Wspdlnota mieszkaniowa zobowiazana jest zwroci¢ otrzymana kwote dofinansowania, o

ktorym mowa w pkt. 6.2.b wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wyptaty tego

dofinansowania, w terminie 14 dni od wystapienia Gminy Szczecin, w przypadku jezeli:

a) w ramach podpisanej umowy o kredyt termomodernizacyjny nie wykona remontu w
ramach przedsigwzigcia termomodernizacyjnego w terminie 12 miesiecy od dnia
wyptaty dofinansowania, o ktorym mowa w pkt 7.2.b, lub

b) nie otrzyma przyznanej premii termomodernizacyjnej, z przyczyn lezacych po stronie
wspolnoty mieszkaniowe;.

Jesli najemcy komunalnych lokali wystapia z inicjatywa pokrycia czesci kosztéw remontu,

po zakonczeniu remontu ich wktad finansowy zostanie im zwrdcony poprzez zawieszenie

poboru czynszu.

W przypadku prac kompleksowych w budynku, zarzadca moze udzieli¢ mieszkancom

dotacji na ulepszenia w lokalach przewidziane w Programie Matych Ulepszen

Koszt sporzadzenia dokumentacji, nadzoréw i odbioréw technicznych, poniesionych optat

za zajecie gruntu Gminy lub za zajgcie pasa drogowego, zalicza si¢ do kosztu remontu

(ulepszenia), w oparciu o zataczone rachunki.

7. Procedura i odpowiedzialnos¢.

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Po podjeciu przez wspdlnote stosownej uchwaly o przeprowadzeniu remontu czegsci

wspolnych, Zarzad tej wspolnoty sktada w odpowiedniej jednostce organizacyjnej lub

podmiocie reprezentujacym interesy Gminy Szczecin we wspolnocie, wypetniony

wniosek, o ktorym mowa w pkt 5, celem jego zaopiniowania. Po zaopiniowaniu, jednak nie

dluzej niz w ciagu 14 dni, wniosek wraz z zatacznikami przesylany jest do Wydziatu

Mieszkalnictwa 1 Lokali Uzytkowych Urzedu Miejskiego w Szczecinie celem jego

rejestracji.

Warunkiem rejestracji wniosku, jest wlasciwe jego wypelienie, pozytywna opinia oséb

reprezentujacych interesy Gminy Szczecin w danej wspdlnocie oraz dotaczenie wszystkich

wymaganych zalacznikow.

Jezeli w terminie do 30 dni od daty wniesienia wniosku do Urzedu, wspolnota

mieszkaniowa nie otrzyma odmowy przyj¢cia wniosku lub wezwania do jego uzupehienia

(zlozenia wyjasnien), jest to jednoznaczne z rejestracja wniosku i jego przyjeciem do

realizacji.

W terminie 30 dni od daty podjgcia decyzji o zakwalifikowaniu wniosku do realizacji w

danym roku budzetowym, wspdlnocie przedktadana jest do podpisu umowa o

dofinansowanie remontu lub audytu.

W imieniu Gminy Szczecin umowg podpisuje Zastepca Prezydenta Miasta odpowiedzialny

za sprawy gospodarowania mieniem lub osoba przez niego upowazniona.

Jezeli na dzien podpisania umowy o dofinansowanie, warto$¢ srodkow finansowych Gminy

Szczecin wynikajaca z kwoty dofinansowania z PROGRAMU oraz z udziatéw w czgéciach

wspolnych nieruchomosci, wynosi co najmniej 50 % og6lnej kwoty planowanego remontu,

wybor wykonawcy robot winien nastapi¢ w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 29

stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177).

Zawierana umowa o dofinansowanie winna okres§la¢ w szczegdlnosci:

a) strong umowy, ktora bedzie inwestorem w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

b) termin realizacji zadania i harmonogram jego finansowania,

c) zakres rzeczowy zadania,

d) zrédla finansowania zadania (nazwy podmiotéw 1 wielko$¢ ich udzialow w
finansowaniu zadania),

e) zasady przekazywania przez Miasto srodkoéw finansowych na realizacj¢ zadania,

f) zakres 1 sposob nadzorowania realizacji zadania, w tym obowiazki sprawozdawcze
wspolnoty,



8)

g) kary umowne za odstapienie przez wspolnot¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie
wspolnoty,

h) sposob dokonywania zmian w zawartej umowie.

Wyptata dofinansowania nastgpuje po koncowym odbiorze robdt. Dopuszcza si¢ wyplate

dofinansowania po czeSciowym odbiorze robdt, o ile strony uzgodnity to w podpisanej

umowie. Warunkiem wyplaty dofinansowania jest przedlozenie do Wydziatu

Mieszkalnictwa 1 Lokali Uzytkowych wymaganych umowa dokumentéw rozliczeniowych

zawierajacych w szczegdlnosci:

a) zweryfikowany przez wspolnotg a nastgpnie zaopiniowany przez petnomocnika Gminy
Szczecin reprezentujacego interesy gminy we wspolnocie kosztorys powykonawczy,

b) poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie faktur wystawionych przez
wykonawcow robot i ustug.

8. Wydziat Mieszkalnictwa i Lokali Uzytkowych (WMiLU):

10.

1)

przyjmuje, rejestruje i realizuje wnioski w ramach srodkow pozostajacych do dyspozycji na
dany rok budzetowy,

koordynuje proces przebiegu realizacji PROGRAMU,

przeprowadza analiz¢ funkcjonowania PROGRAMU,

przygotowuje propozycje 1 wnioskuje do Zastgpcy Prezydenta Miasta odpowiedzialnego za
sprawy gospodarowania mieniem o zmiany aktualizujace niniejszy regulamin.

Pierwszenstwo w realizacji maja wnioski wedlug podanej nizej kolejnosci a dotyczace:

a) dofinansowania remontu z zaistnialej katastrofy budowlanej lub pozaru — jezeli zgodg
taka wyrazi Zastgpca Prezydenta Miasta odpowiedzialny za sprawy gospodarowania
mieniem,

b) likwidacji zagrozen katastrofa budowlana lub awaria instalacji gazowej; wykonania
audytu  energetycznego w  zwigzku z  planowanym = przedsigwzigciem
termomodernizacyjnym; przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

c) remontow dachow.

Realizacja wnioskéw oczekujacych:

1)

2)

3)

4)

5)

W przypadku nie zrealizowania w danym roku budzetowym zarejestrowanego wniosku,
wniosek taki moze by¢ rozpatrzony w latach nastgpnych.
Warunkiem rozpatrywania w danym roku budzetowym wniosku, o ktéorym mowa
w pkt. 1), jest dostarczenie przez Wspolnot¢ do WMiLU, nie pdzniej niz do 15
stycznia tego roku, dokumentu potwierdzajacego aktualno$¢ zarejestrowanego wniosku.
Jezeli w przypadku aktualizacji zapiséw wniosku co do zakresu remontu lub planowane;j
jego warto$ci wynika, ze nowy zakres remontu lub jego warto§¢ zmienia dotychczasowa
tres¢ podjetej uchwatly, Wspodlnota winna dostarczy¢ uchwale potwierdzajaca
aktualizowane zapisy. Terminy, o ktérych mowa w pkt. 2), stosuje si¢ w sposob
odpowiedni.
Nie dostarczenie dokumentu, o ktorym mowa w pkt. 2), lub nie dochowanie termindéw, o
ktorych mowa w pkt. 2) lub 3), powoduje skreslenie wniosku z listy wnioskow
oczekujacych na realizacje
Jezeli po podpisaniu umowy o dofinansowanie a przed rozpoczgciem prac objetych
dofinansowaniem wspdlnota mieszkaniowa zwroci si¢ z umotywowanym wnioskiem o
przetozenie realizacji dofinansowania na nastepny rok budzetowy. Prezydent Miasta moze
wyrazi¢ zgod¢ w sytuacji:
a) podpisania umowy nie pozniej niz do 30 pazdziernika danego roku, oraz
b) wystapienia przyczyn nie lezacych po stronie wspolnoty (np. zmiana wcze$niej
zaplanowanych zrodel finansowania, konieczno$¢ dochowania procedur i termindéw
zwigzanych z wyborem wykonawcy)
na przyrzeczenie wspollnocie zawarcia w przysztym roku nowej umowy w miejsce
dotychczasowej, ktora ulegnie wowczas rozwigzaniu. O$wiadczenie o przyrzeczeniu
zawarcia umowy powinno zawiera¢ zastrzezenie o uzaleznieniu zawarcia nowej umowy
od istnienia na ten cel srodkow w budzecie.



DOM Zatacznik nr 1 do Regulaminu Programu ,,Nasz Dom”

WNIOSEK NI ..cccceeereeeerceecaenns
z dnia
o dofinansowanie remontu
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2. Zarzad Wspoélnoty:

Zalaczniki obligatoryjne do wniosku:
1. Potwierdzona za zgodno$¢ kopia tres¢ podjgtej uchwaty Wspolnoty Mieszkaniowej: nr ............ Z dnia ..o,
2.  Zakres remontu: kosztorys wstepny*/ powykonawczy* nr ............. Zdnia ..o

(dokument sporzadzony w oparciu o wlasciwe przepisy dotyczace kosztorysowania robot budowlanych)

Zalaczniki dodatkowe do wniosku:

Opinia podmiotu realizujacego interesy wlascicielskie Gminy Miasta Szczecin we wspolnocie mieszkaniowej:
1. Proponujg: 1) przyjac i realizowac wniosek *, 2) nie przyjmowac¢ wniosku do realizacji *, 3) zwrdci¢ wniosek do
wnioskodawcy.
2. Uzasadnienie Wyboru opinii 2) TUD 3): ....c.ooiiiiiiiiiiiiiiiieir ettt ettt et

SZCZECIN, ANIA ©enviiriiiiiii it eiieiee ettt
* niepotrzebne skresli¢ (podpis Dyrektora ZBiLK, lub Prezesa TBS)



