Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2018 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1X/441/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 maja 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niebuszewo 4” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012r.)
uchwala si¢  miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego ,,Niebuszewo 4”
w Szczecinie na obszarze osiedla Niebuszewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary, w granicach administracyjnych osiedla Niebuszewo,
o facznej powierzchni 14,2036 ha:

1) w rejonie ulic: Ks. Warcistawa I, Lucznicza, Sosnowa, pow. 3,59 ha,
2) przy ulicy Lompy, pow. 2,54 ha,

3) w rejonie ulic: Daszynskiego, Barlickiego, Pasterska, Mysliwska, Jarogniewa, pow.
4,91 ha,

4) w rejonie ulic: Tomaszowska, Komuny Paryskiej, Stawowa, pow. 3,1636 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralng cze¢scia uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.N.1058.U o pow. 0,09 ha;
2) P.N.1059.MN o pow. 0,40 ha;
3) P.N.1060.KDW o pow. 0,05 ha;
4) P.N.1064.KG o pow. 0,07 ha;
5) P.N.1065.KDW o pow. 0,02 ha;
6) P.N.1066.MW,U o pow. 0,44 ha;
7) P.N.1067.UO o pow. 0,26 ha;
8) P.N.1076.KD.D o pow. 0,46 ha;
9) P.N.1078.MW,U o pow. 0,30 ha;
10) P.N.1083.KS o pow. 0,02 ha;
11) P.N.1084.MW,U o pow. 0,39 ha;
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12) P.N.1102.MN o pow. 0,47 ha;
13) P.N.1103.KDW o pow. 0,09 ha;
14) P.N.1104.MN o pow. 0,55 ha;
15) P.N.1105.KD.D o pow. 0,17 ha;
16) P.N.1106.MN o pow. 0,51 ha;
17) P.N.1107.KDW o pow. 0,04 ha;
18) P.N.1108.MN o pow. 0,92 ha;
19) P.N.1109.KDW o pow. 0,05 ha;
20) P.N.1110.MN o pow. 0,31 ha;
21) P.N.1111.KD.D o pow. 0,18 ha;
22) P.N.1112.MN o pow. 0,50 ha;
23) P.N.1113.MN o pow. 0,22 ha;
24) P.N.1121.MN o pow. 0,26 ha;
25) P.N.1122.KDW.R o pow. 0,04 ha;
26) P.N.1123.MN o pow. 0,53 ha;
27) P.N.1147.MN o pow. 1,26 ha;
28) P.N.1148.KDW o pow. 0,02 ha;
29) P.N.1149.KDW o pow. 0,02 ha;
30) P.N.1162.MW,U o pow. 3,39 ha;
31) P.N.1163.KDW o pow. 0,20 ha;
32) P.N.1190.E o pow. 0,0036 ha;
33) P.N.1193.ZP o pow. 0,07 ha;
34) P.N.1194.E o pow. 0,01 ha;

35) P.N.1217.KD.D o pow. 0,34 ha;
36) P.N.1218.MN o pow. 0,90 ha;
37) P.N.1219.KD.D o pow. 0,04 ha;
38) P.N.1220.KDW o pow. 0,02 ha;
39) P.N.1221.MN o pow. 0,35 ha;
40) P.N.1222.KD.D o pow. 0,04 ha;
41) P.N.1223.KD.L o pow. 0,20 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug z wyltaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, tereny zieleni urzadzonej,
tereny rekreacji, tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3
i nr 4, bedacy integralng czescig uchwaly.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zakacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych: P.N.1059.MN, P.N.1066.MW,U, P.N.1162.MW,U, P.N.1193.ZP wyst¢puja
wydzielenia wewnetrzne dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) P — litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
2) N — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Niebuszewo;
3) 1058 — liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) UO — teren uslug o$wiaty,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) E — teren stacji transformatorowej,
g) KG — teren garazy dla samochodéw osobowych,
h) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
1) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
j) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
k) KDW — teren drogi wewnegtrzne;j,
1) KDW.R — teren publicznej drogi rowerowej i ciggu pieszego.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w teks$cie planu
w sposéb nastepujacy:

1) liczba okres$lajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym — 1;

2) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) ZP — teren zieleni urzadzone;.
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4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla
terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZzynieryjne.
6. Ustalenia szczegotowe formulowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst wustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne
1 ustalenia szczegotowe.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, donice);

2) dostep ogdélny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

3) elewacja eksponowana — clewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie sg to elewacje widoczne od strony drég publicznych;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szatki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad 1podzialy eksponowanych -elewacji oraz dachu
1 zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otworéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki,
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itp.), stolarka, urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwnys;

6) kompozycja zespolu zieleni — zakomponowana struktura przestrzenno-funkcjonalna
zieleni urzadzonej o okreslonym sktadzie gatunkowym 1uktadzie drzew, krzewow,
powierzchni trawiastych 1z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. S$ciezki,
o$wietlenie, ogrodzenie, murki, mata architektura, pomniki, fontanny, altany, itp.);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
front Sciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekraczaé
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt (budynek) o wartosciach zabytkowych — budynek/obszar wpisany do rejestru
zabytkéw, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek/obszar wskazany
w ustaleniach szczegotowych — chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktory zabezpiecza eksploatacje linii a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacje i1 dostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych sieciowych a jego
szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow 1 rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu scian fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio-
balkony przystawiane, werandy otwarte 1oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych
oczek wodnych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na
budynkach istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

14) $ciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnig pas (pasy) przeznaczony
dla ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-
TOWEIOwWY;

15) ustugi sezonowe — forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne,
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okolicznos$ciowe, kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalno$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

16) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa Ilub ich grupy spekniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa 1krzewy szczegllnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

17) zielen rekreacyjna — zagospodarowanie terenu sluzace rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancoOw na terenach zabudowy wielorodzinnej netto, o cechach:

a) lokalizacja w przestrzeni otwartej, poza powierzchnig zabudowy,

b) powierzchnia gruntu pokryta ro§linno$cig: minimum 50 % powierzchni kazdego terenu
zieleni rekreacyjnej,

¢) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze (przestrzeni),

d) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych,
obowigzkowo plac zabaw dla dzieci,

e) dostepnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen
p6tpubliczna).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 3;
2) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow ustlug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki
pojazdowej, lakiernicze i wulkanizacyjne,

b) ustug sprzedazy paliw pltynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,
¢) ustug produkcyjnych,

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;
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3) ustalenie pkt1 lit. b nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie
wiatru;

4) przeznaczenie terenu ustalone w planie nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji niezbgednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja 1 przebudowg drog 1 ulic,

c¢) niezbedne] wycinki zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych,
e) wycinki stuzacej wyeksponowaniu zabytkowych obiektow;
f) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ skltadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow
oraz materialow 1 produktow pylacych lub emitujgcych nieprzyjemne zapachy Ilub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

4) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5)na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynnej, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

6) tereny: P.N.1147.MN, P.N.1148.KDW, P.N.1149.KDW, P.N.1163.KDW,
P.N.1217.KD.D, P.N.1162.MW,U, P.N.1218.MN znajdujg si¢ w obszarze zagrozonym
wystapieniem ruchow masowych ziemi, dla ktérego ustala si¢ obowigzek monitorowania
wszelkich prac budowlanych w zakresie geologiczno-inzynierskim.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza obiektoéw inzynieryjnych
1 naziemnych cze$ci garazy podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,
b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,

c)innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych wlit.a 1ilit. b:
maksymalnie do 0,5 m;

Id: 79861987-6218-4EE4-B042-8C22E1CBOE1S. Projekt Strona 7



5) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

6) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) dopuszcza si¢ wysuniecia ocieplen budynkéw poza obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic, chyba, Zze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,

istniejagcego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z przeznaczeniem terenu,

9) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom,
przebudowie 1modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby
mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ powigkszenie kubatury budynkéw, o ktérych mowa w pkt 9 w przypadku:

a) rozbudowy budynku o urzadzenia techniczne niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania obiektu,

b) docieplenia elewacji,
c¢) rozbudowy budynku, stuzacej potrzebom 0s6b niepetnosprawnych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej, za wyjatkiem:

a) lokalizacji ustug sezonowych,
b) realizacji sieci inzZynieryjnych i inZynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych,

d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych zrealizacja docelowego
przeznaczenia,

e) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki igromadzenia odpadéw
komunalnych,

f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych planu;

12) wolno stojace lub dobudowywane stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowys;

13) w terenach: P.N.1058.U, P.N.1059.MN, P.N.1060.KDW, P.N.1064.KG,
P.N.1065.KDW, P.N.1066.MW,U, P.N.1067.UO, P.N.1076.KD.D, P.N.1078.MW,U,
P.N.1083.KS, P.N.1084. MW,U, P.N.1102.MN, P.N.1103.KDW, P.N.1104.MN,
P.N.1105.KD.D, P.N.1106.MN, P.N.1107.KDW, P.N.1108.MN, P.N.1109.KDW,
PN.I110.MN, P.N.1111.KD.D, P.N.1112MN, P.N.1113.MN, P.N.1121.MN,
P.N.1122 KDW.R, P.N.1123.MN, P.N.1147.MN, P.N.1148.KDW, P.N.1149.KDW,
P.N.1190.E, P.N.1193.ZP, P.N.1194.E, P.N.1217.KD.D, P.N.1218.MN, P.N.1219.KD.D,
P.N.1220.KDW, P.N.1221.MN, P.N.1222.KD.D, P.N.1223.KD.L ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w obrgbie ktorej istnieje uktad
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przestrzenny wyrozniajacy si¢ wartoscig historyczng iduzym stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej, dla ktorej obowigzuje podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej i kompozycji zespotu zabudowy;

14) ustala si¢ ochrong obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegOlowych i1 okreslonych na rysunku planu, dla ktérych w przypadku koniecznosci ich
rozbidrki, obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej;

15) caly obszar planu obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenow zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztattowanie wgladoéw na obszary i obiekty zabytkowe;

16) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m
szerokos¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

c) kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN — 1,6 m (po 0,8 m
z kazdej strony od osi linii);

17) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

18) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy (liczac od skrajni rury po obu stronach):
a) od kolektorow ogoélnosptawnych, sanitarnych i deszczowych: 4,0 metry,
b) od magistrali cieplnej: 2,0 metry;

19) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia nn o szerokosci 4,0 m, po 2,0 m z kazdej strony od osi linii;

20) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow;

21) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy tymczasowych (blaszanych itp.).
4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomosci w zakresie
parametréw: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz
kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustalasi¢ zistniejacych oraz
projektowanych  drog  publicznych 1 wewnetrznych — polaczonych  z ukladem
komunikacyjnym Miasta;
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2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym przede wszystkim poprzez:

a) cigg ulic: Komuny Paryskiej, Przyjaciot Zonierza, stanowigcych cze$é obwodnicy
srodmiejskie;,

b) ulice Zygmunta Krasinskiego, stanowigcg polaczenie z obszarem $roédmiescia
1 z osiedlami dzielnicy Potnoc,

c) ulice Ks.Warcistawa I, stanowigca potaczenie z obszarem S$rodmiescia iz osiedlami
dzielnicy Péinoc,

d) ulice Wilcza, stanowigca potaczenie zobszarem $rodmiescia iz osiedlami
dzielnicy Pdinoc;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz, przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt7, pkt8 1ipkt9
umieszczenie na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacjg inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

wskaznik liczby minimalny wskaznik liczby
miejsc miejsc postojowych (mp)
Lp obiekt lub teren postojowych (mp)
b dla samochodow dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych dla roweroéw
w karte parkingowa
1 2 3
L. Budynkl mlegzkalne fie mniey niz nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne Imp/1 mieszkanie
2. Bud}{nk1 mlegzkalne Imp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkan (.),3mp/1'
wielorodzinne mieszkanie
nie mniej niz 1mp
3 Sklepy o powierzchni 1 nie wigcej niz 0,2mp/100 m? 1,2mp/100 m?
’ sprzedazy do 400 m? 2,5mp/100m? pow. pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy
nie mnicj niz Lmp ~ 2mp/ 100
. L i nie wigcej niz 1mp/100 miejsc . .
4, Restauracje, kawiarnie S . powierzchni
2mp/10 miejsc konsumpcyjnych .
. catkowitej
konsumpcyjnych
nie mniej niz 1mp/100 miejsc
. 2,5mp i nie wigcej hotelowych lecz 1,8mp/100 miejsc
> Hotele, pensjonaty niz 4mp/10 miejsc nie mniej niz hotelowych
hotelowych 1 mp/hotel
6. Hostele 2mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1,8mp/100 16zek
nie mniej niz 1mp Imp/2000 m? pow.
. : i nie wiecej niz uzytkowej*, 1,1mp/100 m?
7. Biura, urzgdy, banki 3mp/100 m? pow. nie mniej niz pow. uzytkowej*
uzytkowej* Imp/lokal
10mp/100 Imp/100 stuchaczy 10mp/100
. stuchaczy . stuchaczy
8. Obiekty dydaktyczne . przebywajacych .
przebywajacych ) ;o przebywajacych
. . jednoczesnie | ;-
jednoczesnie jednoczesnie
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Przedszkola, miejsca - . -
9. dziennego pobytu dzicci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
nie mniej niz 1mp
Mate obiekty sportu 1 nie wigcej niz 1mp/50 0s6éb 1mp/10 0séb
10. i rekreacji (np silownie, 2mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
nie mniej niz 2mp
11. Kliniki i nie wigcej niz 1mp/50 16zek Imp/50 16zek
Smp/10 tozek
. . nie mniej niz 1mp
Przychqdme, gabm(?ty 1 nie wigcej niz Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
12. lekarskie, kancelarie . .. s
. 2mp/1 gabinet, kancelarii kancelarii
adwokackie .
kancelari¢
Domy dziennego i stalego nie mnicj niz
13. Y o8 & 0,5mp i nie wigcej Imp/20 t6zek 1mp/50 16zek
pobytu dla o0séb starszych S .
niz 1mp/10 t6zek
14. Obiekty sakralne lmp /20 micjse 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
nie mniej niz Imp 0,2mp/100 m? 0,2mp/100 m?
15 Ustugi inne niz 1 nie wigcej niz pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
' wymienione powyzej 2mp/100 m? pow. nie mniej niz nie mniej niz
uzytkowej* Imp/lokal Imp/lokal

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwéow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla sie go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumeg liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie
inwestycji dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla klinik, przychodni, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiagzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.), wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi
wewngtrznej, dopuszcza si¢ trasy rowerowe, ktore nie zostaty wskazane na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendow drogowych (ulic, drog
wewnetrznych, drogi rowerowej 1ciggu pieszego) stanowig korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i1inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych
zasilanych z istniejagcych lub nowych magistral isieci wodociaggowych w ulicach:
Przyjaciot Zotierza, Ks. Warcistawa I, Wilcza, Komuny Paryskiej, Tomaszowska,
Lucznicza, Sosnowa, Tarczowa, Lompy, Barlickiego, Mysliwska, Pszczelna, Ks. Elzbiety,
Pasterska, Ks. Eryka, Jarogniewa;

3) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
ogblnosptawna 1 sanitarng do kolektoréow i kanalizacji ogolnosptawnych i sanitarnych
w ulicach:  Przyjaciol Zomierza, Ks. Warcistawal,  Wilcza, Komuny Paryskiej,
Tomaszowska, Lucznicza, Sosnowa, Tarczowa, Lompy, Barlickiego, Mysliwska,
Pszczelna, Ks. Elzbiety, Pasterska, Ks. Eryka, Jarogniewa;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
ogblnosptawng i deszczowa do kolektorow i kanalizacji ogoélnosptawnych i deszczowych
w ulicach:  Przyjaciét Zomierza, —Ks. Warcistawal, ~Wilcza, Komuny Paryskiej,
Tomaszowska, Lucznicza, Sosnowa, Tarczowa, Lompy, Barlickiego, Mysliwska,
Pszczelna, Ks. Elzbiety, Pasterska, Ks. Eryka, Jarogniewa;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢  retencjonowanie  (gromadzenie i przetrzymanie) wod  opadowych
i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢  przebudowe istniejagcej kanalizacji ogoélnosplawnej na kanalizacje
rozdzielcza (sanitarng i deszczows);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu,
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11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak 1poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza si¢  pozyskiwanie energii zindywidualnych Iub lokalnych Zrddel,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow  geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zZrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energi¢
elektryczna;

14) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng  ustala si¢  zistniejgcych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci S$redniego napigcia SN  iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢  obstluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci 1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu
elementarnego;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpaddw organizuje si¢ W sposob zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa —
25 mm, sie¢ wodociggowa — 90 mm, cieplna — 40 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m,
kanalizacja deszczowa — 0,30 m;

21)na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.N.1058.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu na cele parkingu dla samochodéw
osobowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga  komunikacyjna  zterenow: P.N.1223.KD.L, P.N.1060.KDW  oraz
z ulicy Tomaszowskiej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1223.KD.L, P.N.1060.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny P.N.1059.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dziatek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;
5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci

dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) na terenie 1.MN, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych;

7) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

8) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Komuny Paryskiej, usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych,
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9) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych: od
6,0 mdo 7,5 m,

10) doswietlenie poddaszy budynkéw, realizowane od strony ulicy Komuny Paryskiej,
dopuszcza si¢ wytacznie oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.1223. KD.L 1 P.N.1060.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i1iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1223.KD.L, P.N.1060.KDW.

§ 9. Teren elementarny P.N.1060. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi: jezdnia o jednym pasie ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,0m do 5,5m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne: stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 10. Teren elementarny P.N.1064.KG

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zespdt garazy, parkingi dla
samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,50;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30 stopni.
4. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.N.1065.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.N.1076.KD.D, P.N.1065.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowe;j
w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny P.N.1065.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,6 m do 8,2m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 12. Teren elementarny P.N.1066.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem:
a) odbudowy istniejgcych budynkow,
b) powigkszenia zabudowy o ktérej mowa w pkt 4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 42 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkows;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,30;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

7) w budynkach mieszkalnych przy ulicy Tomaszowskiej nry:7, 9, 11, 13, 15, 17,
19 ustala si¢ utrzymanie:

a) zasadniczych gabarytow budynkow, z zastrzezeniem pkt 4,
b) formy dachow,
c) wysokosci elewacji,

d) kompozycji elewacji, w tym zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw
okiennych 1 drzwiowych;

8) w przypadku o ktorym mowa w pkt 4, zakazuje si¢ nadbudowy ryzalitow na poziomie
drugiej kondygnacji nadziemnej;

9) doswietlenie poddaszy dopuszcza si¢ wylacznie oknami potaciowymi, wedlug zasady:
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a) Iaczna dlugos¢ okien potaciowych znajdujacych sie w obrebie pojedynczej potaci
dachowej nie moze przekracza¢ 1/3 dtugosci potaci,

b) obowigzuje jednakowa wielko$¢ 1proporcja okien znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej potaci dachowe;,

c) obowigzuje symetryczne rozstawienie okien potaciowych w stosunku do istniejacych
otworow okiennych w $cianie budynku;

10) lokalizacje garazy naziemnych dopuszcza si¢ wylacznie w terenie 1. MW, U, oznaczonym
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N. 1076.KD.D 1 P.N.1065.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1076.KD.D, P.N.1065.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci:
wodociagowej, gazowej, kanalizacji ogdlnosptawnej, w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny P.N.1067.UO

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa uslug o$wiaty i opieki nad
dzie¢mi do lat 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,70;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych
od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.1076.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1223.KD.L, P.N.1076.KD.D, P.N.1066. MW, U.
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§ 14. Teren elementarny P.N.1076.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 10,9m do 18,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe kolektora
ogolnosplawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny P.N.1078.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach nieruchomos$ci istniejacej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, rozbudowe 1 realizacj¢ budynku jednorodzinnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z wyjatkiem:
a) odbudowy istniejgcych budynkow,
b) powigkszenia zabudowy o ktérej mowa w pkt 4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej,
b) 40 % powierzchni dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni
zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania
tych budynkow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) zabudowy wielorodzinnej: od 0,1 do 1,5,
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b) zabudowy jednorodzinnej: od 0,1 do 0,8,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej: 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) jednorodzinnej: 9 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

7) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt 8 1 pkt 9;

8) budynek jednorodzinny, obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

9) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczych gabarytow budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 4,
b) utrzymanie formy dachéw budynkéw mieszkalnych,
¢) utrzymanie wysokosci elewacji budynkow mieszkalnych,

d) utrzymanie kompozycji elewacji budynkow mieszkalnych, w tym zachowanie liczby,
rozmieszczenia 1 wykroju otwordw okiennych 1 drzwiowych;

10) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
doswietlenie poddaszy dopuszcza si¢:

a) w potaciach dachowych od strony ulicy Tomaszowskiej oraz w potaciach nad $cianami
szczytowymi: wylacznie oknami potaciowymi,

b) w potaciach dachowych od strony pétnocnej: oknami potaciowymi lub lukarnami;
11) okna potaciowe o ktorych mowa w pkt 10 lokalizuje si¢ wedlug zasady:

a) laczna dlugos¢ okien potaciowych znajdujacych sie w obrebie pojedynczej potaci
dachowej nie moze przekraczac¢ 1/3 dtugosci potaci,

b) obowigzuje jednakowa wielko$¢ 1proporcja okien znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej potaci dachowe;,

c) obowiazuje symetryczne rozstawienie okien polaciowych w stosunku do $ciany
budynku;

12) lukarny o ktérych mowa w pkt 10 lokalizuje si¢ wedlug zasady:

a) laczna dhugos¢ lukarn znajdujacych si¢ w obrebie pojedynczej potaci dachowej
nie moze przekracza¢ 1/3 dlugosci potaci,

b) obowigzuje jednakowa wielko$¢ 1iproporcja lukarn znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej polaci dachowej,

¢) obowigzuje symetryczne rozstawienie lukarn w stosunku do $ciany budynku.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.1076.KD.D i P.N.1222.KD.D oraz z dziatek
nr 25/47 inr 59/4 z obrgbu 3100, znajdujacych si¢ poza granicami planu, od strony
zachodniej i pétnocnej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1076.KD.D, P.N.1222.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, w nowej lokalizacji.

§ 16. Teren elementarny P.N.1083.KS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej znajdujace;j si¢
od strony potnocne;.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.N.1083.KS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny P.N.1084.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach nieruchomos$ci istniejacej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, rozbudowe 1 realizacj¢ budynku jednorodzinnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z wyjatkiem:
a) odbudowy istniejacych budynkow,
b) powiekszenia zabudowy o ktoérej mowa w pkt 4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej,

b) 40 % powierzchni dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej;
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4) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j,
istniejagcej w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni
zabudowy poszczegbdlnych budynkéw mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania
tych budynkow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) zabudowy wielorodzinnej: od 0,1 do 1,5,
b) zabudowy jednorodzinnej: od 0,1 do 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej: 13 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
b) jednorodzinnej: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

7) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt 8 1 pkt 9;

8) budynek jednorodzinny, obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

9) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczych gabarytow budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 4,
b) utrzymanie formy dachéw budynkéw mieszkalnych,
¢) utrzymanie wysokosci elewacji budynkow mieszkalnych,

d) utrzymanie kompozycji elewacji budynkow mieszkalnych, w tym zachowanie liczby,
rozmieszczenia 1 wykroju otwordw okiennych 1 drzwiowych;

10) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
doswietlenie poddaszy dopuszcza si¢:

a) w potaciach dachowych od strony ulicy Tomaszowskiej oraz w potaciach nad $cianami
szczytowymi: wylacznie oknami potaciowymi,

b) w potaciach dachowych od strony pétnocnej: oknami potaciowymi lub lukarnami;
11) okna potaciowe o ktorych mowa w pkt 10 lokalizuje si¢ wedlug zasady:

a) taczna dlugos$¢ okien potaciowych znajdujacych si¢ w obrebie pojedynczej potaci
dachowej nie moze przekracza¢ 1/3 dtugosci potaci,

b) obowiazuje jednakowa wielko$¢ 1proporcja okien znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej potaci dachowej,

c) obowiazuje symetryczne rozstawienie okien polaciowych w stosunku do $ciany
budynku;

12) lukarny o ktérych mowa w pkt 10 lokalizuje si¢ wedlug zasady:

a) laczna dlugos¢ lukarn znajdujacych si¢ w obrebie pojedynczej potaci dachowej
nie moze przekracza¢ 1/3 dtugosci potaci,

b) obowigzuje jednakowa wielko$¢ 1iproporcja lukarn znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej potaci dachowej,

¢) obowigzuje symetryczne rozstawienie lukarn w stosunku do $ciany budynku;

13) ustala si¢ zachowanie istniejgcego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.1076.KD.D 1P.N.1222.KD.D oraz z drogi
publicznej znajdujacej si¢ od strony poinocnej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1076.KD.D, P.N.1222.KD.D, P.N.1193.ZP, P.N.1084. MW, U;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1ibudowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN 1inn, kanalizacji ogoélnosptawne;j
w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny P.N.1102.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) doswietlenie poddaszy budynkow dopuszcza si¢ wylacznie oknami polaciowymi.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.N.1103.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.N.1103.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci gazowe;j
w nowe;j lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny P.N.1103.KDW
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1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 4,0m do 6,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 20. Teren elementarny P.N.1104.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Daszynskiego, usytuowaniu
budynkoéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko$§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Daszynskiego: od 6,0 m do 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkdéw od strony ulicy Daszynskiego dopuszcza si¢ wylacznie
oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.1105.KD.D i P.N.1103.KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd z drogi publicznej potozonej od strony potudniowej;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
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5. Ustalenia inzZynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych 1wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1105.KD.D, P.N.1103.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 21. Teren elementarny P.N.1105.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia minimum jeden pas ruchu, obustronne chodniki;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,9 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
ogblnosptawne;.

§ 22. Teren elementarny P.N.1106.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Barlickiego i ulicy Daszynskiego,
usytuowaniu budynkow mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Barlickiego, ulicy Daszynskiego: od 6,0 m do 7,5 m, z zastrzezeniem pkt. 10;

9) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Barlickiego, ulicy Daszynskiego
dopuszcza si¢ wylacznie oknami potaciowymi;
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10) dopuszcza si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku dobudowanego do
budynku mieszkalnego Barlickiego nr 30 na poziomie stropu nad pierwsza kondygnacja
nadziemna istniejgcego budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.1105.KD.D, P.N.1107.KDW, P.N.1111.KD.D
oraz z ulicy Mysliwskiej potozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i1iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1105.KD.D, P.N.1111.KD.D, P.N.1107.KDW lub spoza obszaru
planu.

§ 23. Teren elementarny P.N.1107.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje
1budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
ogodlnosptawnej, kanalizacji deszczowe;.

§ 24. Teren elementarny P.N.1108.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
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6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Barlickiego i ulicy Daszynskiego,
usytuowaniu budynkow mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Barlickiego, ulicy Daszynskiego, ulicy Jarogniewa: od 6,0 m do 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Barlickiego, ulicy Daszynskiego,
ulicy Jarogniewa dopuszcza si¢ wylacznie oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.1105.KD.D, P.N.1107.KDW, P.N.1109.KDW,
P.N.1111.KD.D, P.N.1219.KD.D oraz z czgsci ulicy Jarogniewa potozonej poza granica
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1105.KD.D, P.N.1111.KD.D, P.N.1219.KD.D, P.N.1107.KDW, P.N.1109.KDW lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowe;,
elektroenergetycznej nn, w nowej lokalizacji.

§ 25. Teren elementarny P.N.1109.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 4,0m do 4,7m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogoélnosptawnej i sanitarne;.

§ 26. Teren elementarny P.N.1110.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Daszynskiego, usytuowaniu
budynkoéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy
ulicy Daszynskiego: od 6,0 m do 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkow od strony ulicy Daszynskiego dopuszcza si¢ wylacznie
oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.1105.KD.D, P.N.1107.KDW, P.N.1109.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1105.KD.D, P.N.1107.KDW, P.N.1109.KDW, P.N.1110.MN;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, w nowej lokalizacji.

§ 27. Teren elementarny P.N.1111.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow;

2) obowigzuje zachowanie zieleni w pasie miedzy jezdniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrgj ulicy: jezdnia minimum jeden pas ruchu, obustronne chodniki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,4 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
ogolnosptawne;j.

§ 28. Teren elementarny P.N.1112.MN
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1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze 1 garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Barlickiego, usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko$§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Barlickiego: od 6,0 m do 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Barlickiego dopuszcza si¢ wylacznie
oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.1111.KD.D, P.N.1220.KDW  oraz
z ulicy Jarogniewa i drogi wewnegtrznej, potozonych poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1111.KD.D, P.N.1220.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 29. Teren elementarny P.N.1113.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna 1 obowigzujaca linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Barlickiego, usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
przy ulicy Barlickiego: od 6,0 m do 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Barlickiego dopuszcza si¢ wylacznie
oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.1111.KD.D, P.N.1220.KDW  oraz
z ulicy Mysliwskiej, polozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych 1wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1111.KD.D, P.N.1220.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 30. Teren elementarny P.N.1121.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
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6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych: od
6,0 mdo 7,5 m;

9) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Pasterskiej dopuszcza si¢ wylacznie
oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.1219.KD.D oraz zulic: Ks.Eryka II, Pasterska,
polozonych poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, oraz odprowadzanie §ciekoéw
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1219.KD.D, P.N.1122.KDW.R lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 31. Teren elementarny P.N.1122.KDW.R
1. ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: publiczna droga rowerowa i ciag pieszy.
2. ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-rowerowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,1m do 7,9m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 32. Teren elementarny P.N.1123.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dziatek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;
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5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) obiekty gospodarcze i garaze o dowolnej geometrii dachu;

7) ustala si¢ zachowanie obrzeznego, w stosunku do ulicy Pasterskiej, usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy
ulicy Pasterskiej 1 ulicy Przyjaciot Zotnierza: od 6,0 m do 7,5 m;

9) do$wietlenie poddaszy budynkéw od strony ulicy Pasterskiej i ulicy Przyjaciét Zoierza
dopuszcza si¢ wytacznie oknami potaciowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Przyjaciot Zotnierza, Ks. Eryka II, Pasterska, polozonych
poza granicg planu,

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych 1wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.N.1122.KDW.R lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn, w nowej lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny P.N.1147.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach nieruchomos$ci istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe 1 realizacje budynkéw wielorodzinnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dziatek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 30 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu -
z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 91 pkt 11;
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6) w budynkach o warto$ciach zabytkowych przy ulicy Lompy nry: 1, 3, 41 6 obowiazuje
utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow;

7) w budynku przy ulicy Lompy nr 1 obowiazuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu 1 bryty budynku,
b) gabarytu i formy dachu,
c¢) kompozycji bryly budynku, z ryzalitami po stronie zachodniej 1 potudniowe;,
d) gontowej oktadziny w szczycie zachodnim,
e) metalowych balustrad balkonow, tarasu 1 schodow,
f) kamiennego cokotu,

g) ryglowej konstrukecji  szczytow  z dekoracyjnym  wykonczeniem drewnianych
elementow,

h) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia okien,

1) opasek okiennych wgtebnych w kondygnacji parteru i pigtra,

J) wejscia gldéwnego od strony potnocnej ze schodami zewnetrznymi;
8) w budynku przy ulicy Lompy nr 3 obowigzuje utrzymanie:

a) zasadniczego gabarytu 1 bryty budynku,

b) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,

c) gabarytu, formy i rozmieszczenia wystawek dachowych,

d) wystroju elewacji, w tym: cokotu,  balkonu,  wspornikdw,  balustrady,
opasek okiennych, drewnianych okiennic w elewacji frontowe;,

e) liczby, wykroju i rozmieszczenia okien;
9) w budynku przy ulicy Lompy nr 4 obowigzuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu i bryty budynku,
b) gabarytu 1 formy dachu,
c) formy prostokatnych ryzalitow w elewacjach §cian bocznych z dachem dwuspadowym,
d) formy ryzalitu w elewacji frontowej z dachem naczotkowym,
e) formy ryzalitu naroznego na rzucie potkola z dachem wiezowym,
f) liczby, wykroju i rozmieszczenia okien,
g) okienek w $ciance kolankowej,

h) i przywrécenie kompozycji i detalu wystroju elewacji, w tym: boniowanego cokotu,
plycin z motywem ro$linnym, opasek okiennych, gzymséw, ryglowego wykonczenia
poddasza;

10) w budynku przy ulicy Lompy nr 4 nakazuje si¢ wymiang¢ balustrady balkonu pigtra na
forme kuta, przezierna;

11) w budynku przy ulicy Lompy nr 6 obowigzuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu i bryly budynku,
b) gabarytu i formy dachu,
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¢) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia okien,
d) detalu 1 kompozycji elewacji, w tym: cokotu, gzymsow, fasady, metalowych balustrad,
e) wejscia w ryzalicie zachodniej §ciany szczytowej,

f) formy ryzalitu w zachodniej S$cianie szczytowej, z balkonem, tarasem i schodami
zewngtrznymi;

12) zakazuje si¢ ocieplania elewacji budynkow potozonych przy ulicy Lompy nry: 1, 416,
w sposob powodujacy przeksztalcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu
architektonicznego;

13) zakazuje si¢ nadbudowy i dobudowy:
a) do budynkéw potozonych przy ulicy Lompy nry: 1,316,
b) do elewacji frontowych budynku potozonego przy ulicy Lompy nr 4;

14) od strony ulicy Lompy nakazuje si¢ zachowanie ogrodzenia nieruchomosci potozonej
przy ulicy Lompy nr 3, w formie muru oporowego, z niskim azurowym ptotem.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.1217.KD.D, P.N.1148.KDW, P.N.1149.KDW;

2) dopuszcza si¢  zachowanie  istniejacych  dojazdow  zulicy Ks. Warcistawa I do
nieruchomosci: Ks. Warcistawa I nr 16 i Lompy nr 7;

3) dojazd do dziatki nr 40 z obrebu 3098 ustala si¢ poprzez dziatkg nr 31/2 z obrgbu 3098;

4) dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 40 z obrebu 3098 z ulicy Ks. Warcistawa I,

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1217.KD.D, P.N.1148.KDW, P.N.1149.KDW, P.N.1147.MN lub spoza obszaru

planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowe;,
cieplnej, kanalizacji sanitarnej, w nowej lokalizacji.

§ 34. Teren elementarny P.N.1148. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
sanitarne;j.
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§ 35. Teren elementarny P.N.1149.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 36. Teren elementarny P.N.1162.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) w terenach 1.MW,U 12.MW,U, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ teren zieleni
rekreacyjnej o minimalnej powierzchni, liczonej w granicach dziatki budowlanej: 100 m?;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem:
a) odbudowy istniejgcych budynkow,
b) powigkszenia zabudowy o ktorej mowa w pkt 4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej, istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu:

a) maksymalnie o 10 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéow mieszkalnych,
w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalnie o 50 % powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych w terenach
3.MW,U i 4 MW,U, oznaczonych na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie 1.MW,U: od 0,1 do 1,5,
b) w terenie 2.MW,U: od 0,1 do 2,2,
¢) w terenach 3.MW,U i 4 MW,U: od 0,1 do 0,9;

6) wysoko$¢ zabudowy:
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a) w terenie 1.MW,U: maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) w terenie 2.MW,U: od 3 do 12 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz41 m, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

c)w terenie 3.MW,U: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 17 m, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

d) w terenie 4. MW,U: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 17 m, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. e,

e) w terenie 4 MW,U, w odlegtosci nie wigkszej niz 30 m od ulicy Ks. Warcistawa I:
3 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 17 m, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

7) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéownych potaci dachowych:
a) do 30 stopni, z zastrzezeniem lit. b, pkt 9 lit d, pkt 10 lit b, pkt 11 lit b,

b) na nieruchomosci przy ulicy Ks. Warcistawa [ nr 23: od 25 stopni do 45 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachdw na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu
dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

8) w budynkach o wartos$ciach zabytkowych przy ulicy tuczniczej nr 11,
ulicy Ks. Warcistawa I nr 19, ulicy Ks. Warcistawa [ nr 21, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow,

b) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod warunkiem powtorzenia detalu
wystroju zachowanego 1 odtworzenia wg dokumentacji archiwalne;,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,

9) w budynku przy ulicy Luczniczej nr 11 obowigzuje:
a) zachowanie rzutu, wysokosci 1 ksztattu bryly budynku,
b) zachowanie ryzalitow w $cianie potnocnej i potudniowe;,

c¢) zachowanie form ryzalitéw: w elewacji frontowej — murowanego na rzucie trapezu
z tarasem w kondygnacji dachu, welewacji tylnej — prostokatnego z wystrojem
ceglanym,

d) zachowanie gabarytu i formy rozcztonkowanego dachu z wysunigtym okapem,

e) utrzymanie pojedynczej wystawki, bedacej przedluzeniem ryzalitu, usytuowanej na osi
budynku,

f) zachowanie liczby, wykroju irozmieszczenia otworow drzwiowych i otworéw
okiennych z symetrycznym podziatem stolarki,

g) utrzymanie kompozycji wystroju elewacji, wtym: ceglanego cokotu, opasek
okiennych, drewnianego wykonczenia szczytu wystawki w dachu,

h) zakaz nadbudowy i dobudowy;
10) w budynku przy ulicy Ks. Warcistawa I nr 19 obowigzuje:

a) zachowanie rzutu, wysokosci 1iksztalttu bryly budynku zcentralnym ryzalitem
na elewacji frontowej,
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b) zachowanie gabarytu 1iformy dachu zpokryciem dachowka Ilub materiatem
dachowkopodobnym,

c) zachowanie liczby, wykroju 1irozmieszczenia otwordw drzwiowych 1 otworow
okiennych,

d) zakaz nadbudowy;
11) w budynku przy ulicy Ks. Warcistawa [ nr 21 obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu bryly budynku z centralnym ryzalitem w elewacji frontowej,

b) zachowanie gabarytu 1formy dachu zpokryciem dachowka lub materialem
dachowkopodobnym,

c) zachowanie liczby, wykroju 1rozmieszczenia otwordw drzwiowych 1otwordéw
okiennych,
d) utrzymanie i1 przywrocenie kompozycji wystroju elewacji, w tym: kamiennego cokotu,
wykonczen tynkarskich elewacji — opasek okiennych, ptycin, gzymsow;
12) lokalizacj¢ ustug na terenach 1.MW,U 12.MW,U dopuszcza si¢ wytacznie jako
wbudowane w budynki mieszkalne;

13) na terenach 1.MW,U 1 2.MW,U lokalizacj¢ garazy naziemnych dopuszcza si¢ wylacznie
w formie:

a) wolno stojagcego, parterowego zespolu o minimum 10 boksach/miejscach postojowych
1 wysokos$ci do 3 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) zespolu garazy pigtrowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2 kondygnacji,
nie wigcej niz 6 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
14) na terenie 3.MW,U, w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od ulicy Luczniczej zakazuje si¢
lokalizacji garazy naziemnych;
15) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu obowigzuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.1163.KDW oraz zulic: Ks. Warcistawa I,
Lucznicza, Sosnowa, znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.N.1163.KDW, P.N.1162.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1ibudowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej, w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1budoweg stacji
transformatorowych ~ SN/nn  w nowej lokalizacji  oraz  realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.
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§ 37. Teren elementarny P.N.1163.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj minimalny drogi: jezdnia o jednym pasie ruchu;
2) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,2m do 16,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
ogolnosplawnej, sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 38. Teren elementarny P.N.1190.E

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych od 0 do 30 stopni.

4. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej znajdujacej si¢
od strony poinocne;.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 39. Teren elementarny P.N.1193.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 75 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) placéw rekreacyjnych,

d) miejsc postojowych dla rowerdw,

e) miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie 1.ZP, oznaczonym na
rysunku planu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.N.1076.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.N.1076.KD.D, P.N.1193.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, w nowej
lokalizacji.

§ 40. Teren elementarny P.N.1194.E

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 28 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych od 0 do 30 stopni.

4. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy Pasterskiej, potozonej poza
granicg planu;

5. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 41. Teren elementarny P.N.1217.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie iuczytelnienie historycznej kompozycji i sktadu gatunkowego
zespolu zieleni: szpalerowego obsadzenia ulicy;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej kompozycji nawierzchni chodnikow wg zasady:

a) wzdhuz ogrodzen — pas zieleni lub kostki granitowej, z wyjatkiem wjazdoéw i dojs¢ na
posesje,

b) chodnik z ptytek betonowych,

c) wzdhuz jezdni — pas zieleni lub kostki granitowej, z wyjatkiem wjazdow i doj$¢ na
posesje;

2) w terenie poza jezdnig zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych, w tym
betonu asfaltowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 13,1m do 13,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
ogblnosptawne;.

§ 42. Teren elementarny P.N.1218.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach nieruchomos$ci istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe 1 realizacj¢ budynkow wielorodzinnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu -
z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7a, pkt 8, pkt 9, pkt 10, pkt 11, pkt 12, pkt 14, pkt 15;

6) w budynkach o warto$ciach zabytkowych przy ulicy Lompy nry: 7a, 8, 9, 10, 11, 12,
14 1 15 obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektows;

7) w budynku przy ulicy Lompy nr 7a obowiazuje utrzymanie:

a) zasadniczego gabarytu i bryly budynku,

b) formy ryzalitu w $cianie ogrodowej,

¢) gabarytu i formy dachu,

d) formy, gabarytu i rozmieszczenia wystawek,

e) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

f) detalu i kompozycji elewacji, w tym: opasek okiennych i drzwiowych, gzymsow;
8) w budynku przy ulicy Lompy nr 8 obowigzuje utrzymanie:

a) wysokosci 1 ksztattu bryty budynku,

b) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,

c) formy, gabarytu i rozmieszczenia wystawek,

d) liczby, wykroju i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,
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e) elementdw wystroju elewacji fasady, w tym: gzymsu podokiennego i wienczacego;
9) w budynku przy ulicy Lompy nr 9 obowigzuje utrzymanie:

a) wysokosci 1 ksztattu bryty budynku,

b) ryzalitu w elewacji ogrodowe;,

c) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,

d) formy, gabarytu i rozmieszczenia wystawek,

e) liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych;
10) w budynku przy ulicy Lompy nr 10 obowigzuje utrzymanie:

a) zasadniczego gabarytu budynku,

b) ryzalitu w elewacji ogrodowe;,

c) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,

d)1 przywrdcenie kompozycji idetalu wystroju elewacji, w tym: ceglanego cokotu,
fryzow, opasek okiennych i drzwiowych,

e) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia otwordw okiennych,
f) drewnianych okiennic w elewacji frontowej;
11) w budynku przy ulicy Lompy nr 11 obowigzuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu budynku,
b) ryzalitu w elewacji ogrodowe;,
c) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,

d) 1 przywrdcenie kompozycji idetalu wystroju elewacji, wtym: ceglanego cokotu,
fryzow, opasek okiennych i drzwiowych,

e) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia otwordw okiennych,
f) drewnianych okiennic w elewacji frontowe;j,
12) w budynku przy ulicy Lompy nr 12 obowigzuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu i bryly budynku,
b) ryzalitoéw w elewacji potnocnej 1 poludniowe;,
c) gabarytu i formy dachu,
d) liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych;
13) w budynku przy ulicy Lompy nr 14 obowiazuje utrzymanie:
a) zasadniczego gabarytu i ksztattu bryty budynku,
b) ryzalitow w elewacji potnocnej, potudniowej 1 wschodnie;,
c) gabarytu i formy dachu z wysunigtym okapem,
d) liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych,

e) detalu kompozycji elewacji, w tym: gzymsu w kondygnacji poddasza, zadaszenia drzwi
wejsciowych, wspornikow;

14) w budynku przy ulicy Lompy nr 15 obowigzuje utrzymanie:
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a) zasadniczego gabarytu i ksztattu bryty budynku,

b) gabarytu 1 formy dachu,

d) formy, gabarytu i rozmieszczenia wystawek okiennych,

e) liczby, wykroju 1 rozmieszczenia otwordw okiennych 1 drzwiowych,

f) detalu  kompozycji elewacji,  w tym: opasek  okiennych  idrzwiowych,
gzymsu koronujacego;

15) zakazuje sie¢  nadbudowy  idobudowy do  budynkow  potozonych  przy
ulicy Lompy nry: 7a, 8,9, 10, 11, 12, 14 1 15, z zastrzezeniem pkt 16;

16) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw potozonych przy ulicy Lompy nry: 7a, 8, 9, 10, 11,
12,141 15:

a) wylacznie od strony ogrodu, w elewacji tylnej,

b) o maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, w formie tarasu lub ogrodu
zimowego z plaskim dachem;

17) zakazuje si¢ ocieplania elewacji budynkéw potozonych przy: ulicy Lompy nr 10 inr 11,
w sposob powodujacy przeksztalcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu
architektonicznego;

18) w budynkach potozonych przy ulicy Lompy nry: 7a, 8, 9, 10, 11112 dopuszcza si¢
doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi wedlug zasady:

a) laczna dlugos¢ okien potaciowych znajdujacych sie w obrebie pojedynczej potaci
dachowej nie moze przekraczac¢ 1/3 dtugosci potaci,

b) obowigzuje jednakowa wielko$¢ 1proporcja okien znajdujacych si¢ w obrgbie
pojedynczej potaci dachowe;,

c) obowiazuje symetryczne rozstawienie okien polaciowych w stosunku do $ciany
budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.1217.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.N.1217.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowe;,
cieplnej, w nowej lokalizacji.

§ 43. Teren elementarny P.N.1219.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,5m do 84 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN 1inn, kanalizacji
ogolnosptawne;.

§ 44. Teren elementarny P.N.1220.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN.

§ 45. Teren elementarny P.N.1221.MN

1. Ustalenia  funkcjonalne:  przeznaczenie terenu:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy dzialek inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,70;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii dachu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.1076.KD.D, P.N.1065.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: P.N.1076.KD.D, P.N.1065.KDW, P.N.1064.KG.

§ 46. Teren elementarny P.N.1222.KD.D
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1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 8,8 m do 9,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
ogolnosptawne;.

§ 47. Teren elementarny P.N.1223.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 10,2m do 13,2m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kolektora
ogolnosplawnego;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn, kanalizacji
ogoblnosptawne;;

3) ustala sig¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 48. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracag moc uchwaty:

1) Nr XXIII/597/08 Rady Miasta Szczecin zdnia 16 czerwca 2008 r.  w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo” w Szczecinie,

2) Nr XXIV/567/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2”” w Szczecinie.

§ 49. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %
dla wszystkich terenéw obj¢tych niniejszym planem.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatagcznik Nr 1, arkusz 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

z dnia ..

Zatacznik nr 1 - arkusz 2
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
j go planu oW
"Niebuszewo 4" w Szczeci

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM TEREN ZIELENI URZADZONEJ

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE (TERENY O ROZNYM E TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)
El LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH TEREN PUBLICZNEJ DROGI ROWEROWEJ | CIAGU PIESZEGO
(TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)
KD.L | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
P - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU W DZIELNICY POENOC

N - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU W OSIEDLU NIEBUSZEWO TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

1058 - LICZBA OZNACZAJACA NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

U - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU ljl TEREN GARAZY DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

OZNACZENIA WYDZIELEN WEWNETRZNYCH TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

1-NUMER WYDZIELENIA W TERENIE ELI (
MN - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

A GRAFICZNE

!

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ZDOPUSZCZENIEM USLUG OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
I:l TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ O O O O 0] LiSTORYCZNES STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN USLUG OSWIATY E PROJ. KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN

ISTNIEJACY CIAG PIESZY

Niniejszy projek! opracowano na mapach sporzadzonych 7
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..............

Rady Miasta Szczecin

z dnia

ceeeeen 2018 1

ieieg

Tiitingy,

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Niebuszewo 4" w Szczecinie

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:
@EENEEED GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH
GRANICE OSIEDLI
GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

P - symbol dzielnicy; N - symbol osiedia;
12 - numer jednosti w osiedlu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
[ 7] woov sropLapowe
LASY
ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
:l ZIELEN NATURALNA
73 ocroov oziackowe
OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
|]:|:|:|:|‘ ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)
R

WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

WIEL

WIEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

"l ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

\ TERENY DO ZALESIENIA

Z
7

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
S$CISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE

ULICE GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

SEEEERE

4
L

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

i

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE

LINIE KOLEJOWE

[ c—)
(o] sTAcsE koLEJOWE
s

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET

DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
11l STREFA PARKOWANIA

m GRANICA POMIEDZY

111 Il STREFA PARKOWANIA
TURYSTYKA | SPORT:

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

% TRASY KONNE
% TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

UJECIA WODY

“+ '+~ | PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY

04" w

skala 1:10 000

H.la®feclly

WALY PRZECIWPOWODZIOWE
PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE
POMPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH

Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

H]

(OBSZARY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKTY ZABYTKOWE

WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

ZBIORNIKI |

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE I- STOPNIA
(GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

[(—]
[—]
(]
(=]
[—]
[=—1 «oLekToRY sANTARNE
[—]
K]
(—]
[—]

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PPLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA
TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 KV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV'
ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV/
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV'
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO - NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

B MANOAE 00

3

[E=e easn [0

STREFA "WII" J OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIIl" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY

OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

ZESPOLY -KRA

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"
GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
“"NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
“NATURA 2000"

PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
“"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACJI
ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4"
w Szczecinie

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4”
w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 18.05.2018 r. do 15.06.2018 r. W okresie przeznaczonym na skladanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 2.07.2018 r. nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4” w Szczecinie zostat
sporzadzony w oparciu o uchwale Nr XIX/441/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
17 maja 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4 w Szczecinie.

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzuja: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Niebuszewo” w Szczecinie 1 miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niebuszewo 2” w Szczecinie (Uchwata Nr XXIII/597/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 16 czerwca 2008 r., zmieniona Uchwatg Nr XXIV/567/16 Rady Miasta
Szczecin z dnia 22 listopada 2016 r.).

1. Informacje ogdlne.

Obszar objety planem, o tgcznej powierzchni okoto 14,20 ha, potozony jest w granicach
administracyjnych osiedla Niebuszewo, w dzielnicy Poéinoc i dotyczy zabudowanych
terenéw: 1) w rejonie ulic: Warcistawa, bLucznicza, Sosnowa; 2)przy ulicy Lompy;
3) wrejonie ulic: Daszynskiego, Barlickiego, Pasterska, Mys$liwska, Jarogniewa;
4) w rejonie ulic: Tomaszowska, Komuny Paryskiej, Stawowa.

Plan generalnie utrzymuje przeznaczenie poszczeg6lnych terenow, ustalone w ww. mpzp:
a) pierwszy teren — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
b) drugi teren — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug a w granicach
nieruchomosci  istniejgcej] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszczenie
odbudowy, przebudowy  irealizacji budynkéw wielorodzinnych; c) trzeci teren —
zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug; d) czwarty teren — zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) poszczegolne
tereny znajduja si¢ w jednostkach planistycznych: a)teren pierwszy, jednostka P.N.12
o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; b) tereny drugi i trzeci,
jednostka P.N.09 wskazane dla zabudowy jednorodzinnej; c)teren czwarty, jednostka
P.N.11 o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
1 architektoniczne, w tym ustalenia: a) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy; b) wskaznika intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,2;
¢) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej: 40%; d) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych przeznaczonych dla zabudowy uslugowej: 35%; e) dopuszczenia na
dziatkach zabudowanych budynkami wielorodzinnymi, zwickszenia powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 10%
powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, w celu poprawy ich funkcjonowania
np. realizacja szybow windowych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru planu nalezy do przeksztatconych, kulturowych, wspotczesnych.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru stanowiag zespoty zachowanej zabudowy
o warto$ciach zabytkowych, dla ktorych plan ustala zasady ochrony konserwatorskiej oraz
wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. W obrebie
strefy obowigzuja ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej, zabudowy i innych elementoéw historycznego zagospodarowania.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Obszar osiedla Niebuszewo jest intensywnie przeksztalcony i zurbanizowany. Nie
wystepuja tu obszary szczegoOlnie wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym. Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowa¢ znaczacego oddzialywania na $rodowisko, w szczegdlnosci na obszary
i1 obiekty chronione. W celu zachowania prawidtowych proporcji pomiedzy terenami
zabudowanymi a powierzchnig biologicznie czynng, plan ustala procent minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej. Zgodnie z planem
nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na poziomie 50%
dla terenow ustug, od 30% do 50% dla zabudowy jednorodzinnej, od 30% do 40% dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. W granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug (P.N.1162.MW,U)
obowigzuje realizacja terenu zieleni rekreacyjnej (nowe ustalenie), czyli zagospodarowania
terenu stuzacego rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancéw, o powierzchni minimum
100 m?, z 50% udziatem zieleni i urzadzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi dla réznych
grup wiekowych.

Plan dostosowany jest do zasad 1wytycznych okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym. Na obszarze nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajace ochronie
w mys$l Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

W  zespole mieszkaniowym przy ulicy Lompy: a)utrzymuje si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; b) weryfikuje si¢ ustalenia
dotyczace ochrony obiektow przy uwzglednieniu aktualnego wykazu zabytkow gminnej
ewidencji zabytkow (utrzymana ochrona 12 obiektow, 2 obiekty skreslone z ewidencji).
W zespole mieszkaniowym w rejonie ulic: Daszynskiego, Barlickiego, Pasterska,
Mysliwska, Jarogniewa: a) utrzymuje si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej
obowigzuje zachowanie obrzeznego usytuowania budynkow mieszkalnych, w stosunku do
ulic: Barlickiego, Daszynskiego, Pasterska; b) weryfikuje si¢ ustalenia dotyczace ochrony
obiektow przy uwzglednieniu aktualnego wykazu zabytkéw gminnej ewidencji zabytkéw
(8 obiektow skreslonych z ewidencji). W rejonie ulicy Tomaszowskiej: a) utrzymuje si¢
strefe ochrony konserwatorskiej; b) weryfikuje si¢ ustalenia dotyczace ochrony obiektéw
(utrzymana ochrona 10 obiektow, 26 obiektow skreslonych zewidencji zabytkow).
W rejonie ulicy Ks.Warcistawa I weryfikuje si¢ ustalenia dotyczace ochrony obiektow
(utrzymana ochrona 3 obiektow, 2 obiekty skreslone z ewidencji zabytkow).

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

W planie uwzgledniono potrzeby o0so6b niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Bezpieczenstwo ludzi
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1 mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych
drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych a takze umozliwiajacych realizacje
odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan dopelnia miejscowe plany obowigzujace w bezposrednim sgsiedztwie oraz w peini
uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Ustalenia planu utrwalajg istniejagce wartosci
przestrzenne 1 funkcjonalne, sg kontynuacja planu ogolnego zagospodarowania Szczecina,
jego zmian oraz mpzp ,,Niebuszewo” 1 ,,Niebuszewo 2”. Podstawowym celem planu jest
ochrona jakosci zycia mieszkancow, na poziomie co najmniej obecnej jakosci zycia.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1/ minimalizowanie transportochtonnosci ukltadu przestrzennego: obszar planu jest
zlokalizowany w obszarze sgsiadujacym ze §rodmiejskg cze$cig Miasta Szczecin,
zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalng obsluge
transportowag w oparciu o istniejacg sie¢ autobusowej komunikacji miejskie;j;

2/ maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce
1 planowane zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego
(od 5 min. do 10 min.);

3/ ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: w obszarze planu i jego
otoczeniu zapewniono dogodne dla mieszkancow ciagi piesze irowerowe. W obszarze
planu obowigzuja ograniczenia predkosci, czgs¢ ulic to drogi wewngtrzne, co podnosi
bezpieczenstwo i stwarza lepsze warunki dla ruchu pieszych i rowerzystow;

4/ planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki  osadniczej: nie przewiduje si¢
powstawania nowej zabudowy, jesli zaistniejg warunki do jej powstania, to bedzie
realizowana w obszarze juz istniejgcej zabudowy.

2.7. Prawo wlasnosci.

W zespotach mieszkaniowych w rejonie ulic: Lompy, Jarogniewa, Tomaszowska znaczna
czg$¢ dziatek jest w wieczystym uzytkowaniu lub stanowi wtasno$¢ osob fizycznych. Do
gminy Miasto Szczecin nalezg grunty pod drogami. Przy ulicy Tomaszowskiej znajduje si¢
zabudowana dziatka, ktéra jest wiasnoscig gminy Miasto Szczecin, w trwatym zarzadzie
Przedszkola Publicznego. Niezabudowana dziatka przy skrzyzowaniu ulic: Tomaszowska,
Komuny Paryskiej jest wlasnoscig gminy Miasto Szczecin. Znaczna cze$¢ terenu w rejonie
ulic: Lucznicza, Ks.Warcistawa I jest wtasnoscig spotdzielni mieszkaniowej a kilka dziatek
jest w wieczystym uzytkowaniu lub stanowi wtasno$¢ oséb fizycznych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa. W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaty
potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Glownymi zadaniami planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajania, w jak
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najwickszej  mierze, dobra  iogoélnie  rozumianego  interesu  publicznego
poprzez: a) popraw¢ dotychczasowych mozliwosci 1 jakosci zainwestowania terenu;
b) wprowadzenie wskaznikow intensywnosci zabudowy 1 korekte parametréw
zagospodarowania terendw; c) wprowadzenie rozwigzan, ktére pozwolg na bardziej
racjonalne wykorzystanie terendw; d)uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong
srodowiska 1 poprawg warunkow zycia; e) stworzenie warunkow do zwickszenia
ogolnodostepnej liczby miejsc parkingowych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego, o ustalonym ukladzie drogowym,
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilos¢
1jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie S$ciekow sanitarnych
1 deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Plan dopuszcza przebudowe,
rozbudowe, remont 1ilikwidacje istniejgcych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci
z zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii
z indywidualnych lub lokalnych Zrédet (o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajagcych  warunki  ochrony  $rodowiska z dostosowaniem do  warunkéw
geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz
oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji
sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie zprocedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu udziat
spoleczenstwa w tworzeniu planu zapewniony zostal poprzez: a) ogloszenie w prasie
lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i1 mozliwosci skladania wnioskow;
b) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu
(w terminie od 18 maja 2018r. do 15 czerwca 2018r.); c) udziat zainteresowanych osob
1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie; d) mozliwos¢
sktadania uwag do planu (14 dni). Na stronie internetowej urzedu Miasta Szczecin (BIP)
oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o ww. terminie podjecia uchwaty
o sporzadzeniu planu iterminie sktadania wnioskow. Na kazdym etapie procedury
formalno-prawnej osoby zainteresowane mogty kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem
projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ulica Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na srodowisko mpzp Niebuszewo 4, ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp
Niebuszewo 4” zostaly udostepnione do wgladu dla o0s6b zainteresowanych.
Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego
wytozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza $srodowiskowa i terminie dyskusji
publicznej oraz zbieraniu uwag kierowane byly do szerszego kregu odbiorcow. Projekt
planu wraz z ,,Prognozg oddzialywania na srodowisko mpzp Niebuszewo 4” byt wylozony
do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.
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2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejgce w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmiany w zakresie jego zagospodarowania
1 przysziego ksztattowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego o ustalonym uktadzie drogowym,
obstuzonego w $rodki transportu publicznego oraz uktad drog rowerowych. Zabudowa
1 zagospodarowanie potencjalnych terendw inwestycyjnych jest uzupelnieniem juz
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej, stanowi jej kontynuacje.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny =z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
6 wrzesnia 2016r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze planu ,,Niebuszewo 4 nie zidentyfikowano wydatkow obcigzajacych budzet
gminy (bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu).

Analiza ustalen planu, uwzgledniajgca zakres wprowadzonych w planie zmian w stosunku
do biezacego uzytkowania terenu oraz ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzi¢, ze w obszarze planu nie pojawig si¢
przychody gminy bedace bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie zobowiazujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami)
1 spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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