Projekt

UCHWALA NR......ccccevureuenne
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia .....cceueeeennen. 2015 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Miedzyodrze Port 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/1178/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2014
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Migdzyodrze Port ” w Szczecinie pod nazwa ,Miedzyodrze Port 27, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
marca 2012 roku), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze
Port 2” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,89 ha potozony w granicach dziatki nr 29/2 129/3
z obrebu 1084 oraz dziatki 28/6 z obrgbu 1084 a takze zawiera fragment dziatki nr 28/5 z obrgbu
1084 w Szczecinie przy ulicy Gdanskie;.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000 zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny S.M.7027.PU,U o powierzchni 2,89 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren z dostgpem do akwendw zeglownych przeznaczony pod
produkcje, sktady, ustugi.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze Port 2”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralna czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralna czgsécia uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu sktada si¢ z terenu elementarnego, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz wteksScie planu
w sposdbnastepujacy:

1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srédmiescie;

2) M - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Migdzyodrze — Wyspa Pucka;
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3) 7 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 027- liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
5) symbol terenu oznaczajacy przeznaczenie terenu:
a) PU - produkcja, sktady, ustugi;
b) U — uslugi m.in.: ushugi biurowe, ustugi hotelarskie, ustugi handlu, uslugi wysokich
technologii, rzemiosto;
3. Ustalenia formulowane sa na poziomie szczegétowym iobowigzuja na catym obszarze
planu.
4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi

linii z rysunku planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach zielony - specjalne pokrycie dachu plaskiego urzadzone w sposdb umozliwiajacy
naturalng wegetacjg.

dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw
budowlanych oznacza wysokos$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu terenu;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
1 wodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inzynieryjnych, w ktorym obowiazuje zakaz
zabudowy kubaturowej inasadzen zieleni wysokiej. W pasie technicznym dopuszcza si¢
nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralna.

powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.
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7)

8)

9)

10)

11)

1)

2)
3)
4)

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cz¢éci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obregbie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wgtebne (cofnigte) i1 loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralng czgs¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni 1ramp
zewngetrznych 1 innych urzadzen/konstrukeji przeznaczonych dla obstugi niepelnosprawnych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych
oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

reklama — przekaz w dowolnej formie wizualnej zawierajacy informacje lub wypowiedz,
popularyzujacy osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy
spoteczne;

reklama wbudowana — tablica, urzadzenie Ilub inny no$nik informacji wizualnej
wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakdéw graficznych o charakterze informacyjnym
lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi integralny element kompozycji elewacji;

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym. Reklama wolno stojaca nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu planu;

tablica informacyjna — tablica umieszczona na elewacji budynku lub wolno stojacy pylon
o jednorodnej szacie plastycznej, wspolny dla wszystkich podmiotéw gospodarczych,
zawierajacy m.in. nazwe instytucji lub firmy, logo, adres, informacje o zakresie prowadzonej
dziatalnosci;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow (liczonych w zewngtrznym  obrysie  murdéw,
z wylaczeniem tarasow i balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegotowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny S.M.7027.PU,U - powierzchnia 2,89 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: produkcja, sktady, ustugi, wtym ustugi handlu o tacznej pow.
sprzedazy do 400 m?;

typ nabrzeza wedhug potrzeb funkcjonalnych;

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob uzytkowania terenu;
na terenie obj¢tym planem zakazuje sig:

a) lokalizacji stacji paliw,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

¢) gospodarowania odpadami i produkcji (rodzajow dziatalno$ci), ktorym towarzyszy emisja
substancji o niskim progu wyczuwalnos$ci zapachowe;.
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1
2)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
1)

2. Ustalenia ekologiczne:

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu elementarnego;
czg$¢ terenu w obszarze zagrozenia powodziowego, oznaczona na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ nowej zabudowy kubaturowej od 12,0 do 26,0 m n.p.t., dopuszcza si¢
zaakcentowanie czesci zespotu, nadbudowa o pow. do 100 m?, o wysokosci do 30,0 m n.p.t.
(ustalenie dotyczy takze kondygnacji technicznych); wysokos¢ budowli, urzadzen
1 obiektow, wg potrzeb technologicznych;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 3,8;
dachy ptaskie i1 niskie dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy zielone;

zabudowa wolno stojaca, sytuowana prostopadle do linii rozgraniczajacej teren ul. Gdanskiej
(poza granicami zmiany planu), maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych do 30,0 m,
odlegtos¢ pomigdzy budynkami co najmniej 15,0 m, minimalna odlegto$§¢ zabudowy od
brzegu rzeki Parnicy — 12 m;

obiekty ustugowe o prostej formie architektonicznej, bez balkondéw, wykuszy, nadwieszen,
taraséw i ozdobnego detalu, z dopuszczeniem reklamy wbudowanej;

utrzymanie i adaptacja obiektu wraz z otoczeniem, stanowiacego dobro kultury wspotczesnej
- budynek biurowy ,,Baltony”, tzw. ,,Grzybek” przy ul. Gdanskiej 40, obiekt oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) utrzymanie bryty obiektu i formy ,,spodka na walcu”,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

¢) zachowanie kompozycji elewacji wraz zdetalem 1imateriatami wykonczenia
zewngtrznego,

d) utrzymanie kompozycji 1 wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,
e) zakaz ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,

f) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej pod warunkiem odtworzenia w tym
samym materiale, rysunku podzialow i przekrojow konstrukcyjnych oraz koloru stolarki
oryginalnej;

dla nowej zabudowy o charakterze stalym obowiazuje:
a) realizacja posadzki parteru nowych budynkow na poziomie co najmniej 1,85 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektéw inzynierskich, w sposéb minimalizujacy utratg
statecznosci w przypadku powodzi,

¢) stosowanie materialow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda (np.
cegla ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium,
PCV);

dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, rozbudowg 1 przebudowe¢ nabrzeza;

teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu portowego wysp Migdzyodrza;
obowiazuje utrzymanie widokoéw z przestrzeni publicznej — ul. Gdanskiej na krajobraz
obszarow portowych; ochrong ekspozycji realizuja ustalenia kompozycji, form zabudowy
1 sposobu zagospodarowania terenu oraz zakaz lokalizacji ekranow akustycznych;
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12) najnizszy poziom dostgpu technicznego ilokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w nowej zabudowie, np. stacji transformatorowych, przepompowni, wentylatorni, itp.: 2,0 m
n.p.m.;

13) dopuszcza si¢ wolno stojace urzadzenia i budowle wedtug potrzeb technologicznych m.in.:
przetadunkowe, telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
pomieszczenia do gromadzenia odpadow, itp.;

14) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach budynkow
uslugowych od strony ulicy Gdanskiej. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie
wystajacych poza lico budynku;

15) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych, dopuszcza si¢ reklamy wbudowane i tablice
informacyjne;

16) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
czeSci  elewacji  budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na
rusztowaniach 1 ogrodzeniach, w trakcie prowadzonych robdt budowlanych;

17) parcelacja z zachowaniem dostgpu nowo wydzielonej dzialki do akwenu zeglownego
i drogi publiczne;j;

18) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem inne niz znaki nawigacyjne, widoczne z wod
morskich wewngtrznych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia §wiatet nie
moga sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe nie moga powodowaé padania promieni
bezposrednio na akwen w sposob powodujacy ,,08lepienie” nawigatorow jednostek
ptywajacych. Ustalenie dotyczy takze o$§wietlenia ekspozycyjnego zabudowy;

19) niezaleznie od ograniczen wysokosciowych wynikajacych z pkt 20 ustalen planu, wszystkie
obiekty budowlane o wysokosci od 100,00 m nad poziom terenu, stanowia przeszkody
lotnicze;

20) na czesci obszaru objgtego planem obowiazuja ograniczenia dopuszczalnej catkowitej
wysokosci obiektow budowlanych z uwzglednieniem tzw. obiektow trudno dostrzegalnych
z powietrza, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin — Dabie, zgodnie
z przepisami odregbnymi,

21) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejacych inowych sieci wodociagowych
1 kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) o szeroko$ci/$rednicy do 1,0 m — po 0,5 m z kazdej strony od osi rury,

b) o szerokosci/srednicy powyzej 1,0 m — zgodnie z szeroko$cia/Srednica kolektora,
magistrali lub urzadzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
1 podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) w procedurze scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 0,3 ha,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40,0 m,

c) kat nachylenia granic wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego 85° + 100° ;
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4)

parametry okreslone powyzej nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga z ul. Gdanskiej (poza granicami planu);

2) do czasu budowy jezdni wspomagajacej dopuszcza sig¢ obstuge zjezdni glownej ul.
Gdanskiej poprzez dotychczasowe zjazdy, a w przypadku likwidacji zjazdow istniejacych
poprzez zjazdy projektowane;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sig—
z zastrzezeniem pkt 8 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz miejsc
postojowych dla roweréw przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p. |Obiekt Iub teren | Minimalny wskainik | Minimalny wskaZnik liczby Minimalny

liczby miejsc postojowych (mp) dla wskaznik
miejsc postojowych (mp) | pojazdow zaopatrzonych liczby miejsc
dla samochodow w karte parkingowq postojowych (mp)
osobowych dla rowerow
1 2 3

1. hotele pracownicze |2mp/10 t6zek 1mp/1 obiekt 1mp/10 t6zek

2. hotele 2,5 mp/10 1mp/100 16zek lecz nie mniej | 2 mp/100 t6zek

16zek niz 1 mp na hotel

3. biura, urzedy, banki |2 mp/100 m?pow. 1mp/2000 m? pow. 1 mp/100 m? pow.

uzytkowej uzytkowej uzytkowej

4. place sktadowe, 3 mp/100 1mp/100 zatrudnionychna |3 mp/100

hurtownie, zatrudnionych na najliczniejszej zmianie zatrudnionych na
magazyny najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie

5. zaktady 1 mp/5 1 mp/100 3 mp/100

produkcyjne zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie

6. rzemiosto 1 mp/5 1mp/50 3 mp/100

zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie

7. ustugi rézne 1 mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. uzytkowej |0,3mp/100 m?

uzytkowej pow. uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: powierzchni

garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze od
0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2 powyzszej tabeli;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku
budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego
potrzeby parkingowe do trzech miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
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1))

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

6. Ustalenia inzZynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.M.7027.PU,U oraz sieci
uzbrojenia spoza obszaru planu, w tym w ulicy Gdanskiej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1idojazdy wydzielane lub wurzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzef zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw
przeciwpozarowych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora deszczowego oraz
budowe kolektora w terenie elementarnym;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych;
dopuszcza si¢ budowg rurociagu tlocznego Sciekow sanitarnych;

na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudoweg, dopuszcza si¢ dla wod
opadowych 1 roztopowych ich:

a) retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do
gruntu albo wod powierzchniowych,

¢) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, oile istnieja warunki techniczne takiego
przylaczenia;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych; ich wtorne wykorzystanie lub odprowadzenie do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych; do powierzchni, dla ktorej wystepuje obowiazek
retencji wod opadowych i roztopowych nie wlicza si¢ powierzchni dachu zielonego.

dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnej sieci cieplnej;

dopuszcza sig¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa geologicznego i goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energig elektryczna;

13) likwidacja stacji  transformatorowej SN/nn  zlokalizowanej czgSciowo W terenie
SM.7027.PU,U iw ul. Gdanskiej lub jej przebudowa iprzeniesienic w teren
S.M.7027.PU,U;

14) ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej, zorganizowane
w sposob bezpieczny dla srodowiska i zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

18) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, trwale wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla obszaru
obje¢tego planem.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowe;j
gminy.

§ 10. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc Uchwata
Nr XLII/1055/09 z dnia 14 grudnia 2009 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Migdzyodrze Port” w Szczecinie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 13 stycznia 2010 roku, Nr 2, pozycja 34).
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Zatacznik Nr 2 ark.1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

ARKUSZ 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Miedzyodrze Port 2" w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03.2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Miedzyodrze Port 2" w Szczecinie

Id: DO1ESDAA-396A-4E89-9706-6C40619F7509. Projekt Strona 10
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

ARKUSZ 2 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

skala 1: 10 000 "Miedzyodrze Port 2" w Szczecinie.
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03.2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Miedzyodrze Port 2" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze —
Port 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy :

§ 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Port 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze
Port 2” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 18 lutego 2015 roku do dnia 11 marca 2015 roku wptyneta jedna uwaga
nastepujacej tresci:

Niniejszym BCG Szczecin Sp z o.o0., wlasciciel dziatek 29/2 i 29/3 polozonych w Szczecinie
przy ul. Gdanskiej 40-42, po zapoznaniu sie z projektem zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Miedzyodrze Port 2”" oswiadcza, zZe nie wnosi uwag.
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Uzasadnienie

Teren objety niniejszym planem zlokalizowany przy ul. Gdanskiej na osiedlu
Miedzyodrze znajduje si¢ w obszarze obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Migdzyodrze Port” w Szczecinie, ktory zostal uchwalony Uchwata
Nr XLII/1055/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 roku.

Celem planu jest dostosowanie ustalen do obowiazujacych przepisow prawa,
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, ktére zostato znowelizowane Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta z dnia
26 marca 2012 roku. Przedmiotowy plan realizuje dyspozycje obowiazujacego Studium
w zakresie wskaznikow do obliczania liczby miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
funkcji. W przedtozonym planie zmianie ulegaja, na wniosek witasciciela, zasady scalania
1 podziatu nieruchomosci.
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