UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XII/271/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo 6” w Szczecinie na obszarze osiedla Warszewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6”
w Szczecinie wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) U — teren ustug;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDL — teren drogi lokalne;j,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KPP — teren komunikacji piesze;j.
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3. Ustalenia og6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno — zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) program zieleni uzupehiajacej — zr6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych,
wypehiajaca rdzne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektéw budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

5) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zroéznicowang pod wzgledem gatunkowym
i wysokosciowym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych;

6) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

7) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a)ustlug zwigzanych zobstuga pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp., chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej,
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b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkow chronionych zwierzat iros$lin iich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

2)w terenach drog publicznych i zieleni urzadzonej nowe nasadzenia drzew realizuje si¢
z wykorzystaniem egzemplarzy o minimalnym obwodzie 12 cm na wysokos$ci 100 cm;

3) obszar planu polozony jest w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi dla ktorego
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa budowlanego;

4) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych
w polaczeniu z retencja;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MN obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) zakres uciagzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

7) w obszarze planu wystepuje stanowisko inwazyjnego gatunku obcego — rdestowca sachalinskiego,
wobec ktorego obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;

2) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu rozwigzania dostosowane do 0sob ze szczeg6lnymi
potrzebami, w zakresie zapewniania dostgpnosci;

3) w zakresie ochrony i obrony cywilnej:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, bez wzgledu na ustalenia
planu,

b)w  budynkach  uslugowych, @ wnowo  projektowanych  garazach  podziemnych
wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach kondygnacji
polozonych ponizej poziomu gruntu, nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby o0sob wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

4)dla parkingdbw naziemnych z wylaczeniem terenéw elementarnych komunikacji drogowe;j
publicznej obowigzuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze §wiateczne, imprezy sportowo — rekreacyjne,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

6) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
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postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

Minimalne wskazniki M1,n ma l.n ¢ Minimalne
. - wskazniki liczby A
liczby miejsc miejsc postojowych wskazniki liczby
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla R miejsc
samochodow dla pojazdow postojowych dla
osobowych zaopatrzor.lych W rowerow
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Hotele, pensjonaty 3 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, | miejsc hotelowych
lecz nie mniej niz 1
mp/hotel

2. | Domy dziennego i 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
statego pobytu dla podopiecznych podopiecznych podopiecznych
0s6b starszych, domy
pomocy spotecznej

3. | Sklepy o 15 mp/1000 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
powierzchni pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy do 2000m?

4. | Obiekty 15 mp/1000 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
ekspozycyjno - pow. uzytkowej” pow. uzytkowe;j”
handlowe

5. | Restauracje, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
kawiarnie, inne (z miejsc miejsc konsumpcyjnych
wylaczeniem baréw konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i
jadtodajni
charytatywnych)

6. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?

pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”

7. | Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5

gabinet gabinetow gabinetow

8. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?

0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych pow. calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2
mp/obiekt

9. | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
dziennego  pobytu | dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie
dzieci niz mniej niz 1

1 mp/obiekt mp/obiekt
10. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1
mp/obiekt

11. | Obiekty sportu i 1 mp/10 1 mp/50 1 mp/10
rekreacji (np. 0s6b korzystajacych 0sob korzystajacych | oséb korzystajacych
sitfownie, fitness, itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie

12. | Ushugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
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13. | Stacje paliw 5 mp/1 obiekt 0 0
ptynnych

(z wylaczeniem
samoobstugowych)

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczef zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub roéwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

¢) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

— przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotlujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 5,
— gdy ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge lokalng 1KDL i droge dojazdowa 1KDD, oznaczonymi na rysunku planu oraz ul.
Ksigcia Warcistawa I poza obszarem planu;

2) ustala si¢ budoweg iprzebudowe droég publicznych 1KDL i 1KDD, zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

3) obowiazuje utrzymanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) przebieg $ciezki rowerowej oznaczony na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym;

5) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na drogg, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powiazanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie wsposob  niekolidujacy  z planowanym  przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji oraz w doj$ciach, dojazdach i ciggach pieszych
wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,
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e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terendow komunikacji),
w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemoéw lokalnych
wylagcznie czeSci wod opadowych iroztopowych (po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych Iub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu
komunikacji drogowej;

8) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia,
geotermalna, aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1 inne
instalacje wykorzystujace energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacj¢ instalacji o mocy przekraczajacej 1000 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych)
dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U wylacznie
jako infrastrukturg towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z instalacji odnawialnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii jako infrastrukture towarzyszaca;

12) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
dopuszcza sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;
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2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) teren na potrzeby zagospodarowania nieruchomosci przyleglej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Kresowej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 1,91 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci do 35 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) lokalizacje stacji paliw dopuszcza si¢ wylacznie w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od ul. Ksiecia
Warcistawa I.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ul. Ksiecia Warcistawa I poza obszarem planu;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2U;

3) ustala si¢ powigzanie piesze z ul. Pozdawilska;
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4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 7. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,55 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku
planu: 80%;

3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem
pkt 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci do 35 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) ustala si¢ lokalizacje stanowisk dostawczych, ramp wytadowczo-zatadowczych dla dostaw
towar6éw od strony terenu 1U;

8) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogoéw ksztaltowania harmonijne;j
pierzei ulicy Ksigcia Warcistawa I, potozonej poza granicami planu poprzez:

a) wzajemne dostosowanie pod wzgledem kompozycyjnym i kolorystycznym do zabudowy
ustugowej na terenie 1U,

b) stosowanie na elewacjach przylegtych do wyzej wymienionych terenéw drogowych trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakos$ci;

9) w strefie zieleni zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) miejsc postojowych;

10) w strefie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu elementarnego 1KDD poprzez teren 1U lub zulicy Ksigcia
Warcistawa I poza obszarem planu poprzez teren 1U;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystgpuja kolektory deszczowe.
§ 8. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,05 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny 1KDL (ul. Rostocka, powierzchnia ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
2) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 33 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, Sciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuja: magistrala wodociagowa, kolektor deszczowy.
§ 10. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
§ 11. Teren elementarny 1KPP (powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszej.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 2,8 m;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzagcg naliczaniu  oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 13. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) w cato$ci Uchwata Nr LXIII/1162/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — zmiana”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 14 listopada 2006r.,
Nr 108 poz. 2075);

2) w czes$ci Uchwata Nr XXXI11/624/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 28 lutego 2005r., Nr22 poz.417), zmieniona Uchwatg Nr
XXXVII/943/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 07 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod
nazwa ,,Warszewo 3” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2009 r.,
Nr 70 poz. 1869);

3) w czgsci Uchwata Nr X11/435/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 57 w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 02 stycznia 2020 r., poz. 37);

4) w czesci Uchwata Nr XL VII/894/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r. Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Odolany” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 08 lutego 2006 r., Nr 14 poz. 263).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata nr XXXIX/1061/22 z dnia
26.04.2022 r.) z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

F -— + granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6”7
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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Raport

z przebiegu konsultacji spotecznych w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo 6” w Szczecinie

Z up. PREZYDENTA MIASTA

Signed by / Podpisano
przez:

Anna Szotkowska
Gmina Miasto
Szczecin

Date / Data: 2026-02-
1310:25

Opracowanie:

mgr inz. arch. Paulina Pajsert-Federowicz

Szczecin 2026 r.
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RAPORT Z PRZEBIEGU KONSULTACJI SPOtECZNYCH W RAMACH PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , WARSZEWO 6” W SZCZECINIE

1.1. INFORMACJE OGOLNE

1.2. Podstawa prawna
Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych (zwanego dalej
,raportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz.
24)

1.3. Przedmiot konsultacji spotecznych
Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych przez Prezydenta Miasta
Szczecin w ramach sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
,Warszewo 6” w Szczecinie (zwanego dalej ,planem”), na podstawie uchwaty Rady Miasta Szczecin
Nr X11/271/25 z dnia 27 maja 2025 r.

Konsultacje spoteczne zostaty ogtoszone na podstawie art. 17 pkt 11 wymienionej wyzej Ustawy.
1.4. ORGANIZACJA KONSULTACJI SPOLECZNYCH

1.1. Termin realizacji konsultacji spotecznych
Konsultacje spoteczne dot. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Warszewo 6” w Szczecinie przeprowadzono w terminie od dnia 15.12.2025r. do dnia
16.01.2026 .

1.2 Formy i tryb konsultacji spotecznych
Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych podana zostata do publicznej wiadomosci w dniu
12.12.2025r., poprzez:

— zamieszczenie ogtoszenia Prezydenta Miasta Szczecin o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dot.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 6” w Szczecinie
w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta Szczecin i tablicy ogtoszen Biura
Planowania Przestrzennego Miasta.

— opublikowanie ogtoszenia Prezydenta Miasta Szczecin o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dot.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 6” w Szczecinie na
stronach internetowych Urzedu Miasta Szczecin: https://bip.um.szczecin.pl/,
https://www.szczecin.eu/pl oraz Biura Planowania Przestrzennego Miasta:
https://www.bppm.szczecin.pl/.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu oraz
projekt planu byty udostepnione przez caty okres konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne w ramach projektu planu przeprowadzone zostaty w nastepujgcych formach:
1) Zbieranie uwag
Zainteresowani mogli sktadac¢ uwagi, na obowigzujgcym formularzu zamieszczonym w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin, w formie papierowej na adres: Biuro Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin lub w postaci
elektronicznej poprzez poczte elektroniczng na adres: bppm@um.szczecin.pl, lub za pomoca
platformy ePUAP Biura Planowania Przestrzennego Miasta.

2) Spotkanie otwarte z interesariuszami poprzedzone prezentacj projektu planu
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RAPORT Z PRZEBIEGU KONSULTACJI SPOtECZNYCH W RAMACH PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , WARSZEWO 6” W SZCZECINIE

Spotkanie przeprowadzono w dniu 08.01.2026r. ogodz. 16.00 za pomocg srodkdéw
porozumiewania sie na odlegtos¢. Umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag.
3) Ankieta dotyczaca projektu planu

Na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin pod linkiem
https://bip.um.szczecin.pl/ w zaktadce Akty planowania przestrzennego/wyszukiwarka planow/
Warszewo 6 zostata udostepniona ankieta umozliwiajgca interesariuszom wypowiedzenie sie
w zakresie projektu przedmiotowego planu.

4) W okresie od 15.12.2025 r. do 16.01.2026 r. umozliwiono biezagca komunikacje z projektantami
planu, podczas ktérej odpowiadano na pytania i watpliwosci interesariuszy.

W mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 wyzej wymienionej Ustawy, wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach
konsultacji spotecznych odbyty sie z udziatem pracownikéw Biura Planowania Przestrzennego Miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 6” w Szczecinie w okresie
konsultacji oraz na kazdym etapie procedury jego sporzadzania, dostepny byt na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz do wglagdu w Biurze Planowania
Przestrzennego Miasta.

Osoby ze szczegdlnymi potrzebami zainteresowane mozliwoscig zapoznania sie z przedmiotowym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mialy mozliwos¢ uzyskania
bezposredniego wgladu po uprzednim umoéwieniu wizyty.

1.3. Przebieg konsultacji spotecznych
Dziatania konsultacyjne zostaty zrealizowane w formach, miejscach i terminach wskazanych
w ogtoszeniach w sprawie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu.

1.4. WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

1.5. Podsumowanie zbierania uwag.
W toku konsultacji spotecznych zgtoszono 2 uwagi.
Protokdt ze zbierania uwag dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo 6” w Szczecinie wraz z wykazem uwag stanowig zatgcznik nr 1 do raportu.

1.6. Spotkanie otwarte z interesariuszami
Przebieg spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych przedstawia:
Protokdt ze spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie stanowigcy zatgcznik nr 2 do raportu.

1.7. Statystyki z przeprowadzonych ankiet.
Statystyki z przeprowadzonej ankiety przedstawia: Protokdt z przeprowadzenia ankiety dotyczgcej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Warszewo 6” w Szczecinie stanowigcy zatgcznik
nr 3 do raportu.

1.8. Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko.
W wyznaczonym terenie nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.
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PROTOKOL

ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie

Protokot sporzgdzony w dniu 10 lutego 2026 r. w Biurze Planowania Przestrzennego
Miasta ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin przez Karoline Pliszke — Asystenta.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w dniach od 15
grudnia 2025 r. do 16 stycznia 2026 r. w ramach konsultacji spotecznych, zbierano uwagi do
projektu aktu planowania przestrzennego.

W powyzszym terminie wptynety dwie uwagi.

Pierwsza nie zostata uwzgledniona, poniewaz treS¢ nie dotyczyta zakresu planu. Druga
uwaga zostata uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wykaz uwag stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Szczecin, dnia 10 lutego 2026 r.

Karolina Pliszka
(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Anna Szotkowska
Zastepca Prezydenta Miasta
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Szczecin, dnia 6 lutego 2026 r.

WYKAZ UWAG
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko Oznaczenie Prezydenta Miasta Szczecin
L Data wptywu albo nazwa obszaru, Uwagi
P whniosku jednostki ktérego 9
organizacyjnej | dotyczy uwaga uwaga . uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7

1. 15.01.2026

2. 16.01.2026

obszar planu

Nie uwzgledniono

Whnosi o wpisanie w ustalenia ogdlne ponizszych zapiséw:

1. Zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolnostojgcych oraz przedtuzenia

lokalizaciji istniejgcych na okres dtuzszy niz 2 lata, chyba Ze ustalenia szczegétowe

stanowig inaczej.

2. Zakazuje sie umieszczania reklam/ baneréw/ siatek reklamowych rozpietych na

ogrodzeniach oraz catej lub czesci elewacji budynku, za wyjgtkiem reklam/

banerow/ siatek reklamowych na rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w

trakcie prowadzonych robé6t budowlanych.

3. Zakazuje sie lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto, mogacych zaktéca¢ warunki

mieszkaniowe lub odbidr sygnatéw i znakéw drogowych.

Whnosi o wpisanie w ustalenia szczegdtowe dot. terenéw elementarnych U:

1. Dopuszcza sie maksymalnie 4 reklamy wolnostojgce, dwustronne o powierzchni

ekspozycyjnej do 2,2 m2 jednostronnie, o maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad

poziomem terenu.

Whnosi o dodanie w § 4 ust. 4 punktu 8 o brzmieniu:

»15) w zakresie bezpieczenstwa i pierwszej pomocy:

a) W budynkach ustugowych nakazuje sie zapewnienie co najmniej 1 na

budynek zestawu defibrylatora AED dostepnego publicznie 24 godziny na
dobe przez 7 dni w tygodniu.”

Nie uwzgledniono

obszar planu

Uwzgledniono

Uwagi nie dotyczg zakresu mpzp.
zwraca sie o zastrzezenie na planie

zagospodarowania budowy matej stacji paliwowe przez market E. Leclerc tylko z
dwoma dystrybutorami, zgodnie ze ztozonymi projektami w 2018 r. Wniosek ten
przedstawiat posadowienie w/w stacji przy skarpie obwodnicy Warszewo -
bezpiecznie oddalonej od doméw osiedla, na co w roku 2018 rada osiedla
Warszewo wyrazita wraz z zarzgdem osiedla Rostocka-Potudnie zgode.

Uwzgledniono
Okreslono potozenie stacji paliw w terenie.
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Szczecin, dnia 6 lutego 2026 r.

Zatgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Anna Szotkowska

Zastepca Prezydenta Miasta

Strona2z2

Id: 6A0CE5B6-2946-45CA-85E8-CC70B78590EB. Projekt Strona 6



PROTOKOL

spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo 6” w Szczecinie

Protokot sporzadzony w dniu 9 stycznia 2026 r. w Biurze Planowania Przestrzennego
Miasta ul. Karola Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin przez Karoline Pliszke — Asystenta.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 oraz ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w dniu 8 stycznia
2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 6” w Szczecinie.

I. Gtos w spotkaniu zabrali:
Na spotkaniu otwartym we wskazanym w ogtoszeniu terminie, stawili sie wylgcznie
przedstawiciele organu sporzadzajgcego projekt dokumentu.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania:

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogdéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy
w przypadku przeprowadzenia spotkania otwartego za pomocg srodkéw porozumiewania sie
na odlegtosc:

Spotkanie odbyto sie za pomocg srodkdéw porozumiewania sie na odlegtos¢ na platformie
ZOOM. Umozliwiono przybylym zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez
jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie pytan i skladanie uwag w formie
zapisu tekstowego (czat).

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.
Szczecin, dnia 9 stycznia 2026 r.

Karolina Pliszka
(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Anna Szotkowska
Zastepca Prezydenta Miasta
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Lista zalogowanych na platformie ZOOM uzytkownikdéw, w postaci raportu generowana w ustugach platformy ZOOM

Topic ID Host Duration Start time End time | Participants
(minutes)
Lp. Spotkanie otwarte dotyczace 98912083533 BPPM SZCZECIN 67 2026-01-08 | 2026-01-08 3
projektu miejscowego planu (bppm@um.szczecin.pl) 15:08:26 16:15:07
zagospodarowania przestrzennego
"Warszewo 6" w Szczecinie
Lp. Name (original name) Email Total duration (minutes) Guest
1. |Anna Borysewicz 67 No
2. |Paulina Pajsert-Federowicz 67 No
3. |BPPM SZCZECIN bppm@um.szczecin.pl 67 No
1d: 6AOCES5B6-2946-45CA-85E8-CC70B78590EB. Projekt Strona 8



PROTOKOL

z przeprowadzenia ankiety dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie

Protokot sporzgdzony w dniu 10 lutego 2026 r. w Biurze Planowania Przestrzennego
Miasta ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin przez Karoline Pliszke — Asystenta.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w dniach od 15
grudnia 2025 r. do 16 stycznia 2026 r. w ramach konsultacji spotecznych, udostepniono
ankiete w formie elektronicznej na stronie http://bip.um.szczecin.pl/ w zaktadce Akty
planowania przestrzennego/ wyszukiwarka planéw/ Warszewo 6, dotyczacg projektu aktu
planowania przestrzennego.

W powyzszym terminie ankiete wypetnity dwie osoby.

| Odpowiedzi na pytania podane w ankiecie:
1. W jaki sposob dowiedziat(a) sie Pan/Pani o prowadzonych konsultacjach spotecznych
dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Warszewo 6"
w Szczecinie?
- z Biuletynu Informacji Publicznej;
- inne.
2. W jaki sposéb jest Pan/Pani zwigzany(a) z obszarem objetym projektem planu
miejscowego albo jego sgsiedztwem?
- inne;
- sgsiedztwo miejsca zamieszkania lub pracy.
3. Czy posiada Pan/Pani nieruchomos¢ na terenie obszaru objetym projektem planu
miejscowego?
- nie jestem i nie rozwazam zakupu takiej nieruchomosci;
- nie jestem i nie rozwazam zakupu takiej nieruchomosci.
4. Jak czesto odwiedza Pani/Pan teren objety planem?
- kilka razy w miesiacu;
- kilka razy w miesigcu.
5. Jak ocenia Pan/Pani istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu
miejscowego?
- Srednio;
- Zle.
6. Czy plan jest zrozumiaty i czytelny?
- tak;
- tak.
7. Czy zapoznat(a) sie Pan/Pani z projektem planu.
- tak;
- tak.
8. Czy odpowiadajg Panu/Pani ustaleniu planu?
- nie;
- tak.
9. Prosze o podanie swojego wieku.
- 18-30;
- 18-30.
10. Prosze o podanie swojego wyksztatcenia.
- $rednie;
- Srednie.
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11. Prosze o podanie swojego statusu zawodowego.
- osoba pracujaca;
- uczen lub student.

Szczecin, dnia 10 lutego 2026 r.

Karolina Pliszka
(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Anna Szotkowska
Zastepca Prezydenta Miasta
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LWarszewo 6” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie zostal opracowany na
podstawie Uchwaly Nr XI1/271/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2025 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie.

1.Informacje ogolne

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,9 ha, w rejonie ulicy Ksigecia Warcistawa [ w osiedlu
Warszewo w dzielnicy Péinoc.

W granicach obszaru opracowania obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
»Warszewo — zmiana” (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr LXIII/1162/06 z dnia 16 pazdziernika 2006 r.),
»Warszewo” (uchwala Rady Miasta Szczecin Nr XXXI1/624/05 z dnia 24 stycznia 2005 r.) zmieniony
Uchwatg Nr XXXVIII/943/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 07 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod nazwa
»Warszewo 3”; ,,Warszewo 5” (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr X11/435/19 z dnia 26 listopada 2019 r.)
oraz ,,Warszewo — Odolany” (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XLVII/894/05 z dnia 12 grudnia 2005 r.).

Przedmiotem planu sa tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmian¢ obowigzujacych
zapiséw dotyczacych obstugi komunikacyjnej i zakresu ushug dla terenu przy ulicy Ksigcia Warcistawa 1.

Po przeprowadzonej analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalen i podzialow, tym samym nie okreslono granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomo$ci (wynikajacych zart. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym) oraz nie okre$lono  szczegétowych  zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust
2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wszelkie regulacje granic w obszarze
planu odbywaé¢ si¢ beda na zasadach okreslonych w Ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie fadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne i architektoniczne,
w tym ustalenie warunkéw dla nowej zabudowy (linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, wskaznik maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, formy dachéw oraz wprowadzenie btekitno-
zielonej infrastruktury).

Wprowadzone w planie ustalenia dla poszczegdlnych terendw maja za zadanie zwigkszenie atrakcyjnosci
zabudowy z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe wyznacza uktad przestrzenny fragmentu osiedla Warszewo.
W planie okre§lono parametry iwarunki zagospodarowania izabudowy terenu, ktore nie koliduja
z istniejgcymi uwarunkowaniami. Obszar objety planem jest terenem w duzej czesci zainwestowanym.

Realizacja ustalen planu umozliwi powstanie nowej zabudowy ustugowej, co spowoduje znaczny wzrost
atrakcyjnosci obszaru ijego walorow estetycznych. Parametry przyjete w planie pozwola na stworzenie
harmonijnej przestrzeni.
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2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych

Obszar planu znajduje si¢ poza siecig Natura 2000 oraz pozostatych obszaréw podlegajacych ochronie
oraz rowniez tych zaproponowanych do ochrony. Obszary podlegajace ochronie znajdujg si¢ w odleglosci
powyzej 1,5km od omawianych granic. W granicach planu oraz wjego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja obszary retencyjne, istotne przestrzenie zieleni, obszary chronionych gatunkéw flory i fauny,
cenne obszary botaniczne.

W granicach planu nie wystepujg grunty lesne. Nie wystepuja rowniez grunty rolne, ktore zgodnie
z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, podlegaja obowiazkowi
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej
od funkcji terenu. Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych i pochylni zapewniajacych
dostep do lokali dla 0so6b niepetnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni dostep
terenu objetego planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajagcych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu stwarzajg warunki rozwoju zabudowy i ushug zgodnie z polityka przestrzenng miasta
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Szczecin.

Plan stwarza warunki do lokalizacji nowej zabudowy i poprawy jako$ci zycia mieszkancow. Plan jest
zgodny z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w osiedlu Warszewo, ktore posiada obsluge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacji miejskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu: dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (ok. 10 min.);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: zapewnione jest swobodne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) planowanie nowej zabudowy w tkance miejskiej jest uzupelnieniem istniejgcej zabudowy.

2.7. Prawo wlasnoSci

Plan obejmuje nieruchomosci bedace wilasnoscia gminy oraz nieruchomosci bedace wiasnoscig osob
fizycznych i instytucji.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

W tekécie uchwaty wprowadzono zapis dla realizowanych nowych budynkow: ,w budynkach
uslugowych, w nowoprojektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc
postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby

0sOb wynikajacej z przeznaczenia budynku”, naktadajacy obowigzek zabezpieczenia ochrony uzytkownikoéw
obiektu.
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2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie parametrow
zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne ikomunikacyjne terenéw, przy uwzglednieniu
istniejacego zainwestowania.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak
1 ogdlnym, dla wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

W planie okre$lono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej (w tym sieci szerokopasmowych), niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy.
Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych oraz
obstuge telekomunikacyjng w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie
wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegolnosci
poprzez: wykorzystanie do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na
lub do gruntu (w zaleznoéci od warunkow gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub systeméw lokalnych wylacznie czgéci wod opadowych
i roztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone
powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod oraz okreslono zasady realizacji instalacji
odnawialnych Zrdédet energii.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zgodnie zprocedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoleczenstwa w tworzeniu planu zapewniony zostal poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

Nastepnie zapewniona zostala mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w czasie przeprowadzanych
konsultacji spotecznych, ktore obejmowaty:

a) zbieranie uwag,
b) spotkanie otwarte, podczas ktorego zaprezentowane zostaty rozwigzania przyjete w planie,
¢) udostepnienie ankiety w formie elektroniczne;.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin (BIP) oraz
w ogloszeniu prasowym wskazano termin podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu itermin skladania
wnioskow. Na wymienionych wyzej stronach oraz w siedzibie Biura udostgpniono projekt planu w terminie
konsultacji spotecznych, zwigkszajgc tym samym dostep mieszkancow do informacji i umozliwiajac biezacy
udziat w procesie sporzadzania projektu planu. Osoby zainteresowane mogty kontaktowac si¢ bezposrednio
z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta, przy ul. Szymanowskiego
2 w Szczecinie, na kazdym etapie procedury formalno-prawne;.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona byla zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
plan bylo Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktore zapewnito mozliwos¢ bezposredniego
kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych zprocedurg i przedmiotem planu.
W opracowaniu planu mieli mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta irada osiedla. Informacje
o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane byly do jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego zostat przeanalizowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno Architektoniczng i komisje state
Rady Miasta Szczecin. Zapewniona zostala mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w czasie
przeprowadzanych konsultacji spotecznych. Spotkanie otwarte odbylo si¢ za pomoca s$rodkow
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ na platformie ZOOM.
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2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktéra zapewnia wystarczajaca
ilos¢ wody 1ijej odpowiednig jako$¢ do celdow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wodg nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zaktadu stwarzajacego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia planu ograniczaja mozliwos¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni  sprzedazy powyzej 2000m?> oraz skladowania, przetwarzania
i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych. Wykluczenie z zagospodarowania przestrzennego obszaru
tego rodzaju inwestycji stuzy ochronie zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz ograniczeniu negatywnych
skutkow dziatalnos$ci antropogeniczne;.

2.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

W strukturze funkcjonalnej obszaru objgtego planem, nie wystepuja grunty rolne. Z tego wzgledu
ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
rozwoju produkcji rolniczej.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajagc sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano
whnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjgte rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi
planistyczne zapewniaja ochron¢ wartoSciowego stanu istniejgcego zagospodarowania terenu, a takze
okreslajg zakres mozliwych zmiany w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci z bezposrednim dostgpem do istniejacych
oraz projektowanych drog publicznych, cze¢s¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu istniejgcych sieci
inzynieryjnych. Plan umozliwia zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy wymagania tadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

5. Zgodno$¢ zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XLI1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.04.2022 r.) obszar planu znajduje si¢
w granicach jednostki planistycznej P.W.09, w ktorej ustalono funkcje dominujaca - zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, funkcje uzupeiniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona i ogrody dziatkowe.

Zgodnie z Ustawg zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,
c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie
nie przewiduje si¢ wydatkéw obciagzajacych budzet miasta, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wpltywy budzetowe z tytutu sprzedazy gruntow, podatkow i optat
lokalnych.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
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