UCHWALA NR XXVII/778/21
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego wuchwaly w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu '"Bukowo - Kolonistow"

Na podstawie art. 16 ust. 3 14 ustawy zdnia 20 lipca 2000 1. o oglaszaniu aktow prawnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Oglasza si¢ tekst jednolity Uchwaty Nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca
2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu
"Bukowo - Kolonistow".

2. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpi w formie Obwieszczenia Rady Miasta w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwalty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin terenu "Bukowo - Kolonistow".

§ 2. Obwieszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVII/778/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2021 r.

OBWIESZCZENIE NR .......ccccevunueee
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu '"Bukowo - Kolonistow"

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20lipca 2000r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektéorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. 2019 poz. 1461) oglasza si¢
w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr LIX/1094/06 z dnia 10 lipca
2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistow"
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 104 poz. 1802 z dnia 4 sierpnia 2020r.)
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

uchwata Nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistow 2" w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3677 z dnia 4 sierpnia 2020).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1 ust. 3-5 uchwaly Nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistow 2"
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3677 z dnia 4 sierpnia 2020), ktore
stanowig:

"3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowig
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cia uchwaty

5. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaly.";

2) § 5 uchwaly Nr XI1X/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistow 2" w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3677 z dnia 4 sierpnia 2020), ktory stanowi:

"§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.";

3) § 6 uchwaty Nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistow 2" w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3677 z dnia 4 sierpnia 2020), ktéry stanowi:

"§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.".
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Zatacznik Nr 1 do obwieszczenia Nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Uchwala Nr LIX/1094/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 10 lipca 2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu
»Bukowo-Kolonistow”

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ,,O planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym” (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 roku Nr 80 poz. 717, zm. 2004 roku Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, zm. 2005 roku Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. 2006 roku Nr 45 poz. 319) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/1101/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15.04.2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Bukowo-
Kolonistow” w Szczecinie, oraz uchwala Nr XXVI/530/04 z dnia 20.09.2004 r. w sprawie zmiany
uchwaty NR LI/1101/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15.94.2002 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz
z pozniejszymi zmianami (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 08.06.1998 r.
zm. uchwata Nr VIII/148/03 z dn.29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin terenu ,,Bukowo-Kolonistow” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 73,27 ha ograniczony:

1) od potnocnego zachodu — potudniowa linia rozgraniczajaca ulice Wtodzimierza Ostoi-
Zagorskiego,

2) od pétnocnego wschodu — wschodnig linig rozgraniczajacg ulice Szosa Polska,
3) od potudniowego zachodu — pétnocno wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Ogrodnicze;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, skladajacy sie
z arkuszy nr 1, 2 i 3, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) P.B.1001.MN,U o powierzchni 1,74 ha;
2) P.B.1002.MN o powierzchni 0,31 ha;
3) P.B.1003.MN,U o powierzchni 0,40 ha;
4) P.B.1004.MN,U o powierzchni 0,21 ha;

5) P.B.1005.U o powierzchni 0,06 ha;
6) P.B.1006.ZP o powierzchni 0,13 ha;
7) P.B.1007.MN,U o powierzchni 0,62 ha;
8) P.B.1008.U o powierzchni 0,03 ha;

9) P.B.1009.MN,U o powierzchni 1,75 ha;
10) P.B.1010.UM o powierzchni 0,04 ha;
11) P.B.1011.MN,U o powierzchni 0,67 ha;
12) P.B.1012.U o powierzchni 0,03 ha;
13) P.B.1013.U o powierzchni 0,05 ha;
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14) P.B.1014.GE o powierzchni 0,04 ha;
15) P.B.1015.MN,U o powierzchni 2,27 ha;
16) P.B.1016.MN,U o powierzchni 0,22 ha;
17) P.B.1017.MN o powierzchni 0,07 ha;
18) P.B.1018.MN,U o powierzchni 0,47 ha;
19) P.B.1019.MN,U o powierzchni 1,01 ha;
20) P.B.1020.MN,U o powierzchni 0,85 ha;
21) P.B.1021.U,M o powierzchni 0,48 ha;
22) P.B.1022.WS o powierzchni 0,06 ha;
23) P.B.1023.MW,U o powierzchni 0,25 ha;
24) P.B.1024.MN,U o powierzchni 0,17 ha;
25) P.B.1025.U.M o powierzchni 0,17 ha;
26) P.B.1026.MN,U o powierzchni 0,30 ha;
27) P.B.1027.U,M/WS o powierzchni 0,16 ha;
28) P.B.1028. MW,U o powierzchni 1,11 ha;
29) P.B.1029.WS o powierzchni 0,11 ha;
30) P.B.1030.MN,U o powierzchni 0,70 ha;
31) P.B.1031.TSB o powierzchni 0,008 ha;
32) P.B.1032.US o powierzchni 0,64 ha;
33) P.B.1033.U o powierzchni 1,12 ha;
34) P.B.1034.ZP,US o powierzchni 1,31 ha;
35) P.B.1035.KS o powierzchni 0,05 ha;
36) P.B.1036.MN,U o powierzchni 1,04 ha;
37) P.B.1037.KS o powierzchni 0,37 ha;
38) P.B.1038.MN,U o powierzchni 0,14 ha;
39) P.B.1039.MN,U o powierzchni 0,31 ha;
40) P.B.1040.UD,M o powierzchni 0,51 ha;
41) P.B.1041.MW,U o powierzchni 0,55 ha;
42) P.B.1042.MN,U o powierzchni 0,61 ha;
43) P.B.1043.ZP o powierzchni 0,36 ha;
44) P.B.1044.MN,U o powierzchni 2,76 ha;
45) P.B.1045.MN,U o powierzchni 0,84 ha;
46) P.B.1046.MN,U o powierzchni 0,42 ha;
47) P.B.1047.MN,U o powierzchni 0,53 ha;
48) P.B.1048.U o powierzchni 0,57 ha;
49) P.B.1049.US,U o powierzchni 1,16 ha;
50) P.B.1050.ZP o powierzchni 0,61 ha;
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51) P.B.1051.MN,U o powierzchni 0,78 ha;
52) P.B.1052.MN,U o powierzchni 2,45 ha;
53) P.B.1053.MN,U o powierzchni 0,56 ha;
54) P.B.1054.ZP o powierzchni 0,24 ha;
55) P.B.1055.MN,U o powierzchni 0,18 ha;
56) P.B.1056.MN,U o powierzchni 1,83 ha;
57) P.B.1057.U,M o powierzchni 0,04 ha;
58) P.B.1058. MW o powierzchni 0,09 ha;
59) P.B.1059.MN,U o powierzchni 0,29 ha;
60) P.B.1060.MN,U o powierzchni 0,49 ha;
61) P.B.1061.MN,U o powierzchni 0,71 ha;
62) P.B.1062.MN,U o powierzchni 0,44 ha;
63) P.B.1063.MN,U o powierzchni 0,48 ha;
64) P.B.1064.MN,U o powierzchni 0,23 ha;
65) P.B.1065.MN,U o powierzchni 0,58 ha;
66) P.B.1066.MN,U o powierzchni 0,88 ha;
67) P.B.1067.U,M o powierzchni 0,58 ha;
68) P.B.1068.U,M o powierzchni 1,77 ha;
69) P.B.1069.MN,U o powierzchni 0,21 ha;
70) P.B.1070.MW,U o powierzchni 0,32 ha;
71) P.B.1071.ZP o powierzchni 0,23 ha;
72) P.B.1072.MN,U o powierzchni 0,33 ha;
73) P.B.1073.ZP o powierzchni 0,06 ha;
74) P.B.1074.MN,U o powierzchni 5,34 ha;
75) P.B.1075.MW/U o powierzchni 1,41 ha;
76) P.B.1076.MN,U o powierzchni 0,46 ha;
77) YP.B.1077.MN,U o powierzchni 0,69 ha;
78) 2 P.B.1078.MN,U o powierzchni 0,79 ha;
79) P.B.1079.MN,U o powierzchni 1,63 ha;
80) P.B.1080.MN,U o powierzchni 1,90 ha;
81) P.B.1081.MN,U o powierzchni 0,28 ha;
82) P.B.1082.MN,U o powierzchni 1,38 ha;
83) P.B.1083.U o powierzchni 0,67 ha;
84) P.B.1084.KD.L. o powierzchni 0,43 ha;

D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 lit. a uchwaty Nr XI1X/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca
2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kolonistow 2”
w Szczecinie (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego poz. 3677 z dnia 4.08.2020 r.), ktora weszta
w zycie 19 sierpnia 2020 r.

2W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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85) P.B.1085.KD.L
86) P.B.1086.KD.L
87) P.B.1087.KD.L
88) P.B.1088.KD.D
89) P.B.1089.KD.D
90) P.B.1090.KDW
91) P.B.1091.KDW
92) P.B.1092.KD.D
93) P.B.1093.KD.D
94) P.B.1094.KD.D
95) P.B.1095.KDW
96) P.B.1096.KDW
97) P.B.1097.KDW
98) P.B.1098.KDW
99) P.B.1099.KDW
100) P.B.1100.KD.D
101) P.B.1101.KDW
102) P.B.1102.KPS
103) P.B.1103.KD.D
104) P.B.1104.KD.D
105) P.B.1105.KD.D
106) P.B.1106.KD.D
107) P.B.1107.KD.D
108) P.B.1108.KDW
109) P.B.1109.KP
110) P.B.1110.E
111) P.B.1111.KP
112) P.B.1112.KDW
113) P.B.1113.KDW
114) P.B.1114.KD.D
115) P.B.1115.KD.D
116) P.B.1116.KD.D
117) P.B.1117.KD.D
118) P.B.1118.KD.D
119) P.B.1119.KD.D
120) P.B.1120.KDW
121) P.B.1121.KDW

o powierzchni 0,79 ha;
o powierzchni 0,72 ha
o powierzchni 1,21 ha;
o powierzchni 0,32 ha;
o powierzchni 0,26 ha;
o powierzchni 0,15 ha;
o powierzchni 0,04 ha;
o powierzchni 0,15 ha;
o powierzchni 0,44 ha;
o powierzchni 0,07 ha;
o powierzchni 0,01 ha;
o powierzchni 0,01 ha;
o powierzchni 0,01 ha;
o powierzchni 0,07 ha;
o powierzchni 0,03 ha;
o powierzchni 0,33 ha;
o powierzchni 0,03 ha;
o powierzchni 0,05 ha
o powierzchni 0,46 ha;
o powierzchni 0,15 ha;
o powierzchni 0,42 ha;
o powierzchni 0,13 ha;
o powierzchni 0,14 ha;
o powierzchni 0,03 ha;

o powierzchni 0,03 ha;

o powierzchni 0,005 ha;

o powierzchni 0,04 ha;
o powierzchni 0,04 ha;
o powierzchni 0,05 ha;
o powierzchni 0,52 ha;
o powierzchni 0,44 ha;
o powierzchni 0,05 ha;
o powierzchni 0,11 ha;
o powierzchni 0,37 ha;
o powierzchni 0,37 ha;
o powierzchni 0,06 ha;

o powierzchni 0,09 ha;
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122) P.B.1122.KDW
123) P.B.1123.KD.D
124) P.B.1124.KD.D
125) P.B.1125.KDW
126) P.B.1126. KDW
127) P.B.1127. KDW
128) P.B.1128. KDW
129) P.B.1129.KD.D
130) P.B.1130.KD.D
131) P.B.1131. KDW
132) P.B.1132.KDW
133) P.B.1133.MN,U

o powierzchni 0,05 ha;
o powierzchni 0,13 ha;
o powierzchni 0,11 ha;
o powierzchni 0,02 ha
o powierzchni 0,06 ha;
o powierzchni 0,08 ha;
o powierzchni 0,29 ha;
o powierzchni 0,07 ha;
o powierzchni 0,12 ha;
o powierzchni 0,02 ha;
o powierzchni 0,40 ha;

o powierzchni 1,42 ha;

134) P.B.1134.MW,U o powierzchni 1,23 ha;

135) P.B.1135. KDW
136) P.B.1136.KD.D
137) P.B.1137.KD.D
138) P.B.1138. KDW

o powierzchni 0,15 ha;
o powierzchni 0,55 ha;
o powierzchni 0,21 ha;

o powierzchni 0,15 ha;

139) ¥ P.B.1139.KDWo powierzchni 0,06 ha;

140) P.B.1140.E
141) P.B.1141.KDW
142) P.B.1142.KDW
143) P.B.1143.KDW
144) P.B.1144.KD.D
145) P.B.1145.KD.D
146) P.B.1146.KD.D
147) P.B.1147.KDW
148) P.B.1148. KDW
149) P.B.1149.KDW
150) P.B.1150.KDW
151) P.B.1151.KP
152) P.B.1152.KD.L

o powierzchni 0,005 ha;

o powierzchni 0,10 ha;
o powierzchni 0,05 ha;
o powierzchni 0,06 ha;
o powierzchni 0,59 ha;
o powierzchni 0,48 ha;
o powierzchni 0,43 ha;
o powierzchni 0,04 ha;
o powierzchni 0,10 ha;
o powierzchni 0,03 ha;
o powierzchni 0,04 ha;
o powierzchni 0,14 ha;

o powierzchni 0,16 ha;

153) P.B.1153.E o powierzchni 0,008 ha;
154) P.B.1154.E o powierzchni 0,005 ha;
155) P.B.1155.E o powierzchni 0,004 ha;
156) P.B.1156.E o powierzchni 0,01 ha;
157) P.B.1157.E o powierzchni 0,02 ha;

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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158) P.B.1158.E o powierzchni 0,01 ha;
159) P.B.1159.E o powierzchni 0,002 ha;
160) P.B.1160.ZP o powierzchni 0,26 ha;
161) P.B.1161.E o powierzchni 0,008 ha;
162) P.B.1162.ZP o powierzchni 0,13 ha;
163) P.B.1163.ZP o powierzchni 0,098 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ushugami z wylaczeniem ushug
ucigzliwych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, tereny zieleni,
tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji drogowe;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Bukowo-
Kolonistow" w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 21 nr 3 stanowi Zatacznik
nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 08.06.1998 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.07.2003 r.)
stanowi Zatacznik nr 2 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2, bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendw elementarnych P.B.1020.MN,U,
P.B.1041.MW,U, P.B.1048.U, P.B.1079.MN,U wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych
ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca polozenie terenu elementarnego w jednej z dzielnic administracyjnych miasta (P
- dzielnica P6tnoc);

2) litera oznaczajgca polozenie terenu elementarnego w jednym z osiedli administracyjnych miasta
(B — Bukowo);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 1;

4) liczba oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie w danym osiedlu -
001,002,...,163;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w budynki
mieszkalne;

MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne;

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug,

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne;
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U teren zabudowy ustugowej;

UM teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
UD,M teren przedszkola z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;

U,M/WS teren ustug z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, zbiornik wodnys;
7P teren zieleni urzadzonej;

ZP,US teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen

sportowych;
WS teren wody powierzchniowej srodladowe;;
uUsS teren ustug sportu i rekreacji;

US,U  teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna;
KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

KDW  teren drogi wewnetrzne;j;

KP teren ciggu pieszego;

KS teren parkingu samochodowego;

E teren stacji transformatorowe;j;

KPS teren przepompowni $ciekow sanitarnych;

3. Tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekScie w sposob
nastgpujacy:
1) liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1, 2,...;

2) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug wbudowanych
w budynki mieszkalne,

MN,U teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne,

U teren zabudowy ustugowe;j.

4. Ustalenia formutowane sg na na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogolne i szczegdlowe formulowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczgce obshugi komunikacyjnej;
6) ¥ ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegOtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej czg$¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe iracjonalne korzystanie z budynkow
1 urzgdzen potozonych na tej dzialce lub spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych;

3) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg
warto$ciowe iroéznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi
krajowy system obszarow chronionych. ESZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni innym zasobem, (niekoniecznie zawierajagcym te same elementy i zajmujacym te
sama powierzchni¢), ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny.
Przy warto$ciowaniu zasobow zieleni pomocne moga by¢ tabele optat za usuwanie drzew
1 krzewow;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktoéw budowlanych, zieleni iinnych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

6) kompozycja obiektu (budynku) - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkoscia iproporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

7) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalttu dachéw izwienczenia budynkow, podziatu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

8) kompozycja zespolu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni trawiastych oraz
trwatych 1 gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny
i stawy, obiekty kubaturowe);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;

11) powierzchnia sprzedazy - cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigca
cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

12) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo
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b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgéci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu. Do  powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni
wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przej$cia
iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony
przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapdéw dachowych a takze nadwieszonych
czgéci budynku powyzej parteru. Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.;

13) reklama wolnostojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw,
znakow graficznych iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

14) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, atakze szyld
o powierzchni do 0,3 m?;

15) strefa ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochoddéw (ograniczenie predkosci, zwegzenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy,
wprowadzenie wysepek Srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace ilokalne
wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew ikrzewéw do optycznego
zamkniecia ulicy, male ronda itp.) oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 Towerowego;

16) ¥ studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

17) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

18) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespdl nastepujacych cech: usytuowanie
obiektow 1 intensywno$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty i formy budynkow, ksztalt dachow. Typ
zabudowy istniejagcej okresla zabudowa stala znajdujaca si¢ w bezposrednim sagsiedztwie
zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

19) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody
oraz aleje iparki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drég (poza obszarami lasow
i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i kalifornijska,
sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja
chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski,

>)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 3 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab,
buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta,
magnolia - powyzej 51 cm;

20) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

21) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez roznorodne elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektéw nadziemnych ina
stropach obiektow podziemnych;

22) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do okre§lonej sytuacji przestrzennej (minimum - 10 m), zlozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sgsiednich;

23) © zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajgca przestrzenie o dostepnos$ci
publicznej, w szczegélnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggow ulicznych i placow itp. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.;

24) 7 inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa,
szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

25)® pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

26) 9 pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw i rodzaju sieci.

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne

1) 19 na terenach MW, MW/U, MW.,U, MN, MN,U, UD,M, ZP zakaz lokalizacji: parkingéw dla
samochoddw cigzarowych, autobusow;

2) realizacje lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, gdzie przepisy szczegdlne umozliwiaja
sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3)na terenach MN,U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm i klientow;

4) na terenach MW,U dopuszcza si¢ ushugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm i klientow, opieka zdrowotna, turystyka;

5) ' zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
7 Dodany przez § 3 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
® Dodany przez § 3 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
9 Dodany przez § 3 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
19'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
I'D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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6) '2 zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne

1) na obszarze Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej (ESZM) zakaz ksztaltowania zabudowy
w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw mas powietrza iprzecinajacy ciaglos¢ korytarzy
ekologicznych;

2) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz zakaz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:
a) realizacji nowych i modernizacji drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,
b) ¥ cigé sanitarnych,
¢) 'Y niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych oraz utrzymaniem pasow
ochrony funkcyjnej;

3) zakaz zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych (zbiornikéw wodnych);

4) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykaé si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

5) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drdég publicznych nakaz zastosowania
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych tagodzacych lub eliminujacych negatywne skutki
sgsiedztwa drog;

6) na terenach naziemnych parkingdw i garazy nakaz nasadzenia drzew ikrzewoéw odpornych na
zanieczyszczenia powietrza;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe moga by¢
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,20 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodow
zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy,
ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

2) lokalizacja obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,
takich jak pomniki, fontanny, budki telefoniczne, wiaty przystankowe (z kioskiem i zwykle),
kosze na $mieci, tradycyjne shupy ogloszeniowe, tawki, lampy i inne obiekty matej architektury
uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji samochodowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

3) lokalizacja nowych iprzedluzenie lokalizacji istniejacych reklam wolnostojacych lub
wbudowanych uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

12 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
13'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
9 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

Id: EB753AC7-5DCE-47B3-A083-76DA0BFE1ADS. Podpisany Strona 12



b) brakiem kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji samochodowe;j, rowerowe;j i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

4) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych pulsujace $wiatlo, mogacych zakldca¢ warunki
mieszkaniowe;

5) na terenach MN i MN,U zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

6) na terenach MN 1 MN,U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje¢ reklam na ogrodzeniach lub reklam
lokalizowanych na elewacjach budynkow;

7)na terenach MN i MN,U na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Dopuszcza si¢ na tej samej dzialce lokalizacje¢ budynkow garazowych oraz gospodarczych.
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych.
Ustalenie dotyczy zabudowy nowej i przeksztatcanej;

8) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy i dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych
z przeznaczeniem terenu lecz istniejacych legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania
kubatury budynku iilo$ci mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych; dopuszcza sie¢
docieplenie zabudowy z zewnatrz;

9) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) nakaz dostosowania garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej. Ustalenie
nie dotyczy zabudowy jednorodzinnej;

11) nakaz realizacji odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych;

12) projekt budowlany budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych iinnych obiektéw
uzytecznos$ci publicznej uzgadnia si¢ z organem wlasciwym w zakresie obrony cywilnej;

13) 19 ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

14) 19 w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisoOw odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

15) ' ustala si¢ pas techniczny o szerokos$ci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

16) '® w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

19'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. d uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
19 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
1 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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17) ' ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych — 2 m,
b) kolektoréow kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
18) 29 obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) 2D ustalenia dotyczgce minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczg
dzialek wydzielanych dla urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek
stanowigcych dojscie i dojazd do obiektow w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji
1) zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zukladem zewngtrznym
zapewniac¢ beda:

a) ulice gléwne — Szosa Polska i Ostoi — Zagorskiego, przebiegajace po wschodniej i poéinocne;j
stronie granicy planu — poprzez wiaczenia ulic lokalnych,

b) ulice lokalne — Ogrodnicza, cz¢Sciowo znajdujaca si¢ w obszarze planu i oznaczona symbolem
P.B.1152.KD.L, Kolonistow, oznaczona w planie symbolem P.B.1087.KD.L, Kombatantow
i odcinek Dojazdowej, oznaczone w planie symbolami P.B.1084.KD.L i P.B.1085.KD.L oraz
Ludgardy oznaczona w planie symbolem P.B.1086.KD.L;

3) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejagcego uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, na podstawie wskaznikow potrzeb parkingowych
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, ktore nalezy przyjmowaé dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy;

4) w przypadku lokalizacji Iub rozbudowy obiektu, obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych stalych miejsc parkingowych;

5) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych, wywolujace
potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwolnione
z wymogow okreslonych w ust.5 pkt.3 i 4;

6) na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, strefa ruchu uspokojonego;

7) ustalone planem ciagi piesze o dostgpie ogdlnym.

18 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
19 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
20 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
2 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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6. %2 Ustalenia inzynieryjne

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie ulic, drog wewngtrznych, ciggdw pieszych,
wydzielen wewnetrznych 1,MW,U, 1.U, 1,MN,U stanowig korytarze infrastruktury techniczne;j,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral i glownych sieci rozdzielczych w ulicach spoza obszaru planu: Ostoi-Zagorskiego,
Szosa Polska, Ogrodowa;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do sieci
i kolektora sanitarnego poza obszarem planu w ulicach: Ogrodnicza, Szosa Polska, Ostoi-
Zagorskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow deszczowych poza obszarem planu wulicach: Ogrodniczej, Szosa
Polska, Ostoi-Zagorskiego oraz do ciekow po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub
kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wiasnych lub opdéznione odprowadzenie do wod powierzchniowych
lub kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do wdéd powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodplywowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podiaczenie do kanalizacji deszczowe;;

22'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. f uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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12) zakazuje si¢ likwidacji ikanalizacji ciekow za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej z realizacja
ustalonych w planie ulic i drog oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegolowych;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ poprzez nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjnag ulic;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrddta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

21) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

24) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

25) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajgce wodochtonnos¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.B.1001.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 7;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie wolnostojacej, 30 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej
1 blizniaczej.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) forma budynkoéw: wolnostojace, blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 % w zabudowie wolnostojace;j,
50 % w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

7) ustugi lokalizowane wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 260 m?;
2) bezposredni dostep wydzielanych dziatek budowlanych do drogi publicznej;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 9,0 m;

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic Ostoi-Zagorskiego, Szosa Polska, ulic dojazdowych P.B.1088.KD.D
1 P.B.1089.KD.D oraz drogi wewng¢trznej P.B.1090.KDW;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni gtownych ulicy Ostoi — Zagorskiego po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej; dopuszcza sie obstuge wylacznie z jezdni wspomagajace;j tej ulicy;

3) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni glownych ulicy Szosa Polska po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej/; dopuszcza si¢ obstuge wylacznie z jezdni wspomagajacej tej ulicy;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. %) ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1088.KD.D,
P.B.1089.KD.D, P.B.1090.KDW, P.B.1001.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;j.

§ 8. Teren elementarny P.B.1002.MN

2)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakaz lokalizacji ustug.
2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: blizniacze, szeregowe;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 55 %;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 6 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1089.KD.D i drogi wewngtrznej P.B.1090.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: budynki
jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.

6. 2% ustalenia inZynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1089.KD.D,
P.B.1090.KDW, P.B.1002.MN;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 9. Teren elementarny P.B.1003.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 6 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
SZeregowe;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) forma budynkéw: wolnostojace, blizniacze, szeregowe;
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % w zabudowie wolnostojgcej
i blizniaczej, 40 % w zabudowie szeregowej;

6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

8)od strony ulicy P.B.089.KD.D dopuszcza si¢ odbudowg istniejacych elementow budynku
usytuowanych poza nieprzekraczalng linia zabudowy, bez prawa powi¢kszania ich kubatury.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 9 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1088.KD.D i P.B.1089.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 2> ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1088.KD.D,
P.B.1089.KD.D, P.B.1003.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 10. Teren elementarny P.B.1004.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 7 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace, blizniacze;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

6) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych od strony ulicy Granicznej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 14 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1088.KD.D 1iP.B.1089.KD.D oraz drogi wewng¢trznej
P.B.1090.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. %9 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1088.KD.D, P.B.1089.KD.D,
P.B.1090.KDW, P.B.1004.MN,U.

§ 11. Teren elementarny P.B.1005.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny z wylaczeniem sprzedazy alkoholu, kultura,
obstuga firm i klientow, opieka zdrowia, turystyka;

3) zakaz lokalizacji: parkingdéw dla samochodéw ci¢zarowych.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

20'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 8 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wzdhuz granicy z terenem P.B.1001.MN,U nakaz nasadzenia szpaleru drzew i krzewow odpornych
na zanieczyszczenia powietrza, zgodnie z rysunkiem planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
4) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50 %;
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw ustugowych,

7) na terenie naziemnego parkingu nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa,

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 80 m?2.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 320 m?,

2) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i dojazdowej P.B.1088.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

b) ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. %7 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1088.KD.D,
P.B.1005.U lub spoza obszaru planu.

§ 12. Teren elementarny P.B.1006.ZP
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75 % powierzchni dziatki.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) forma uzytkowania: plac zabaw, skwer, zielen osiedlowa;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury;

2D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 9 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe wylacznie w formie zieleni urzadzonej;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
4. ustalenia zasad parcelacji

Kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge P.B.1099.KDW zawarty
w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd z drog wewngtrznych P.B.1098.KDW i P.B.1099.KDW.
6. %% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.B.1098.KDW, P.B.1099.KDW;

2) zakaz realizacji sieci inzynieryjnych.
§ 13. Teren elementarny P.B.1007.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie wolnostojacej iblizniaczej, 25 % powierzchni dzialki budowlanej w zabudowie
SZeregowej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace, blizniacze, z dopuszczeniem uzupetnienia zabudowy szeregowe;j
wylacznie w pierzejach drég publicznych;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 % w zabudowie wolnostojace;
1 blizniaczej, 55 % w zabudowie szeregowej;

6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wzdtuz ulicy Dojazdowe;
i Sredniej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

8) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy szeregowej 230 m?, dla zabudowy
blizniaczej 300 m?, dla zabudowy wolnostojgcej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 9 m dla zabudowy szeregowej, 12 m dla
zabudowy blizniaczej, 20 m dla zabudowy wolnostojace;.

29)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 10 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L, ulic dojazdowych P.B.1088.KD.D i P.B.1093.KD.D oraz
drog wewnetrznych P.B.1098.KDW i P.B.1099.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 2% ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1088.KD.D,
P.B.1093.KD.D, P.B.1098.KDW, P.B.1099.KDW.

§ 14. Teren elementarny P.B.1008.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) 39 dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny z wylgczeniem sprzedazy alkoholu,
gastronomia, kultura, obstuga firm i klientow z wylaczeniem zakladow mechaniki samochodowej,
opieka zdrowia, turystyka.

3) 3D (uchylony).
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren objety ESZM.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;
5) forma budynkéw: wolnostojace;
6) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;
7) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw ustugowych;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

9) na terenie naziemnego parkingu nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz parcelacji gruntu.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 11 uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
30'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 12 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
3D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 12 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i dojazdowej P.B.1093.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

b) ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. 32 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L,
P.B.1093.KD.D, P.B.1008.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowe;.

§ 15. Teren elementarny P.B.1009.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nakaz zachowania drzewa o cechach pomnikowych oznaczonego na rysunku planu.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ushugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wzdhiz ulicy Sredniej,
Granicznej, Szosy Polskiej;

4) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 450 m?, dla zabudowy
blizniaczej 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 12 m dla
zabudowy blizniacze;j.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

32)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 12 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1088.KD.D, P.B.1093.KD.D iP.B.1094.KD.D, ulicy Szosa
Polska oraz drog wewnetrznych P.B.1095.KDW, P.B.1096. KDW, P.B.1097.KDW
1 P.B.1098.KDW;

2) zakaz bezposredniego dojazdu zjezdni gléwnych ulicy Szosa Polska po jej przebudowie do
parametréw ulicy glownej; dopuszcza si¢ obstuge wylacznie z jezdni wspomagajacej tej ulicy;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 33 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1088.KD.D,
P.B.1093.KD.D, P.B.1094KD.D, P.B.1095.KDW, P.B.1096.KDW, P.B.1097.KDW,
P.B.1098.KDW, P.B.1009.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej.

§ 16. Teren elementarny P.B.1010.U,M
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego;

3) dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka.

2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

4) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkow ustugowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 70 %;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulic dojazdowych lokalnej P.B.1093.KD.D i P.B.1094.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 13 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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a) lokale mieszkalne: 1 m.p.

b) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

c) ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. 3% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1093.KD.D,
P.B.1094.KD.D, P.B.1008.U,M;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 17. Teren elementarny P.B.1011.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkéw: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

6) ushugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wzdtuz ulicy Sredniej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1093.KD.D i P.B.1100.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

3'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 14 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c¢) lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 3> ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1093.KD.D,
P.B.1100.KD.D, P.B.1011.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 18. Teren elementarny P.B.1012.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) 39 dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny z wylgczeniem sprzedazy alkoholu,
gastronomia, kultura, obstuga firm i klientow z wylaczeniem zakladow mechaniki samochodowej,
opieka zdrowia, turystyka.

3) 37 (uchylony).
2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

4) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkow ustugowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 70 %;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

7) na terenie naziemnego parkingu nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc  postojowych. w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1093.KD.D iP.B.1100.KD.D oraz zdrogi wewngetrznej
P.B.1101.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 15 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
360'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 16 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
3N Uchylony przez § 3 pkt 16 lit. a uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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b) ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. 3% ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1093.KD.D, P.B.1100.KD.D,
P.B.1101.KDW, P.B.1012.U.

§ 19. Teren elementarny P.B.1013.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczalny zakres ushug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka.

2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;

2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;

5) forma budynkéw: wolnostojace;

6) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

7) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw ustugowych;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

9) na terenie naziemnego parkingu nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej ilo§ci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i dojazdowej P.B.1093.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) konsumpcyjnych,

b) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. 39 ustalenia inzynieryjne

3% W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 16 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
39'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 17 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1093.KD.D,

P.B.1013.U.
§ 20. Teren elementarny P.B.1014.GE
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.

2. ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakaz wprowadzenie zieleni niskie;j.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacje
redukcyjng gazu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd z ulicy Ostoi-Zagorskiego.
6. 40 ustalenia inzynieryjne
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.
§ 21. Teren elementarny P.B.1015.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3)na dzialkach polozonych przy ul. Szosa Polska nakaz ksztattowania zabudowy w formie
elementow ekranujacych akustycznie przylegle terenys;

4) na dziatkach polozonych przy ul. Szosa Polska, od strony drogi publicznej, nakaz nasadzen drzew
i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych;

40'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 18 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdhuz drog publicznych: 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulicy lokalnej P.B.1085.KD.L, ulic dojazdowych P.B.1093.KD.D, P.B.1100.KD.D
i P.B.1145.KD.D, ulicy Szosa Polska oraz drogi wewnetrznej P.B.1101. KDW;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni glownych ulicy Szosa Polska po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej; dopuszcza sie obstuge wytacznie z jezdni wspomagajace;j tej ulicy;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 4D ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L,
P.B.1093.KD.D, P.B.1100.KD.D, P.B.1145.KD.D, P.B.1101.KDW, P.B.1015.MN,U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 22. Teren elementarny P.B.1016.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dzialki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej 1 blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
SZEregowej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

4D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 19 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;
4) forma budynkéw: wolnostojgce, blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej
w zabudowie szeregowe;j;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane: dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?, dla zabudowy szeregowej 240 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 14 m dla
zabudowy blizniaczej, 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°;

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1145.KD.D iP.B.1146.KD.D oraz drogi wewnetrznej
P.B.1149.KDW:; dopuszcza si¢ obstuge z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 2 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdw 1wodd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1145.KD.D,
P.B.1146.KD.D, P.B.1149.KDW.

§ 23. Teren elementarny P.B.1017.MN
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakaz lokalizacji ustug.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace;

42)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 20 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 560 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i drogi wewnetrznej P.B.1149.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.
6. %) ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1149. KDW.

§ 24. Teren elementarny P.B.1018.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
szeregowej;

2)nakaz stosowania technologii budowlanych isposobéw  posadowienia  budynkéw
zabezpieczajacych przed uruchomieniem procesow erozyjnych i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
4) forma budynkéw: wolnostojgce, blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie szeregowej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 21 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?, dla zabudowy szeregowej 240 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdtuz drog publicznych: 20 m dla zabudowy
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy blizniaczej, 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulicy lokalnej P.B.1085.KD.L, ulicy dojazdowej P.B.1146.KD.D oraz drog
wewnetrznych P.B.1149. KDW i P.B.1150.KDW,

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. Y ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1146.KD.D,
P.B.1149.KDW, P.B.1150.KDW.

§ 25. Teren elementarny P.B.1019.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej 1 blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
SZeregowej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
4) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlangj
w zabudowie szeregowej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 22 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?, dla zabudowy szeregowej 240 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdtuz drog publicznych: 20 m dla zabudowy
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy blizniaczej, 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1145.KD.D iP.B.1146.KD.D oraz zdrogi wewnetrznej
P.B.1147.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie;

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. ) ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1145.KD.D,
P.B.1146.KD.D, P.B.1147.KDW, P.B.1019.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 26. Teren elementarny P.B.1020.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dzialki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
SZeregowej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnyc;
4) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie szeregowe;j;

4)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 23 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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7) zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.MN,U: korytarz infrastruktury
technicznej;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?, dla zabudowy szeregowej 240 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 14 m dla
zabudowy blizniaczej, 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) szerokos$¢ terenu 1.MN,U zmienna od 3,6 m do 5,5 m;

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1144.KD.D iP.B.1145.KD.D iP.B.1146.KD.D oraz drogi
wewngetrznej P.B.1148. KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie;

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 49 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D,
P.B.1145.KD.D, P.B.1146.KD.D, P.B.1148. KDW, P.B.1020.MN,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny P.B.1021.U,M
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego;

3) dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka, myjnia samochodéw osobowych, ustugi rzemiosta.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakaz ksztaltowania zabudowy w formie elementéw ekranujacych akustycznie przylegle tereny
lub nasadzen drzew i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

460'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 24 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 35 %;
4) forma budynkow: wolnostojace, szeregowe;
5) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1144.KD.D i P.B.1145.KD.D;
2) zakaz bezposredniego dojazdu z ulicy Szosa Polska;
3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej

b) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie.
6.7 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D,
P.B.1145.KD.D, P.B.1021.U,M, P.B.1022.WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny P.B.1022.WS

1. 4 ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ciek wodny.

2. ustalenia ekologiczne

1) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow wodnych oraz zanieczyszczania
i zabudowy istniejacego cieku;

2) zachowanie istniejacej rzezby terenu;
3) zakaz naruszania obiektow przyrody nieozywionej;
4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
5) zakaz kanalizacji cieku;
6) po stronie wschodniej cieku nakaz wprowadzenia pasa zadrzewien.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakaz grodzenia terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 25 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
4)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 26 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu dla zbiornika wody
1 cieku;
2) teren o dostepie ogdlnym. Ustalenie nie dotyczy dostepu do obiektow inzynieryjnych.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd do terenu od ulicy P.B.1144.KD.D oraz od Szosy Polskie;j.
6.4 otrzymuje brzmienie:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego §ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych;
3) dopuszcza si¢ zrzut wod opadowych.
§ 29. Teren elementarny P.B.1023.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w 6 ust. 1 pkt 4.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) na dziatkach potozonych przy ul. Szosa Polska, od strony drogi publicznej, nakaz nasadzen drzew
i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
4) realizacja wej$¢ do lokali ustugowych z poziomu chodnika;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej 650 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z ulicy Szosa Polska;

49'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 26 lit. b uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.0 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D, P.B.1023.MW,U
lub spoza obszaru planu.

§ 30. Teren elementarny P.B.1024.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie blizniaczej, 40% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowe;j;

2) nakaz zachowania drzewa o cechach pomnikowych oznaczonego na rysunku planu,
3) nakaz ksztaltowania zabudowy w formie elementéw ekranujacych akustycznie przylegle tereny;

4) na dziatkach potozonych przy ul. Szosa Polska, od strony drogi publicznej, nakaz nasadzen drzew
i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkow mieszkalnyc;
4) forma budynkow: blizniacze, szeregowe;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30% w zabudowie blizniaczej, 40%
w zabudowie szeregowe;j;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej 420 m?, dla zabudowy
szeregowej 215 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 14 m dla zabudowy blizniaczej, 7 m dla
zabudowy szeregowe;j;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne
zawarty w przedziale 85° — 95°.

SO'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 27 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z ulicy Szosa Polska;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 5D ustalenia inZynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.B.1144.KD.D Iub spoza obszaru
planu.

§ 31. Teren elementarny P.B.1025.U,M

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych;

3) dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka, ustugi rzemiosta.

2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;

2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

8) na terenie obiekt lub obiekty wyrdzniajace si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem o wyraznych
walorach kompozycyjnych;

9) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

10) wzdhuz granicy zterenem P.B.1024.MN,U oraz P.B.1026.MN,U nakaz nasadzenia szpaleru
drzew.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:18 m;

>D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 28 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1087.KD.L i dojazdowej P.B.1144.KD.D;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z ulicy Szosa Polska;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) lokale mieszkalne: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi, rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz
1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

d) myjnie samochodowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1 stanowisko do mycia,
¢) warsztaty samochodowe: nie mniej niz 3 m.p. na 1 stanowisko naprawcze.
6.2 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1087.KD.L, P.B.1144.KD.D,
P.B.1025.U,M lub spoza obszaru planu.

§ 32. Teren elementarny P.B.1026.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn;,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz wycinki istniejgcego wartosciowego drzewostanu;
3) nakaz zachowania drzew o cechach pomnikowych oznaczonych na rysunku planu;

4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu  korzeniowego
warto$ciowego drzewostanu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkow: szeregowe;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych;
7) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 29 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 230 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 6 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°;

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1087.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.3 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1087.KD.L, P.B.1144.KD.D,
P.B.1026.MN,U.

§ 33. Teren elementarny P.B.1027.U,M/WS
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: ustugi oraz woda powierzchniowa — zbiornik wodny;
2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego;
3) dopuszczalny zakres ustug: turystyka, gastronomia, kultura, obiekty wystawiennicze.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych w tym zabudowy istniejacego
cieku i zbiornika wody;

3) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wody (zrdodlisko strumienia Glinianka) z otaczajaca
roslinnosciag wodng i bagienna;

4) zakaz kanalizacji cieku.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
4) forma budynkow: wolnostojace;
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz parcelacji gruntu.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 30 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1087.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzytkowej.

6. % ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1087.KD.L, P.B.1027.U,M/WS.

§ 34. Teren elementarny P.B.1028.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. §;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 4.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow wodnych oraz zanieczyszczania
i zabudowy istniejacego cieku;

3) zakaz kanalizacji istniejacego cieku;
4) nakaz zachowania drzewa o cechach pomnikowych oznaczonego na rysunku planu;

5) nakaz uzupehiajacych nasadzen drzew i krzewdw w czgsci poinocnej terenu, w pasie przylegtym
do cieku wodnego;

6) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
warto$ciowego drzewostanu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkéw: wolnostojace, jedno- i dwu-klatkowe;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw mieszkalnych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

7) realizacja wejs$¢ do lokali ustugowych z poziomu chodnika;

8) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

YW brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 31 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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11) na terenach naziemnych parkingdw i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 75° — 105°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.5 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D, P.B.1029.WS,
P.B.1028.MW,U;

2) istniejacy row melioracyjny do skanalizowania z wlaczeniem do projektowanej kanalizacji
deszczowej w terenie P.B.1144.KD.D lub do cieku w terenie P.B.1029.WS;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 35. Teren elementarny P.B.1029.WS
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ciek wodny.
2. ustalenia ekologiczne
1) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych;
2) zachowanie istniejacej rzezby terenu;

3) zakaz kanalizacji cieku z dopuszczeniem realizacji przepustow dla wjazdow laczacych teren
o symbolu P.B.1028.MW,U z ulica dojazdowa P.B.1144.KD;

4) nakaz nasadzen drzew ikrzewoéw w czesSci potudniowej terenu, w pasie przylegtym do cieku
wodnego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ konstrukcji oporowych;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

3) zakaz grodzenia terenu.

4. ustalenia zasad parcelacji

35 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 32 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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1) zakaz dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu dla zbiornika wody
1 cieku;

2) teren o dostepie ogdlnym. Ustalenie nie dotyczy dostepu do obiektéw inzynieryjnych.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) dojazd z ulicy P.B.1144.K.D.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch wjazdow przez teren P.B.1029.WS o maksymalnej szerokosci
4 metroéw kazdy, taczacych teren o symbolu P.B.1028.MW,U z ulicg dojazdowsg P.B.1144.KD.D.

6.9 ustalenia inzynieryjne

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zrzut wod opadowych.
§ 36. Teren elementarny P.B.1030.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wig¢cej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D;
2) dopuszcza si¢ dojazd z drog wewnetrznych P.B.1148. KDW i P.B.1091.KDW;
3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 33 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c¢) lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.7 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D,
P.B.1148.KDW, P.B.1091.KDW, P.B.1030.MN,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 37. Teren elementarny P.B.1031.TSB
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komorkowe;.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakaz zwigkszania wysokos$ci konstrukcji istniejacego masztu stacji bazowej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacje bazowa
telefonii komorkowe;.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd do terenu z ulicy lokalnej P.B.1087.KD.L.
6. % ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia Ww terenie
P.B.1087.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji bazowej telefonii
komorkowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 38. Teren elementarny P.B.1032.US
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: sport i rekreacja.
2. ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

>D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 34 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
%) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 35 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow wodnych oraz zanieczyszczania
i zabudowy istniejacego cieku;

3) w obrgbie warto$ciowego drzewostanu nakaz zachowania istniejgcej rzezby terenu;

4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
wartosciowego drzewostanu,

5) zakaz kanalizacji cieku;
6) w terenie wyznaczonym pod budownictwo ochronne zakaz nasadzen drzew.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;
4) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

5) dopuszczalna forma uzytkowania: skwer, plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, korty tenisowe,
boiska siatkowki, koszykowki, Sciezka zdrowia, szatnie, mini golf;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie naziemnych urzadzen sportowych powtokami
pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi;

7) maksymalna wysoko$¢ przekry¢ naziemnych urzadzen sportowych: 9 m;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

9) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

10) teren pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa lub wojny oznaczony na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) 15 m od strony drogi publiczne;j,

b) 18 m od strony drogi wewng¢trznej;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1087.KD.L;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) hale sportowe, boiska: nie mniej niz 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) korty tenisowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1 kort,
c¢) mate obiekty sportu i rekreacji: nie mniej niz 2 m.p. na 10 korzystajacych jednoczesénie.
6.9 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1087.KD.L, P.B.1091.KDW,
P.B.1151.KP, P.B.1029.WS.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 36 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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§ 39. Teren elementarny P.B.1033.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczalny zakres ushug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) po stronie pétnocnej terenu, wzdtuz ciggu pieszego nakaz nasadzen drzew w ukladzie alejowym;

3)nakaz  stosowania technologii budowlanych isposobow  posadowienia  budynkow
zabezpieczajacych przed uruchomieniem procesow erozyjnych i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw ustugowych;
7) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

8) nowa zabudowa na przedtuzeniu osi ulicy P.B.1129.KD.D w formie budynku wolnostojacego
o powierzchni zabudowy maksimum 500 m?: pozostala zabudowa w formie budynkéw
wolnostojgcych o maksymalnej powierzchni zabudowy: 500 m? kazdy obiekt,

9) dominanta przestrzenna w formie jednego obiektu budowlanego lub grupy obiektow budowlanych
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych;

10) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

12) dopuszcza si¢ potaczenie poszczegdlnych budynkdéw podcieniami lub galeriami;

13) w czegsci srodkowej zespotu zabudowy nakaz realizacji placu o minimalnych wymiarach 20 m x
30 m;

14) w zabudowie realizowanej wzdhuz drég publicznych oraz placu nakaz zastosowania na
elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych i placu trwatych materiatéw elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

15) w zabudowie realizowanej wzdluz droég publicznych oraz placu zakaz zastosowania na
elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych iplacu blachy, materiatow
blachopodobnych lub sztucznych oktadzin.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog publicznych: 20 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°;

4) bezposredni dostep wydzielanych dziatek budowlanych do drogi publiczne;.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulic lokalnych P.B.1085.KD.L i P.B.1087.KD.L;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

b) ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) biura, urzedy, poczty, banki: nie mniej niz 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
6. %0 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1087.KD.L,
P.B.1151.KP, P.B.1033.U;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 40. Teren elementarny P.B.1034.ZP,US
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen sportowych.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki;
2) zakaz wycinki istniejacego warto§ciowego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

3) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
wartosciowego drzewostanu;

4)nakaz stosowania technologii  budowlanych isposobéw  posadowienia  budynkoéw
zabezpieczajacych przed uruchomieniem procesow erozyjnych i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) dopuszczalna forma uzytkowania: park, zielen osiedlowa, skwer, plac zabaw dla dzieci, boiska do
gier, korty tenisowe, boiska siatkowki, koszykoéwki, Sciezka zdrowia, $ciezka dla rowerdw, tor
przeszkod dla rowerdéw, mini golf, zbiornik wodny;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury, konstrukcji
oporowych, naziemnych urzadzen sportowych, jednego parterowego obiektu dla obshugi
naziemnych urzadzen sportowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 20 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektu dla obstugi naziemnych urzadzen sportowych: 6,0 m;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie naziemnych urzadzen sportowych powlokami
pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi;

7) maksymalna wysoko$¢ przekry¢ naziemnych urzadzen sportowych 9 m;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

%0'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 37 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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9) projektu zagospodarowania terenu nalezy wykonac dla catego terenu elementarnego,

10) teren pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa lub wojny.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakaz parcelacji gruntu;
2) teren o dostepie publicznym.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L takze poprzez teren parkingu P.B.1035.KS, oraz drog
wewnetrznych P.B.1150.KDW i P.B.1091. KDW;

2) dopuszcza sig¢ obstuge z ulicy dojazdowej P.B.1146.KD.D;
3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) hale sportowe, boiska: nie mniej niz 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) korty tenisowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1 kort,
c¢) mate obiekty sportu i rekreacji: nie mniej niz 2 m.p. na 10 korzystajacych jednoczesénie.
4) miejsca postojowe wynikajace z programu ustug nalezy zlokalizowac na terenie P.B.1035.KS.
6. %D ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1146.KD.D, P.B.1091.KDW,
P.B.1148.KDW, P.B.1150.KDW, P.B.1151.KP.

§ 41. Teren elementarny P.B.1035.KS
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. ustalenia ekologiczne
1) wzdtuz péinocnej granicy terenu nakaz nasadzenia szpaleru drzew;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni terenu
elementarnego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury;
3) zakaz lokalizacji nowego i przedtuzania lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego;
4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) dojazd ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L;
2) teren o dostepie ogdlnym.

6. 62 ustalenia inzynieryjne

SD'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 38 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
92'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 39 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1150.KDW.

§ 42. Teren elementarny P.B.1036.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3)nakaz  stosowania technologii budowlanych isposobow  posadowienia  budynkow
zabezpieczajacych przed uruchomieniem procesow erozyjnych i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace, blizniacze;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 14 m dla
zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic lokalnych P.B.1085.KD.L, P.B.1087.KD.L, ulicy dojazdowej P.B.1105.KD.D; oraz
od drogi wewngetrznej P.B.1113.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. % ustalenia inzynieryjne

63)'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 40 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1087.KD.L,
P.B.1105.KD.D, P.B.1113.KDW, P.B.1036.MN,U;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN, kanalizacji sanitarne;j.

§ 43. Teren elementarny P.B.1037.KS
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni terenu
elementarnego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) wzdtuz catej granicy zterenami P.B.1038.MN,U i P.B.1040.UD,M nakaz nasadzenia szpaleru
drzew;

2) nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. w przypadku
realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dla obstugi parkingu, obiektow
matej architektury;

5) zakaz lokalizacji nowego i przedtuzania lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego;
6) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch parterowych obiektow dla obstugi parkingdéw, o maksymalnej
powierzchni 12 m? kazdy, mierzonej po wewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych obiektu
w poziomie podtogi;

8) maksymalna wysokos$¢ obiektu dla obstugi parkingu: 3,5 m liczona do najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu;

9) obiekt dla obstugi parkingu kryty dachem o spadku potaci dachowych minimum 10 stopni.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) dojazd od ulicy P.B.1105.KD.D;
2) teren o dostepie ogdlnym.
6. %9 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1105.KD.D, P.B.1108.KDW.

§ 44. Teren elementarny P.B.1038.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 41 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkéw: wolnostojace, blizniacze;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. %) ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.B.1085.KD.L.

§ 45. Teren elementarny P.B.1039.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 35 % powierzchni dziatki budowlane;.

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 42 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkow: szeregowe;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 45 %;
6) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 280 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 9 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. % ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.B.1085.KD.L.

§ 46. Teren elementarny P.B.1040.UD,M
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszczalny zakres ushug: przedszkole;
3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu mieszkalnego;
4) zakaz wycinki istniejacego warto§ciowego drzewostanu z wyjatkiem cigé¢ sanitarnych;

5) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
warto$ciowego drzewostanu.

2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wzdluz granicy zterenami P.B.1109.KP, P.B.1041.MW,U, P.B.1038.MN,U oraz
P.B.1039.MN,U nakaz nasadzenia szpaleru drzew;

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 43 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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4) w terenie wyznaczonym pod budownictwo ochronne zakaz nasadzen drzew.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;
2) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

6) teren pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa lub wojny oznaczony na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej P.B.1108.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) przedszkole: nie mniej niz 1 m.p. na 15 dzieci.
6. %) ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1108. KDW, P.B.1109.KP,
P.B.1040.UD,M.

§ 47. Teren elementarny P.B.1041.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 8;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 4.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkéw: wolnostojace, jedno- dwu-klatkowe, lub trzy-klatkowe;
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkéw mieszkalnych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

7) realizacja wejs¢ do lokali ustugowych z poziomu chodnika;

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 44 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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8) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

11) na terenach naziemnych parkingdw i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

12) zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.MW,U: ciag pieszy. Dopuszcza si¢
zastosowanie przejscia bramnego w zabudowie;

13) na terenie istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania.
4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego 1.MW,U: 4,9 m;

4) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i dojazdowej P.B.1104.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z drogi wewnetrznej P.B.1108. KDW;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. %% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L,
P.B.1104.KD.D, P.B.1108. KDW, P.B.1109.KP, P.B.1041.MW,U;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 48. Teren elementarny P.B.1042.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

%)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 45 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy
blizniaczej 430 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 13 m dla
zabudowy blizniacze;j;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1085.KD.L i ulic dojazdowych P.B.1103.KD.D i P.B.1104.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. % ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L,
P.B.1103.KD.D, P.B.1104.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 49. Teren elementarny P.B.1043.ZP
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) forma uzytkowania: skwer;

2) zakaz nasadzen drzew z wylaczeniem waskiego pasa terenu wzdtuz drég publicznych;

W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 46 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury, pomnikow;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

6) teren pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa lub wojny oznaczony na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakaz parcelacji gruntu;
2) teren o dostepie ogdlnym.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd od ulic P.B.1103.KD.D, P.B.1104.KD.D, P.B.1105.KD.D i P.B.1108.KDW.
6.7% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.B.1103.KD.D, P.B.1104.KD.D, P.B.1105.KD.D, P.B.1108.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 50. Teren elementarny P.B.1044.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) popuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
7) ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?;

70'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 47 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 14 m dla
zabudowy blizniacze;j;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic lokalnej P.B.1085.KD.L i ulic dojazdowych P.B.1092.KD.D i P.B.1103.KD.D, oraz
ulicy Ostoi-Zagorskiego;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni glownych ulicy Ostoi—Zagorskiego po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej; dopuszcza sie obstuge wytacznie z jezdni wspomagajace;j tej ulicy;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.7" ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdw 1wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1085.KD.L, P.B.1086.KD.L,
P.B.1092.KD.D, P.B.1103.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 51. Teren elementarny P.B.1045.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy
blizniaczej 400 m?;

"D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 48 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 13 m dla
zabudowy blizniacze;j;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1086.KD.L i ulic dojazdowych P.B.1103.KD.D i P.B.1107.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 7% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1086.KD.L,
P.B.1103.KD.D, P.B.1107.KD.D, P.B.1112.KDW, P.B.1045.MN,U, P.B.1048.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 52. Teren elementarny P.B.1046.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

72 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 49 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1103.KD.D, P.B.1106.KD.D i P.B.1107.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 7Y ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1103.KD.D, P.B.1106.KD.D,
P.B.1107.KD.D, P.B.1048.U.

§ 53. Teren elementarny P.B.1047.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1103.KD.D, P.B.1105.KD.D i P.B.1106.KD.D;

7)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 50 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.7% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1103.KD.D,
P.B.1105.KD.D, P.B.1106.KD.D, P.B.1111.KP, P.B.1047.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

§ 54. Teren elementarny P.B.1048.U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ushug: finanse, gastronomia, kultura, obstuga firm i klientéw, opieka zdrowia,
rekreacja, wypoczynek, turystyka.

2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;

5) zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.U: korytarz infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przylegajacej do terenu P.B.1050.ZP: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng
zawarty w przedziale 75° — 105°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1106.KD.D iP.B.1107.KD.D idrogi wewnetrznej
P.B.1112.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) biura, urzedy, poczty, banki: nie mniej niz 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,

"W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 51 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c¢) lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 7% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1106.KD.D,
P.B.1107.KD.D, P.B.1112.KDW, P.B.1111.KP, P.B.1048.U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 55. Teren elementarny P.B.1049.US,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: sport, rekreacja i wypoczynek;

2) dopuszczalny zakres wustlug towarzyszacych: turystyka, gastronomia, kultura, obiekty
wystawiennicze.

2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki;

3) dopuszczalna forma uzytkowania: skwer, plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, korty tenisowe,
boiska siatkdwki, koszykowki, Sciezka zdrowia, szatnie, mini golf;

4) nakaz zachowania istniejgcego zbiornika wodnego;

5) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania
i zabudowy istniejacego zbiornika wodnego;

6) zakaz wycinki istniejacego wartoSciowego drzewostanu z wyjatkiem cie¢ sanitarnych;

7) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
warto$ciowego drzewostanu;

8)nakaz  stosowania technologii budowlanych isposobow  posadowienia  budynkow
zabezpieczajacych przed uruchomieniem proceséw erozyjnych i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 10 stopni;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego za wyjatkiem tymczasowych przekryé naziemnych urzadzen sportowych
powlokami pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

75 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 52 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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7) maksymalna wysokos$¢ obiektow tymczasowych: 9 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia obiektu.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) 15 m od strony drogi publicznej;

b) 20 m od strony drogi wewng¢trzne;j;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.105.KD.D i drogi wewnetrznej P.B.1112.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) hale sportowe, boiska: nie mniej niz 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) korty tenisowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1 kort,
c) male obiekty sportu i rekreacji: nie mniej niz 2 m.p. na 10 korzystajacych jednoczesnie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wynikajacych zprogramu ustugowego miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych na terenie P.B.1037.KS.

6.79 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1087.KD.L,
P.B.1105.KD.D, P.B.1112.KDW, P.B.1111.KP, P.B.1049.US,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 56. Teren elementarny P.B.1050.ZP
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) zakaz wycinki istniejacego warto§ciowego drzewostanu z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;

3) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w zasiggu systemu korzeniowego
wartosciowego drzewostanu;

4) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow wodnych;

5) nakaz zachowania istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwigzanych
z realizacja funkcji parkowe;;

6) zakaz naruszania obiektow przyrody nicozywione;j.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem konstrukcji oporowych;

79 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 53 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

3) projektu zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ dla calego terenu elementarnego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd z drogi wewngtrznej P.B.1112.KDW.
6.77 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.B.1112.KDW, P.B.1111.KP.

§ 57. Teren elementarny P.B.1051.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wig¢cej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkoéw: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic lokalnych P.B.1086.KD.L 1iP.B.1087.KD.L; dopuszcza si¢ dojazd z drogi
wewnetrznej P.B.1112.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

"D'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 54 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c¢) lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 7® ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1086.KD.L, P.B.1087.KD.L,
P.B.1112.KDW, P.B.1049.US,U, P.B.1051.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 58. Teren elementarny P.B.1052.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 7;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. stalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki budowlane;
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 35 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
szeregowej;

3) na dziatkach potozonych przy ul. Zagérskiego, od strony drogi publicznej, nakaz nasadzen drzew
i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) forma budynkow: szeregowe, blizniacze;

5) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca przylegajaca do ulicy P.B.1117.KD.D oraz ulicy
Zagorskiego;

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 45 % powierzchni dziatki budowlanej
w zabudowie szeregowe;j;

8) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 600 m?, dla zabudowy
blizniaczej 360 m?, dla zabudowy szeregowej 250 m?;

78 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 55 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 13 m dla
zabudowy blizniaczej, 6 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy lokalnej P.B.1086.KD.L. oraz ulic dojazdowych P.B.1114.KD.D i P.B.1117.KD.D
oraz ulicy Ostoi-Zagorskiego;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni glownych ulicy Ostoi—Zagorskiego po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej; dopuszcza sie obstuge wytacznie z jezdni wspomagajace;j tej ulicy;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6.7 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1086.KD.L,
P.B.1114.KD.D, P.B.1117.KD.D, P.B.1052.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;.

§ 59. Teren elementarny P.B.1053.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej, 45 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) forma budynkoéw: wolnostojace, blizniacze;
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej, 35 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
blizniaczej;

6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

)W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 56 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy
blizniaczej 360 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 13 m dla
zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1114.KD.D i P.B.1115.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 39 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1114.KD.D,

P.B.1115.KD.D, P.B.1053.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;.

§ 60. Teren elementarny P.B.1054.ZP
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75 % powierzchni dziatki.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) forma uzytkowania: plac zabaw, skwer;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury, pomnikoéw;
3) zakaz lokalizacji nowego i przedtuzania lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego;
4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) dojazd z ulicy P.B.1115.KD.D;
2) teren o dostepie ogdlnym.

6. 8D ustalenia inzynieryjne

80) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 57 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 58 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.B.1115.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 61. Teren elementarny P.B.1055.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 6;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) forma budynkow: wolnostojace;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
6) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 430 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1115.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie;

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 82 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.B.1115.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

82) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 59 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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§ 62. Teren elementarny P.B.1056.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 7;
3) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej, 45 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) forma budynkéw: wolnostojace, blizniacze;

5) dopuszcza si¢ zabudowg blizniaczg jedynie wzdtuz ulicy Zagorskiego i Ogrodnicze;j;
6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej, 35 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
blizniaczej;

8) ushugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 420 m?, dla zabudowy
blizniaczej 360 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 13 m dla
zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic dojazdowych P.B.1114.KD.D iP.B.1115.KD.D oraz zulic Ogrodniczej i Ostoi-
Zagorskiego;

2) zakaz bezposredniego dojazdu z jezdni gtownych ulicy Ostoi—Zagoérskiego po jej przebudowie do
parametrow ulicy gtownej; dopuszcza si¢ obstuge wylacznie z jezdni wspomagajace;j tej ulicy;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wylaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.
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6. %9 ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.B.1114.KD.D,
P.B.1115.KD.D, P.B.1056.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
£azowej.

§ 63. Teren elementarny P.B.1057.U,M
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego;

3) dopuszczalny zakres ustug: finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm
i klientow, opieka zdrowia, turystyka.

2. ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;

4) forma budynkéw: wolnostojace;

5) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 15 stopni;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1115.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

c) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie.
6. 3% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1115.KD.D, P.B.1057.U,M;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 64. Teren elementarny P.B.1058.MW

83) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 60 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 61 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakaz lokalizacji ustug.
2. ustalenia ekologiczne

1) teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulicy Ogrodniczej przebiegajacej poza obszarem planu oraz ulic dojazdowych
P.B.1114KD.DiP.B.1117.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéow osobowych: budynki
wielorodzinne — nie mniej niz 1 m. p. na 1 mieszkanie.

6. 35 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1114.KD.D, P.B.1117.KD.D,
P.B.1058.MW lub spoza obszaru planu.

§ 65. Teren elementarny P.B.1059.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych;

85 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 62 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4) forma budynkow: wolnostojace;
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 18 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga zulic dojazdowych P.B.1116.KD.D iP.B.1117.KD.D oraz zulicy Ogrodniczej
przebiegajacej poza obszarem planu;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie;

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 39 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1116.KD.D, P.B.1117.KD.D lub
spoza obszaru planu.

§ 66. Teren elementarny P.B.1060.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne
1) teren objety ESZM;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustugi lokalizowane wyltacznie w parterach budynkow mieszkalnych;
4) forma budynkow: wolnostojace;

5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

86) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 63 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 20 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) obstuga zulicy lokalnej P.B.1086.KD.L iulic dojazdowych P.B.1116.KD.D iP.B.1117.KD.D
oraz z ulicy Ogrodniczej przebiegajacej poza obszarem planu;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. 37 ustalenia inzynieryjne

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1086.KD.L, P.B.1116.KD.D,
P.B.1117.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 67. Teren elementarny P.B.1061.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie wolnostojacej, 30 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowe;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) ushugi lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
5) forma budynkéw: wolnostojace, szeregowe;

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 % w zabudowie wolnostojacej,
50 % w zabudowie szeregowej;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

89 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 64 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
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9)od strony ulicy P.B.1087.KD.L iulicy ogrodniczej dopuszcza si¢ odbudowe istniejacych
elementéw budynkow usytuowanych poza obowigzujaca linia zabudowy, bez prawa powickszania
ich kubatury.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy
szeregowej 240 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 9 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
zawarty w przedziale 85° — 95°;

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga z ulic lokalnych P.B.1086.KD.L i P.B.1087.KD.L, ulicy dojazdowej P.B.1118.KD.D oraz
zulicy Ogrodniczej przebiegajacej poza obszarem planu; dopuszcza si¢ dojazd z drogi
wewnetrznej P.B.1121. KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc
konsumpcyjnych.

6. %% ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1086.KD.L, P.B.1087.KD.L,
P.B.1118.KD.D, P.B.1119.KD.D, P.B.1121.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

§ 68. Teren elementarny P.B.1062.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych — z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 4;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunk