UCHWALA NR 1V/117/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 lutego 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto — Starowka - Zamek” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXI/823/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2017r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Staréwka - Zamek” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r1.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Starowka — Zamek” w Szczecinie, na obszarze
osiedla Stare Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,92 ha, okreslony granicami: Trasa Zamkowa im. Piotra
Zaremby, ul. Zygmunta Duczynskiego, ul. Panienska, ul. Kusnierska, ul. Rycerska, ul. Korsarzy,
ul. Farna.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, wskali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

S.S.1130.UK - pow. 0,94 ha
S.5.1131.MC - pow. 0,48 ha
S.S.1132.MC - pow. 0,13 ha
S.S.1133.ZP,KP - pow. 0,86 ha
S.S.1134.KD.D - pow. 0,15 ha
S.S.1135.KD.D - pow. 0,04 ha
S.5.1136.KD.D - pow. 0,16 ha
S.S.1137.KD.L - pow. 0,16 ha

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest fragment Starego Miasta obejmujacy Zamek Ksigzat Pomorskich
wraz ztarasami iskarpami, zabudowg pierzejowa przy ul. Panienskiej upodndza skarpy inowa
zabudowa przy ul. Korsarzy oraz uktadem komunikacyjnym i infrastruktura techniczng.

2. Ustalenia planu okre$lajg warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz jego obstuge
komunikacyjng i inzynieryjna.

3. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Starego Miasta wpisanego pod numerem 1 do
rejestru zabytkow. Ochronie podlega uklad urbanistyczny okreslony przez: geometri¢, zachowang
zabudowe historyczna, relikty kondygnacji podziemnych, podzialy parcelacyjne oraz historyczng
numeracj¢ adresowa zabudowy z nazwami ulic. Zasady ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego
regulujg ustalenia niniejszego planu oraz przepisy odrebne.

4. Przedmiotami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne, sa:

1) Zamek Ksigzat Pomorskich w Szczecinie przy ul. Korsarzy 34 (zespot budynkoéw z otoczeniem),
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 24, pokazany na rysunku planu;

2)teren pod budynkami Zamku, dziedzincami itarasami zewne¢trznymi stanowig zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych pod numerem 24, teren zabytku
objeto strefa ,,W I”” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na rysunku planu;
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3) ustalone w planie granice strefy ,,W II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na
rysunku planu;

4) ustalone w planie granice strefy ,,W III”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na
rysunku planu.

5. Teren planu obejmuje si¢ strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

6. Plan realizuje cele rewitalizacji zabytkowego obszaru Starego Miasta.

§ 3. 1. Rysunek planu, wskali 1: 1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czesciag
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012rt.), stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajagcymi na tereny elementarne
i wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) S - symbol osiedla Stare Miasto;
3) 1130 — liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC — wielofunkcyjna srédmiejska zabudowa uzupetniajaca,

b) UK - ustugi kultury,

c¢) ZP — zielen urzadzona,

d) KD.L — droga publiczna: ulica lokalna,

e) KD.D — droga publiczna: ulica dojazdowa,

f) KP — ciag pieszy publicznie dostgpny.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania
(tereny elementarne);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) historyczne podziaty parcelacyjne frontdw i historyczna numeracja adresowa zabudowy;

6) granice stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej: ,,W 17, ,, W 11, ,,W 1II”.
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4. Ustalenia planu formutowane sa na poziomie szczegétowym, ustalenia szczegotowe obowigzuja
w granicach terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Ustalenia oraz rysunek planu stanowiag komplet ustalen regulujacych zabudowe
i zagospodarowanie terenu elementarnego.

7. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne i linie zabudowy okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

8. W obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

9. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ wedtug przepiséw odrgbnych zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchna dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki
wzdtuz drog publicznych oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1. alternacja kondygnacji - zastosowanie zréznicowanej kompozycji architektonicznej dla
realizacji poszczegdlnych kondygnacji budynku.

2. dachy symetryczne — dachy o rownym kacie nachylenia potaci w kalenicy.

3. front parceli historycznej — $ciana frontowa budynku wzniesiona na szerokosci frontu parceli
historycznej w zwartej zabudowie obrzeznej, wyznaczona przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie
badan archeologiczno-architektonicznych, a w przypadku braku reliktow, na podstawie katastru
przedwojennego, przechowywanego w archiwum panstwowym.

4. gzyms Kkoronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wienczacy $ciang budynku,
w formie detalu zakonczenia $ciany i wysunigty przed lico muru.

5.inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdég, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne.

6. kataster przedwojenny — mapy katastralne nieruchomosci z ostatniego okresu istnienia
zabudowy, przechowywane w archiwum panstwowym.

7. kompozycja obiektu — uktad brylowy i podziaty elewacji oraz ksztatt dachu, rozmieszczenie,
wielkos$ci 1 proporcje otwordéw oraz ich podziaty, elementy programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materiatow, zasady kolorystyki, itp.), elementy taczace obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny.

8. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
wykonczona elewacja $ciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze
przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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9. obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie wykonczonego frontu $ciany
zewnetrznej podstawowej bryty budynku na wszystkich kondygnacjach, przy czym przez podstawowa
bryle budynku nalezy rozumie¢ zabudowe na obszarze wyznaczonym przez powierzchni¢ zabudowy;
wykonczona elewacja $ciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze
przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy.

10. ogrodki gastronomiczne — miejsca o czasowym zagospodarowaniu, w pasie drogowym lub na
dzialce budowlanej, lokalizowane przy lokalu ustugowym, do ktorego ogrodek przynalezy,
zawierajace niezb¢dne wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub
kulturalne;j.

11. powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

1) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
2) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

3) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane ogrody zimowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku,

4) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych,
gzymsoOw, a takze nadwieszonych czgéci budynku powyzej parteru.

12. przedproze — taras lub schody wejscia do budynku wysuniete przed lico $ciany frontowej od
strony ulicy lub placu, lokalizowane w pasie drogowym lub przed frontem budynku.

13. wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru dostosowana do lokalizacji
ushug, wyzsza od pozostalych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej
kompozycja wysokiego parteru wyrdznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego
w stosunku do pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku.

14. Sciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo - TOWerowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 6. Teren elementarny S.S.1130.UK — 0,94 ha (Zamek Ksiazat Pomorskich)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi kultury z ustugami towarzyszacymi: edukacji, nauki, szkoleniowo-
konferencyjnymi, administracji, rozrywki, turystyki, gastronomi, handlu;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami sezonowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych drzew na dziedzincu;

2) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew wyltacznie ze wzgledow sanitarnych lub
bezpieczenstwa, z obowigzkiem nasadzen zastepczych w tym samym sktadzie gatunkowym;
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3) zakaz nowych nasadzen drzew i krzewow oraz powigkszania istniejgcej nawierzchni trawiastej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ strefe ,,W II”” 1,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku
planu, obowiazuja przepisy odrgbne;

3) obowiazuje ochrona i utrzymanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow: zabudowa zespolu
Zamku Ksiazat Pomorskich, obowigzujg przepisy odrgbne;

4) obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy izmiany ksztattu dachéw; nie dotyczy rozbudowy
podziemne;;

5) obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji zespotu
zamkowego;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,94 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial nieruchomosci zgodny z liniami rozgraniczajagcymi tereny elementarne.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

2) dopuszcza si¢ ruch pojazdow stuzb komunalnych itechnicznych, strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego itp. oraz pojazdéw zaopatrzenia,

3) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1134.KD.D (ul. Korsarzy), S.S.1136.KD.D (ul. Ku$nierska);
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1134.KD.D,
S.S.1135.KD.D, S.S.1136.KD.D, S.S.1133.ZP,KP, S.S.1130.UK oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu;
5) ustala sie likwidacje studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, remont zbiornika przeciwpozarowego oraz przepompowni $ciekow
sanitarnych;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 ogolnosptawne;;

8) dopuszcza si¢ retencje i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogoélnosptawnej lub deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrdédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrdédia energii z wylaczeniem energii wiatru;

10) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
wbudowane;j stacji transformatorowej SN/nn;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

13) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

14) obowigzujag rozwigzania inzynieryjne energooszcz¢dne, niskoemisyjne, zmniejszajace
wodochtonnos¢;

15) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
16) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec¢
cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.

§ 7. Teren elementarny S.S. 1131.MC - 0,48 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna srédmiejska zabudowa uzupekniajaca;
2) obowiazuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy frontowej przy ul. Panienskiej,

b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnika;

3) w parterze frontow zabudowy przy ul. Panienskiej poza ustugami iwejSciami do czeSci
mieszkalnej, dopuszcza si¢ wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpaddéw oraz
inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

4) zakaz lokalizacji:
a) nowych lokali mieszkalnych w cze$ci frontowej parterow,
b) pomieszczen pomocniczych ustug w czgsci frontowej parterow budynkow,
¢) garazy naziemnych wolno stojacych,
d) nowych lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatek budowlanych: 20%, dopuszcza
si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach lub tarasach;
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2) obowiazuje usunigcie istniejgcej zieleni wysokiej i zagospodarowanie skarpy zamkowej zielenig
niska od zachodniej granicy terenu elementarnego do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

2) obowigzuje zwarta zabudowa obrzezna, linie zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych
elewacji frontowych budynkow; obowiazujaca lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy wzdhuz ul.
Panienskiej wyznaczajg relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-
architektonicznych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla zabudowy naziemnej i podziemnej;
4) dopuszcza si¢ przebicia istniejgcych kamienic bramami przejazdowymi;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony pétnocno-zachodniej budynkoéw istniejacych, obowiazuje:

a) utrzymanie przejazdu na tylach posesji w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, zgodnie z ustaleniem ust. 5 pkt 2,

b) utrzymanie skarpy zamkowej z obsadzeniem zielenig niska,

c) lokalizacja wbudowanych pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,0 do 3,5;
7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki;
8) zasady kompozycji nowej zabudowy frontowej wzdtuz ul. Panienskiej:

a) obowigzuje utrzymanie:

1) odwzorowania historycznej parcelacji na elewacjach,

i) zroznicowanej kompozycji elewacji, wysokosci i wykonczenia zabudowy na sgsiadujacych
parcelach historycznych,

iii) zroznicowania form i kierunku przekrycia dachow sasiadujacych (dachy wysokie szczytowe,
dachy wysokie kalenicowe; dachy ptaskie, wtym tarasy oraz stropodachy realizowane
z zielenig niska),

b) zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych w parterach od strony
ulicy,

c) wykonczenie elewacji frontow budynkéw z materialow naturalnych: tynk, cegla,
nie polerowany kamien,

d) ustala si¢ dachy:
1) wysokie o kacie nachylenia od 45° do 55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe,

ii) ptaskie lub tarasy, z dopuszczeniem realizowania powierzchni biologicznie czynnej na
stropodachach, z wyltaczeniem Panienskiej 10,

¢) zakaz stosowania: balkondw, loggii i wykuszow na frontach zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lukarny o dachach plaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych
elewacji:

1) zajmujace tacznie do 30 % dlugosci dachu na szerokosci elewacji w parceli historycznej,

ii) usytuowane w gléwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegtosci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji,

g) obowiazuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrebie budynku,
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h) obowigzuje utrzymanie historycznej numeracji adresowej zabudowy przy ul. Panienskiej,
oznaczonej na rysunku planu;

9) dla nowej zabudowy przy ul. Panienskiej 10 obowiazuje:

a) dostosowanie poziomow uzytkowych parteru nowej zabudowy frontowej do poziomu chodnika
ul. Panienskiej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %,

c) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu chodnika na gruncie w osi frontu parceli
historycznej do najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku: 18 m,

d) dachy wysokie, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe, pokryte dachowka ceramiczna
w kolorystyce naturalnych materiatdéw ceramicznych,

¢) budowa bramy przejazdowej na tyly posesji, zgodnie z ustaleniem ust. 5 pkt 2;
10) ustala si¢ zasady rozbudowy budynkéw istniejacych od strony skarpy zamkowe;:

a) wysoko$¢ rozbudowy na tylach zabudowy frontowej ul. Panienskiej mierzona od poziomu
chodnika na gruncie w osi frontu parceli historycznej od 10 do 12 m mierzac do najwyzej
polozonego wykonczonego punktu budynku,

b) zré6znicowanie kompozycji elewacji, wysokosci, wykonczenia idetalu na sasiadujgcych
parcelach historycznych,

c) dachy ptaskie lub tarasy;

11) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,
b) ptaskich - materiatem odpowiednim do spadku, z wytaczeniem papy;

12) zakaz umieszczania nowych urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych i dachach budynkow od strony ulic, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych
i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku oraz wspornikowych opraw o$wietlenia ulicznego;

13) zakaz umieszczania urzadzen iinstalacji fotowoltaicznych na dachach, stropodachach
i elewacjach;

14) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu ul. Panienskiej (poza obszarem planu) i S.S.1136.KD.D (ul.
Kusnierska);

2) obowigzuje utrzymanie dojazdu przez wszystkie posesje na tylach zabudowy wzdluz
ul. Panienskie;j;

3) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, ustala sig
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzone w karte parkingowsa, dla nowej zabudowy przy ul. Panienskiej 10, wynoszacg 1.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1136.KD.D,
S.S.1131.MC oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) dojécia idojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza sig¢ retencje i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrdédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylaczeniem energii wiatru;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych oraz tymczasowych wolno stojgcych stacji transformatorowych na czas
realizacji zabudowy;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytgcznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ kominkow wytacznie w lokalach ustugowych;

11) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne energooszcz¢dne, niskoemisyjne, zmniejszajace
wodochtonnos¢;

12) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
13) obowiazuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm.

§ 8. Teren elementarny S.S.1132.MC - 0,13 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna srédmiejska zabudowa uzupehniajaca z ustugami: kultury,
turystyki, rozrywki, edukacji, nauki, szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomi, do dwoch lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?, z dopuszczeniem do 40 % funkcji mieszkalne;;

2) obowiazuje:
a) lokalizacja ustug co najmniej w parterze,
b) budowa garazu podziemnego z wjazdem od strony ul. Korsarzy 8 lub 7,

3)w parterze frontdow zabudowy poza ustugami dopuszcza si¢ wbudowane pomieszczenia do
czasowego gromadzenia odpadow i/lub inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

4) zakaz lokalizacji w terenie elementarnym pomieszczen pomocniczych ushig od strony elewacji
budynkow wzdtuz ulic: Farnej, Korsarzy i terenu elementarnego S.S.1133.ZP,KP.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach lub tarasach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odrgbne;

2) obowiazuje zabudowa zwarta, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz stosowania akcentow wysokos$ciowych w zabudowie;
4) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy:
a) uczytelnienie historycznej parcelacji na elewacjach pierzei wdtuz ulicy Korsarzy,
b) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
c) lokalizacja gtownych wejs¢ do budynkow od ul. Korsarzy i ul. Duczynskiego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bram wjazdowych od strony ul. Korsarzy,
e) zakaz lokalizacji balkonow, loggii i wykuszy od strony ul. Korsarzy,
f) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

g) obowigzuje odtworzenie historycznej numeracji adresowej zabudowy przy ul. Korsarzy
(numery od 5 do 8), oznaczonej na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 84 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 2,1 do 3,4;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m n.p.t. (40 m n.p.m.) mierzona od poziomu chodnika
ul. Korsarzy do kalenicy dachu wysokiego lub najwyzej polozonego wykonczonego punktu
budynku;

8) minimalna wysoko$¢ zabudowy od ul. Duczynskiego 12 m n.p.t. (34,5 m n.p.m.) liczona od
poziomu chodnika przy ul. Duczynskiego;

9) obowiazuje dostosowanie poziomoéw uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika;

10) dopuszcza si¢ dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do 55°, symetryczne, kalenicowe lub
szczytowe, dachy ptaskie i tarasy, stropodachy zielone, dachy przeszklone;

11) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) wysokich - dachowksg ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatbw ceramicznych;
dopuszcza sig¢ pokrycie szklane,

Id: 0B359D36-DC80-41E0-880D-C0D37853419A. Podpisany Strona 10



b) ptaskich - materialem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy;
12) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach i elewacjach;

13) w dachach wysokich dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptaskich usytuowane pojedynczo na
osiach kompozycyjnych elewacji:

a) zajmujace tacznie do 30% szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w gtownej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegto$ci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

14) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych idachach budynkéow od strony ulic iciggu pieszego, zakaz nie dotyczy rur
spustowych, instalacji odgromowych, szafek  gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczona $ciang budynku, oraz
wspornikowych opraw o§wietlenia ulicznego;

15) obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

16) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,13 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny S.S.1132.MC.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu S.S.1134.KD.D (ul. Korsarzy);

2) w granicach terenu elementarnego obowigzuje lokalizacja minimum 25 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w tym minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg oraz minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1137.KD.L,
S.S.1134.KD.D, S.S.1133.ZP,KP, S.S.1132.MC oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej;

5) dopuszcza si¢ retencje¢ i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odregbnych;
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6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrdédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrdodia energii z wylaczeniem energii wiatru;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych oraz tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych na czas
realizacji zabudowy;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

10) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszcz¢dne, niskoemisyjne, zmniejszajace
wodochtonnos$¢;

11) obowiagzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
12) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajgcych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm.

§ 9. Teren elementarny S.S.1133. ZP,KP - 0,86 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi publicznie dostepny;
2) zakaz:

a) zabudowy kubaturowe;j,

b) polaczen funkcjonalnych tarasow zamkowych z terenem S.S.1131.MC;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:

a) imprezami sezonowymi,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,

c) ogrodkami gastronomicznymi na tarasach zamkowych ina ciggu pieszym przy granicy
z terenem S.S.1132.MC;

4) obowigzuje lokalizacja ciggéw pieszych na skarpie taczacych zespdt zamkowy =z terenem
elementarnym S.S.1137.KD.L i utrzymanie polgczen pieszych z ulicami: Kus$nierska i Korsarzy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) dopuszcza si¢ zielen niska, sredniowysoka, wysokg oraz zielen w donicach i na tarasach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje utrzymanie iochrona zabytku wpisanego do rejestru zabytkdéw: zespotu Zamku
Ksigzat Pomorskich, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkoéw
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;
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3) ustala si¢ strefe ,,W II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢:

a) przebudowe tarasoOw z zachowaniem dostgpu publicznego do otaczajacych ulic iwejs¢ do
budynkéw zamkowych,

b) zmiang uksztattowania skarpy péinocne;j,

c)na skarpie podinocnej lokalizacje ciagow pieszych ikwater zieleni niskiej wzmacnianych
murami oporowymi,

d) likwidacjg¢ schodow terenowych,

¢) adaptacj¢ pomieszczen pod tarasem potudniowym na funkcje ustugowe dostepne z terenu
S.S.1136.KD.D (ul. Kusnierska),

f) oswietlenie tarasow oprawami wspornikowymi na elewacjach zamku oraz na balustradach,
w tym lokalizacj¢ o§wietlenia ekspozycyjnego;

5) nawierzchnia ciggu pieszego przy granicy zterenem S.S.1132.MC zptyt granitowych, zakaz
lokalizacji stopni 1 progow;

6) obowiazuje spdjne stylistycznie rozwiazanie o§wietlenia tarasow zamkowych i ciagu pieszego
przy granicy z terenem S.S.1132.MC;

7) dla ogrédkoéw gastronomicznych:

a) zakaz lokalizacji podestow; lokalizacja bezposrednio na kamiennej nawierzchni ciggu pieszego
1 tarasow,

b) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrgbie jednego ogrodka;

9) dopuszcza si¢ korekty granicy terenu elementarnego wzdtuz terenu S.S.1137.KD.L na potrzeby
realizacji celu publicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1134.KD.D, S.S.1136.KD.D, S.S.1137.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytgcznie podziemne lub wbudowane;

2) istniejgce sieci inzynieryjne przeznaczone do przebudowy oraz nowe sieci nalezy prowadzié
wylacznie jako podziemne;

3) realizacja nowych sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych zgodnie z przepisami odrebnymi
ipo przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych oraz spelnieniu wymagan
konserwatorskich ochrony zabytkéw wedtug przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1137.KD.L, S.S.1134.KD.D,
S.S.1136.KD.D, S.S.1133.ZP,KP oraz spoza obszaru planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogoélnosptawne;,
rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

6) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych ibudowe nowych sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

9) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng dla zagospodarowania wskazanego w ust.l
pkt 3 realizowane jako studnie elektryczne z podziemna rozdzielnicg elektryczng wbudowane
w nawierzchnie placow;

10) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wyltaczeniem energii wiatru;

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
- 0,30 m.

§ 10. Teren elementarny S.S.1134.KD.D — 0,15 ha (ul. Korsarzy)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami sezonowymi,

b) zgromadzeniami publicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ strefe ,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowiazujg przepisy odrgbne;

3) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy nawiazujace do rozwigzan historycznych z okresu
przedwojennego, w tym wysoko$ciowe zréznicowanie poziomow chodnikdéw i jezdni o minimum
5 cm, za wyjatkiem przejs¢ dla pieszych;

4) obowigzuje odtworzenie brukowej nawierzchni ulicy z kostki granitowej nawierzchnia chodnikow
z ptyt granitowych, krawezniki granitowe;

5) obowigzuje jednolity typ o$wietlenia latarniami ulicznymi lub wspornikowymi oprawami
o$wietlenia ulicznego na elewacjach zespolu zamkowego i sgsiedniej zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,8 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;
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2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; obowigzuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

7) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

8) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
- 0,30 m.

§ 11. Teren elementarny S.S.1135.KD.D — 0,04 ha (ul. Rycerska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;
2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacych rozwigzan geometrycznych ulicy;

3) obowiazuje nawierzchnia  jezdni brukowa, nawierzchnia chodnikéw Z plyt
granitowych, krawezniki granitowe;

4) obowiazuje jednolity typ oswietlenia ulicy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,9 m do 8,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji wolno  stojgcych  inzynieryjnych  urzadzen  sieciowych, wtym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej sieci: gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; obowigzuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

7) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

8) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
- 0,30 m.

§ 12. Teren elementarny S.S.1136.KD.D — 0,16 ha (ul. Ku$nierska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania 1iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami sezonowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych (strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ strefe ,,W II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowiazujg przepisy odrgbne;

3) obowiazuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej; nawierzchnia chodnikow z plyt
kamiennych, krawezniki kamienne;

4) obowigzuje jednolity typ o$wietlenia ulicy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow
z dopuszczeniem latarni ulicznych;

5) dla ogrédkéw gastronomicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stolikow i krzeset, parasoli i markiz,
b) lokalizacja wyposazenia ogrodkow bezposrednio na kamiennej nawierzchni ciggu pieszego,

c) zakaz realizacji obiektow kubaturowych iwiat, wtym wiat z nietrwatymi, sktadanymi i/lub
przesuwnymi przegrodami,

d) zakaz lokalizacji podestow,
e) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrgbie jednego ogrodka.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 m do 28,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciaggu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosplawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; obowigzuje likwidacja wyltaczonych z eksploatacji sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

7) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

8) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m.

§ 13. Teren elementarny S.S.1137.KD.L - 0,16 ha (ul. Zygmunta Duczynskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna — teren na poszerzenie pasa drogowego;
2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefg ,,W II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowiazujg przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ korekte granicy terenu elementarnego wzdtuz terenu S.S.1133.ZP,KP na potrzeby
realizacji celu publicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Scalanie 1ipodzial zgodny zliniami rozgraniczajacymi teren elementarny, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 0 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ budowe chodnika, $ciezki rowerowej, pobocza i skarp oraz
zieleni niskiej nawierzchni trawiastej iurzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu
1 zarzadzania droga.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;
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2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; obowigzuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

6) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

7) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla calego obszaru
planu.

§ 15. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
— Starowka - Zamek”, uchwalonym niniejszg uchwata, tracg moc:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.15, uchwalony Uchwatg XLIII/540/98
Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.23, uchwalony Uchwalg VII/82/99 Miasta
Szczecina z dnia 23 marca 1999 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 r.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY RADY MIASTA SZCZECIN
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STARE MIASTO - STAROWKA - ZAMEK " W SZCZECINIE

LEGENDA
OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

S- SYMBOL DZIELNICY SRODMIESCIE
SS.1130.0K S- SYMBOL OSIEDLA STARE MIASTO

1130 - LICZBA OZNACZAJACA NUMER TERENU
ELEMENTARNEGO W PLANIE

SYMBOL PRZEZNCZENIA TERENU

UK USLUGIKULTURY
[ WIELOFUNKCYJNA $RODWELSKA ZABUDOWA UZUPELIAJACA
ZPKP ZELER URZADZONA, CAG PIESZY PUBLICZNE DOSTEPHY
KD.D 'OROGA PUBLICZNA: ULICA DOJAZOOWA

KDL 'DROGA PUBLICZNA ULICA LOKALNA

0ZNACZENIA GRAFICZNE

e
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'NUMERACJA ADRESOWA ZABUDOWY OPARTA NA
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kocoood
STREFA“W I OCHRONY ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO.
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Zatacznik Nr 2 strona 1 do uchwaty Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 lutego 2019 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta  Szczecin z dnia 26.03.2012r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto - Starowka - Zamek" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

o

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJ ACE ZGODY
NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE SNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH
s- 8 502 -nume 1

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

TR

FUNKCJE DOMINUJ ACH

WODY $RODLADOWE

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE
OBSZAR WIELOFUNKCYJNE]
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIE) INTENSYWNOSCI

ustual

OBSZARY, NAKTORYCH DOPUSZCZA S| &
LOKALIZACJ E OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZE) 2000 m2

PRODUKCIA, USLUGH | SKLADY

e
]
=3
[T
[
=
 FES
]

PARKI TECHNOLOGICZNE

Ll

PLANONANE SKLADOWSSKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

ANNNY
@i

.

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka -
Zamek” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zm. z2019 r. poz. 60) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) — zadania wilasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - .
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego

1 2 3

1. | S.S.1134.KD.D Ulica Korsarzy — przewidywana przebudowa jezdni i chodnika ulicy
dojazdowe;.

2. | S.S.1137.KD.G Przewidywana budowa chodnika i §ciezki rowerowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. z2018r. poz.799, poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592,
poz. 1648, poz. 1722, poz. 2161), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637,
poz. 2348).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2017 r. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669,
poz. 1693, poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1152,
poz. 1629), ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629,
poz. 1637).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Staréwka - Zamek” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka -
Zamek” w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 17.12.2018r. do 08.01.2019r.

W okresie przeznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu wniesiono do 22.01.2019r. dwa
pisma zuwagami (Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,KORSARZY”, Korsarzy 2-32 oraz Hotel
Zamek Centrum Sp. j., J&J Lysakowscy Nieruchomosci Sp. zo0.0. iosobg prywatng), zgodnie
zwykazem uwag stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych. Zgloszone uwagi dotycza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw: S.S.1132.MC i S.S.1131.MC.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu: 25.01.2019 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1) uwaga dotyczaca zasadno$ci zabudowy poinocnej pierzei ul. Korsarzy.
Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia dla terenu elementarnego regulujg zasady ochrony zabytku — Zamku
Ksigzat Pomorskich ijego otoczenia, atakze sposdb zagospodarowania ukladu staromiejskiego
zgodnie zzasadami konserwatorskiej rewaloryzacji historycznej kompozycji przestrzenno —
architektonicznej zespotu staromiejskiego oraz zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
bezposredniego otoczenia Zamku.

Wskazana zabudowa ma uzupehic¢ deficyty ustugowe w tym rejonie osiedla Stare Miasta
i zgodnie z ideg restytucji Staréwki, odbudowac ikoniczng perspektywe ul. Korsarzy z widokiem
na Wiez¢ Dzwonow. Odbudowa pierzei ul. Korsarzy wzmocni role dominanty przestrzennej jaka
jest Zamek w kompozycji urbanistycznej isylwecie Starowki. Nowa zabudowa zniweluje
funkcjonalnie i krajobrazowo negatywny wplyw przeskalowanego wjazdu do miasta z Trasy
Zamkowej. Jest elementem integracji funkcjonalno - przestrzennej obu czesci osiedla Stare
Miasto: Starowki i Watow Chrobrego.

2) uwaga dotyczaca uzupehlnienia terenu elementarnego S.S.1131.MC o funkcje gastronomiczno-
ustugowe 1ikulturalne lokalizowane od strony tarasu Zamku bezposrednio graniczacego
Z posesjami.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: = Opracowanie mpzp  zainicjowane zostalo na  skutek  wniosku
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry oczekuje kompleksowego
ustalenia  regulacji  planistyczno-konserwatorskich ~ w zakresie =~ warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania dzialek w otoczeniu Zamku Ksigzat Pomorskich.

Zadaniem planu jest wazenie interesOw wszystkich stron. Ustalone planem mozliwos$ci
inwestycyjne witascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowig kompromis w kwestii zabudowy
skarpy wschodniej. Proponowanie wschodniego tarasu Zamku przedstawiane w koncepcjach
rozbudowy drugiej linii ul. Panienskiej, jako drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep do
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projektowanych w tej zabudowie ustug, narusza prawo wlasnosci wlasciciela Zamku, wprowadza
funkcje niezgodna z przeznaczeniem obiektu publicznego o ograniczonym dostepie. Wniosek
wlascicieli kamienic przy ul. Panienskiej mylnie utozsamia taras zamkowy z drogg publiczna.
Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika rowniez z jego obecnego stanu technicznego.

3) uwaga dotyczaca wykreslenia obowigzku prowadzenia niskich nasadzen zielenig od granicy terenu
elementarnego S.S.1131.MC do projektowanej w tym terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
(nasadzenia na skarpie zamkowej).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Zadaniem planu jest wazenie interesow wszystkich stron. Ustalone planem
mozliwosci inwestycyjne wilascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowig kompromis
w kwestii zabudowy skarpy wschodniej. Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika rowniez z jego
obecnego stanu technicznego. Zagospodarowanie skarpy wschodniej zielenig urzadzong poprawi
odbior estetyczny obecnie zaniedbanej skarpy.

4)uwaga dotyczaca zakresu isposobu rozbudowy istniejacych budynkéw w kierunku skarpy
zamkowej, uniemozliwiajgca zabudowg w granicy dzialki zajmowanej przez Zamek (teren
elementarny S.S.1130.UK).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: = Opracowanie = mpzp  zainicjowane zostalo na  skutek  wniosku
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory oczekuje kompleksowego
ustalenia  regulacji  planistyczno-konserwatorskich ~ w zakresie =~ warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania dzialek w otoczeniu Zamku Ksigzat Pomorskich.

Zadaniem planu jest wazenie interesow wszystkich stron. Ustalone planem mozliwosci
inwestycyjne wilascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowig kompromis w kwestii zabudowy
skarpy wschodniej. Proponowanie wschodniego tarasu Zamku, przedstawiane w koncepcjach
rozbudowy drugiej linii ul. Panienskiej, jako drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep do
projektowanych w tej zabudowie ustug narusza prawo wilasnosci witasciciela Zamku, wprowadza
funkcje niezgodng z przeznaczeniem obiektu publicznego o ograniczonym dostgpie. Wniosek
wiascicieli kamienic przy ul. Panienskiej mylnie utozsamia taras zamkowy z droga publiczna.
Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika rowniez z jego obecnego stanu technicznego.
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