UCHWALA NR XXV1/653/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Gumience -
Stowiensko 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz.904, poz.961,
poz. 1250, poz. 1579); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX/863/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Slowiensko 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Stowiensko 2”
w Szczecinie na obszarze dzielnicy Zachdd, osiedla Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy obszary o tacznej powierzchni 3,014 ha:
1) w rejonie zbiegu: ul. Wierzbowej i ul. Mieszka I;
2) w rejonie placu Stowincow;

3) fragment obszaru cmentarza (dziatki nr 12 z obrebu 2135, 13/20 oraz 14 z obrgbu
2136 w Szczecinie).

3. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.G.1032.U — pow. 2,129 ha,
2) Z.G.1033.U — pow. 0,840 ha,
3) Z.G.1034.MN — pow. 0,045 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej w tym ustug zwigzanych z funkcja
cmentarng, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zieleni urzadzonej, przydomowe;j
oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Stowiensko 2” w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zalacznik nr 1, sktadajacy si¢ z trzech
arkuszy bedacych integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr
4, bedacy integralng czescig uchwaly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych wyodrgbniono tereny wydzielen wewngtrznych o réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 1 —liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001- liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zieleni urzadzonej,
przydomowe;.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu
W SposOb nastepujacy:

1) 1 — liczba oznaczajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbol oznaczajacy:

a) 1.U — teren zabudowy ustugowej,

b) 2.KPJ — teren ciagu pieszo — jezdnego.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dachy plaskie — dachy o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz
25 stopni;

Id: 35F107F4-569B-4EDE-A454-B8A4FB5291F2. Podpisany Strona 2



2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu — uksztalttowanie bryly obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz
z urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajagcym terenem 1towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtoéwny; uklad eksponowanych
elewacji z rozmieszczeniem, wielkoscig, podziatami i proporcjami otwordw, stolarka,
i elementami programu architektoniczno — estetycznego (detale, faktury materiatow,
zasada kolorystyki itp.);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie
technicznym obowigzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych z wyjatkiem terenow
drogowych;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wgltebne (cofniete) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow i sztucznych oczek wodnych;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

8) System Zieleni Miejskiej — ciaggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
iréznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza —
tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym
w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
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9) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego),
grab, jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna,
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia,
platan klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegodlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych, np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: biaty, Brewera iserbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, z wylaczeniem terendow przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury
technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.) oraz terenow zabudowanych, na
ktorych ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkéw chronionych,
ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen 1iucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkow  technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

7) zakazuje si¢ nasypywania gruntu, z wylgczeniem niezbednych nasypoéw do 1 metra
zwigzanych z realizacja zabudowy i dojazdow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) nowych wolno stojacych,

b) emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢ $wiatto i mogacych zakldca¢ warunki
mieszkaniowe oraz odbior znakoéw 1 sygnatow drogowych;

2) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 0,3 m? oraz tablice
reklamowe 1urzadzenia reklamowe wbudowane o powierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

3) na stupach oswietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych 1 trakcyjnych dopuszcza si¢
tablice zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych; dopuszcza sie
obiekty matej architektury;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

6) dopuszcza si¢ remont i modernizacj¢ budynkow znajdujacych si¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy bez prawa powigkszania kubatury budynku;

7) dopuszcza si¢ na wysokosci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsow wienczacych — do 1,0 m, balkonéow — do 1,2 m, innych elementow
programu architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:
przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

8) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz
wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lica budynkows;

9) ustala si¢ sposOb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu lub wjezdzie do budynku lub jego czesci (z wytaczeniem wejs¢ do
pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektéw 1iurzadzen technicznych takich jak np.:
infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

10) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslona na rysunku planu, w obrgbie ktorej obowigzuje ochrona warto§ciowego
krajobrazu w tym zachowanie harmonijnej panoramy z zakazem zmiany rzezby terenu;
w obrebie strefy obowiazuja okre$lone planem ustalenia szczegdétowe majace na celu
podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni;

11) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejagcych i nowych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych 1,0 m, aw przypadku sieci iurzadzen o szeroko$ci powyzej 1,0 m
szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danej sieci lub urzadzenia;
ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:

a) sieci kanalizacyjnej 4,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m;

12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdtowych,

jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
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zewnetrznym budynku (z wylaczeniem taraséw 1 balkonéw), do powierzchni dziatki
budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego
obrysie zewn¢trznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 13,0 m,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni;

3) pkt 2 nie dotyczy drog wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz dziatek
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia¢ beda ul. Mieszka I1i ul.
Wierzbowa (poza granicami planu);

2) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢
umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika =z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania
dla samochod6éw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych | miejsc postojowych
miejsc postojowych | (mp) dla pojazdow (mp) dla rowerow
(mp) dla zaopatrzonych
samochodow w karte parkingowa
osobowych

1 2 3 4 5

1. | Hotele 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych lecz hotelowych
nie mniej niz
Imp/hotel
2. | Restauracje,kawiarnie, 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/10 miejsc
inne konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
(z wylaczeniem barow
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych);
3. | Biura,urzedy,banki 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? 0,6 mp/100 m? pow.
uzytkowej* pow.uzytkowej* uzytkowej*
4. | Przychodnie i gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,3 mp/1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelari¢
adwokackie
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5. | Obiekty ekspozycyjno- 2 mp/100 m? pow. 1 mp/1obiekt 0,3 mp/100 m? pow.
handlowe, galerie itp. uzytkowej uzytkowej
6. | Ustugi rzemieslnicze 2 mp/10 1 mp/50 1 mp/50
zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych
najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie Zmianie
7. | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych naprawcze
8. | Myjnie samochodowe 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne do mycia
obiekty)
9. | Stacje diagnostyczne, 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju,
opon itp.
10. | Sale konferencyjne, 10 mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
osrodki szkoleniowe
11. | Ushugi rézne 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc
postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i1urzadzen technicznych, magazynow,
archiwow, itp.

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie cze$ci utamkowej; dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla
liczby wigkszej od 0,5 - do 1;

5) wymogi  w zakresie = zapotrzebowania na  miejsca  postojowe  oznaczone
w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku zagospodarowania tymczasowego zwigzanego
z uzytkowaniem sezonowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonego w planie ciaggu pieszo-jezdnego stanowiag korytarz
infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenem wymienionym w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych
w ulicach: Mieszka I, Wierzbowej, Bukowej;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

Id: 35F107F4-569B-4EDE-A454-B8A4FB5291F2. Podpisany Strona 7



4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
w ulicach: Mieszka I, Wierzbowej, Bukowej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Mieszka I,
Wierzbowej lub rzeki Bukowej po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach
substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych
albo kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
iroztopowych iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przyltaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do wodd powierzchniowych albo
kanalizacji po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak i1poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy uslugowej pomig¢dzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych Zrddet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow  geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowg zréodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna;

14) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng  ustala  si¢  zistniejacych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci
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iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dzialki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

19) spos6b gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki
w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -
25 mm, sie¢ wodociggowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m,
kanalizacja deszczowa -0,30 m;

21) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
122 — Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.1032.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ ustugi iobiekty obslugi
komunikacji samochodowej (motoryzacji), w tym: stacje obslugi iwarsztaty napraw
pojazdéw mechanicznych, myjnie, auto komisy isalony samochodowe, z wylaczeniem
lakiernictwa oraz stacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji i innych urzadzen
1 obiektow z tego zakresu ustug; dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustugi handlu o pow. sprzedazy do 100 m?, zwigzanej z ushuga
obstugi komunikacji samochodowej (motoryzacji).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
10 %, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej
w obszarze SZM: 60%;

3) czg$¢ terenu objeta SZM, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej w obszarze SZM:
30%:;

3) wysoko$¢ budynkoéw istniejacych do zachowania;
4) wysokos¢ nowej zabudowy:

a) dla dziatki 1/6 z obrgbu 2135 do 2 kondygnacji nie wyzej niz do rzednej 25,38 m
n.p.m.,

b) dla dziatki 10/4 z obrebu 2135 do 2 kondygnacji nie wyzej niz do rzednej 28,0 m
n.p.m.,
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c) dla dziatki 2/4 z obrebu 2135 do 4 kondygnacji nie wyzej niz do rzgdnej 35,0 m n.p.m.,
z zastrzezeniem lit. d),

d) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ zabudow¢ wyzsza o max. 2 m
od wysokos$ci budynku przy ul. Mieszka I 33;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zlokalizowanego na dz. nr 10/4 z obrebu 2135,
w kierunku potnocno — wschodnim, wylacznie w formie konstrukcji posadowionej na
stupach ponad poziomem istniejacego terenu, z niezabudowang przestrzenia w poziomie
przyziemia;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,5 — 1,8,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej w obszarze SZM: od
0,0 do 0,6;

8) budynki kryte dachami plaskimi;

9) obowigzuje wprowadzenie pasa zwartej zieleni wysokiej zimozielonej o szerokosci
minimum 5 m wzdhluz zachodniej granicy dziatki 1/6 z obrgbu 2135, oznaczonego na
rysunku planu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

11) teren czgsciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Mieszka I (poza granica planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.1032.U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali
cieplnej w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe kolektora
sanitarnego w pasie technicznym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.G.1033.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu 1.U: ushugi zwigzane z funkcja cmentarna;
2) przeznaczenie terenu 2.KPJ: ciagg pieszo — jezdny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw zwigzanych zobstugg cmentarza o powierzchni
sprzedazy do 100 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30 %, na terenie 1.U,
b) 10 %, na terenie 2.KPJ.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U obowigzuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %,
b) wysokos¢ zabudowy do 9 m,
c) budynki kryte dachami stromymi,
d) zabudowa o charakterze wstggowym (pasmowym) stanowigca jednorodny zespot,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,0;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KPJ obowigzuje:
a) zakaz zabudowy,
b) w pasie o szeroko$ci 6 m od strony cmentarza dopuszcza si¢ prowadzenie:
- plenerowych wystaw, ekspozycji,

- sprzedazy zwiazane] z funkcja cmentarng, wylacznie w formie jednolitych pod
wzgledem formy 1ikolorystyki elementow przestrzennych, nie zwigzanych trwale
Z gruntem,

3) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku przy ul. Mieszka 126a w okresie jesiennym, poza
terminem wylegu 1 bytowania zwierzat gatunkow chronionych — ptakow 1 nietoperzy;

4) projekt zagospodarowania terenu sporzadza si¢ dla catego terenu elementarnego;
5) w terenie elementarnym obowigzuje lokalizacja stalej toalety o dostepie publicznym;

6) obowigzuje zachowanie istniejacych powiazan widokowych z zabytkowym wiatrakiem
poza granicami planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;
8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obsluga z terenu poza granicami planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.1033.U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci:
wodociaggowej, elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych w terenie 2.KPJ;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny Z.G.1034.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zieleh urzadzona,
przydomowa. Obszar do przylaczenia do przylegtych dzialek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej potozonych przy ul. Wierzbowej la oraz 1b poza granicami planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
70%;

2) teren objety SZM, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie ogrodow przydomowych na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej poza granicami planu;

2) obowiazuje zakaz zabudowy terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy oraz obiektéw gospodarczych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Wierzbowej 1 Bukowej (poza granicami planu);

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg sieci: gazowe;j,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr X/198/03 Rady Miasta Szczecin
zdnia 27 pazdziernika 2003 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Stowiensko” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
Nr 106 z 24.11.2003 1. poz. 1806).

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %
dla catego obszaru planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 ark. 1 do Uchwaly Nr XXV1/653/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2017 .

Zatacznik nr 1 ark. 1
do uchwaly w sprawie miej go planu
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 do Uchwaly Nr XXV1/653/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2017 .

Zatacznik nr 1 ark. 2

do uchwaly w sprawie miejscowego planu
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Zatacznik Nr 1 ark. 3 do Uchwaly Nr XXV1/653/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2017 .

@ Zatacznik nr 1 ark. 3
do uchwaty w sprawie miejscowego planu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty w sprawie
miejscowego planu

owal
"Gumience - Stowienisko 2"
w Szczecinie

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI/653/17

Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 stycznia 2017 r.

Wyrys ze Studium

miasta Szczecin (Uchwata nr XVII/47!

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem
y " Gurmiohe - fefisko 2" w

0/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/653/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Slowiensko 2” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778, poz.904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVI1/653/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2017 r.
w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Stowiensko 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Gumience -
Stowiensko 2” w Szczecinie wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach 04.05.2016 r. do 24.05.2016 1.

2. W ustalonym terminie wniesiono 27 uwag o jednakowej tre$ci, zgodnie z wykazem
uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych:

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 22.06.2016 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczy terenu elementarnego Z.G.1031.UP. ,,W zwiazku z przystapieniem do
zmiany planu ,,Gumience - Stowiensko” o$wiadczono, ze proponowane zmiany:

- likwiduja kolejng enklawe zieleni,
- obnizajg warto$¢ nieruchomosci,
- pogarszaja walory widokowe,
- blokuja odbior wod gruntowych ze skarpy od ul. Wierzbowej,
- obcigzaja budzet Szczecina wysokimi kosztami infrastruktury.
W zwigzku z powyzszym zaproponowano:
. pozostawienie na skarpie terendw zielonych - zielen zagospodarowana bez zabudowy.
. powierzchni¢ zabudowy do 30%.
. zakaz tworzenia nasypow.
. pozostawienie naturalnego uksztattowania terenu elementarnego.

. maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m od powierzchni dziatki.

AN N BN W

. zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych w tym motoryzacyjnych.”
Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uwagi odnoszg si¢ do symbolu terenu w obowigzujacym planie. W projekcie planu teren
oznaczony jest symbolem Z.G.1032.U. Pozostawienie terenu dzisiejszej zieleni, w tym
zieleni na skarpach jako terenu bez zabudowy niejest mozliwe. Teren nie jest
ogolnodostepny i zgodnie z obowigzujagcym planem moze by¢ czgsciowo zabudowany.
W projekcie planu charakter terenu inwestycyjnego pozostaje, jednak jest obostrzony
ustaleniami. W granicach SZM ustalono pow. zabudowy max. do 30%, tym samym
wniosek w pkt 2 zostat uwzgledniony. Uwzgledniono pkt 3 wprowadzajac zapisy o zakazie
nasypywania gruntu, z wylaczeniem niezbednych nasypoéw do 1 metra zwigzanych
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z realizacja zabudowy idojazdow. Pkt 4 uwzgledniono czg¢sciowo, dopuszczajac
ingerencj¢ wylacznie w terenie przeznaczonym pod zabudowe idojazd, aw strefie
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustalenia planu zakazuja
zmiany naturalnej rzezby terenu, tym samym ingerencja poprzez nasypywanie gruntu
nie jest mozliwa.

Nie uwzgledniono dopuszczenia zabudowy parterowej do 5 m. Wysoko$¢ zabudowy
zostata ustalona nie wyzej niz wysokos$¢ zabudowy istniejacej od strony ul. Wierzbowe;j tj.
do 2 kondygnacji lecz nie wyzej niz 25,38 m.n.p.m., co gwarantuje, ze zabudowa
nie przewyzszy istniejgcej w sasiedztwie.

Uwzgledniono cze$ciowo pkt 6, poprzez doprecyzowanie ustalen zakazujacych lokalizacji
ustug ucigzliwych zwigzanych z lakiernictwem, demontazem pojazdow wycofanych
z eksploatacji 1innych urzadzen 1obiektow ztego typu zakresu wustug. Funkcje
motoryzacyjng pozostawiono. Poza planem dodatkowo obowiazuja przepisy mowiace, ze
wszelkie ucigzliwosci wynikajace z inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej.
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