UCHWALA NR XVI11/446/08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 stycznia 2008 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica-Pyrzycka”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635;
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1.  Zgodnie z uchwata Nr LVII/1062/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 czerwca 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Smierdnica-Pyrzycka” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, uchwata nr 1X/278/07 Rady Miasta
Szczecin z dn. 14 maja 2007 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Smierdnica-Pyrzycka” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,9882 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od pdinocy — projektowane obejs$cie drogowe ul. Pyrzyckiej;
2) od wschodu — strumien Smierdnicki Potok;
3) od poludniowego-zachodu - ul. Pyrzycka.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.1001.MN,U pow.  0,2699 ha;
2) D.J.1002.MN,U pow. 1,8279 ha;
3) D.J.1003.UMN pow.  0,2443 ha;
4) D.J.1004.UMN pow.  1,5555 ha;
5) D.J.1005.MN,U pow.  0,7926 ha;
6) D.J.1006.UMN pow.  0,6053 ha;
7) D.J.1007.MN,U pow.  0,5486 ha;
8) D.J.1008.U pow.  0,3486 ha;
9) D.J.1009.UMN pow.  0,4985 ha;
10) D.J.1010.U,KSP pow.  0,1251 ha;
11) D.J.1011.KD.L pow.  0,1719 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny
zabudowy ustugowej z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m’, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja
pelna problematyke okreslonag w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica-
Pyrzycka” w Szczecinie stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czgs$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr [X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 czerwca 2007 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cig uchwatly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralna czescia uchwaty.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig

przeznaczenie oraz rdzne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)
4)
5)

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposdob nastepujacy:
litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.

litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Plonia-Smierdnica-
Jezierzyce),

liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,

liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... ;

symbole przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) UMN tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

c) U tereny zabudowy ustugowe;,
d) U,KSP teren zabudowy ustugowej i stacji paliw 1 gazu ptynnego z ustugami
towarzyszacymi,

e) KD.L teren drogi publicznej — ulica lokalna.
3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia

og6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
S)
6)

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne

ustalenia ekologiczne

ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu

ustalenia zasad parcelacji

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjne;.

5. Pely tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogodlne 1 ustalenia

szczegOlowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zieleh wysoka i1 niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione S$ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachoéw o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 35 °; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku faczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 35 °;

dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej cze$¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i
urzadzen polozonych na tej dziatce lub spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezpo$rednio wspotpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczgsciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i
Sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
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estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gldéwny;

kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkoéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkéw, podziatu
wlasnos$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi
by¢ usytuowane lico gtownej bryty budynku;

obstuga firm i klientéw — ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug swiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowe;,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan 1 ttumaczen obstugi nieruchomosci itp., uslug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych
drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia,
wypozyczanie i naprawa sprzgtu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.:
wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrdzy, agencji 1 informacji turystycznej
itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czes$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg¢$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru, basendéw 1 sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 mz;

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakoéw graficznych i1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub
marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym,;

rzemiosto ustugowe — zaklad lub warsztat rzemieslniczy zatrudniajacy do 50 pracownikéw
(MSP) $wiadczacy ogélnie rozumiane nieprodukcyjne ustugi dla ludnosci (np. pralnia
chemiczna i1 mechaniczna, fotograf, zaklady: krawiecki, szewski, kaletniczy, tapicerski,
stolarski, zegarmistrzowski, grawerski, zlotniczy, a takze: naprawa sprz¢tu AGD i innych
urzadzen, naprawa samochodow, ksero itp.);

strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej - strefa
ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych dominuje historyczne
zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach kulturowych; w obrgbie strefy obowiazuja
okreslone planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
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przestrzennej, zabudowy i innych elementdéw historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong
na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow;

typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie
obiektow 1 intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztatt dachow.
Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa i
krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich
grupy, spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami lasow 1
parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
kasztanowiec, topola, wierzba — powyzej 200 cm, brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu
czerwonego), glediczja trdjcierniowa, choina, jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego),
lipa, modrzew, morwa, olsza, sosna, swierk — powyzej 100 cm, cyprysik, gtog, grab, jarzab,
jodta, leszczyna, platan klonolistny, wiaz, Zzywotnik — powyzej 50 cm.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza si¢ ustugi w

zakresie:

a) obstuga firm i klientow (dopuszczenie nie dotyczy ustug motoryzacyjnych),

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu plynnego do pojazdéw samochodowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’, za

wyjatkiem terenu D.J.1004.U,MN;

zakazuje si¢ si¢ lokalizacji naziemnych stacji telefonii komorkowej 1 stacji radiowych oraz wolno

stojacych masztow antenowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykac si¢ w granicach dziatki

budowlane;;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego;

zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni w pasie o szerokosci 20,0 m wzdluz linii cieku Potok

Smierdnicki, z wyjatkiem koniecznych cie¢ sanitarnych;

zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie o szerokosci 20,0 m wzdtuz

linii cieku Potok Smierdnicki;

zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej

element kompozycji zespolu zabudowy za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych,

niezbgdnej wycinki zwiazanej z budowa i1 przebudowa ulic oraz dopuszczonej w ustaleniach

szczegotowych wycinki pojedynczych drzew;

zakazuje si¢ wprowadzania nowych nasadzen niepozadanych gatunkow drzew i krzewdow jak

np: robinia akacjowa, czeremcha amerykanska, klon jesionolistny, dab czerwony, swidwos$liwa,

bez koralowy, tawlina jarzebolistna, $nieguliczka biata;

w nasadzeniach zieleni stosuje si¢ wylacznie rodzime gatunki drzew 1 krzewow,

charakterystyczne dla terenu na ktorym wystepuja, gtdéwnie sosna pospolita, Swierk, grab, wiaz,

brzoza brodawkowata, lipa, jesion, topola, buk, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), gtdég oraz

spoza miejsca naturalnego wystgpowania;
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obszar planu polozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,,Puszcza

Bukowa”, w zwiazku z czym na obszarze planu obowiazuja rygory chroniace wystepujace wartosci

przyrodnicze, historyczne, kulturowe i walory krajobrazowe formulowane dla poszczegdlnych

terenow elementarnych, zgodne z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie

Parku 1 jego planu ochrony;

obszar planu polozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 o

nazwie Wzgorza Bukowe, w zwiazku z czym na obszarze planu obowiazuja rygory chroniace

warto$ci przyrodnicze i walory krajobrazowe zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych,
zgodne z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej

dzialce przeznaczonej dla zabudowy ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku

mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi i

gospodarczymi,

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug (MN,U) w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo

jednego lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy zabudowy nowej 1 przeksztatcane;j;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustlug (MN,U) dopuszcza sig

wprowadzenie ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane w budynku mieszkalnym,;

dopuszcza sig¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy:

a) na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow, okapow - do 0,80 m,

b) elementow programu architektonicznego takich jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewngetrzne, pochylnie, rampy - do 1,30 m,

c) zewngtrznych warstw termoizolacyjnych 1 wykonczeniowych — do 0,20 m (dotyczy wytacznie
budynkow istniejacych), za wyjatkiem zakazu ocieplenia budynkéw wskazanych w
ustaleniach szczegdtowych;

ustalona na rysunku planu linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen

sieciowych;

obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu

zgodnym z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dziatce budowlanej przylegajacej frontem

do ulic okreslonych w planie; dla budynkow towarzyszacych (obiekty gospodarcze, garaze)
oraz wszystkich budynkéw sytuowanych na dziatlce budowlanej nie przylegajacej frontem do
ulicy (druga linia zabudowy) wyznacza ona nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

wysokos$¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu

przykrycia dachu;

w strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, okreslonej

na rysunku planu, zakazuje si¢ zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy wngtrza

ulicy Pyrzyckiej; wartosci historyczne podlegajace ochronie:

a) uktad istniejacej zabudowy wzdtuz ul. Pyrzyckiej: budynki mieszkalne z obiektami
gospodarczymi na zapleczu,

b) budynki wolno stojace o ukladzie kalenicowym, dachy strome, symetryczne, wysoko$¢
zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w dachu,

c) linia rozgraniczajaca ul. Pyrzyckiej,

d) ozdobne przedogrodki przy ul. Pyrzyckiej.

w strefie B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej dopuszcza si¢

dziatania inwestycyjne zachowujace i kontynuujace historyczna kompozycje zespotu zabudowy

wnetrza ul. Pyrzyckiej 1 typ zabudowy o walorach zabytkowych ujgtej w gminnej ewidencji
zabytkéw, na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych;

ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ustaleniach

szczegdtowych i okreslonych na rysunku planu; dopuszcza sig ich przebudowe i rozbudoweg na

warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych; w sytuacji koniecznego wyburzenia



obiektu nakazuje si¢ odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji, na warunkach okre§lonych w
ustaleniach szczeg6lowych;

11) w przypadku koniecznosci rozbidrki obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw,
nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie
wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkdw;

12) wzdluz drég publicznych zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod
zabudoweg ustugowa; powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

14) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji, wlotow i
wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkows;

15) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy i dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z
przeznaczeniem terenu, lecz istniejacych legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu — do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania
kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkoéw mieszkalnych;

16) zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) lokalizacji zgodnych z przeznaczeniem terenu obiektow tymczasowych i1 zagospodarowania
tymczasowego na okres nie dluzszy niz 3 lata,

b) zagospodarowania tymczasowego wynikajacego z konieczno$ci zastosowania rozwigzan
przejsciowych zwiazanych z realizacja planu;

17) ustalenia kompozycji i1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego 1
niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej;

3) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okre$lona w ustaleniach
szczegOtowych, ustala si¢ wylacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do
ulic okreslonych w planie, przy czym w przypadku dzialki przylegajacej do kilku ulic ustalenie
dotyczy frontu przy ulicy wskazanej w ustaleniach szczegotowych, albo w przypadku braku
wskazania — co najmniej jednego frontu;

4) nie uznaje si¢ za dziatk¢ budowlana dziatki gruntu stanowiacej dojazd do dziatek budowlanych
nie przylegajacych frontem do ulic;

5) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic, okreslony w ustaleniach
szczegdlowych kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych dotyczy granic stykajacych
si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy;

6) okreslone w ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu
dzialek gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidlowego i
racjonalnego korzystania z budynku lub urzadzef potozonych na tej posesji lub umozliwienia
jej racjonalnej zabudowy (korekty podziatoéw wiasnosciowych);

7) okreslone w ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu
dziatek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i1 projektowanych drog

publicznych 1 wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;



2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym

zapewnia¢ beda:

a) ul. Pyrzycka (poza granicami planu) - potaczenie z obszarem osiedli prawobrzeznych,
migdzyodrza i §rodmies$cia oraz wylot z miasta w kierunku Stargardu Szczecinskiego i
Pyrzyc;

b) D.J.1011.KD.L — ulica stanowigca wewngtrzne powigzanie planowanej zabudowy
mieszkaniowej osiedla Smierdnica, a jednoczeénie ulica doprowadzajaca ruch do
ul. Pyrzyckiej i ulicy zbiorczej, ktorej przebieg planowany jest wzdtuz potnocnej granicy
obszaru obj¢tego planem,

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,

b) obstuga firm i klientow: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m” powierzchni uzytkowe;,

e) obiekty ekspozycyjno-handlowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

f)  hotel: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

g) gastronomia: 3 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce / 50 m* powierzchni uzytkowej,

1)  warsztat naprawczy pojazdow mechanicznych: 3 miejsca postojowe / 1 stanowisko
naprawcze,

Jj)  myjnie samochodowe: 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko do mycia,

k)  inne ustugi motoryzacyjne: 2 miejsca postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

1) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,

w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje sig

zaokraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od

0,5-do1;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

¢) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢

prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci wodociagowej @ 150 — 250 mm

w ul. Pyrzyckiej;

system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach

specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodeg dla celow

przeciwpozarowych;

odprowadzanie $ciekow poprzez projektowany kanal w ul. Pyrzyckiej i system kanalizacji

sanitarnej grawitacyjno — tlocznej @ 0,20 — 0,50 m do oczyszczalni $ciekow ,,Plonia”, a docelowo

do oczyszczalni ,,Zdroje”;

w razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej dopuszcza sig

korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody a takze zastosowanie zbiornikow bezodptywowych

lub lokalnych 1 przydomowych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,30 — 0,60 m w ul.

Pyrzyckiej;

dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych do strumienia Smierdnicki Potok lub

bezposrednio do gruntu pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow dotyczacych

wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi;
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8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej rozdzielczej sredniego cisnienia w ul. Pyrzyckiej;

9) zaopatrzenie w cieplo poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy
linii 15 kV wymienionej w ustaleniach szczegdtowych;

12) w terenach elementarnych stanowiacych korytarze infrastruktury technicznej badz w terenach
przylegajacych do ulic lub korytarzy infrastruktury technicznej - gdzie nie obowiazuje zakaz
zabudowy - dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
ustalone w planie funkcje;

13) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewodoéw infrastruktury technicznej stanowia opis
stanu istniejacego 1 nie sa ustaleniami planu; dopuszcza si¢ przebudowe przewodow
infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojow i przebiegdéw w granicach wydzielonych
terenow elementarnych;

14) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

15) sposoéb gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

16) nakazuje si¢ oddzielne gromadzenie odpadow przemystowych pochodzacych z zakladow
ustugowych.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.1001.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 45 %;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu, w tym od poinocnej granicy
terenu elementarnego w odleglosci 12 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow

gospodarczych dachy plaskie;

5) nowa zabudowa lokalizowana w linii zabudowy ul. Pyrzyckiej w uktadzie kalenicowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Pyrzyckiej;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudoweg, rozbudowg, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1)

2)

1)

2)
3)

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekoéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckie;j;
istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy.

§ 8. Teren elementarny D.J.1002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkalnych w istniejacym budynku przy ul. Pyrzyckiej 53 z
zakazem powigkszania ilo$ci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %.

1))

2)
3)

4)

5)

6)

1)
3)
4)

1)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, w tym od pdinocno-wschodniej
granicy terenu elementarnego w odlegtosci 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. Pyrzyckiej nr 50, 52, 53, 54 ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 101 11:

a) dla budynkow nr 53 i1 54 zakazuje si¢ zmiany gabarytow, kompozycji elewacji frontowych 1
bocznych, detalu architektonicznego (gzymsu cokotowego, okiennego, okapu) oraz ksztaltu
dachu, z zastrzezeniem lit. b, c, e, g;

b) dla budynku nr 53 nakazuje si¢ przywrocenie historycznej kompozycji elewacji frontowej,
wykroju otworéw okiennych i drzwiowych oraz symetrycznego podziatu pola okiennego ,,z
krzyzem”,

¢) dopuszcza sig przebudowg lub rozbudowe budynkow nr 53 1 54 wylacznie od strony elewacji
tylnej z wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,4 m od plaszczyzny elewacji bocznych,

d) zakazuje si¢ ocieplenia od zewnatrz budynku nr 54,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie od zewnatrz budynkow nr 52, 53, 50, w tym dla budynku nr 53
nakazuje si¢ odtworzenie na elewacji historycznego detalu architektonicznego,

f) dopuszcza si¢ przebudowg 1 rozbudowe¢ budynkéw nr 50 1 52 pod warunkiem zachowania
zasadniczej kompozycji elewacji frontowych i ksztattu dachu,

g) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy budynkoéw, w tym dla obiektow nr 53 1 54
od strony ul. Pyrzyckiej w formie okien potaciowych a od strony zaplecza w dowolne;j
formie;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j,

obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 819 ;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektéw

gospodarczych dachy plaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podzialu na dziatki budowlane.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu z ul. Pyrzyckiej — z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ obstuge nowo wydzielanych dzialek poprzez drogi wewngtrzne lub planowana

droge publiczng (poza granicami planu);

realizacje zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie



1))

2)

1)

2)

3)
1)
2)
1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

1)
2)

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckiej;

pozostawia sig istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 15 kV biegnaca przez pdinocna
cze$¢ terenu z dopuszezeniem jej przebudowy.

§ 9. Teren elementarny D.J.1003.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dzialki budowlanej dopuszcza sig

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

zakres usthug:

a) obstuga firm i klientow,

b) wushugi handlu,

c) rzemiosto ustugowe, w tym warsztat naprawczy samochoddéw z wylaczeniem ustug

blacharskich 1 lakierniczych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym przy ul.

Pyrzyckiej 49.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40 %;

nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

ustala si¢ ochrong zabytku przy ul. Pyrzyckiej nr 49 ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla

ktorego obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 101 11:

a) dopuszcza sig¢ przebudowg lub rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej i bocznych z
wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,4 m od ptaszczyzny elewacji frontowej lub
bocznych pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji frontowe;j,

b) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza: od strony ul. Pyrzyckiej w formie okien
potaciowych, od strony zaplecza w dowolnej formie;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej,

obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 819;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dla obiektow ustlugowych, gospodarczych 1

magazynowych dachy plaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*; dla istniejacego budynku

mieszkalnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni 400 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Pyrzyckie;j;

realizacje zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowe, nadbudowe

powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckie;j.
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1)

2)

4)
5)
1))
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

§ 9. Teren elementarny D.J.1004.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 4;

zakres ustug:

a) obshuga firm i klientow,

b) ushlugi handlu,

c) ustugi hotelarskie,

d) gastronomia,

e) obiekty ekspozycyjno — handlowe,

f) magazyny;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym przy ul.

Pyrzyckiej 47.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40 %;

nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje sie nasadzen

drzew i krzewOw oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostgp do cieku w

celu jego konserwacji;

poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na

rysunku planu;

zakazuje si¢ dzialalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy

terenu elementarnego w odlegtosci 20 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

ustala si¢ ochrong zabytkoéw przy ul. Pyrzyckiej nr 47-48, stanowiacych obiekty dawnej cegielni

1 budynek mieszkalny, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowiazuje § 6 ust.

3pkt10111:

a) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow zespotu zabudowy majaca na celu dostosowanie ich do
nowej funkcji, pod warunkiem zachowania gabarytow obiektow, ceglanych elewacji i1
gzymsow, kompozycji elewacji (wykrojow otworow okiennych i ich podziatu oraz otworow
drzwiowych), ksztattu dachu oraz detalu architektonicznego, z zastrzezeniem lit. b, c, e,

b) w budynku kottowni 1 budynku gospodarczym dopuszcza si¢ dodatkowe otwory okienne i
drzwiowe pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,

¢) dopuszcza si¢ budowg przedsionkow do budynkow lub korytarzy faczacych budynki w
formie przeszklonej konstrukcji ramowej,

d) zakazuje si¢ rozbidrki pieca Hoffmanna znajdujacego si¢ w gléwnym budynku dawnej
cegielni,

e) dopuszcza si¢ przebudowg budynku mieszkalnego nr 47 przy zachowaniu jego gabarytu,
kompozycji elewacji 1 ksztaltu dachu,

f) dopuszcza sig¢ konieczna rozbiorke budynku mieszkalnego nr 47; w przypadku budowy
nowego obiektu w tym miejscu nakazuje si¢ odtworzenie gabarytu historycznego budynku,
nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji zespolu zabudowy dawnej cegielni z

zastrzezeniem pkt 4, 6, 10 1 ust. 4;

dopuszcza si¢ nowe budynki w formach nasladujacych budynki istniejace: z cegly licowej z

detalem zaczerpnigtym z form istniejacych na obszarze dawnej cegielni, z mozliwoscia

ptaszczyzn tynkowanych;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,

obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt819;

obszar 1 obiekty dawnej cegielni zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow;

budynki kryte dachami ptaskimi, za wyjatkiem istniejacego budynku mieszkalnego;
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10) zakazuje sig uczytelnienia w terenie podzialdéw geodezyjnych w formie ogrodzen.

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

)
2)
)
2)
3)
4)
)

2)
3)

4)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej 1000 m?; dla istniejacego budynku
mieszkalnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni 400 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 12,0 m;

kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Pyrzyckiej;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckiej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejaca wolno stojaca stacje
transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia napowietrzna 15 kV;

dopuszcza si¢ przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej zasilajacej stacjg
transformatorowa na linie kablowa;

pozostawia si¢ istniejaca napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna 15 kV biegnaca przez poétnocna
cze$¢ terenu z dopuszezeniem jej przebudowy.

§10.  Teren elementarny D.J.1005.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem

ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;

w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen

drzew 1 krzewow oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w

celu jego konserwacji;

poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na

rysunku planu;

zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy

terenu elementarnego w odleglosci 20 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. Pyrzyckiej nr 45 i 46 ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 101 11:

a) zakazuje si¢ zmiany: gabarytow budynkow, kompozycji elewacji frontowych i bocznych
oraz ksztattu dachu (w tym wystawki w budynku nr 46), z zastrzezeniem lit. c i e,

b) dla budynku nr 45 nakazuje si¢ zachowanie ceglanych elewacji, ceglanego gzymsu,
przybuddéwki oraz odtworzenie historycznego podziatu pola okiennego ,,w formie krzyza”,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe budynkéw wytacznie od strony elewacji tylnych z
wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,4 m od plaszczyzny elewacji bocznych,

d) zakazuje si¢ ocieplenia od zewnatrz budynku nr 45, dopuszcza sig ocieplenie budynku nr 46,

e) dopuszcza si¢ dodatkowe do§wietlenie poddaszy, przy czym w potaciach dachowych od
strony ul. Pyrzyckiej wytacznie w formie okien potaciowych, a od strony zaplecza w
dowolnej formie;
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5)

6)

1)
3)

1)

2)

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 819 ;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektéw
gospodarczych dachy plaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 11,0 m;

kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstluga terenu z ul. Pyrzyckiej, dopuszcza si¢ dojazd z ulicy D.J.1011.KD.L przez teren
D.J.1006.U,MN;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna i obsluga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckiej lub w ulicy D.J.1011.KD.L
poprzez teren D.J.1006.U,MN.

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)
4)
S)
6)

7)
8)
1)

2)
3)

§ 11.  Teren elementarny D.J.1006.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

zakres ustug:

a) obshuga firm i klientéw,

b) ushlugi handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30 %;
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1 krzewOw oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostgp do cieku w
celu jego konserwacji;

poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na
rysunku planu;

zakazuje si¢ dzialalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy
terenu elementarnego w odleglosci 20 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

nowa zabudowa lokalizowana w linii zabudowy ul. Pyrzyckiej w uktadzie kalenicowym,;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j,
obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 819 ;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla obiektéw gospodarczych, magazynow i
towarzyszacych obiektow biurowych dachy ptaskie;

dopuszcza sig realizacjg¢ dojazdu do terenu D.J.1005.MN,U;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?*;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Pyrzyckiej i terenu D.J.1011.KD.L zawarty w przedziale od 80° do 90°.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu z ul. Pyrzyckiej i terenu D.J.1011.KD.L;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckiej i w terenie D.J.1011.KD.L.

§ 12.  Teren elementarny D.J.1007.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

3) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1 krzewow oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w
celu jego konserwacji;

4) poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy
terenu elementarnego w odlegtosci 20 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

4) ustala si¢ ochrong zabytkow przy ul. Pyrzyckiej nr 43 1 44 ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 101 11:

a) dla budynku nr 44 zakazuje si¢ zmiany: gabarytu, kompozycji elewacji wraz z konstrukcja
ryglowa, wykroju otworéw okiennych 1 ich podzialu, detalu architektonicznego
(drewnianych elementow w elewacjach) oraz ksztattu dachu, z zastrzezeniem lit. ¢ i f,

b) dla budynku nr 43 zakazuje si¢ zmiany: gabarytu, symetrycznej kompozycji elewacji
frontowej, ksztattu dachu z dwiema wystawkami, z zastrzezeniem pkt c i f,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe budynku przy ul. Pyrzyckiej nr 43 wylacznie od
strony elewacji tylnej z wycofaniem elewacji dobudowanej min. 0,4 m od ptaszczyzny
elewacji bocznych,

d) zakazuje sig ocieplenia od zewnatrz budynku nr 44,

e) dopuszcza sig ocieplenie od zewnatrz budynku nr 43,

f) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy: od strony ul. Pyrzyckiej w formie okien
potaciowych, od zaplecza w dowolnej formie;

5) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 819 ;

6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i budynkow
gospodarczych dachy plaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.J.1011.KD.L i ul. Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Pyrzyckiej i terenu D.J.1011.KD.L;
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2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikdéw ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckiej i w terenie D.J.1011.KD.L.

§ 13. Teren elementarny D.J.1008.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) zakres ustug:

a) obshuga firm i klientéw,

b) ushlugi handlu,

C) magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40 %;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1 krzewow oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w
celu jego konserwacji;

4) poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na
rysunku planu;

5) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy
terenu elementarnego w odleglosci 20 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 819 ;

5) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 8,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Pyrzyckiej;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowe, nadbudoweg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktdra okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna 1 obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckie;j.

§ 14.  Teren elementarny D.J.1009.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) ustala sig zakres ustug:
a) obsluga firm i klientow,
b) ushlugi handlu,
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3)

1)
2)
3)

5)

6)

1)
2)
3)

1)

c) rzemiosto ustugowe,

d) ustugi transportowe,

€) magazyny;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym przy ul.

Pyrzyckiej 42.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;

nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen

drzew 1 krzewow oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w

celu jego konserwacji;

poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na

rysunku planu;

zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

ustala si¢ ochrong zabytku przy ul. Pyrzyckiej nr 42 ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla

ktorego obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 101 11:

a) nakazuje si¢ utrzymanie kompozycji elewacji frontowej i ksztaltu dachu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe budynku wytacznie od strony elewacji tylnej 1
bocznej z wycofaniem elewacji dobudowanej min. 0,4 m od ptaszczyzny elewacji frontowej
lub bocznych,

c¢) dopuszcza sig ocieplanie z zewnatrz budynku,

d) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza w dowolnej formie;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j,

obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 81 9;

budynki kryte dachami ptaskimi, za wyjatkiem budynku mieszkalnego przy ul. Pyrzyckiej 42

krytego dachem stromym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 8,0 m;

kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

ul. Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Pyrzyckie;j;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg

powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna 1 obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckie;j.

1))

2)

§ 15. Teren elementarny D.J.1010.U,KSP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub stacja paliw ptynnych i gazu plynnego z
ustugami towarzyszacymi;

dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga firm i klientéw,

b) wustugi handlu,

c) gastronomia;

16



3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw: handel detaliczny, mata gastronomia,
obiekty obstugi pojazdow (np. myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna, warsztat
mechaniki pojazdowej).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;

3) w pasie o szerokosci do 5,0 m od linii brzegu cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen
drzew i krzewOw oraz zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w
celu jego konserwacji;

4) poza pasem o szerokosci 5,0 m nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, okreslonej na
rysunku planu;

5) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, w tym od wschodniej granicy
terenu elementarnego w odleglosci 20 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m;

4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje§ 6 ust. 3 pkt 81 9;

5) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Pyrzyckiej zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu z ul. Pyrzyckiej;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pyrzyckie;.

§ 16. Teren elementarny D.J.1011.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych w pasie drogowym pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;
4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 81 9.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 12,0 m do 15,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) projektowana sie¢ wodociagowa i gazowa;

2) projektowany rurociag ttoczny S$ciekow obstugujacy tereny polozone po wschodniej stronie
Smierdnickiego Potoku;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji
sciekowej 1 deszczowej niezbednych dla obstugi terenow D.J.1006.U i D.J.1007.MN.U.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17.  Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, U, U,MN, U,KSP;
2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostalych terendw objetych

niniejszym planem.

§ 18.  Grunty rolne i le$ne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1
nielesne:
1) Zgoda Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywno$ciowej (k1. 111, IV)

znak: GZU.pg 0602/Z-81101/89 z dnia 02 lipca 1989 r.;
2) Zgoda Wojewody Szczecinskiego (kl. V, VI, VIz, RN )

znak: G.r.16/7091/64/89.

§19. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku

(Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z p6zniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia si¢

przeznaczenie gruntéw rolnych klasy V i VI o lacznej powierzchni 4,4110 ha, w tym:

B-RV —-1,3634 ha

RV —2,6478 ha

PsVI  —0,3998 ha

§ 20.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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