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Odpowiedz na interpelacje nr 3336 z 19 listopada 2021 r. w sprawie , wprowadzenia
mechanizméw promujgcych tworzenie zielonych fasad/dachow budynkéw”.

Odpowiadajgc na zawarte w tresci interpelacji pytania, przekazuj¢ ponizsze wyjasnienia.

1. W tut. Urzedzie nie sg prowadzone prace nad projektem uchwatly majacej na celu
wprowadzenie zwolnien wpodatku od nieruchomo$ci ,w przypadku tych
nieruchomosci, ktére zainwestuja we wdrozenie zielonych fasad/dachéw budynkéw”.

2. Uprawnienie rady gminy do wprowadzania zwolnien od podatku od nieruchomosci
wynika z art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych. Rada moze, w drodze
uchwaty wprowadzi¢ zwolnienia przedmiotowe inne, niz okreslone w ustawie
o podatkach i opfatach lokalnych. Zwolnienia muszg byé okreslone w sposob
precyzyjny, aby wykluczy¢ mozliwo$¢ rozszerzajacego ich zastosowania, poniewaz
kazde zwolnienie podatkowe jest odstgpstwem od wyrazonej w art. 84 Konstytucji RP
zasady powszechnosci opodatkowania. W przypadku nieruchomosci zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza (zajetych na dziatalno$é lub pozostajacych we wiadaniu
przedsigbiorcy) zastosowanie mialyby réwniez przepisy o pomocy publiczne;j,
ograniczajgce udzielanie takiego zwolnienia, co jednak zostalo wykluczone przez
interpelujgcego.

Uchwaly tego typu przyjeto:

- we Wroctawiu (od 2015 r. do 2021 r. oraz od 2022 r. do 2027 1.);

- w Kaliszu (od 2022 r.);

- w Toruniu (od 2022 r.).

Nalezy tez wskaza¢, ze podatnikami podatku od nieruchomosci sg poszczegdlni
wladciciele mieszkan, ktérych roczny wymiar podatkn (w  budynkach
wielolokalowych) rzadko przekracza 100 zt. W tym kontekscie, nawet piecioletnie
zwolnienie z tytulu zazielenienia budynku, w naszej ocenie, nie zrekompensuje, ani
tym bardziej nie zacheci do poniesienia znacznych nakladéw na zakladanie ogrodéw,
zwlaszcza, ze uchwaty wprowadzajace opisywane zwolnienie zaktadajg uzaleznienie
procentowej wielkosci zwolnienia od powierzchni zajetej na instalacje zielonych
dachow i fasad w stosunku do catoéci tych powierzchni (brak takiego mechanizmu



prowadzi¢ bedzie do naduzy¢). Analizujagc mozliwosci takiego przedsiewziecia
w istniejagcych budynkach, konieczne byloby sporzadzanie ekspertyz budowlanych,
czy istniejaca konstrukcja obiektu nadaje si¢ do celu opisanego w ewentualnej
uchwale (spelnienie wymogdéw technicznych itp.). Laczac koszty takiej ekspertyzy
oraz koszt zielonej instalacji otrzymujemy wydatki rzgdu co najmniej kilkunastu
tysiecy zl, poniesionych przez wiascicieli budynku lub — najczeéciej — z funduszu
remontowego wspdlnot, po podjeciu stosownych uchwat. W zestawieniu z wielkoscia
ewentualnego zwolnienia od podatku, wyklucza wlasciwie efekt zachety.

3. Nie wykonywano analizy kosztéw funkcjonowania zwolnienia dla budzetu miasta.
Niemozliwe jest przyblizenie ilosci budynkéw ani ich powierzchni, od ktérej naliczany
jest podatek od nieruchomosci, ktére objete bylyby zwolnieniem, wobec czego
niemozliwe jest obliczenie skutkéw zwolnienia dla budzetu. Mozna tylko zatozy¢, ze
np. dla budynku czteropietrowego o kilku bramach (4 do 6) bedzie to ok. 5000 m2
powierzchni mieszkalnej, a zatem do ok. 4500 z! ubytku rocznie w czysto
hipotetycznym przypadku zazielenienia 100% dostepnej powierzchni. Jednoczesnie
wg wjawnionych danych, we Wroctawiu w roku 2017 z uchwaty skorzystato 46
whascicieli nieruchomosci na taczng kwote 437 zt (9 zt 50 gr na podatnika ROCZNIE),
co potwierdza wskazany w punkcie drugim nikly efekt zachety, co w potgczeniu
z duzymi kosztami pracy po stronie UM Szczecin przy obstudze funkcjonowania takiej
uchwaly, pozwala podwazaé sens podejmowania prac nad projektem uchwaty.




