UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Chobolanska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XIV/366/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 9 wrzesnia 2025 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Gumience - Chobolanska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Chobolanska” w Szczecinie na obszarze osiedla
Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,20 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu jest teren ustug edukacji oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Chobolanska” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbol inazwe¢ przeznaczenia terenu elementarnego w planie: UE - teren ushug
edukacji.

3. Ustalenia obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach: funkcjonalne, ekologiczne, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu, komunikacyjne, inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

3) kompozycja obiektu — ukltad, artykulacja isposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

6) obudowa estetyczma - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen
technicznych, instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu
estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca jego wizualng przestong; z wylaczeniem anten,
instalacji OZE, instalacji odgromowych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujgca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujgcymi obiektami 1iobszarami o warto$ciach
zabytkowych;

8) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegétowe planu,

9) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 3,20 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug edukacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ztobka i przedszkola;

3) dopuszcza si¢ obiekty sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcego budynku mieszkalnego na dzialce nr 2/14 z obrgbu
2130.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%;

3) obowiazuja szpalery oznaczone na rysunku planu przy zachowaniu gatunku drzew i kompozycji
historycznej z dopuszczeniem przerwania ich cigglosci w przypadku kolizji:

a) z planowang zabudowa,
b) z sieciami uzbrojenia terenu i inzynieryjnymi urzadzeniami sieciowymi;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i roslin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa
z obiektami i dzialalnos$cig bedacymi zrodlem hatasu;

7) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych
w polaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
w granicach strefy znajduje si¢ wskazany adresowo obiekt o warto$ciach zabytkowych, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow; ochrone historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy,
zakazy 1 ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu;

2)na obszarze planu wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow: cze$¢ budynku szkoty przy ul. Chobolanskiej 20.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m
z wylaczeniem wiezy widokowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy sportowo-rekreacyjnej: 15 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, stromymi lub przestrzennymi;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;

6) w czesci budynku szkoty przy ul. Chobolanskiej 20, oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
o wartosciach zabytkowych:

a) ochronie podlega:

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) dopuszcza si¢ zewngtrzng termoizolacje elewaci,
c¢) dopuszcza sig:

- dzialania odtworzeniowe,

- niezaleznie od ustalen planu, niezbedng przebudowe i nadbudowe poddaszy na catej dtugosci
budynku, z zachowaniem formy dachu, umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w pkt 14;
9) dla parkingéw naziemnych obowigzuje nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych;

10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, itp. oraz
miejsca do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrgbnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonicte obudowag estetyczna;

11) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie
dostepnosci;

12) w  budynkach  uslugowych, = wnowo  projektowanych  garazach  podziemnych
wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronna
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

13) niezaleznie od wustalen planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektow zbiorowej ochrony
1 infrastruktury z zakresu ochrony i obrony cywilnej;

14) przy budowie kazdego obiektu budowlanego lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu

istniejgcego, ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych

wywotanych tg inwestycja;
a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
Minimalne wskazniki | Minimalne wskazniki
liczby miejsc miejsc postojowych Minimalne wskazniki
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdéw miejsc postojowych
samochodéw zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
osobowych karte parkingowg
1 2 3 4 5
Przedszkola, miejsca - 2 rnp/2‘5 " . L 2 mp /2.5 .
1 dzienneso pobvtu dzieci dzieci, lecz nie mniej 1 mp/obiekt dzieci, lecz nie mniej
£0 poby niz 1 mp / obiekt niz 1 mp / obiekt
1 mp/1,5 2 mp/1
2 Szkoty podstawowe sale dydaktyczng 1 mp/szkote sale dydaktyczna
Obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
3 rekreacji (np. silownie, 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych
fitness, itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
4 Sale konferencyjne miejsc konferencyjnych | miejsc konferencyjnych | miejsc konferencyjnych

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Chobolanskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Braniborskiej przez dz. nr 2/45 z obrgbu 2130 poza obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:
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a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;
dopuszcza si¢ wylacznie wsposob niekolidujacy z planowanym  przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu,

c)ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w dojsciach i dojazdach wydzielanych
lub urzgdzanych w granicach terenu elementarnego,

e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlnosci wykorzystujace blekitno-zielong infrastruktur¢) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz systemow lokalnych
wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci cieplnych Iub zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1iinne instalacje
wykorzystujace energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
1000 kW wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z instalacji odnawialnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wyltacznie jako infrastrukture towarzyszaca;
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12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m;

14) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.
7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc w czg¢éci Uchwata Nr
XV/414/07 Rady Miasta Szczecin zdnia 19 listopada 2007 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 2 poz. 39 z dnia 11 stycznia 2008 r.).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr

Rady Miasta Szczecin
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Gumience - Chobolanska" w Szczecinie

[ I N
metry A

Skala 1:1 000

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.) N

z oznaczeniem granic obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia A
mpzp "Gumience — Chobolanska" w Szczecinie

LEGENDA

. . strefa ochrony konserwatorskiej
granica terenu objetego mpzp m historyeanych struktur
granica jednostki planistycznej przestrzennych

m Z. - symbol dzielnicy, G. - symbol osiedla, E:zg System Zieleni Miejskiej (SZM)

18 - numer jednostki planistycznej

- teren ustug /‘\(~\(—\ lokalne centra ustugowe wraz

\’\'J y\ KQ ,‘ z zasiegiem (stabo wyksztatcone
=7 =7 =~ Jwyksztalcone/dobrze wyksztatcone)

LEGENDA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Chobolanska” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Chobolanska” w Szczecinie ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Chobolanska”
w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zostalo zainicjowane Uchwala Nr XIV/366/25 Rady Miasta
Szczecin z dnia 9 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Chobolanska” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 3,20 ha, potozony w granicach osiedla
Gumience, w dzielnicy Zachdéd w Szczecinie. Obszar ograniczony jest od poinocy i zachodu
ul. Chobolanska, od wschodu i potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przedmiotem planu jest teren ustug edukacji oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia
sieciowe.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatdw, tym samym nie okre§lono granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomos$ci (wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegdélowych zasad
i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Obszar planu obejmuje
dziatke w zarzadzie Szkoty Podstawowej nr 16.

W obszarze planu obowigzuje Uchwata Nr XV/414/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska”
w Szczecinie.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne, ktore okreslono:

1) ustalajgc  sposob  realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,

2) ustalajac sposob rozbudowy dla obiektéw o wartosciach zabytkowych,

3) ustalajac System Zieleni Miejskiej,

4) ustalajac minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%,
5) wyznaczajac nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) ustalajagc wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 1,2,
7) ustalajac maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy - 24 m.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi cze$¢ dzielnicy Zachod. Walory architektoniczne wyznacza uktad
przestrzenny fragmentu osiedla Gumience.

Realizacja ustalen planu umozliwi niezbe¢dna rozbudowe szkoty podstawowej oraz budowe hali
sportowej, okre§li zasady zabudowy izagospodarowania terenu. Dopuszczona zapisami planu
zabudowa ustugowa — teren ustug edukacji bedzie stanowita kontynuacj¢ zagospodarowania juz
istniejacego.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych
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W obszarze planu nie wystgpuja wody powierzchniowe. W zapisach planu uwzgledniono w pelnym
zakresie obshuge infrastrukturalng terenu elementarnego.

Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg, w jaki sposdb nalezy prowadzi¢ na obszarze gospodarke
wodno-$scickowa oraz  zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w bezpieczny
dla srodowiska sposob, tak aby zanieczyszczone wody nie dostaly si¢ do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne.

Teren znajduje si¢ poza siecig obszarow podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Obszar planu to teren szkoty podstawowej wyposazony w niezbedng infrastrukture
edukacyjng oraz w pielegnowang zielen z réznych gatunkéw i o réoznych wysokosciach. W obszarze
planu liczna jest zielen wysoka, ktéra odznacza si¢ dobra kondycja zdrowotng. Ws$rod nigj
wyrozniajacym si¢ elementem sa lipy w ukladach szpalerowych, ktére na mocy planu zostana
zachowane w krajobrazie. Plan ustala rowniez minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 25%, co pozwoli na zachowanie istniejacych zasobow flory i zwigzanej z nig drobnej
fauny, jak inaturalnych funkcji retencyjnych podtoza. Takie rozwigzania planistyczne sprzyjaja
budowaniu odpornosci obszaru na zachodzace zmiany klimatyczne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

Obszar planu objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, na
obszarze ktorego znajduje si¢ obiekt o warto$ciach zabytkowych oznaczony na rysunku planu, ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw — jest to historyczna cze$¢ szkolty podstawowej wraz z halg sportowa.

W obiekcie o warto$ciach zabytkowych ochronie podlega zasadnicza bryta i gabaryty budynku oraz
zasadnicza kompozycja obiektu.

W zabytkowej cze$¢ szkoty:

a) ochronie podlega:

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) dopuszcza si¢ zewngtrzng termoizolacje elewacii,
¢) dopuszcza si¢:

- dzialania odtworzeniowe,

- niezaleznie od ustalen planu, niezb¢dng rozbudowe poddaszy na catej szerokosci budynku,
z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej i zwienczenia, umozliwiajaca uzyskanie wymagane;j
przepisami wysokosci uzytkowe;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Dopuszczono, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby tych osob.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu stwarzaja warunki rozwoju szkoty podstawowej zgodnie z polityka przestrzenng
miasta okre$long w Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania miasta Szczecin,

rozbudowy szkoty podstawowej, wprowadzenia w razie potrzeby nowych funkcji przedszkola czy
ztobka.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

Id: SCFD670E-1844-4499-BB08-1E5DE333F4DO0. Projekt Strona 2



1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
na terenie, ktory zapewnia optymalna obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony. Teren znajduje si¢ w dogodnym dla
pieszych zasiggu dojscia do przystankow transportu zbiorowego (do 5 min.);

3) ustalenia planu stwarzaja warunki dla rozwoju funkcjonujagcych na tym obszarze obiektow
0 przeznaczeniu ustugowym.

2.7. Prawo wlasnosci

W granicach planu znajdujg si¢ grunty we witadaniu gminy miasta Szczecin, w zarzadzie szkoty
podstawowe;.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen ipodzialdbw, tym samym nie okreSlono granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1ipodzialdow nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre§lono szczegétowych zasad
i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Niezbe¢dny, zwykly podzial terenu, moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej. Ze wzgledu na zadania obrony cywilnej
w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcj¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, dla liczby oso6b wynikajacej z przeznaczenia budynku. Ponadto niezaleznie od ustalen planu,
plan dopuszcza realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury z zakresu ochrony i obrony
cywilnej;

2.10. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu zachowuja charakter osiedla, w zakresie waloréow architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Uzupetnienie istniejacej struktury ustug pod okreslonymi rygorami
zapewni optymalne warunki uzytkowania.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementow zagospodarowania zaktocajacych walory krajobrazowe obszaru oraz
uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong §rodowiska. Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na
rzecz dobra publicznego, zarbwno w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym, wszystkich mieszkancow
miasta.

Rozwigzania przyjete w planie s korzystne dla srodowiska ze wzgledu na ustalenie Systemu
Zieleni Miejskiej oraz okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejgcej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszarow objetych planem zuktadem zewnetrznym zapewnia ul. Chobolanska,
ktora umozliwia potaczenie obszaru z innymi terenami osiedla.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej (w tym sieci szerokopasmowych) niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie
$ciekow sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie
wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
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wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegélnosci poprzez: wykorzystanie do
celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu
(w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie op6znionego odprowadzenia do
kanalizacji deszczowej lub systemoéw lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okre$lone powyzej
nie byto mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto ichtéd oraz okreslono zasady realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii.

2.12. Zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie zprocedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoleczenstwa w tworzeniu planu zapewniony zostal poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

Nastepnie bedzie mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w czasie przeprowadzanych
konsultacji spotecznych, ktére obejmuja:

a) zbieranie uwag,
b) spotkanie otwarte, podczas ktorego prezentowane sg rozwigzania przyjete w planie,
¢) udostepnienie ankiety w formie elektroniczne;.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz w ogloszeniu prasowym wskazano termin podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu i termin
sktadania wnioskéw. Na wymienionych wyzej stronach oraz w siedzibie Biura udostgpniono projekt
planu w terminie konsultacji spotecznych, zwigkszajac tym samym dostep mieszkancow do informacji
1 biezacy udzial w procesie sporzadzania projektu planu. Osoby zainteresowane moga kontaktowacé si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta, przy ul.
Szymanowskiego 2 w Szczecinie, na kazdym etapie procedury formalno-prawne;j.

2.13. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie =z wymogami ustawowymi. Jednostkg
sporzadzajaca plan jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktora zapewnia mozliwosé
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych =z procedura
i przedmiotem planu. W opracowaniu planu maja mozliwos$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta i rada
osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane sa do jednostek
samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng i komisje statle Rady Miasta Szczecin. Zapewniona bgdzie mozliwos¢ zapoznania si¢
z projektem planu w czasie przeprowadzanych konsultacji spotecznych. Spotkanie otwarte odbedzie
si¢ za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ na platformie ZOOM.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktoéra zapewnia wystarczajaca
ilo§¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, dlatego regulacje planistyczne nie uwzgledniaja
zapobiegania powaznym awariom ani ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.
Plan obejmuje teren edukacji.

2.16. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej
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W strukturze funkcjonalnej obszaru objgtego planem, nie wystgpuja grunty rolne. Z tego wzgledu
ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;
oraz rozwoju produkcji rolnicze;j.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomo$ci w obszarze zainwestowanym
z bezposrednim dostegpem do drogi publicznej i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy iocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar
planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.G.18, dla ktorej Studium ustala funkcj¢ dominujaca
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz funkcje uzupetniajace: zabudowe wielorodzinng niskiej
intensywnosci, ustugi i zielen urzadzong.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewni si¢ dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z tre$cia planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Chobolanska” w Szczecinie w najblizszym czasie nie wystgpia inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Plan umozliwia rozbudowe szkoty oraz budowe przyszkolnej hali sportowej o lekkiej konstruke;ji,
realizowanej z dofinansowaniem w ramach programu rzgdowego.

7. Podsumowanie

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedura (Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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