UCHWALA NR XLIII/811/05
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 wrzesnia 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina ,,Gumience —
cmentarz — Bronowicka” na obszarze dzielnicy Zachod

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
z2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVI/957/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 03.12.2001 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
cmentarz — Bronowicka” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwala Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta
Szczecina z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata nr VIII/148/2003r. Rady Miasta z dn. 29.07.2003r.)
uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz — Bronowicka”
w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience w rejonie ul. Bronowickiej, Krakowskiej, Cukrowej,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 159,05 ha ograniczony:

1) od poéhocy granica miasta i terenami w rejonie ul. Zbojnickiej;
2) od wschodu ulica Europejska, Krakowska i Cukrowa;

3) od potudnia terenami kolejowymi;

4) od zachodu granica miasta z gmina Kotbaskowo.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, sktadajacy si¢ z
arkuszy nr 1 1 nr 2.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.3001.ZC - 60,478 ha;
2) Z.G.3002.ZC — 9,951 ha;

3) Z.G.3003.ZD — 11,877 ha;
4) Z.G.3004.U — 4,643 ha;

5) Z.G.3005.U — 0,202 ha;

6) 7.G.3006.MW,U — 0,224 ha;
7) Z.G.3007.MW,U — 0,640 ha;
8) Z.G.3008.UO — 3,536 ha;

9) Z.G.3009.ZP — 0,038 ha;
10)Z.G.3010.P,U — 16,707 ha;
11)Z.G.3011.U — 1,243 ha;
12)Z2.G.3012.P,U — 7,144 ha;
13)Z.G.3013.P,U — 9,464 ha;
14)Z.G.3014.U — 3,743 ha;
15)Z.G.3015.P,U — 5,334 ha;
16)Z.G.3016.MN,U — 0,964 ha;
17)Z2.G.3017.ZP — 0,194 ha;
18)Z.G.3018.MN,U — 0,704 ha;
19)Z2.G.3019.U — 2,177 ha;
20)Z.G.3020.U — 0,469 ha;
21)Z.G.3021.U - 0,866 ha;
22)7.G.3022.ZP — 1,333 ha;
23)Z.G.3023.KD.L — 4,011 ha;
24)7.G.3024.KD.L — 3,680 ha;
25) 7.G.3025.KD.D - 0,157 ha;



26) Z.G.3026.KDW — 0,226 ha;
27)2.G.3027.KDW — 0,327 ha;
28)Z.G.3028.KDW — 0,417 ha;
29)Z.G.3029.KDW — 0,030 ha;
30)Z.G.3030.KS — 1,001 ha;
31)Z.G.3031.KS — 0,968 ha;
32) Z.G.3032.KS - 0,272 ha;
33) Z.G.3033.KG - 0,474 ha;
34) Z.G.3034.KG - 0,112 ha;
35)Z.G.3035.E — 0,005 ha;
36)Z.G.3036.E — 0,007 ha;
37)Z2.G.3037.E —0,018 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny: cmentarzy komunalnego i wyznaniowego, szkolnictwa
wyzszego, zabudowy mieszkaniowej, ogrodéw dziatkowych, produkcyjno-ustugowe, ushugowe z
wylaczeniem funkcji uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oraz tereny zieleni i systemu inftrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka” w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2, stanowi Zalacznik nr
1, bedacy integralna cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r.
ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dn.29.07.2003 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowia
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ odrgbne
przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposdb nastepujacy:

Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,

G — litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle
Gumie ce,

3 — numer planu w osiedlu,

001 + 037 — numery terendw elementarnych.
Symbol funkcji terenu oznaczajacy:

P,U — teren produkcyjno-ustugowy,

MW,U — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
7C — teren cmentarza,

7D — teren ogrodéw dziatkowych,

7P — teren zieleni,

U — teren ustug,

uo — teren ustug nauki i o$wiaty, kultury,

KS — teren parkingu,



KG — teren zespolu garazy,

KD.L — teren drog publicznych — ulice lokalne,
KD.D  — teren drog publicznych — ulice dojazdowe,
KDW  — teren dr6g wewnetrznych,

E — teren stacji transformatorowej,

IS — teren zamknigty.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegétowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;

Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania;

Ustalenia zasad parcelacji;

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej;

Ustalenia i informacje dotyczace obiektow 1 obszarow chronionych.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe.

§ 5. Rysunek planu w skali 1 : 1000 sktada si¢ z dwodch arkuszy nr 1 i nr 2, stanowiacych

integralna czg$¢ planu.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

administracja — dziatalno$¢ urzedow, sadow i innych obiektow administracji publicznej;

bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczajacych dzialki, zieleh w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25
stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy;

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie pewnych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostgp tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;
dzialalno$¢ finansowa — dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z posrednictwem finansowym: banki,
domy maklerskie, ubezpieczalnie, fundusze emerytalno-rentowe i1 inne instytucje zwiazane z
obstuga finansowa;

dzialalno$¢ produkcyjna, skladowo-magazynowa — dziatalno$¢ przedsigbiorstw 1 zakladow
produkcyjnych, przemyshu wysokich technologii, firm budowlanych, sktadowanie i
magazynowanie materiatow i1 produktow, serwis, wynajem, obstuga maszyn i urzadzen og6lnego i
specjalnego przeznaczenia np.: S$rodkéw transportu, maszyn budowlanych, rolniczych,
przemystowych itp.;

gastronomia — ogdlnodostgpne zaktady Zzywienia zbiorowego, prowadzace produkcjg i sprzedaz
potraw wchodzacych w sktad positkow catodziennych np.: restauracje, bary $niadaniowe, bary
mleczne, bary szybkiej obshugi itp. a takze inne, prowadzace dzialalno$¢ gastronomiczna np.:
kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, drink bary, cukiernie, lodziarnie itp.;

inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania.
Najczgsciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i



sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

10) harmonijna sylweta — ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych (przede
wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym,;

11)kondygnacja nadziemna - kondygnacja, ktorej goérna powierzchnia stropu lub warstwy
wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowana nad nia kondygnacija;

12) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiefczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami otwordow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt glowny;

13) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztattu dachéow 1 zwienczenia budynkéw, podzialu
wlasnos$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

14) kompozycja zespohu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni trawiastych oraz
trwatych 1 gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i
stawy, obiekty kubaturowe);

15) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie stuzbowe niezbg¢dne dla prawidtowego funkcjonowania
terenu lub obiektu, zlokalizowane w obiekcie niemieszkalnym;

16)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

17)obiekt o szczegoélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci,

18) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

19) obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu: zwigzanego z prowadzeniem ustug §wiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodéw, dzialalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan, obstugi
nieruchomosci itp. ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ushug zdrowia np.:
gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, serwis i naprawa sprz¢tu
biurowego 1 domowego itp. oraz zwiazanego z ustugami turystycznymi np.: dziatalno$¢ biur
podrézy, agencji i informacji turystycznej itp.;

20)powierzchnia sprzedazy - czg$¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i1
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow,
biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

21)powierzchnia terenu biologicznie czynna — grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw 1 stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalna wegetacje;

22)powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sig

ponizej poziomu terenu.



Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia

takich elementow budynku jak: przeswity, przejScia 1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,

loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czes$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni 1 ramp zewngtrznych,

studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow

dachowych a takze nadwieszonych czgs$ci budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych
oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektéw

pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

23)reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw,
znakéw graficznych 1 innych elementdw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

24)reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa

powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o

powierzchni do 0,3 mz;

25)strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej — strefa
ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentoéw w obrebie, ktorych dominuje historyczne
zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrgbie strefy obowiazuja okre§lone
planem ustalenia szczegdétowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej,
zabudowy 1 innych elementoéw historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow;

26)strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obszar
wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury, na ktérym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu obserwacji
archeologicznej w formie nadzoru archeologicznego nad realizacja robot ziemnych. Ustalony
planem obszar wystgpowania dobr kultury, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow;

27)typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastgpujacych cech: usytuowanie
obiektow i intensywno$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty i formy budynkéw, ksztatt dachéw. Typ
zabudowy istniejacej okresla zabudowa stala znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

28) ustugi handlu — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza towarow: hurtowa i detaliczna;

29)ushugi kultury — dzialalno$¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, doméw kultury, oper, operetek,
orkiestr, bibliotek, klubow 1 ognisk muzycznych, literackich, kabaretow, pracowni artystycznych i
konserwatorskich, a takze obiektow zwiazanych z realizacja wystaw 1 pokazow plenerowych;

30) ushugi nauki i oSwiaty — dziatalnos¢ szkot 1 uczelni wyzszych;

31)ushugi turystyki — dziatalno$¢ biur podrozy i1 obstugi turystycznej, agencji turystycznych, hoteli,
moteli, pensjonatow, domdéw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych itp.;

32)wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody

oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z

ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drog (poza obszarami laséw i
parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha 1 kalifornijska,
sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera 1 serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i
japo ski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,



klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101cm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;
33)zabytek — obiekt lub obszar wpisany do rejestru zabytkéw lub zakwalifikowany do wpisu do
rejestru, wskazany w ustaleniach szczegdétowych;
34)zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;
35)zaséb zieleni — suma przestrzeni zajgte] przez rdznorodne elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, np. wystgpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektéw nadziemnych i na stropach
obiektow podziemnych;
36)zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, drzewiasto — krzewiaste] o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, minimum 10 m, zlozony z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich;
37)zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypekniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy
kompozycji ci gow ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) na obszarze w odlegtosci do 50 m od cmentarzy (Z.G.3001.ZC i Z.G.3002.ZC) zakazuje si¢
lokalizacji zakladéw produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz funkcji hotelarskich;

4) na terenach: Z.G.3006. MW.,U; Z.G.3007.MW,U; Z.G.3016.MN,U; Z.G.3018.MN,U;
7.G.3008.UO oraz Z.G.3011.U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 funkcji obnizajacych
standard warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, o§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparow, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) sktadowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni,

c¢) generowanie hatasu o duzym natgzeniu,

d) dzialalno$¢ nocna w godzinach 22°°-6".

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania wartoS§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drég i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
¢) ciec sanitarnych,
d) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych;

2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
lub wbudowanych:

a) natle i wérdd zorganizowanej zieleni publiczne;,



3)

4)

5)

b) na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w
sposOb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

¢) na tle zabytkow i zieleni powiazanej z nimi kompozycyjnie,

d) w miejscach, w ktéorych reklamy emitujace pulsujace $§wiatto moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania miejskiego istniejacego

legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do

likwidacji wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni

catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

wysokos¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

na pierwsza kondygnacje nadziemna budynku do najwyzej potozonej krawedzi pokrycia dachu

lub punktu zbiegu potaci dachowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

1)

2)

3)

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych

drég publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym

miasta;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym

zapewnia¢ beda:

a) Z.G.3023.KD.L (ul. Bronowicka) - potaczenie z ul. Europejska,

b) Z.G.3024.KD.L (ul. Cukrowa) - potaczenie z Rondem Uniwersyteckim oraz ul. Radomska i
ul. Ptocka,

¢) Z.G.3028. KDW - potaczenie z ul. Krakowska;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych do

zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

obliczania

L.p. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilosci
obliczeniowa miejsc
parkingowych

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

3. | Domy studenckie, hotele pracownicze |10 t6zek 2

4. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek 3

5. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni | 1000 m? pow. sprzedaz. 25
sprzedazowej do 2000 m*

6. | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. catk. 40

7. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 1000 m? pow. uzytkowe;j 20

8. | Restauracje, kawiarnie, 10 miejsc konsump. 3
inne (z wylaczeniem baréw mlecznych
1 jadtodajni charytatywnych)

9. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk. 3




10. | Przychodnie 1 gabinety lekarskie,|1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

11. | Domy kultury 100 m? pow. uzytk. 1

12. | Kina, teatry 100 miejsc siedz. 25

13. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikow 25

jednoczesnie

14. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1

15. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu | 30 dzieci 1
dzieci

16. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny | 10 zatrudnionych 5

17. | Zaktady przemystowe 10 zatrudnionych 3

18. | Rzemiosto 50 m? pow. uzytk. 1

19. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze 3

20. | Myjnie samochodowe 1 stan. do mycia 3

21. | Baseny plywackie, sitownie, inne mate | 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji

22. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1

4) wymogi okre$lone w pkt 1 nie obowiazuja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
¢) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz obstuge telekomunikacyjna,
odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w istniejacych i projektowanych ulicach;

2) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie to nie dotyczy
napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie
funkcje;

5) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100 - 200 mm
zasilanej z istniejacej sieci wodociagowej o S$rednicy 150 mm w ulicy Z.G.3023.KD.L
(Bronowicka) i $rednicy 150 mm 1 225 mm w ulicy Z.G.3024.KD.L (Cukrowa) oraz o $rednicy
150 mm i 180 mm w ulicy Krakowskiej;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej o $rednicy
0,20 — 0,30 m poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng o $rednicy 0,30 m w ulicach: Z.G.3024.KD.L
(Cukrowa), Z.G.3023.KD.L (Bronowicka), Krakowskiej 1 dalej do istniejacego kolektora
sanitarnego o $rednicy 1,05/0,70 m w ulicy Mieszka I,

8) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej o $rednicy
0,30 — 0,50 m poprzez istniejace kolektory deszczowe o $rednicy 0,40 — 0,80 m w ulicach:
7.G.3024 KD.L (Cukrowa), Z.G.3023.KD.L (Bronowicka), Krakowskiej 1 dalej do istniejacego
kolektora deszczowego o $rednicy 1,00 m w ulicach: Cukrowej i Mieszka I,



9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 100 —
150 mm zasilanej z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy 150 mm w ulicy
7.G3024.KD.L (Cukrowa) i o s$rednicy 150 mm w ulicy Krakowskiej. Teren Z.G.3010.P,U
zasilany jest z istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia o srednicy 160 mm 1 180 mm w ulicy
Cukrowej 1 Krakowskiej. Gazociagi $redniego cisnienia zasilane sa z magistrali gazowej o
srednicy 500 mm w ulicy Potudniowej;

10) zaopatrzenie w ciepto z istniejacych i projektowanych sieci cieplnych o $rednicy 2x100 mm i
2x150 mm zasilanych z istniejacych cieptociagdw o s$rednicy 2x200 - 2x400 mm w ulicach:
7.G.3024.KD.L (Cukrowa), £3.3023.KD.L ( Bronowicka), Krakowskiej. Istniejacy cieptociag o
srednicy 2x400 mm w ulicy Cukrowej podtaczony jest do istniejacej magistrali cieplnej o $rednicy
2x700 mm w ulicy Potudniowe;j;

11)dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spetiajacych warunki ochrony srodowiska, jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna, kolektory stoneczne,
pompy cieplne itp.;

12)w obiektach nowych 1 poddanych modernizacji zakazuje si¢ instalowania lokalnych instalacji
ogrzewczych na paliwa state. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych
uzupetniajace zrédto ciepta;

13) zasilanie w energig¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii 15 kV
poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

14)obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centralg
telefoniczna m. Szczecina;

15)przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegodlnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

16) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

1) w przypadku realizacji inwestycji w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora;

2) w negocjacjach dotyczacych dziatania w strefach archeologicznych uwzglednia si¢ sezonowos$é
badan archeologicznych, ktére moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie od maja do
pazdziernika wtacznie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Teren elementarny Z.G.3001.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny. Inwestycja celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie do 10% powierzchni uzytkowej budynku
administracyjno-gospodarczego na ustugi handlu detalicznego;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wzdluz glownych alei cmentarza nasadzenia jednogatunkowymi drzewami o docelowo
monumentalnych formach np.: deby, buki, platany;

2) na obrzezach pol grzebalnych wielogatunkowe nasadzenia grup drzew i krzewow;

3) w obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 metrow — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos¢ dla obiektu sakralnego: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 24
metry;

3) zaleca si¢ realizacj¢ obiektu sakralnego w formie dominanty przestrzennej na zamknigciu



kompozycyjnym osi ul. Bronowickiej;

4) budynki kryte dachami ptaskimi — z zastrzezeniem pkt 5;

5) obiekt sakralny kryty dachem o nachyleniu potaci dachowych min. 6%;

6) lokalizacja domu przedpogrzebowego oraz budynku administracyjno-gospodarczego w rejonie
gtownych wejs¢ na teren cmentarza, oznaczonych na rysunku planu;

7) dom przedpogrzebowy oraz budynek administracyjno-gospodarczy o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

9) kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego;

10)proponowany przebieg linii obrazujacych schemat cmentarza — zatozenia parkowego, pokazany
na rysunku planu;

11)gléwne wejscia na teren cmentarza komunalnego okreslone na rysunku planu;

12)dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga i budowa cmentarza do czasu
realizacji cmentarza wraz z obiektami docelowymi — z wylaczeniem lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

13)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obshlugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.3023.KD.L;

2) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimum 1 miejsce
postojowe/2000 m? powierzchni terenu;

3) miejsca postojowe dla obslugi cmentarza obliczone zgodnie z wymaganiami w pkt 2 realizuje
si¢ na parkingu w terenie Z.G.3030.KS 1 Z.G.3031.KS;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w zatokach parkingowych na
odcinku ulicy Z.G.3023.KD.L przylegtym do terenu Z.G.3001.ZC.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje¢ oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci inZynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicy Z.G.3023.KD.L;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych sieci inzynieryjnych w alejach cmentarza;

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV;

4) napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszarow chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 9. Teren elementarny Z.G.3002.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz wyznaniowy rzymsko-katolicki,

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie do 10% powierzchni uzytkowej budynkow
zwiazanych z obstuga cmentarza na ustugi handlu detalicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zielent;

2) wzdhuz terenu ZG.3023.KD.L realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym,;

3) zielen izolacyjna okreslona na rysunku planu wzdhuz pétnocnej 1 wschodniej granicy terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metréow — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos¢ dla obiektu sakralnego: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 18
metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi — z zastrzezeniem pkt 4;
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9)

obiekt sakralny kryty dachem o nachyleniu potaci dachowych min. 6%;

kompozycja cmentarza w formie zalozenia parkowego;

zabudowa terenu o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga i budowa cmentarza do czasu
realizacji cmentarza wraz z obiektami docelowymi — z wylaczeniem lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zaleca si¢ powiazanie kompozycji zatozenia cmentarza wyznaniowego z cmentarzem
komunalnym (Z.G.3001.ZC);

10)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

3)

4)

)]

2)
3)

4)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.3023.KD.L;

ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimum 1 miejsce
postojowe/2000 m? powierzchni terenu;

miejsca postojowe dla obslugi cmentarza obliczone zgodnie z wymaganiami w pkt 2 realizuje
si¢ na parkingu w terenie Z.G.3030.KS 1 Z.G.3031.KS;

dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w zatokach parkingowych na
odcinku ulicy Z.G.3023.KD.L przylegtym do terenu Z.G.3001.ZC.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje¢ oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci inZynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicy Z.G.3023.KD.L;

dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych sieci inzynieryjnych w alejach cmentarza;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu - do zachowania;

napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidac;ji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

)]

§ 10. Teren elementarny Z.G.3003.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych obiektow i sieci inzynieryjnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla obstugi terenu
ogrodéw dziatkowych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii oraz masztoéw antenowych i radiowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

istniejacy wartosciowy drzewostan do zachowania;

zakazuje sig¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej;

budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych min. 4%;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25m?;

dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu, nie dotyczy altan ogrodowych
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

zakazuje sig lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
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8)

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)
1

2)
3)

4)
5)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd do terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.3023.KD.L oraz Z.G.3029.KDW;

miejsca postojowe na potrzeby obshugi ogrodéw dziatkowych sytuuje si¢ w granicach terenu
elementarnego lub w granicach terenu Z.G.3005.U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna i telekomunikacj¢ realizuje si¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy 2.G.3023.KD.L;

istniejaca sie¢ wodociagowa o $rednicy 150 mm do zachowania;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu - do zachowania;

napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji;

alejki ogrodowe wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

)]

2)
3)

1)
2)

3)

1))

1)

2)
3)

4)

)

§ 11. Teren elementarny Z.G.3004.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi handlu detalicznego, ustugi kultury, gastronomia, obstuga firm i
klientow, dziatalno§¢ administracyjna i finansowa;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’;

zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych i
radiowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii na dachach pod warunkiem wbudowania
urzadzen technicznych w budynki.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

wzdtuz ulic Bronowickiej i Europejskiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze
alejowym,;

w obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metréw — z
zastrzezeniem pkt 2;

minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dzialek budowlanych wzdtuz linii zabudowy: 3
kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 12 metrow;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

zabudowa o szczego6lnych wymaganiach budowlanych;

obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m® w
minimalnych odst pach 100 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o pow. min. 6000 m” pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 60 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.3023.KD.L;
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2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowg, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach: Z.G.3023.KD.L i1 Europejskiej;

2) napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji;

3) istniejaca siec cieplna o $rednicy 2 x 150 mm.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

§ 12. Teren elementarny Z.G.3005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, obstuga firm i klientow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m’;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw dla samochodow cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metréw do
kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

6) w obrebie terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje 1 reklamy wolno stojacej o
maksymalnej powierzchni ekranu do 3m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sie¢ podzial terenu na maksymalnie 2 dziatki budowlane o pow. min 600 m* pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi Z.G.3029.KDW;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi drogi
7.G.3029.KDW zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obshlugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.3029.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowg, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie Sciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicach: Rezedowej 1 Europejskiej;

2) napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 13. Teren elementarny Z.G.3006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkow mieszkalnych z zakresu:
obstuga firm i klientéw, handel detaliczny;

3) zakazuje sie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna do
zachowania;

2) zaleca si¢ powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metrow;

2) budynki kryte dachami ptaskimi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4) zakazuje si¢ powigkszenia kubatury istniejacego budynku mieszkalnego, z wylaczeniem
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do jego prawidtowego funkcjonowania;

5) zakazuje si¢ zwigkszenia ilo§ci mieszkan;

6) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

9) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych na elewacjach budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3023.KD.L;

2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5 - z zastrzezeniem pkt 4;

3) przebudowg Ilub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy warunkuje sig
umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktdra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5 - z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie Z.G.3011.U.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicy Z.G.3023.KD.L.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 14. Teren elementarny Z.G.3007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkow mieszkalnych z zakresu:
obstuga firm i klientéw, handel detaliczny;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i autobusow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) w obrebie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metrow —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dzialek budowlanych wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz § metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

5) zakazuje si¢ zwigkszenia ilosci mieszkan w istniejacym budynku mieszkalnym:;

6) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sig istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu zapotrzebowania terenu na
funkcje zgodna z ust. 1, ale nie dluzej niz przez okres do 3 lat od daty wej$cia w Zycie niniejszego
planu;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na elewacjach budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obshlugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3028.KDW;

2) realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust.5;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilo$ci nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotlanych realizacja
przedsiewzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust.5.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicy Z.G.3023.KD.L i ulicy Krakowskiej;

2) istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o srednicy 500 mm;

3) istniejaca sie¢ cieplna o $rednicy 2 x 200 mm.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 15. Teren elementarny Z.G.3008.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi nauki i o§wiaty, ustugi kultury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych 1
radiowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii na dachach pod warunkiem wbudowania
urzadzen technicznych w budynki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejaca w dniu wejScia w zycie niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna do
zachowania;

2) w obrebie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) zaleca si¢ powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 32 metry;

2) budynki kryte dachami ptaskimi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

4) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

6) budynki potozone przy ul. Krakowskiej poza nieprzekraczalna linia zabudowy, moga by¢
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7)
8)
9)

poddawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury;
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na elewacjach budynkow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

)

2)
3)

4)

5)

6)

)]

2)
3)
4)
5)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstluge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3024.KD.L poprzez teren elementarny Z.G.3010.P,U
oraz - z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2 - od ul. Krakowskiej;

dojazd od ul. Krakowskiej poprzez max. 2 potaczenia ograniczone do relacji prawoskretnych;
dopuszcza si¢ dojazd do terenu od ulicy Z.G.3028.KDW poprzez teren elementarny
7.G.3010.P,U;

realizacje¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia — z
zastrzezeniem ustalenia w pkt 6 - odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;
rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia — z zastrzezeniem ustalenia w pkt 6 -
miejsc postojowych w iloSci nie mniejsze] niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okre§la si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

dopuszcza si¢ obnizenie zapotrzebowania na miejsca postojowe wynikajace z wymogow
okreslonych w pkt 4 1 pkt 5 o miejsca postojowe zrealizowane w terenie Z.G.3032.KS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach: Krakowskiej, Z.G.3024.KD.L 1 Z.G.3032.KS;

istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV wbudowane;

istniejaca sie¢ cieplna o srednicy 2 x 200 mm;

istniejaca sie¢ wodociagowa o $rednicy 150 mm;

istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o srednicy 500 mm.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Obiekt na potrzeby OC: istniejacy schron pod budynkiem Uniwersytetu Szczecinskiego potozony

)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

przy ulicy Krakowskiej nr 69.

§ 16. Teren elementarny Z.G.3009.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa. Obszar do przytaczenia do
przylegajacych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych przy ul. Cukrowej
nr3,5,7,9;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki: 40%;

obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

zakazuje si¢ zabudowy terenu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza sig¢ podzial terenu na dziatki wylacznie prostopadle do ul. Cukrowej o szerokosci

)

granicy dziatki bezposrednio przylegajace;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
dojazd od terenu Z.G.3024.KD.L lub ul. Ptockie;j;
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2)

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

Istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

1))
2)
3)
4)
)]
2)

3)

7)
8)
9)

§ 17. Teren elementarny Z.G.3010.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren produkcyjno-ustugowy o funkcjach z zakresu: dziatalno$é
produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi handlu, obstuga firm i klientow;
dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m’;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych w ilosci niezbgdnej
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25% — z
zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku gdy istniejace zainwestowanie uniemozliwia spetnienie ustalenia pkt 1, obowiazuje
zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie zasobu zieleni;

na granicach dzialek przylegajacych do terenow: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3033.KG i Z.G.3034.KG
realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokie;j;

zaleca si¢ realizacje zieleni wysokiej wzdhuz granicy z terenem Z.G.3008.UO.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 24 metry;
budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw tymczasowych 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 9 metrow;

dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacego zbiornika rezerwy wody gasniczej w fontanng, z
zachowaniem jego pojemnosci;

w przypadku wewngtrznych podziatow budynkéw obowiazuje zachowanie jednolitej kompozycji
elewacji, ksztattu dachu, kolorystki i materialéw na elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

nowa zabudowa o szczeg6lnych wymaganiach budowalnych;

dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1 —
z zastrzezeniem pkt 10;

10)zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych od frontu dziatek budowlanych wzdhuz

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11)dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m’ w

1)
2)

3)
4)
1))

2)

minimalnych odst pach 100 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;

dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min. 5000 m”> pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu realizuje si¢ — z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2 - od terenu Z.G.3024.KD.L,
7.G.3027.KDW i Z.G.3028. KDW;

obstuge terenu od terenu Z.G.3024.KD.L realizuje si¢ poprzez maksymalnie dwa potaczenia
(zjazdy publiczne) oznaczone na rysunku planu;
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3)

4)

6)

)]

2)

3)
4)

)]

2)

dopuszcza si¢ przejazd przez teren elementarny od ulic Z.G.3024.KD.L oraz Z.G.3028. KDW do
terenu Z.G.3008.UO;

dopuszcza sig obstugg terenu transportem kolejowym;

realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzig¢cia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust.5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach: Z.G.3024.KD.L., Z.G.3028. KDW 1 ulicy Krakowskiej;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu - do zachowania;

istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm;

istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV wbudowane.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

obiekt na potrzeby OC: zbiornik rezerwy wody gasniczej do gaszenia zewngtrznych pozarow
zlokalizowany na dziatce 8/23 z obr. 126 Pogodno;

teren czegsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 18. Teren elementarny Z.G.3011.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi handlu detalicznego, kultury, turystyki, obsluga firm i klientow,
rzemioslo;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztoéw antenowych i radiowych;

zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

wzdtuz terenu ZG.3023.KD.L realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym;

w obrebie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metréw — z
zastrzezeniem pkt 2;

minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dzialek budowlanych wzdhiz obowiazujacej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metréw;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

czg$¢ istniejacego budynku znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy, moze by¢
poddawana remontom i przebudowom, bez prawa powigkszania kubatury;

zakazuje si¢ zagospodarownia tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 8;

dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym w ust. 1;

dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m’> w
minimalnych odst pach 100 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;

dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min. 2500 m’? pod warunkiem
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3)

4)

1)

2)

zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 40 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd do terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3023.KD.L, Z.G.3028. KDW;

realizacje nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust.5;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotlanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu
7.G.3006. MW, U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach: Z.G.3023.KD.L, Z.G.3028 KDW;

istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

)
2)

3)
4)

1)
2)
)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

§ 19. Teren elementarny Z.G.3012.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren produkcyjno-ustugowy o funkcjach z zakresu: dziatalnos¢
produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi handlu, obstuga firm i klientow;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w ilosci niezbedne;j
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

wzdtuz ulicy Bronowickiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metréw — z
zastrzezeniem pkt 2;

minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dzialek budowlanych wzdhiz obowiazujacej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metréw;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 metréw od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu facznie z grubos$cia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajace;;

nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni;

dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1 —
z zastrzezeniem pkt 9;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych od frontu dzialek budowlanych wzdluz
obowiazujacej linii zabudowy;

10)w przypadku wewngtrznych podzialow budynkéw obowiazuje zachowanie jednolitej kompozycji

elewacji, ksztattu dachu, kolorystki i materialow elewacji;
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11)dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m’® w

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

1))

2)

minimalnych odst pach 100m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;

dopuszcza sie¢ podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min. 15000 m* pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 150 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3023.KD.L oraz terenu Z.G.3028. KDW;

realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzig¢cia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsi wzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicy Z.G.3023.KD.L;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana;

3) cze$¢ terenu w zasiggu oddzialywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej

WN 110 kV.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

)]

2)

3)
4)

§ 20. Teren elementarny Z.G.3013.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren produkcyjno-ustugowy o funkcjach z zakresu: dziatalno$é
produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi handlu, obstuga firm i klientow;
dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m’;

dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych w ilosci niezbgdnej
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

wzdhuz terenu ZG.3023.KD.L realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym;
zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metréw — z
zastrzezeniem pkt 2;

wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych wzdluz obowiazujacej lini zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metréw do kalenicy;

budynki kryte dachami ptaskimi — z zastrzezeniem pkt 4;

budynki lokalizowane wzdluz obowiazujacej linii zabudowy kryte dachami stromymi o
kalenicach gtownych rownolegtych do obowiazujacej linii zabudowy, pokrycie dachu
ceramiczne lub ceramiczno podobne;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;

nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni;
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1))

2)

3)
4)
5)

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m® w
minimalnych odst pach 100 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkows;

dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min 14000 m” pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 90 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstlugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3023.KD.L oraz terenu Z.G.3026. KDW;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowg, przebudowg, nadbudowg
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje¢ oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach Z2.G.3023.KD.L1 Z.G.3026. KDW;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania;

sie¢ wodociagowa o $rednicy 150 mm do przebudowy;

kanalizacja deszczowa o $rednicy 200 1 300 mm do przebudowy;

napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszarow chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 21. Teren elementarny Z.G.3014.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi zwiazane z dzialalnoscia cmentarza z zakresu: handel detaliczny,
rzemiosto, gastronomia, ustugi hotelarskie;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;
zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

zakazuje si¢ lokalizacji parkingdéw dla samochoddw cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

wzdhuz terenu ZG.3023.KD.L realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej
niz 12 metréw do kalenicy;

budynki kryte dachami stromymi o kalenicach gléwnych rownolegtych do obowiazujacej linii
zabudowy, pokrycie dachu ceramiczne lub ceramiczno podobne;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;

obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wylaczeniem ekspozycji towarow;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o pow. od 1800 m* do 5400 m” pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej Z.G.3023.KD.L;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30 m;
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4) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obshlugg terenu realizuje si¢ od terenu Z2.G.3023.KD.L 1 Z.G.3026. KDW;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowg, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie Sciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z terenu 7.G.3023.KD.L 1 Z.G.3026. KDW;

2) sie¢ wodociagowa o $rednicy 150 mm do przebudowy;

3) kanalizacja deszczowa o $rednicy 200 1 300 mm do przebudowy;

4) napowietrzne elektroenergetyczne linie SN-15 kV do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 22. Teren elementarny Z.G.3015.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcyjno-ustugowy o funkcjach z zakresu: dziatalno$é
produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi handlu, obstuga firm i klientow;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w ilo$ci niezbednej
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) zielen izolacyjna oznaczona na rysunku planu wzdhuz granicy z terenem Z.G.3018.MN,U;

3) wzdhuz terenu ZG.3023.KD.L realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze alejowym;

4) zakazuje si¢ dzialan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 metrow — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych przy obowiazujacej lini zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow do kalenicy;

3) budynki kryte dachami ptaskimi — z zastrzezeniem pkt 4;

4) budynki lokalizowane wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy kryte dachami stromymi o
kalenicach gtownych roéwnolegtych do obowiazujacej linii zabudowy, pokrycie dachu
ceramiczne lub ceramiczno podobne;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;

6) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

8) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej pow. ekranu do 3 m® w
minimalnych odst pach 100m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkow;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min 15000 m? pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 100 m;

4) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 stopni.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obshugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3023.KD.L oraz Z.G.3026.KDW;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowg, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w ulicach Z2.G.3023.KD.L1 Z.G.3026. KDW;

2) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV;

3) kanalizacja deszczowa o $rednicy 200 mm do przebudowy;

4) napowietrzne elektroenergetyczne linie SN 15 kV do likwidacji;

5) istniejaca sie¢ cieplna do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wyst¢puja obiekty 1 obszary chronione.

§ 23. Teren elementarny Z.G.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych z zakresu:
obstuga firm i klientow;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdéw dla samochodow cigzarowych i1 autobusow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) w obrebie dziatki budowlanej obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metréw do
kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi o kalenicach réwnoleglych do obowiazujacej linii zabudowy — z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig podkreslenie bryly budynku kalenica skierowana prostopadle do obowiazujacej linii
zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

5) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) przedogrodki wzdhuz ul. Husarow do zachowania;

7) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

8) na terenie przedogrodkéw dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

9) wzdluz ul. Husaréw zaleca si¢ wykonanie ogrodzen opracowanych indywidualnie z metali kutych;

10)w przypadku przebudowy poddaszy, doswietlenie pomieszczeh wykona¢é w formie okien
potaciowych;

11)rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynkéw w typie zabudowy istniejacej na dziatce z
przeksztatceniem dachow ptaskich na strome;

12) harmonijna sylweta okre§lona na rysunku planu;

13) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

14)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchniach:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej min. 450 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej min. 300 m?;
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2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej min. 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej min. 12 m,

¢) dla zabudowy szeregowej min. 8 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi ul. Husaréw,
zawarty w przedziale 85 — 95 stopni;

dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3025.KD.D oraz Z.G.3027.KDW;

realizacja nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotlanych realizacja
przedsiewzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicach: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3025.KD.D i Z.G.3027.KDW;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

1)
2)

§ 24. Teren elementarny Z.G.3017.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego;
zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

1)
2)

3)

4)
5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

istniejace ukrycie wolno stojace (schron podziemny) do zachowania;

zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt. 3;

dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejacego ukrycia wolno stojacego (schron
podziemny) w obrgbie terenu elementarnego;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)
2)

1)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3027.KDW;

nie obowiazuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.G.3024.KD.L 1 Z.G. 3027.KDW;
istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

obiekt na potrzeby OC: ukrycie wolno stojace — schron podziemny;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
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§ 25. Teren elementarny Z.G.3018.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych z zakresu:
obstuga firm i klientow;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

zakazuje sig lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i autobusdw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;

w obrebie dziatki budowlanej obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow do
kalenicy;

budynki kryte dachami stromymi o kalenicach rownoleglych do obowiazujacej linii zabudowy — z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ podkreslenie bryly budynku kalenica skierowana prostopadle do obowiazujacej linii
zabudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

przedogrédki wzdhuz ul. Husaréw do zachowania;

na terenie przedogrédkoéw zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

na terenie przedogrodkdéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

wzdtuz ul. Husarow zaleca si¢ wykonanie ogrodzen opracowanych indywidualnie z metali kutych;

10)w przypadku przebudowy poddaszy, doswietlenie pomieszczen wykona¢ w formie okien

potaciowych;

11)rozbudowa, nadbudowa i1 przebudowa budynkéw w typie zabudowy istniejacej na dzialce z

przeksztalceniem dachow plaskich na strome;

12) harmonijna sylweta okreslona na rysunku planu;
13)zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
14)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

)]

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchniach:

a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej min. 450 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej min. 300 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej min. 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej min. 12 m,

c) dla zabudowy szeregowej min. § m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi ul. Husarow,
zawarty w przedziale 85 — 95 stopni;

dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3025.KD.D;

realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzig¢cia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicach: Z.G.3024.KD.L i Z.G.3025.KD.D.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 26. Teren elementarny Z.G.3019.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu, rzemiosto, obstuga firm 1 klientow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji gastronomicznej, turystycznej oraz mieszkan funkcyjnych w
obiekcie dworu zlokalizowanego przy ul. Husaréw 1;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m’;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw dla samochoddw cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejace nasadzenia drzew o charakterze alejowym do zachowania i uzupenienia;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9 metréw do
kalenicy — z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektu na zamknigciu kompozycyjnym dziedzinca
folwarcznego: 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz 12 metréw;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

5) do likwidacji: istniejacy obiekt budowlany oznaczony na rysunku planu oraz dobudéwki, wiaty 1
inne zlokalizowane na dziedzincu zespotu dworsko-folwarcznego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury na terenie dziedzinca folwarcznego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych na terenie dziedzifica
folwarcznego oraz na zapleczu budynku dworu przy ul. Husarow 1;

8) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) do zachowania historyczna kompozycja zespotu zabudowy, oparta na osi przechodzacej przez
dziedziniec folwarczny 1 wyznaczonej przez alej¢ drzew, ktorej zamknigcie kompozycyjne stanowi
budynek dworu;

10)do zachowania istniejaca kompozycja budynkow: kubatura, wysokosci budynkow, ksztalty
dachow, elewacje, detale architektoniczne, itp.;

11) zakazuje si¢ zmiany: geometrii uktadu jezdni, podjazdow, alei, obszarow trawiastych na dziedzincu
folwarcznym;

12) do utrzymania i uzupehienia ogrodzenie dziatki folwarcznej od strony potudniowej i zachodniej
wraz z bramami wjazdowymi;

13)zaleca si¢ utwardzenie brukiem kamiennym podjazdéw na zapleczu budynkow folwarcznych oraz
jezdni na dziedzincu;

14) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na terenie dziedzinca folwarcznego;

15) harmonijna sylweta okreslona na rysunku planu;

16) obowiazuje rewaloryzacja zalozenia dworu i dziedzinca folwarcznego;

17) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 7;

18) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obshugg terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3025.KD.D, Z.G.3026.KDW oraz Z.G.3027.KDW;
2) realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
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3)

4)

1

2)

)]
2)

3)

1)
2)
3)
4)

odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢
na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzig¢cia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktdora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 5;

w granicach terenu dojazd do terenu Z.G.3037.E.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie $ciekow 1
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu w
ulicach: Z.G.3025.KD.D, Z.G.3026.KDW;

istniejaca stacja transformatorowa shupowa zlokalizowana przy gltownej bramie wjazdowej na
dziedziniec folwarczny do przeniesienia na teren Z.G.3037.E.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

obszar wpisany do rejestru zabytkow: dwor z dziedzincem folwarcznym zbudowany ok. 1810 r.
przy ulicy Husaréw 1, Nr rejestru A — 1366, dec. DZ—4200/41/0/97/98 z dnia 26.03.1998 r.;

dab szyputkowy postulowany do objgcia ochrona w formie pomnika przyrody, oznaczony na
rysunku planu;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 27. Teren elementarny Z.G.3020.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ushugi handlu, rzemiosto, obstuga firm i klientow;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych;

zakazuje si¢ lokalizacji parkingdow dla samochodow cigzarowych 1 autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.

)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 8 metréw od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1
warstwy ja ostaniajace;;

budynki kryte dachami stromymi o kalenicach glownych skierowanych réwnolegle do
zabudowy folwarcznej;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o pow. min. 1000 m? pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi wewngtrznej Z.G.3027. KDW;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 85 — 95 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3027.KDW;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidtowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
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1

2)

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z terenu Z.G.3019.U i ulicy Z.G.3027.KDW;

czg$¢ terenu w zasiegu oddzialywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110

kV.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

)
2)
3)
4)
6)
7)
8)
1))
2)
3)

1)

1))

2)

§ 28. Teren elementarny Z.G.3021.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi handlu detalicznego, turystyka, gastronomia, rzemiosto, obstuga firm 1
klientow;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;
zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz masztow antenowych i radiowych;

zakazuje si¢ lokalizacji parkingdéw dla samochoddw cigzarowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 60%;

w obrebie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow do
kalenicy;

budynki kryte dachem stromym;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zaleca si¢ rekonstrukcje i odbudowe obiektu znajdujacego si¢ w granicach terenu elementarnego
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,

zaleca si¢ powigzanie kompozycyjne terenu z parkiem i stworzenie zaplecza ustugowego dla terenu
7.G.3022.7ZP;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — za wyjatkiem lokalizacji sezonowych
ogrodkow gastronomicznych;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o pow. min. 1200 m* pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi wewngtrznej Z.G.3027.KDW;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 85 — 95 stopni.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3027.KDW;

realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidtowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 7 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu z terenu
7.G.3019.U i ulicy Z.G.3027.KDW;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Teren czgSciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury

przestrzenne;.
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§ 29. Teren elementarny 7.G.3022.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa o dostgpie publicznym;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych obiektow i sieci inzynieryjnych w alejach parkowych;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Na terenie obowiazuje realizacja zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego dla obstugi terenu o maksymalnej
wysokosci: 1 kondygnacja nadziemna lecz nie wigcej niz 5 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do kalenicy tacznie z grubo$cia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy do 40m”. Budynek kryty dachem stromym o pokryciu
ceramicznym lub ceramiczno podobnym,;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego ogrodka gastronomicznego w odleglosci nie wigkszej niz 15
m od budynku dworu przy Husaréw 1;

5) obowiazuje rewaloryzacja zatozenia parkowego poprzez odtworzenie pierwotnej, swobodnej
kompozycji zespotu zieleni i alei parkowych z ok. 1810 t;

6) proponowany przebieg linii obrazujacych schemat zatozenia parkowego pokazany na rysunku
planu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

8) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt. 4;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.3026.KDW oraz poprzez teren Z.G.3019.U.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje
si¢ W oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu z terenu Z.G.3019.U i ulicy
7.G.3026. KDW;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci inzynieryjnych w alejach parkowych;

3) napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do likwidacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

1) cis pospolity postulowany do objecia ochrona w formie pomnika przyrody, oznaczony na rysunku
planu;

2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 30. Teren elementarny Z.G.3023.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;].

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne shlupy ogloszeniowe itp.
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w
tym dla umieszczania znakow i1 sygnatow drogowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna okreslona w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,2 m do 41,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;
przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy, okre§lony na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w zatokach parkingowych przeznaczonych dla
obshugi terenow Z.G.3001.ZC 1 Z.G.3002.ZC.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

w ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

§ 31. Teren elementarny Z.G.3024.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna i trasa tramwajowa wraz z p¢tla. Inwestycja celu

)]

2)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

wzdtuz granicy z terenami Z.G.3033.KG i Z.G.3034.KG obowiazuje realizacja zieleni $redniej 1
wysokiej;

obowiazuje:

a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej usytuowanej po poludniowo — wschodniej stronie

jezdni ulicy,
b) wprowadzenie zieleni wysokiej po podlnocno — zachodniej stronie jezdni ulicy w pasie
pomigdzy jezdnia ulicy i trasa tramwajowa, z uwzglednieniem przebiegu $ciezki rowerowej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne shlupy ogloszeniowe itp.
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w
tym dla umieszczania znakow 1 sygnaléw drogowych;
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
w rejonie petli tramwajowej dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych jej obiektow takich jak np.
dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne itp. oraz lokalizacje
petli autobusowej lub przystanku komunikacji autobusowej;
dopuszcza si¢ — z zastrzezeniem punktu 5 lit. b - lokalizacj¢ reklam wolno stojacych wylacznie
po potnocno zachodniej stronie jezdni ulicy, w odstgpach nie mniejszych niz 100 m;
W pasie terenu po potnocno — zachodniej stronie istniejacej jezdni ulicy dopuszcza sig¢ jako
zagospodarowanie tymczasowe:
a) jeden kiosk - ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. - o
powierzchni zabudowy do 8 m? i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego;
b) do czasu realizacji trasy tramwajowej wraz z p¢tla: zielen niska (w tym krzewy), wybieg dla
psow, rekreacjg, petle autobusowa, lokalizacj¢ nowych reklam wolno stojacych i1 przedluzanie
lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych, a takze realizacje dojs¢ pieszych do terenu
7.G.3008.U0O;
c) na okres do 3 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu - przedtuzenie lokalizacji
istniejacych garazy blaszanych;
po potudniowo — wschodniej stronie jezdni ulicy na odcinku pomiedzy ul. Ptocka 1 ul. Radomska
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dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe na okres do 5 lat od daty uchwalenia
niniejszego planu lokalizacj¢ jednego kiosku - ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej,
biletow postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 8 m” i maksymalnej wysokosci 3 m od
poziomu chodnika do najwyzej polozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego oraz jednego
punktu gastronomicznego o powierzchni zabudowy do 15 m” i maksymalnej wysokosci 4,5 m od
poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego lub stromego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
publiczna okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 12,4 m do 85,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe, obustronne
chodniki 1 Sciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy, pokazany na rysunku planu;

3) szeroko$¢ Sciezki rowerowej — min. 3 m;

4) przebieg trasy tramwajowej poza jezdnia, w pasie terenu po pétnocno — zachodniej stronie jezdni
ulicy;

5) petle tramwajowa lokalizuje si¢ w rejonie ul. Husarow ul. Cukrowej i bocznicy kolejowej poza
jezdniami istniejacych ulic Husaréw 1 Cukrowa;

6) usytuowanie zjazdow publicznych dla obstugi terenéw Z.G.3008.UO i Z.G.3010.P,U w miejscach
okreslonych na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) w ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa;

2) istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy od 600 do 800 mm;

3) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddzialywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

1) czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

2) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

§ 32. Teren elementarny Z.G.3025.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Istniejace nasadzenia drzew o charakterze alejowym do zachowania i uzupehienia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, fawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnatow
drogowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 10,1 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

W ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

§ 33. Teren elementarny Z.G.3026. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow
drogowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikoéw;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 10 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

W ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sanitarna 1 deszczowa.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

§ 34. Teren elementarny Z.G.3027.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogltoszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnatow
drogowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) w ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
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sanitarna i deszczowa,

2) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasiggiem oddziatywania
oznaczone na rysunku planu — do zachowania.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Czes$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 35. Teren elementarny Z.G.3028. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ zwigkszenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnatow
drogowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 12 m do 16,7 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) w ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa;

2) istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty 1 obszary chronione.

§ 36. Teren elementarny Z.G.3029. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wyodrgbnionych jezdni i
chodnikow;
2) skrzyzowanie z ul. Europejska ograniczone do relacji prawoskr¢tnych;
3) ulica do obstugi terendéw Z.G.3003.ZD, Z.G.3005.U oraz dziatek 44/22 1 44/51 z obr. 132 Pogodno.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W ulicy: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
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sanitarna i deszczowa.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 37. Teren elementarny Z.G.3030.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych dla obstugi cmentarza. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne shupy ogloszeniowe itp.
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch miejsc postojowych dla autobusow;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem zagospodarowania tymczasowego
zielenia niska (w tym krzewami);

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

przeznaczenie okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ maks. dwa potaczenia z ulica Z.G.3023.KD.L;

2) dopuszcza si¢ dojazd i dojscie do terenu Z.G.3001.ZC.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w ulicy Z.G.3023.KD.L po
podczyszczeniu w separatorze.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 38. Teren elementarny Z.G.3031.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych dla obstugi cmentarza. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne shupy ogloszeniowe itp.
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch miejsc postojowych dla autobusow;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przeznaczenie okreslone w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ustala si¢ maks. dwa potaczenia z ulica Z.G.3023.KD.L.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w ulicy Z.G.3023.KD.L po
podczyszczeniu w separatorze.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 39. Teren elementarny Z.G.3032.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska (w tym krzewami), a takze realizacje
dojs¢ pieszych do terenu Z.G.3008.UO;

3) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ wyposazenie go w jeden obiekt
tymczasowy o powierzchni zabudowy do 15 m?, o maksymalnej wysokosci zabudowy 1
kondygnacji nadziemnej, lecz nie wigkszej niz 4,5 m, wykonany wedlug projektu
indywidualnego, z zastosowaniem materiatlow o wysokiej jakosci,

4) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przeznaczenie okreslone w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstuga terenu od zjazdu publicznego zwiazanego z dojazdem do terenu Z.G.3008.UO i
7.G.3010.P,U;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w ulicy Z.G.3024.KD.L po
podczyszczeniu w separatorze;

2) magistrala cieplna 2 x @ 400 mm oraz sie¢: cieplna, wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacji sanitarne;.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 40. Teren elementarny Z.G.3033.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wzdhluz poludniowo — wschodniej granicy terenu obowiazuje realizacja pasa zieleni krzewiastej o
minimalnej szerokos$ci 1,5 m;

2) zaleca sig realizacjg zieleni na dachach i $cianach zespotow garazy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi stropodachu lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy ja oslaniajacej — z zastrzezeniem pkt 3;

2) zespoly garazy kryte dachami ptaskimi;

3) zespoty garazy o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

5) realizacja garazy wzdluz jednej linii zabudowy, w zespotach od 10 do 25 boksow, wedtug
jednolitego 1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, gltebokosci, tej
samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materialow;
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6) minimalna odlegto$¢ migdzy zespotami garazy 5 m;

7) wjazdy do garazy od strony granicy z terenem Z.G.3010.P,U;

8) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) dojazd do zespotu garazy zlokalizowany wzdtuz granicy z terenem Z.G.3010.P,U;

10) zakazuje si¢ zagospodarownia tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 11;

11)dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy przez okres do 3 lat od daty wejscia
W zycie niniejszego planu;

12)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstuga terenu od zjazdéw publicznych zwiazanych z dojazdem do terenu Z.G.3010.P,U i
7.G.3008.U0O;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacji sanitarnej i
deszczowe;.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

Czgs¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 41. Teren elementarny Z.G.3034.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wzdhuz poludniowo — wschodniej granicy terenu obowiazuje realizacja pasa zieleni krzewiastej o
minimalnej szerokos$ci 1,5 m;

2) zaleca sig realizacjg zieleni na dachach i $cianach zespotow garazy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawegdzi stropodachu lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy ja oslaniajacej — z zastrzezeniem pkt 3;

2) zespoly garazy kryte dachami ptaskimi;

3) zespoty garazy o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

5) realizacja garazy wzdluz jednej linii zabudowy, w zespotach od 10 do 25 boksow, wedtug
jednolitego 1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, glgbokosci i tej
samej formy dachu i rodzaju zastosowanego materiatu;

6) minimalna odlegto$¢ migdzy zespotami garazy 5 m;

7) wjazdy do garazy od strony granicy z terenem Z.G.3010.P,U;

8) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) dojazd do zespotu garazy zlokalizowany wzdtuz granicy z terenem Z.G.3010.P,U;

10) zakazuje si¢ zagospodarownia tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 11;

11)dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy przez okres do 3 lat od daty wejscia
W zycie niniejszego planu;

12)zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod

garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstuga terenu od zjazdu publicznego zwiazanego z dojazdem do terenu Z.G.3010.P,U.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
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Sie¢: gazowa, telekomunikacyjna.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 42. Teren elementarny Z.G.3035.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przeznaczenie okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu od ulicy Z.G.3023.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
Projektowana stacja transformatorowa.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 43. Teren elementarny Z.G.3036.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przeznaczenie okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu od ulicy Z.G.3026.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
Istniejaca stacja transformatorowa.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

§ 44. Teren elementarny Z.G.3037.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przeznaczenie okre$lone w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
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Obstuga poprzez teren Z.G.3019.U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
Projektowana stacja transformatorowa.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Na terenie nie wystgpuja obiekty i obszary chronione.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 45. 1. Grunty rolne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:

1) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU. og. 0602/Z-81101/93 z dnia
2 sierpnia 1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych;

2) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZ. tr. 0602/Z-81101/94 z dnia 12
maja 1994 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych;

3) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: GNG. 2. Ts. 6014-1-27/94 z dnia 14 maja 1994 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych na terenie miasta Szczecina;

4) Zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZ. tr. 0602/Z-81101/96 z dnia 28
lutego 1996 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych na terenie miasta Szczecina,

5) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: GNG. 2-N-6014-1-16/96 z dnia 29 marca 1996 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych na terenie miasta Szczecina,

6) Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-757/04 z dnia 18.01.2005r. w
sprawie przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych.

2. Grunty le$ne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nielesne: zgoda Wojewody
Szczecinskiego znak: OSB. 27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przeznaczenie w Miejscowym Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta Szczecina
na cele nierolnicze 1 nielesne gruntéw lesnych.

§ 46. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (tekst
jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow
rolnych o powierzchni 0,6041 ha w tym:

1) klasy RlIlla o pow. 0,1323 ha,
2) klasy RIIIb o pow. 0,0688 ha,
3) klasy B-RIIIb o pow. 0,0177 ha,
4) klasy RVIa o pow. 0,0834 ha,
5) klasy RVIb o pow. 0,3019 ha,
na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 47. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla terenu Z.G.3005.U;
2) 0 % dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem.

§ 48. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc:

1) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Z.83 miasta Szczecina
uchwalona uchwata Nr XVI/516/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000r. nr 2 poz. 14);

2) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Z.60 miasta Szczecina
uchwalona uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego z 1998r. nr 9 poz. 57);

3) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Z.62 miasta Szczecina
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uchwalona uchwata Nr XV/481/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999r. nr 45 poz. 704);

4) Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Z.29 miasta Szczecina
uchwalona uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 1999r. nr 13 poz. 153).

§ 49. Teren zamknigty — o powierzchni 5,414 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem IS zostat
ustalony Decyzja Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLIII/811/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 wrzes$nia 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz
Bronowicka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art.. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) — zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspoOlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego
1 2 3

1 |Z.G.3023.KD.L |ul. Bronowicka — ulica lokalna. Ulica do bezposredniej obstugi
planowanego cmentarza oraz przylegtych terenow gidwnie
ustugowych i produkcyjno — ustugowych. Przewidywana budowa ulicy
wraz ze $ciezka rowerowa 1 obustronnymi chodnikami. Budowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

ul. Cukrowa — ulica lokalna. Odcinek ciagu komunikacyjnego do
obstugi terendw przylegtych, a takze dojazd do planowanego
cmentarza. Przewidywana budowa trasy tramwajowej na wydzielonym
torowisku wraz z petla oraz $ciezki rowerowej. Budowa sieci
wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

2. |2.G.3024 KD.L

72.G.3025.KD.D

W ul. Husar6w budowa kanalizacji sanitarne;.

7.G.3026. KDW

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

72.G.3027.KDW

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7.G.3029.KDW

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

il EA Rl Fol e

7.G.3030.KS 1
Z2.G.3031.KS

Parkingi przeznaczone do obstugi planowanego cmentarza. Budowa
kanalizacji deszczowe;.

1




§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w
tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okres§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 1. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi
zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,,Wieloletni Program
Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkdw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLIII/811/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience-cmentarz-Bronowicka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miasta Szczecina rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience-cmentarz-
Bronowicka” w Szczecinie dotyczacego terenu w rejonie ulic: Bronowickiej, Krakowskiej,
Cukrowej w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2005 r. do 17
marca 2005 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wniesiono w ustalonym do dnia 31
marca 2005 r. terminie 1 pismo zawierajace 2 uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecina Protokotem Nr 0158/15/05 z dnia 19 kwietnia 2005 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1/52 z obr. 126P, o tresci: ,,(...) nie wyrazam zgody aby Miasto z
mojej dziatki zabierato teren pod drogg.”

Uwaga nieuwzgledniona, z ww. dzialki miasto nie zabiera czgsci terenu pod droge, jedynie
zmienia przeznaczenie na drogg, ktéra istnieje juz dzi$ jako dojazd do ogrodow dziatkowych
»Malwa” 1 jako jedyny dojazd do dzialki nr 44/22 obrgb 132 P. Dziatka nr 44/22 zostata
podzielona bez zachowania dostepu do drogi publicznej. Projekt planu poprzez ustalenia reguluje
t¢ nieprawidlowo$¢ pozwalajac na prawidlowa obstuge komunikacyjng tej dziatki. W obecnym
stanie obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez teren, ktory w projekcie planu okreslony jest
symbolem Z.G.3029.KDW. Obszar ten jest takze wskazanym miejscem wlaczenia
komunikacyjnego do ul. Europejskie;.

2) uwaga dotyczy dziatki nr 1/52 z obr. 126P, o tresci: ,,(...) wnoszg o zwigkszenie powierzchni
sprzedazy ze 100 do 300 m2.”

Uwaga nieuwzgledniona, zwigkszenie powierzchni sprzedazy ze 100 do 300 m? nie jest mozliwe,
z uwagi na sasiadujace od strony poinocnej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




