PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VII.6220.1.305.2024.KM Szczecin, 2025-01-15

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112)
zwang dalej ustawg 00$, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku ziozonego
przez Pana Piotra Balinskiego wystepujgcego w imieniu Inwestora tj. ,SIEMASZKO" Spétka z o. o.
z siedzibg w Szczecinie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego z ustugami na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz
9/18 obr. 4049 w Szczecinie Prawobrzezu (teren bylych Miedzynarodowych Targéw Szczeciriskich)”

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa
osiedla mieszkaniowego z ustugami na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie
Prawobrzezu (teren bylych Miedzynarodowych Targéw Szczecinskich)” i jednoczesnie okresiam
warunki realizacji planowanego przedsiewziecia na srodowisko:

1. W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie.

2. Podczas trwania prac budowlanych nie dopusci¢ do przedostania sie do wod powierzchniowych
i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkéw transportu oraz innych substancji
szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji zastosowac sorbent lub plyn do
neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekazac do unieszkodliwiania.

3. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkow transportu, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne.

4. Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki drzew w okresie legowym ptakéw pod warunkiem
potwierdzenia przez przyrodnika braku czynnych gniazd, maksymalnie 3 dni przed planowanymi
pracami.

5. Przed przystgpieniem do prac rozbiérkowych nalezy przeprowadzi¢ ogledziny obiektéw pod katem
zasiedlenia przez gatunki chronione.

6. Zaplecza techniczne, miejsca postoju maszyn oraz magazynowania materiatow budowlanych
zorganizowaé w mozliwie najwiekszej odlegtosci od terenéw zabudowy mieszkaniowej.

7. W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktorej glosne prace budowlane bedg stanowi¢ zrédio
dyskomfortu dla mieszkancow najblizszych terenéw chronionych akustycznie, popartych skargami
zastosowaé przenoénie ekrany akustyczne.

8. Zadbaé o wiasciwg organizacje pracy, zamierzone prace wykonywaC szybko, ograniczajgc
w maksymalnym stopniu nakiadanie si¢ oddziatywarn akustycznych. Kierunek prac powinien
przebiega¢ tak aby zrodta emisji hatasu, w tym pracujgcy sprzgt mechaniczny, przemieszczaly si¢
wraz z postepem prac, oddalajac sie jednoczesnie od najblizszych terenow podlegajgcych
ochronie.

9. W celu zabezpieczenia terenu przedsiewziecia przed negatywnym oddziatywaniem akustycznym
z terendw przyleglych, nalezy wykona¢ ekran akustyczny oraz wprowadzi¢ rozwigzania
konstrukcyjne i projektowe dla budynkéw etapu IV, V, VI i VIl takie jak: stolarka okienna
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej od strony wschodniej, nawietrzaki o podwyzszonej
izolacyjnoéci akustycznej od strony wschodniej, przegrody konstrukcyjne o podwyzszonej



izolacyjnosci akustycznej do 3 kondygnacji wigcznie (Sciany monolityczne), nasadzenia w formie
zieleni wysokiej od strony SPA ,Dabie”.

10.Wody opadowe z terenu przedsigwziecia podczyszczac w separatorze substancji ropopochodnych
przed odprowadzeniem do odbiornika/kéw.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Piotr Balinski dziatajgc w imieniu ,SIEMASZKQO” Spotka z o. o. z siedzibg w Szczecinie,
wnioskiem z dnia 26.09.2024 r. (uzupeiniony w dniu 14.10.2024 r. oraz w dniu 20.12.2024 r.) wystapit
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla
mieszkaniowego z ustugami na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie
Prawobrzezu (teren bytych Miedzynarodowych Targdw Szczecinskich)”

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Piotra Balifskiego z zespotem
(30.07.2024 r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. wypisy z rejestru gruntéw,

5. potwierdzenie wniesienia optaty za wydanie decyzji,

6. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,

7. potwierdzenie wniesienia oplaty za petnomocnictwo.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 008, uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na srodowisko,

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia bedzie budowa osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic
Andrzeja Struga i Rubinowej w Szczecinie, wraz z ustugami, wbudowanym garazem i garazem
podziemnym wolnostojgcym oraz zagospodarowaniem terenu. Przedsiewziecie sklada sie z osmiu
etapow realizacyjnych. Etapy |, Il i Hl uzyskaly decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29.06.2022 r., znak: WOST-VI1.6220.1.44.2021.JR. Obecnie etap | jest w trakcie realizaciji, natomiast
etap Il i lll uzyskaty pozwolenie na budowe, poszczegolne etapy stanowig oddzielne etapy budowlane,
jednakze stanowig jedno przedsiewziecie, zatem zamierzenie objete wnioskiem stanowi rozbudowe
planowanego do realizacji osiedla mieszkaniowego. Powierzchnia zabudowy etapow IV-VIII wyniesie
okolo 2 ha, natomiast powierzchnia garazy podziemnych oraz zewnetrznych miejsc postojowych wraz
z komunikacjg dla ww. etapow wyniesie okoto 4,85 ha.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pézh. zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

—83 ust.1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami



ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy,

-§3, ust. 1, pkt. 58 — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57
i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

w zwigzku z:

—§ 3 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzgdzenia — rozbudowa, przebudowa lub montaz realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkow, w ktorych
ulegajgca zmianie lub powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one
okreslone, w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz
sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi
rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaly one objete decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy 00§ organ wydaje decyzje po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacii
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem
w ramach swojej kompetencji organ uzyskat stanowisko w sprawie powyzszego od Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecinie, z ktérego wynika, ze dziatki nr 2/17 i 2/18
z obrebu 4076 oraz dziatka nr 9/18 z obrebu 4049 przy ul. Andrzeja Struga i ul. Rubinowej
w Szczecinie polozone sg na terenie, dla ktdrego brak jest obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z faktem, iz organ ustalit krag stron bioracych udziat w niniejszym postepowaniu, a ich
liczba przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowano art. 49 kpa i strony byly
zawiadamiane o czynno$ciach organu poprzez ogtoszenie informacji w obwieszczeniu publikowanym
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostepnionym na tablicy ogtoszen
w siedzibie organu.

Prezydent Miasta Szczecin w ramach konsultacji z wlasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy oo$ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW
WP o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w pi$mie znak: ST.ZZS.4901.159.2024.MM z dnia
24.10.2024 r., wyrazit opinig, ze dla przedsigwziecia pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego z ustugami
na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie Prawobrzezu (teren bylych
Miedzynarodowych Targoéw Szczecinskich)’, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki realizacji przedsigwzigcia chronigce $rodowisko
gruntowo - wodne. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w uzasadnieniu stanowiska
wskazal, ze przedmiotowa inwestycja zarébwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie
nastapi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu iloSciowego
i chemicznego JCWPd.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 25.10.2024 r.,
znak: NZ.9022.2.41.2024, stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego z ustugami na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076
oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie Prawobrzezu (teren bylych Miedzynarodowych Targéw



Szczecinskich)'. W uzasadnieniu stanowiska wskazatl, ze w karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie
odniesiono sie do istniejacej linii kolejowej znajdujgcej sie w sasiedztwie planowanej inwestycii,
a ktéra moze negatywnie oddzialywania akustyczne na teren planowanej inwestycji. Wobec
powyzszego Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecin stwierdzit, ze wykonanie raportu
pozwoli prawidtowo oceni¢ wptyw inwestycji na zdrowie ludzi oraz unikng€ konfliktéw spotecznych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dzialajgc na podstawie art. 50 kpa,
wezwaniem z dnia 31.10.2024 r., znak: WONS.4220.343.2024. MM zobligowat Inwestora do
pisemnego ztozenia uzupetnien i wyjasnien w zakresie przedstawienia danych swiadczacych o braku
negatywnego oddzialywania z terendw sgsiadujgcych na obszar planowanej zabudowy mieszkaniowej
(linia kolejowa, SPA Dabie), a w przypadku wystgpienia przekroczen, wskazania rozwigzan
projektowych/technicznych/technologicznych, pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W dniu 28.11.2024 r. do tutejszego organu wplyneto uzupetnienie informacji w zakresie zgodnym
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Wobec powyzszego organ
ponownie wystapit do organéw wiasciwych do wydania opinii w przedmiotowej sprawie, o opinie
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w pismie z dnia 10.12.2024 r, znak:
ST.ZZ5.4901.159.1.2024. MM wskazat, ze tre$¢ uzupetnienia zalgczonego do dokumentacji
przediozonej w przedmiotowej sprawie nie wplynie na rozstrzygniecie zawarte w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP z dnia 24.10.2024 r., znak: ST.ZZ$.4901.159.2024. MM,
stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w piémie z dnia 12.12.2024 r., znak:
NZ.9022.2.41.2024 wskazat, ze po ponownej analizie przediozonej dokumentacji w tym opracowania
akustycznego, ktére wykazato, ze lokalizacja linii kolejowej w poblizu planowanej inwestycji nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenie przedmiotowego osiedla, nie
stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko oraz sporzadzenia
raportu.

Postanowieniem z dnia 16.12.2024 r., znak WONS.4220343.2024.MM Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa osiedla
mieszkaniowego z ustugami na dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie
Prawobrzezu (teren bylych Miedzynarodowych Targow Szczecinskich)’, nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki realizacji i eksploataciji
przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze z uwagi na skale, charakter, lokalizacje oraz
przewidywane oddzialywanie przedmiotowego przedsiewziecia, nie zachodzi Kkonieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Tutejszy organ odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko badajgc sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajgcych z art.
63 ust. 1 ustawy oos$. Ponadto organ nie nakiadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko uwzglednit rowniez stanowisko Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz
stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie

W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewzigcia.

Planowane przedsiewziecie polega na kontynuacji zabudowy w ramach osiedla mieszkaniowego
z ustugami i wbudowanymi garazami podziemnymi oraz garazem podziemnym wolnostojacym wraz
z zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zrealizowana zostanie na dziatkach ewidencyjnych nr 2/18,
2/17 z obrebu 4076 oraz na dzialce nr 9/18 z obrebu 4049, na terenie dawnych Miedzynarodowych
Targdéw Szczecinskich przy ul. Andrzeja Struga w Szczecinie. Przedsiewziecie sktada sie z oSmiu



etap6w realizacyjnych. Etapy |, |l i lll uzyskaly decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29.06.2022 r., znak: WOSr-V11.6220.1.44.2021.JR. Obecnie etap | jest w trakcie realizacji, natomiast
etap Il i lll uzyskaly pozwolenie na budowe. Powierzchnia zabudowy etapow IV-VIIl wyniesie okolo
2 ha, natomiast powierzchnia garazy podziemnych oraz zewnetrznych miejsc postojowych wraz
z komunikacjg dla ww. etapéw wyniesie okoto 4,85 ha. Zamierzeniem inwestycyjnym w etapie IV-VIII
objete beda dziatki:

- nr2/18 obr. 4076,

= nr2/17 obr. 4076,

- nr9/18 obr. 4049.

Na potrzeby planowanej inwestycji zaplanowano rowniez realizacje niezbgdnych do funkcjonowania
instalacji zewnetrznych w tym: wody, kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi, kanalizacji
sanitarnej, instalacji c.o. i c.w.u., elekirycznej z o$wietleniem terenu i zasilania SN trafostacii,
teletechnicznej oraz zagospodarowanie terenu z ukladem drog wewnetrznych z parkingami, ciggami
komunikacji pieszej, matg architekturg, murami oporowymi i urzadzeniami technicznymi. Obstuga
komunikacyjna osiedla zapewniona bedzie od ulicy Andrzeja Struga oraz ulicy Jasne).

Na etapie realizacji inwestycji nastapi przeksztaicenie powierzchni terenu inwestycji, a takze
korzystanie z okolicznej infrastruktury drogowej w celu dostarczenia poszczegbinych materiatéw
budowlanych, elementéw wyposazenia, instalacji technologicznych, wywozu odpadéw oraz sciekow
bytowych. Obecnie na terenie inwestycyjnym znajduje sie hala targowa przeznaczona do wyburzenia.
Roboty budowlane wykonywane beda z wykorzystaniem standardowych maszyn i urzadzen
budowlanych tj. dzwigi wiezowe, spycharki, fadowarki, fadowarko — koparki itp. Etap budowy bedzie
wigzat sie z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce, materiaty oraz energie. Podczas prac
budowlanych wykorzystane zostang takie surowce | materialy to m.in.: kruszywo, beton, stal, tworzywa
sztuczne itp. Woda na etapie realizacji pobierana bedzie na cele socjalno - bytowe
z istniejacej sieci wodociggowej lub dowozona bedzie w beczkowozach. llo$¢ wody zalezy od liczby
korzystajgcych pracownikéw. Szacuje sie, ze do sptukiwania sanitariatéw zapotrzebowanie wyniesie
10 I/osobe/1 dzien. Scieki z przenosénych sanitariatow odbierane beda przez wyspecjalizowane firmy
zewnetrzne.

Prace inwestycyjne bedg zrodiem emisji substancji pytowych i gazowych do Srodowiska. Giéwnym
zrodlem oddziatywan w tym zakresie bedzie praca maszyn budowlanych wykorzystywanych przy
budowie obiektu, ruch pojazdéw transportujgcych materiaty budowlane. Jednakze autor karty
informacyjnej przedsiewziecia wskazat, ze oddziatywanie to bedzie miato charakter przejsciowy i nie
wplynie w diuzszym okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza. Podczas realizacji inwestycji
wystapig réwniez okresowe oddzialywania akustyczne, ktérych giownym Zrodiem bedg pracujgce
maszyny budowlane oraz pojazdy realizujgce dostawy materiaiéw budowlanych. O poziomie
i ucigzliwoéci emitowanego hatasu w okresie realizacji, decydowac¢ bedzie typ i jakos¢ uzywanego
sprzetu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych, a przede
wszystkim uzywanych przez wykonawce rob6t narzedzi i urzgdzen. Ucigzliwosci w tym zakresie beda
mialy charakter przejéciowy i krotkotrwaty. Zgodnie z przediozong kartg, inwestor zobowigzat sig¢ do
zastosowania szeregu rozwigzan minimalizujgcych wptyw fazy budowy na ludzi i poszczeg6ine
elementy $rodowiska, m.in. do selektywnego magazynowania odpadéw, zapewnienia wiasciwego
stanu technicznego maszyn i urzadzen, niedopuszczenia do nadmiernego zapylenia
i zanieczyszczenia poza terenem inwestycji, prowadzenia prac w porze dziennej wraz z ich
ograniczeniem w godzinach wieczornych. Zaplecza techniczne, miejsca postoju maszyn oraz
magazynowanie materiatéw budowlanych nalezy organizowa¢ w mozliwie najwigkszej odlegtosci od
terenéw zabudowy mieszkaniowej. Inwestor przewiduje rozpoczecie prowadzenia prac zwigzanych
z zabudowa terenu od strony potudniowo-wschodniej, w zwiazku z czym zrodia emisji hatasu, w tym
pracujgcy sprzet mechaniczny, przemieszcza¢ sie bedg wraz z postepem prac, oddalajac sig
jednoczesnie od najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie.



Na etapie realizacji powstawa¢ beda odpady, ktére zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10), w wigkszosci
zaklasyfikowane beda do grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej - 17 01 01, 17 01 02, 17 01 03, 17 02 01, 17 02 02, 17 02
03, 17 04 05, 17 04 07, 17 05 04, 17 04 11, jak rdwniez inne typowe odpady wytwarzane podczas
prac budowlanych tj. odpady z grupy 15 - odpady opakowaniowe - (15 01 01, 15 01 02), odpady
komunale. Podczas prac wycinkowych, drzew kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem,
powstang rowniez odpady w postaci usunietych drzew. Prace budowlane na etapie realizacji
inwestycji zlecone zostana zewnetrznemu wykonawey. Posiadaczem odpadéw bedzie ich wytworca
(wykonawca) - tj. podmiot $wiadczacy ustugi w zakresie budowy planowanej inwestycji. Niemniej
w celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddzialywan zaplecze budowy zostanie
zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrebie dziatek, na terenie ktérych planowana jest
inwestycja. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do czasowego magazynowania
wytworzonych odpadow, ktére bedg gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie bedg przekazywane wiasciwym podmiotom w celu dalszego zagospodarowania.

Etap eksploatacii

Etap eksploatacji zwigzany bedzie z uzytkowaniem nowopowstatego osiedla. Na tym etapie wystgpi
zapotrzebowanie m.in. na energie cieplng niezbedna do ogrzania obiektow, ktéra pobierana bedzie
z sieci Szczecinskiej Energetyki Cieplnej. Energia elektryczna niezbedna do pokrycia
zapotrzebowania na zasilanie catego osiedla bedzie pobierana z sieci elektroenergetycznej Enea
Operator. Zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia ze
stacji transformatorowych, ktére wybuduje Enea. Przewiduje sie, ze zostang wybudowane
4 kontenerowe stacje transformatorowe. Woda na cele socjalno — bytowe pobierana bedzie z sieci
wodociggowej. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie okolo 200 m¥d. Scieki bytowe
w ilosci adekwatnej do pobranej wody odprowadzane bedg do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z dachéw osiedla
oraz terenéw utwardzonych odprowadzone bedg do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej poprzez
projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem retencji. Wody opadowe
z powierzchni utwardzonych w obrebie terenu inwestycyjnego (drogi dojazdowe, miejsca parkingowe
w obrebie planowanych obiektéw), odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

Zgodnie z informacjg przedstawiona w karcie informacyjnej przedsiewziecia na etapie eksploatacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen powietrza
wynikajgcych z celdéw grzewczych, poniewaz do ogrzewania nie bedg wykorzystywane paliwa
konwencjonalne. Zgodnie z przewidziang koncepcjg, energia cieplna i ciepta woda uzytkowa
doprowadzone bedg z weztéw SEC. Zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie gtéwnie ruch
pojazdéw osobowych i ciezarowych poruszajgcych sie po terenie i w rejonie zabudowy mieszkaniowej,
ktory w konsekwencji spowoduje niewielka emisje zanieczyszczen komunikacyjnych. Zatem jak
wskazat autor karty informacyjnej przedsiewziecia nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie na etapie
eksploatacji przyczynito sie do przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w tym zakresie.

Oddziatywanie akustyczne z terenu projektowanego osiedla w fazie jego uzytkowania wystepowac
bedzie w porze dziennej i nocnej i zwigzane bedzie z emisjg hatasu pochodzgcego od zrodet
ruchomych, samochodéw osobowych oraz urzadzeh wentylacyjnych rozmieszczonych na dachach
budynkéw. W oszacowaniu oddziatywania skumulowanego uwzgledniono etapy |, Il i Il wraz z ich
zagospodarowaniem. Ocene wplywu planowanego przedsigwziecia na Kklimat akustyczny po
rozpoczeciu jego uzytkowania wykonano w oparciu o przeprowadzone obliczenia oraz odniesienie do
dopuszczalnej wartosci poziomu réwnowaznego dzwigku A w  $rodowisku okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Obliczenia prognostyczne wykonano
programem SoundPLAN 8.0. Wykonane obliczenia wykazaly, ze po realizacji planowanego



przedsiewziecia i rozpoczeciu uzytkowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystapig
przekroczenia poziomu dopuszczalnego hatasu w $rodowisku na sasiednich terenach podlegajgcych
ochronie przed hatasem. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przeznaczenie terenu, na kitérym planowana
jest realizacja zabudowy mieszkaniowej ulegnie zmianie i teren ten sam wymagat bedzie ochrony
przed hatasem. Na potrzeby przedmiotowego przedsiewzigcia przeanalizowano wplyw terenow
sgsiednich (linia kolejowa, SPA Dabie) na obszar planowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
Jak wynika z przediozonego przez Whnioskodawce uzupetnienia analizy dokonano na podstawie
strategicznej mapy hatasu dla miasta Szczecina (2022 r.), i tak poziom hatasu z terenéw kolejowych
wyrazony diugookresowymi wskaznikami Lown i Ln nie wskazuje na wystgpienie ponadnormatywnych
przekroczen na terenie planowanej zabudowy. Niemniej w budynku etapu IV od strony linii kolejowej
zlokalizowane beda korytarze (galerie) stanowiace dojscia do poszczegoélnych mieszkan. W budynku
tym przewidziano zastosowanie przegrod konstrukeyjnych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
do 3 kondygnacji wigcznie ($ciana monolityczna). Dodatkowo budynek w swojej formie stanowit
bedzie bariere akustyczng dla pozostalej czesci osiedla. Ucigzliwosci hatasowych spodziewac sig
mozna z terenu SPA Dabie. Z przeprowadzonej na potrzeby niniejszego postgpowania analizy wynika,
ze w celu dotrzymania dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu na terenie inwestycyjnym nalezy
zastosowaé dodatkowe rozwigzania, do ktérych naleze¢ bedzie budowa po stronie wschodniej ekranu
akustycznego o diugosci okoto 84 m i wysokosci od 4 do 6 m. Dopuszcza sig czeSciowe zastgpienie
ekranu akustycznego monolityczng $ciang w sasiedztwie stacji paliw, ze wzgledow ppoz. Ponadto dla
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdiuz granicy z dziatkg SPA Dabie (etap V i VI) Inwestor
zastosuje od strony wschodniej stolarke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
nawietrzniki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, a takze przegrody konstrukcyjne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej do wysokosci 3 kondygnaciji wigcznie (§ciany monolityczne).
Z kolei budynek etapu Vil bedzie obiektem ustugowym typu hotelowego lub biurowego. Budynek
posiadat bedzie stolarke okiennag i nawietrzniki o podwyzszonej izolacyjnoéci, jak i sciany monolityczne
do pigtej kondygnacji wiacznie — od strony zachodniej, wschodniej i péinocne;.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, powstawaé¢ beda odpady zwigzane z bytowaniem
mieszkancow osiedla, w tym gtdwnie odpady z grupy 20 (odpady komunalne), z grupy 15 (odpady
opakowaniowe). Wszystkie z wytworzonych podczas eksploatacji odpadow zostang zebrane oraz
przekazane wiasciwym podmiotom i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi zapisami.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegdblnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sig srodowiska
i odnawiania sie zasob6w naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowarn
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polegajgce na realizacji osiedla mieszkaniowego, zlokalizowane zostanie
w rejonie ulic Andrzeja Struga i Rubinowej w Szczecinie, na terenie bytych Migdzynarodowych Targéw
Szczecinskich na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 2/18, 2/17, obreb 4076 oraz 9/18 obreb
4049. Inwestycja zrealizowana zostanie na terenie przeksztalconym i zainwestowanym, na ktorym
wystepuje zabudowa o charakterze ustugowym oraz dodatkowa infrastruktura, w tym miejsca
parkingowe oraz niezbedne utwardzenie terenu. Obiekty znajdujgce si¢ na tym obszarze poddane
zostang pracom rozbiérkowym. Dziatki inwestycyjne sgsiadujg od pétnocy z siedzibg Strazy Miejskie],
a dalej ulicg Struga, od zachodu z pasem zieleni i linig kolejowa, za ktorg znajdujg sie obiekty
ustugowe i zabudowa mieszkaniowa, od wschodu z terenem Szczecinskiego Przedsigbiorstwa
Autobusowego ,Dgbie” oraz od potudnia z garazami zlokalizowanymi przy ul. Rubinowej, a dalej
zabudowg mieszkaniowg 0s. Sfonecznego.

Jak wynika z informacji przedstawionych przez autora karty informacyjnej przedsigwziecia na
przedmiotowym terenie szate roslinna stanowig gléwnie nawierzchnie trawnikowe oraz pojedyncze
drzewa, krzewy w formie zywoplotéw, jak réwniez szpalery drzew (w wiekszosci topoli) nasadzone
przede wszystkim przy wschodniej i potudniowej granicy terenu inwestycyjnego. Realizacja
przedsiewziecia wymaga¢ bedzie usuniecia czesci drzew, w wigkszosci z gatunku topola, kolizyjnych



z zagospodarowaniem terenu. Inwestor zadeklarowat wykonanie tych prac poza sezonem Ilggowym
ptakéw, niemniej jednak w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sig wycinke drzew w okresie
legowym pod warunkiem wykonania ogledzin przez przyrodnika maksymalnie 3 dni przed ich
usunieciem i wykluczeniu aktywnych gniazd. W ramach rekompensaty za wykonang wycinke,
w granicach terenu inwestycyjnego wykonany zostanie bogaty program zieleni, w tym nasadzenia
drzew i krzewdw. Przewiduje sie teren zielony, ktory obsadzony zostanie szpalerami drzew rodzimych
gatunkéw — nasadzenia zaprojektowano wzdtuz komunikacji i luznymi kompozycjami drzew i krzewow
na terenach rekreacyjnych oraz obsianie powierzchni biologicznie czynnych mieszankami traw
i wprowadzenie roslin plozacych i krzewow.

Na terenie inwestycyjnym znajdujg sie obiekty przeznaczone do rozbiorki. Przed przystgpieniem do
realizacji prac wymagane bedg ponowne ogledziny ww. miejsc pod katem zasiedlenia przez gatunki
chronione. W przypadku stwierdzenia siedlisk gatunkéw objetych ochrona, przy braku rozwigzan
alternatywnych, konieczne bedzie wystgpienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z wnioskiem o zezwolenie na odstepstwa od czynnosci podlegajacych zakazom
w stosunku do gatunkéw objetych ochrong zgodnie z art. 56 ust. 2 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Miejsce planowanego przedsiewziecia znajduje sie w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
Puszcza Bukowa. Otulina stanowi strefe ochrong graniczacg z formg przyrody i wyznaczong
indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przez zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dzialalnosci cziowieka. Majac na uwadze fakt, iz projektowane osiedle mieszkaniowe
zlokalizowane zostanie na terenie przeksztalconym antropogenicznie, w zurbanizowanej czesci miasta
i bedzie stanowito uzupetnienie istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym i ustugowym,
tworzac zwarty uktad osiedlenczy przy uwzglednieniu infrastruktury zabezpieczajgcej Srodowisko
przed negatywnym wplywem, realizacja planowanego przedsigwziecia nie wplynie negatywnie na cele
ochrony i nie spowoduje naruszenia zakazow wynikajacych z aktow prawa miejscowego wydanych dla
Parku i jego otuliny.

Zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW60001119743299 Pionia od jez. Plonno do ujécia i na terenie zlewni Jednolitej
Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW6000121999 Odra od Bukowej do ujscia.

JCWP Plonia od jez. Plonno do ujscia (RW60001119743299) to naturalna czes¢ wod
charakteryzujgca sie stabym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz ztym
stanem ogélnym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow $rodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla ww. JCWP sg: dobry
stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gitéwnego Ptonia
w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego), stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla ww. JCWP
zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiagniecia celéw
srodowiskowych przediuzono po 2027 r., substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa
2013/39/UE - do 2039 r., substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 r.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow $rodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
OWO, MMI, EFI+PL/ IBI PL, bromowane difenyloetery(b), rtec¢(b),PFOS(w), heptachlor(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi  (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki naturaine
uniemozliwiajace osiaggniecie celow $rodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. [lub roku
2039 r. - dla substanciji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)’], a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodetl zanieczyszczenia) i nieproporcjonainoscig



kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres
i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

JCWP Odra od Bukowej do ujscia (RW6000121999) to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujaca
sie ztym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz zlym stanem ogolnym.
Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWP sg: dobry potencjat
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra
w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych,
zapewnienie droznoéci cieku dla migracji gatunkéw oznaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtdwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego), o stan chemiczny:
dla zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow
- stan dobry. Termin osiagniecia celéw $rodowiskowych przediuzono po 2027 r. substancje
priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 r. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu
terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte (lub sg
zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot azotanowy, IFPL,
MMI, EFI+PL/ 1Bl PL, fluoranten(w), bromowane difenyloetery(b), HBCDD(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggnigcie
celéw Srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. lub roku 2039 - dla substanciji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)’], a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w  tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

JCWPd (GW8600024) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia zalozonych celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWPd
sg: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw woéd $rodiagdowych, jak réwniez poza obszarami szczegolnego zagrozenia
powodzig. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarem Gidwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych.

IIl. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowarn
wymienionych w pkt 1 2:

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w miejscach prowadzenia robét budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego pogorszenia waloréw krajobrazowych na skutek obecnosci maszyn budowlanych,
srodkéw transportu, sktadowania materiatow wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby. Jednakze majac na uwadze to, iz w granicach terenu inwestycyjnego nie istniejg
wartosciowe i wymagajgce szczegolnej ochrony elementy przyrody ozywionej, jak i nieozywionej,
realizacja przedsiewziecia nie wplynie negatywnie na walory krajobrazowe w tej czeSci miasta. Nalezy
réwniez wskazaé, ze realizacja planowanej zabudowy wplynie na poprawe stanu zagospodarowania
przedmiotowego terenu zaréwno pod wzgledem estetycznym jak i krajobrazowym.

Nalezy wskazaé, ze informacje podane w KIP oraz w przedlozonych uzupetieniach przedstawity
w sposob wystarczajgey i jednoznaczny dane o stopniu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo-wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne.
Okreslona zostata réwniez skala tych oddziatywan oraz sposoby ich ograniczenia. Z analizy
zebranego materialu dowodowego, w tym KIP wynika iz realizacja przedsigwzigcia nie wplynie
znaczagco negatywnie na istniejacy krajobraz. Podczas realizacji i eksploatacji przedsigwziecia nie
wystapig zagrozenia zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione
oraz na zdrowie i zycie ludzi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw wybrzezy i obszarow gorskich, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod $rodigdowych, laséw oraz uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.
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Nie przewiduje sie¢ wpltywu przedsiewziecia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
objete ochrong oraz pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie
oddzialywa¢ na krajobraz kulturowy.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Nalezy réwniez podkresli¢, ze planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter,
lokalizacje i jedynie lokalne oddzialywanie na Srodowisko nie bedzie powodowac oddzialywania
transgranicznego.

Przedmiotowa inwestycja, zardowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na elementy jakosci wod powierzchniowych i ich skladowe, nie bedzie stanowita réwniez
przeszkody w osiggnieciu celéw $rodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych chronigcych Srodowisko
gruntowo - wodne.

Uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsiewzigcia oraz warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji uznaje sig, iz planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ uwzgledniajgc tacznie wszystkie uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112), kierujgc sig usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami chronigcymi
srodowisko zawartymi w przedtozonej do wniosku karcie informacyjnej, stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Organ
nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko uwzglednit rowniez
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP.

W przediozonej dokumentaciji, Wnioskodawca zobowigzat sie do stosowania rozwigzan chronigcych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem, ochrony przed emisjg gazow
lub pyléw do powietrza, ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego oraz $rodowiska przyrodniczego.
Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swéj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposob znaczacy oddziatywac na poszczeg6ine elementy Srodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardéw
jakosci érodowiska. Przedsigwziecie nie bedzie miato wptywu na tereny chronione, w tym na obszary
Natura 2000.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sie do
wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz zgtoszenia, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
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stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia
warunkow realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
whiosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art.
90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewzigcia ust. 1, jezeli byto
wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, skiada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, whniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z2024r., poz. 1112).

——

105 e

Otrzymuja: [

1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOSr- a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Firlika 20, 71-637 Szczecin,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6,
71-342 Szczecin,
3. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Stargardzie PGW WP, ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard.






WOSr-VII.6220.1.305.2024.KM Szczecin, 2025-01-15

Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 15.01.2025 r., znak: WOSr - VI1.6220.1.305.2024.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego z ustugami na
dz. nr 2/18 i 2/17 obr. 4076 oraz 9/18 obr. 4049 w Szczecinie Prawobrzezu (teren bylych
Miedzynarodowych Targéw Szczecinskich)” zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

Planowane przedsiewziecie polega na kontynuacji zabudowy w ramach osiedla mieszkaniowego
z ustugami i wbudowanymi garazami podziemnymi oraz garazem podziemnym wolnostojacym wraz
z zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zrealizowana zostanie na dziatkach ewidencyjnych nr 2/18,
2/17 z obrebu 4076 oraz na dzialce nr 9/18 z obrebu 4049, na terenie dawnych Migdzynarodowych
Targéw Szczecifiskich przy ul. Andrzeja Struga w Szczecinie. Przedsiewzigcie sklada sie z o$miu
etapéw realizacyjnych. Etapy |, Il i Il uzyskaly decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29.06.2022 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.44.2021.JR. Obecnie etap | jest w trakcie realizacji, natomiast
etap Il i lll uzyskaly pozwolenie na budowe. Powierzchnia zabudowy etapéw IV-VIII wyniesie okolo
2 ha, natomiast powierzchnia garazy podziemnych oraz zewnetrznych miejsc postojowych wraz
z komunikacjg dla ww. etapéw wyniesie okolo 4,85 ha. Zamierzeniem inwestycyjnym w etapie IV-VIli
objete beda dziatki:

= nr2/18 obr. 4076,

- nr 2/17 obr. 4076,

=~ nr9/18 obr. 4049.

Na potrzeby planowanej inwestycji zaplanowano réwniez realizacje niezbednych do funkcjonowania
instalacji zewnetrznych w tym: wody, kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi, kanalizacji
sanitarnej, instalacji c.0. i cw.u., elektrycznej z o$wietleniem terenu i zasilania SN trafostacii,
teletechnicznej oraz zagospodarowanie terenu z ukfadem drég wewnetrznych z parkingami, ciggami
komunikacji pieszej, matg architektura, murami oporowymi i urzgdzeniami technicznymi. Obstuga
komunikacyjna osiedla zapewniona bedzie od ulicy Andrzeja Struga oraz ulicy Jasnej.

Budynki zaplanowane do realizacji w ramach planowanej inwestycji (etap IV-VIl) bedg mialy wysokos¢
od 9 do 45 m, bedg to budynki o zréznicowanej liczbie kondygnaciji tj. od 2 do 12. Budynek ,garazu
centralnego” (etap VIIl) zaplanowano jako dwukondygnacyjny. Budynki zrealizowane zostang
w tradycyjnej technologii, z posadowieniem na zelbetowej monclitycznej plycie fundamentowe;,
wykonaniem écian zewnetrznych kondygnaciji nadziemnych z bloczkéw silikatowych, wprowadzeniem
niezbednych wzmocnieri stabilizujacych konstrukcje budynkéw. W miejscach wystgpowania sit
skupionych zaprojektowano wykonanie monolitycznych zelbetowych stupdw.

Na etapie realizacji inwestycji nastapi przeksztaicenie powierzchni terenu inwestycji, a takze
korzystanie z okolicznej infrastruktury drogowej w celu dostarczenia poszczegdlnych materiatow
budowlanych, elementéw wyposazenia, instalacji technologicznych, wywozu odpadow oraz Sciekow
bytowych. Obecnie na terenie inwestycyjnym znajduje si¢ dawna hala targowa przeznaczona do
wyburzenia. Roboty budowlane wykonywane beda z wykorzystaniem standardowych maszyn
i urzadzen budowlanych tj. dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, tadowarko — koparki itp. Etap
budowy bedzie wigzat sie z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce, materialy oraz energie.
Podczas prac budowlanych wykorzystane zostang réznego rodzaju surowce, bedg to m.in.: kruszywo,
beton, stal, tworzywa sztuczne itp. Woda na etapie realizacji pobierana bedzie na cele socjalno —
bytowe z istniejacej sieci wodociggowej lub dowozona bedzie w specjalnych beczkowozach. llos¢
wody zalezy od liczby korzystajacych pracownikéw. Szacuje sig, ze do spiukiwania sanitariatow



zapotrzebowanie wynosi 10 l/osobe/1 dzien. Scieki z przenosnych sanitariatow odbierane bedg przez
wyspecjalizowane firmy zewnetrzne.

Prace inwestycyjne bedag zrodlem emisji substancji pylowych i gazowych do $rodowiska. Giéwnym
zrodiem oddzialywan w tym zakresie bedzie praca maszyn budowlanych wykorzystywanych przy
budowie obiektu, ruch pojazdéw transportujgcych materialy budowlane. Jednakze autor karty
informacyjnej przedsiewziecia wskazat, ze oddziatywanie to bedzie miato charakter przejsciowy i nie
wplynie w diuzszym okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza. Podczas realizacji inwestycji
wystapig réwniez okresowe oddziatywania akustyczne, ktorych glownym Zzrédiem bedg pracujace
maszyny budowlane oraz pojazdy realizujgce dostawy materiatdw budowlanych. O poziomie
i ucigzliwosci emitowanego hatasu w okresie realizacji, decydowa¢ bedzie typ i jakos¢ uzywanego
sprzetu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych, a przede
wszystkim uzywanych przez wykonawce robot narzedzi i urzadzen. Ucigzliwosci w tym zakresie bedg
miaty charakter przej$ciowy i krotkotrwaty.

Na etapie realizacji powstawa¢ bedg odpady, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10), w wiekszosci
zaklasyfikowane bedg do grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej - 17 01 01, 17 01 02, 17 01 03, 17 02 01, 17 02 02, 17 02
03, 17 04 05, 17 04 07, 17 05 04, 17 04 11, jak réwniez inne typowe odpady wytwarzane podczas
prac budowlanych tj. odpady z grupy 15 - odpady opakowaniowe - (15 01 01, 15 01 02), odpady
komunale. Podczas prac wycinkowych, drzew kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem,
powstang réwniez odpady w postaci usunietych drzew. Prace budowlane na etapie realizacji
inwestycji zlecone zostang zewnetrznemu wykonawcy. Posiadaczem odpadéw bedzie ich wytworca
(wykonaweca) - tj. podmiot $wiadczacy ustugi w zakresie budowy planowanej inwestycji. Niemniej
w celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan zaplecze budowy zostanie
zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrebie dzialek, na terenie ktorych planowana jest
inwestycja. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do czasowego magazynowania
wytworzonych odpaddw, ktére beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych migjscach,
a nastepnie bedg przekazywane wiasciwym podmiotom w celu dalszego zagospodarowania.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie z uzytkowaniem nowopowstatego osiedla. Na tym etapie wystapi
zapotrzebowanie m.in. na energie cieplng niezbedna do ogrzania obiektéw, ktéra pobierana bedzie
z sieci Szczecinskiej Energetyki Cieplnej. Energia elektryczna niezbedna do pokrycia
zapotrzebowania na zasilanie catego osiedla bedzie pobierana z sieci elektroenergetycznej. Zasilanie
z sieci Enea Operator odbywa¢ sie bedzie zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia ze stacji
transformatorowych ktére wybuduje Enea. Przewiduje sie, ze zostang wybudowane 4 kontenerowe
stacje transformatorowe. Woda na cele socjalno — bytowe pobierana bedzie z sieci wodociggowej.
Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie okoto 200 m¥/d. Scieki bytowe w ilosci adekwatnej
do pobranej wody odprowadzane beda do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang
zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z dachéw osiedla oraz terendw
utwardzonych odprowadzone bedg do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowang
zewnetrzng instalacie kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem retencji. Wody opadowe
z powierzchni utwardzonych w obrebie terenu inwestycyjnego (drogi dojazdowe, miejsca parkingowe
w obrebie planowanych obiektdéw), odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

Zgodnie z informacjg przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwzigcia na etapie eksploatacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie wystapienia ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen powietrza
wynikajgcych z celéw grzewczych, poniewaz do ogrzewania nie beds wykorzystywane paliwa
konwencjonalne. Zgodnie z przewidziang koncepcjg, energia cieplna i ciepla woda uzytkowa
doprowadzone bedg z weztéw SEC Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie gtéwnie ruch
pojazdéw osobowych i cigzarowych poruszajgcych si¢ po terenie i w rejonie zabudowy mieszkaniowej,
ktéry w konsekwencji spowoduje niewielkg emisje zanieczyszczern komunikacyjnych. Zatem jak



wskazat autor karty informacyjnej przedsiewziecia nie przewiduje sie, aby przedsigwziecie na etapie
eksploataciji przyczynito sie do przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w tym zakresie.

Oddzialywanie akustyczne z terenu projektowanego osiedla w fazie jego uzytkowania wystepowac
bedzie w porze dziennej i nocnej i zwigzane bedzie z emisjg hatasu pochodzgcego od zrédet
ruchomych, samochodéw osobowych oraz urzadzen wentylacyjnych rozmieszczonych na dachach
budynkéw. W oszacowaniu oddzialywania skumulowanego uwzgledniono etapy I, Il i Ill wraz z ich
zagospodarowaniem. Ocene wplywu planowanego przedsigwzigcia na klimat akustyczny po
rozpoczeciu jego uzytkowania wykonano w oparciu o przeprowadzone obliczenia oraz odniesienie do
dopuszczalnej wartosci poziomu rownowaznego diwigku A w  $rodowisku okreslonego
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Obliczenia prognostyczne wykonano
programem SoundPLAN 8.0. Wykonane obliczenia wykazaly, ze po realizacji planowanego
przedsiewziecia i rozpoczeciu uzytkowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystapiag
przekroczenia poziomu dopuszczalnege halasu 'w $rodowisku na sagsiednich terenach podlegajgcej
ochronie przed hatasem. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przeznaczenie terenu, na ktérym planowana
jest realizacja zabudowy mieszkaniowej ulegnie zmianie i teren ten sam wymagat bedzie ochrony
przed halasem. Na potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia przeanalizowano wptyw terenow
sgsiednich (linia kolejowa, SPA Dabie) na obszar planowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
Jak wynika z przedlozonego przez Whioskodawce uzupetnienia analizy dokonano na podstawie
strategicznej mapy hatasu dla miasta Szczecina (2022 r.), i tak poziom hatasu z terenow kolejowych
wyrazony dtugookresowymi wskaznikami Lown i L nie wskazuje na wystgpienie ponadnormatywnych
przekroczeri na terenie planowanej zabudowy. Niemniej w budynku etapu IV od strony linii kolejowej
zlokalizowane bedg korytarze (galerie) stanowigce dojscia do poszczegéinych mieszkan. W budynku
tym przewidziano zastosowanie przegréd konstrukcyjnych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
do 3 kondygnacji wiacznie (ciana monolityczna). Dodatkowo budynek w swojej formie stanowit
bedzie bariere akustyczng dla pozostatej czesci osiedla. Ucigzliwosci hatasowych spodziewac sie
mozna z terenu SPA Dabie. Z przeprowadzonej na potrzeby niniejszego postepowania analizy wynika,
ze w celu dotrzymania dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu na terenie inwestycyjnym nalezy
zastosowaé dodatkowe rozwigzania, do ktérych naleze¢ bedzie budowa po stronie wschodniej ekranu
akustycznego o diugosci ok. 84 m i wysokosci od 4 do 6 m. Dopuszcza sie czgsciowe zastgpienie
ekranu akustycznego monolityczng $ciang w sgsiedziwie stacji paliw, ze wzgledoéw ppoz. Ponadto dia
zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej wzdiuz granicy z dziatkg SPA Dabie (etap V i VI) Inwestor
zastosuje od strony wschodniej stolarke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
nawietrzniki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, a takze przegrody konstrukcyjne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej do wysokosci 3 kondygnaciji wigcznie ($ciany monolityczne).
Z kolei budynek etapu VII bedzie obiektem ustugowym typu hotelowego lub biurowego. Budynek
posiadal bedzie stolarke okienng i nawietrzniki o podwyzszone;j izolacyjnosci, jak i sciany monolityczne
do piatej kondygnacji wigcznie — od strony zachodniej, wschodniej i potnocnej.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, powstawaé bedg odpady zwigzane bytowaniem mieszkancow
osiedla, w tym gtéwnie odpady z grupy 20 (odpady komunalne), z grupy 15 (odpady opakowaniowe).
Wszystkie z wytworzonych podczas eksploatacji odpadéw zostang zebrane oraz przekazane
wiasciwym podmiotom i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi zapisami.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter i lokalizacjg nie bedzie powodowac
oddziatywania transgranicznego. Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sig
stosowania urzadzen lub instalacji bedacych zZrédtem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajgcego
dopuszczalne poziomy.






