UCHWALA NR XIX/603/20
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — 9 Maja”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXIX/1137/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pomorzany — 9 Maja” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — 9 Maja” w Szczecinie na obszarze osiedla
Pomorzany, w dzielnicy Zachdd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 81,72 ha, ograniczony:
1) od poinocy: fragmentem terenu kolejowego oraz ul. Milczanska wraz z ulica;

2) od wschodu: Al. Powstancow Wielkopolskich wraz z ulicg i terenami kolejowymi w rejonie ulic:
Na Skarpie, Dobrzynskiej, Inowroctawskiej;

3)od potudnia, potudniowego =zachodu izachodu: terenami kolejowymi w rejonie ulic:
Bialowieskiej, Milczanskie;j.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. | Symbol terenu elementarnego powierzchnia (ha)
1 Z.N.8001. MW 1,14
2 Z.N.8002.U 0,04
3 Z.N.8003.KG 0,08
4 Z.N.8004.U 0,34
5 Z.N.8005.ZP 0,49
6 Z.N.8006.UO 0,34
7 Z.N.8007.MW,U 1,56
8 Z.N.8008.KG 0,17
9 Z.N.8009.ZP 0,16
10 | Z.N.8010.UO 4,16
11 | ZN.8011.UK 0,96
12 | ZN.8012.MW 0,80
13 | Z.N.8013.MW,U 0,25
14 | ZN.8014.MW,U 1,79
15 | Z.N.8015.MW,U 0,09
16 | Z.N.8016.KG 0,21
17 | ZN.8017.MW,U 1,53
18 | ZN.8018.KG 0,04
19 | Z.N.8019.US 1,13
20 | Z.N.8020.MW 5,66
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21 | ZN.8021.MW 2,87
22 | Z.N.8022.UO 0,47
23 | Z.N.8023.MW 2,12
24 | Z.N.8024.MW,U 1,10
25 | Z.N.8025.U0 0,77
26 | Z.N.8026.U 0,57
27 | ZN.8027.MW 1,17
28 | Z.N.8028.KS 0,19
29 | Z.N.8029.KG 0,44
30 | Z.N.8030.ZP 0,82
31 | Z.N.8031.KG 1,70
32 | Z.N.8032.ZP 1,87
33 | Z.N.8033.MW,U 0,69
34. | Z.N.8034.MW,U 0,28
35 | Z.N.8035.ZD 8,3
36 | Z.N.8036.RU 0,52
37 | ZN.8037.MW,U 0,22
38 | Z.N.8038.ZP 0,05
39 | ZN.8039.KD.L —ul. Milczanska 0,90
40 | Z.N.8040.KDW 0,18
41 | Z.N.8041.KD.D — ul. Orawska 0,65
42 | Z.N.8042.KD.D — ul. Czegstochowska 0,13
43 | Z.N.8043.KDW 0,21
44 | Z.N.8044.KD.D — ul. Legnicka, ul. 9 Maja 1,97
45 | Z.N.8045.KD.D — ul. Ruska 0,23
46 | Z.N.8046.KD.D — ul. Frysztacka 0,38
47 | Z.N.8047.KD.Z — al. Powstancow Wielkopolskich 1,73
48 | Z.N.8048.KD.D — ul. Ruska 1,28
49 | Z.N.8049.KD.D — ul. 9 Maja 0,45
50 | Z.N.8050.KD.D 0,12
51 | Z.N.8051.KD.D —ul. Przy Ogrodach 0,30
52 | Z.N.8052.KK 27,35
53 | Z.N.8053.KD.D 0,26
54 | Z.N.8054.ZP 0,49

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami
wbudowanymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Ruskiej, Orawskiej
i Legnickiej, tereny ustug (w tym m.in. handlu, ustug sakralnych, oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji),
uprawy ogrodnicze (rolnicza przestrzen produkcyjna) w rejonie ul. Przy Ogrodach, tereny zieleni
urzadzonej, ogrodow dziatkowych, tereny garazy i parkingoéw, uklad komunikacyjny oraz obiekty
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatgcznik nr
2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendéw elementarnych wyodrgbniono
tereny wydzielen wewnetrznych o roznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod;
2) N — symbol osiedla Pomorzany;
3) 8001 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c¢) U — teren zabudowy ushugowe;j,
d) UO — teren ushug oswiaty,
¢) UZ — teren ushug zdrowia,
f) US — teren ustug sportu i rekreacji,
g) UK — teren ustug sakralnych,
h) RU — teren upraw ogrodniczych (rolnicza przestrzen produkcyjna),
1) ZP — teren zieleni urzadzonej,
j) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
k) KG — teren garazy dla samochodow osobowych,
1) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
m) KD.Z — teren drogi publicznej - ulica zbiorcza
n) KD.L — teren drogi publicznej - ulica lokalna,
0) KD.D — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
p) KDW — teren drogi wewnetrznej,
r) KK — teren infrastruktury kolejowe;.

5) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy: 1.ZP,1.KG, 3.KP, 1.KPR, 2.KPR, 1.KDW i oznaczaja:

a) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

b) KG — teren garazy dla samochodow osobowych,
¢) KP — teren ciggu pieszego,

d) KPR — teren ciagu pieszo-rowerowego,

e) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegdtowe.

4. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dach plaski — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i Sciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uksztalttowanie bryly obiektu, wtym dachu izwienczenia wraz
z urzadzeniami  lgczacymi obiekt zotaczajagcym terenem itowarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gléwny; uklad eksponowanych elewacji
z rozmieszczeniem, wielkoscig, podzialami i proporcjami otworéw, stolarka, ielementami
programu architektoniczno — estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.);

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widos§liwa klosowa,
$nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty 1 sachalinski;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt, zespol obiektow lub obszar o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub
obszar wpisany do rejestru zabytkow, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub wskazany
adresowo w ustaleniach szczegétowych, chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacj¢ linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje¢ 1 dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametroéw 1 rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéow, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

15) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
i r6znorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

16) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

17) trasa rowerowa — spOjny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewng¢trzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) wartosSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
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b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodia, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, np.
jodty: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
19) zielen urzadzona — zespdt zieleni ogolnodostgpnej, stanowigcy komponowang strukture
przestrzenna,;

20) zwarty teren rekreacyjno - wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla wszystkich
mieszkancow przyleglego nowoprojektowanego budynku Iub zespotu budynkéw wielorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych: rekreacyijne,
wypoczynkowe, sportowe i zréznicowang gatunkowo zielen niska, srednig i wysoka usytuowana
na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego
programu zwartego terenu rekreacyjno- wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu
z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia
jednego zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;,

b) stacji paliw,
¢) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,

d) ustug zwigzanych =z obsluga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej z wylaczeniem terenow elementarnych:
Z.N.8013.MW,U, Z.N.8014.MW,U, Z.N.8015.MW,U Z.N.8033.MW,U, Z.N.8034.MW,U;

3) zakazuje si¢ skladowania materiatow na otwartej przestrzeni;
4) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu czg$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, w ktérym zakazuje si¢ zmniejszania
powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, z wylaczeniem terenow przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej
(drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, tereny kolejowe itp.) oraz terenow, na ktorych ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

2) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespolu zabudowy, za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

Id: E2BBF2B9-190A-4681-8229-4D5E26A0AEA45. Podpisany Strona 6



b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych oraz
utrzymaniem pas6w ochrony funkcyjne;j,

c¢) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z budowg iprzebudowa ulic, drég wewnetrznych, ciagdw
pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych ustalonych w planie,

d) niezb¢dnej wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem;

3) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz droég publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu (zielen urzagdzona w formie zimozielonych, li§ciastych krzewow plozacych, pnaczy i zieleni
wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), fagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa
tras komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen iuciazliwosci przy zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujgcych norm;

5) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynne;j;
6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozgdanych gatunkow roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej wystgpuje obszar zawierajacy uktad
przestrzenny wyrozniajacy sie wartoscig historyczng i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztaltowanej struktury urbanistycznej; w obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia
szczegotowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementéw historycznego zagospodarowania; w granicach strefy podlegaja ochronie:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic Ruskiej, czgs¢ Legnickiej, Orawskiej oraz Frysztackie;j,
linie zabudowy i przedogrodki,

b) historyczny uktad zabudowy obrzeznej, wielorodzinnej, jednorodzinnej szeregowe] wraz
z wysokos$cig zabudowy,

c) kompozycja obiektow o wartosciach zabytkowych (bryta, eksponowane elewacje, zwienczenia
i dachy obiektéw, rozmieszczenie, wielkos¢ iproporcja otwordéw, detal, stolarka, faktura
uzytych materiatow, zasada kolorystyki),

d) istniejaca zielen wysoka bedaca elementem uktadu urbanistycznego;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany, znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow: wieza ci$nien, obecnie kosciot p.w.
Matki Boskiej Jasnogorskiej, wpisana do rejestru zabytkoéw wraz z terenem wzgorza — otoczeniem
kosciota (nr rejestru A-405);

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany, kazdy sposob przeksztalcania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
lokalizacja nowych obiektow budowlanych, podlega nastepujacym rygorom:

a) zachowanie zasadniczych ukladéw przestrzennych ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie czytelnos$ci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

c¢) zachowanie charakteru wngtrz urbanistycznych,

d) zachowanie czytelnosci historycznego uktadu ulic, linii zabudowy oraz przedogrodkow,
e) zachowanie istniejacych przedogrodkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkow,

f) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosSciach zabytkowych lub lokalnej wartosci kulturowe;j
wraz z zachowanymi elementami zagospodarowania terenu,
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g) zachowanie historycznej kompozycji uktadu zieleni;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

a) obowigzuje zachowanie charakteru zabudowy o wartosciach zabytkowych wg zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) ksztattowanie elewacji budynkoéw:
- utrzymanie jednolitej faktury tynkéw na elewacjach,

- zastosowanie koloréw stonowanych: golebi, zgaszony roz, zgaszona zielen, beze, szarosci,
biel,

¢) ksztattowanie dachow:

- utrzymanie jednolitego pod wzgledem kolorystyki, ksztattu dachowki i sposobu utozenia
ceramicznego pokrycia dachow,

- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych;

d) w przypadku rozbiérki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego
inwentaryzacji iprzekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow oraz budowa obiektu
o architekturze nawigzujacej do historycznej architektury budynku rozebranego w historycznej
linii zabudowy i gabarytach,

e) w obiektach o wartosciach zabytkowych, niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢
rozbudowe o windy zewngtrzne, realizowane od strony zaplecza dzialki, z dopuszczeniem
niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku;

S)caly teren osiedla wielorodzinnego, obejmujacy uklad ulic izabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz ze wskazanym w planie obszarem objetym strefag ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii Pomorzany, wskazuje si¢ jako strefg
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmujaca zabudowe powojenna
i zespoty zabudowy historycznej; w obrebie strefy zaktada si¢ tworzenie programdéw renowacji,
okreslajacych szczegotowy sposdb zagospodarowania terenéw, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

6) ustala si¢ ochrong ekspozycji obiektow o kompozycji elewacji charakterystycznej dla dawnej
Kolonii Pomorzany, w miejscach okreslonych na rysunku planu; ochrona obejmuje utrzymanie
historycznego  wystroju  elewacji, aw  przypadku  remontu = nawigzanie do
tradycyjnych/historycznych materiatow wykonczeniowych i kontynuacje w kompozycji elewacji
rozwigzan wlasciwych dla specyfiki kompozycji catego ciaggu budynkéw w jej pierwotnej formule;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych blaszanych garazy i obiektow magazynowych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych, niezaleznie od ustalen szczegétowych,
z wylaczeniem terenéw ZP;

9) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe, ustugowe;

10) na catym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych typu: kioski, pawilony, z zastrzezeniem pkt 111 12;

11) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
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c) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza choinek, ryb
itp.;
12) kioskowiaty iwiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowe;j;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace
ulic;

14) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem:

a) schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow,

b) w zabudowie szeregowej — przedsionkow, nadbudowy przedsionkoéw oraz taraséw, na odleglosé
nie wieksza niz 2,5 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy kazdego z nich:
do 8 m?;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje wind zewnetrznych do budynkow, podjazdow dla oséb
niepetnosprawnych oraz pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejgcych budynkow, niezaleznie od linii zabudowy okreslonej w terenach elementarnych;

16) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
i przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem;

17) niespetniajace ustalen planu istniejgce budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury budynku; nie dotyczy pawilonow handlowych wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych, znajdujacych sie poza liniami zabudowy, dla ktorych ustalono
odrgbne warunki zabudowy;

18) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN,
b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napiecia nn;

19) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

20) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej liczac od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

21) ustala si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22)w pasie technicznym =zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

23) ustala si¢ minimalng odlegtos¢, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:

a) magistral wodociagowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
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b) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy od 300 mm (wlacznie) do 500 mm
(wlacznie) — 3 m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $§rednicy ponad 500 mm — 8 m,
d) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
e) sieci cieplnej — 1,5 m;

24) na terenach, na ktérych obowigzuje zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowy, ustala si¢
powierzchni¢ nowej zabudowy w miejscu objetym katastrofa budowlana, w oparciu o odczyt
powierzchni zabudowy zniszczonego budynku, wyznaczonego geodezyjnie na rysunku planu;

25) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach wysokich elewacji frontowych od strony ulic i placéw, chyba ze cala pota¢ dachu
bedzie stanowi¢ dachdéwka fotowoltaiczna,

c)w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic iplacéw, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

26) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zistniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
tereny Z.N.8047.KD.Z - czes¢ Al Powstancow Wielkopolskich, Z.N.8039.KD.LL. -
ul. Milczanska;

3) ustala si¢ ulice dojazdowe — KD.D oraz drogi wewnectrzne — KDW jako obszar ruchu
uspokojonego;

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego, rozbudowie oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 8, 9, 10 — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych z wylaczeniem
terenéw elementarnych wymienionych w pkt 6 i terenu Z.N.8022.UO okresla ponizsza tabela:

W§kainik l.iczby Mipimalny ws.kainik liczby Minimalny
Lp . miejsc postojowych miejsc pOStO.]OW}’TCh (mp) wskaznik liczby
Obiekt lub teren (mp) dla dla pojazdow mieise postoiowveh
samochodow zaopatrzonych w karte . dri Jowy
osobowych parkingowa (mp) dla rower6w
1 2 3 4 5
Budynki nie mniej niz

1 | mieszkalne 2mp/1 mieszkanie 0 0
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jednorodzinne
Budynki 0.2 mo/
2 | mieszkalne 1 mp/ 1 mieszkanie 1 mp / 50 mieszkan - P
. . 1 mieszkanie
wielorodzinne
3 | Hotele, pensjonaty 2,5 mp/10 t6zek 1 mp/ obiekt 1 mp/ 10 t6zek
nie mniej niz 1 mp
4 | SKlepy i nie wigcej niz 2,5 1 mp/ 500 m? pow. 0,5 mp/ 100 m? pow.
mp/100 m? pow. sprzedazy sprzedazy
sprzedazy
Restauracje, nie mniej niz 1 mp
kawiarnie, inne (z 1 nie wiecej niz 2
5 | wylaczeniem mp/10 miejsc 1 mp/100 miegjsc 1 mp/ 10 migjsc
barow mlecznychi | konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
jadtodajni
charytatywnych)
. nie mnij niz | mp 2 0.6 mpy
6 Biura, urzedy, 1 nie wigcej niz 3 1 mp/2000 m? pow. 100 m2 pow
banki mp/100 m? pow. uzytkowej* . POW.
. . uzytkowej*
uzytkowej*
Przychodnie, nie mniej niz 1 mp
7 | gabinety lekarskie, i nie wiecej niz 2 1 mp /5 gabinetow 1 mp / 5 gabinetow
ambulatoria mp/1 gabinet
8 | Koscioly, kaplice gaen‘zz‘;?s?;;qg;% 2 mp / obiekt 0
Przedszkola,
9 ?Z(;El;ll’erg;e; i)i?ytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci
dzieci
Obiekty szkolne, .’1 mp/20 ’ 5 1 mp/ 1(?0 1 mp/%O uczniow/ .
10 | obiekty uczmow/stqdentowp uczn.low/stu.dentowplrrzc.ebyw student.owprzeb}’f\ya]
dydaktyczne r;ebywaj q’cy.ch ajacych jednoczesnie acych jednoczesnie
jednoczesnie
nie mniej niz 1 mp
Ushugi 1 nie wigcej niz 2 1 mp/100 os6b 1 mp/10 os6b
11 | rekreacyjno - mp/10 oso6b korzystajacych korzystajacych
sportowe korzystajacych jednoczesnie jednocze$nie
jednoczesnie
nie mniej niz 1 mp
Ustugi 1 nie wigcej niz 2 . 0,5mp /10
12 rzem%eélnicze mp/ l(J) I mp/50 zatrudnionych** zatrudni(?nych**
zatrudnionych**
nie mniej niz 1 mp
C i nie wiecej niz 2 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
13| Uslugi rozne mp/100 mg pow. 1}1)Zytkowej131< urz)ytkowej *p
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.

kk

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych: Z.N.8035.ZD,
Z.N.8036.RU, Z.N.8037.MW,U okresla ponizsza tabela:

L.p.

Obiekt lub teren

Minimalny wskaznik
liczby miejsc

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny
wskaznik liczby

Id: E2BBF2B9-190A-4681-8229-4D5E26A0AEA45. Podpisany

Strona 11




postojowych (mp) dla miejsc miejsc
samochodow postojowych (mp) postojowych
osobowych dla pojazdow (mp) dla
zaopatrzonych w rowerow
karte parkingowa

1 2 3 4 5
1 Bgdynkl mleszkalne 2 mp / 1 mieszkanic 1 mp / 5(? 0?2 mp/ .

wielorodzinne mieszkan 1 mieszkanie
2 Mieszkanie integralnie

Zw1gzanc z 'prow.adzona(. 2 mp/1 mieszkanie 0 0

dziatalnoscia (mieszkania

funkcyjne)

2mp/zespot
3 Ogrody dziatkowe Imp ./3 ogrody ogrodow 0
dziatkowe X
dziatkowych
Produkcja w gospodarstwie 2mp /10
. . 0 0

4 ogrodniczym zatrudnionych

Ustugi 1 mp/100m? pow. 1 mp/500 m? pow. | 0,5 mp/100 m?
5 uzytkowej uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

7)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowity, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

8) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszych tabel;

9) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

10) dla przychodni, szkoét podstawowych, budynkdéw przeznaczonych na potrzeby administracji
publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

11) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym,
c) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

12) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

13) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, drég wewngetrznych, ciggéw pieszych
i pieszo-rowerowych stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejagcych  magistral wodociggowych wulicach: Al.  Powstancow Wielkopolskich,
ul. Legnickiej, ul. 9 Maja, ul. Milczanskiej;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng lub
ogolnosptawna do kolektorow ogolnosptawnych w ulicach: Al. Powstancow Wielkopolskich, ul.
Orawskiej, ul. 9 Maja, ul. Milczanskiej lub poza granice planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowa kanalizacja
deszczowa lub ogolnosptawna do kolektorow ogodlnosptawnych w ulicach: Al. Powstancow
Wielkopolskich, ul. Orawskiej, ul. 9 Maja, ul. Milczanskiej lub poza granice planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza sie¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wilasnych lub zopoéznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, o ile istnieja warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowg o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosplawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowy);

11) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodplywowych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podiaczenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;
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14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
w terenach zabudowy wielorodzinnej, uslugowej pomigdzy linia zabudowy a granicg terenu
drogowego;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrddta energii, z wylaczeniem energii wiatru;
16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) ustala sig¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

21) do czasu realizacji ustalen planu w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

23) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

26) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin, okreslonego na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.8§001.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ istniejace ustugi;

4) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 1. KDW, okre$lonego na rysunku planu: droga
wewngetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4 1 6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatki nr 83/3 z obrebu 1056: 40 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) maksymalna wysoko$¢ garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, garaze kryte
dachami stromymi lub ptaskimi;

7) na terenie 1. KDW obowigzuje:
a) przekrdj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik, pas zieleni,
b) dopuszcza si¢ drogg w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) powigzanie piesze z terenem Z.N.8039.KD.L;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,4;
9) orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.N.8039.KD.L, Z.N.8042.KD.D, Z.N.8041.KD.D, Z.N.8040.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5;
3) ustala si¢ dojazd do terenu Z.N.8002.U.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8039.KD.L,
ZN.8041.KD.D, Z.N.8042.KD.D, Z.N.8040.KDW, Z.N.8053.KD.D, Z.N.8001.MW,
Z.N.8005.ZP, Z.N.8006.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.N.8002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,35;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8040.KDW poprzez teren elementarny Z.N.8001.MW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8039.KD.L, Z.N.8001.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

§ 9. Teren elementarny Z.N.8003.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8040.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznga oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8040.KDW, Z.N.8003.KG, Z.N.8052.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 10. Teren elementarny Z.N.8004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.N.8053.KD.D, Z.N.8040.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8040.KDW,
Z.N.8053.KD.D, Z.N.8001.MW, Z.N.8004.U i Z.N.8005.ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny Z.N.8005.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wylgczeniem obiektow niezbednych dla uzytkowania terenow
zielonych np. WC, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 5 m?, wysokosci do 3 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych, sciezek rowerowych,
b) placow zabaw i sportowo-rekreacyjnych;
3) ciag pieszy wzdhuz terenu Z.N.8006.UO oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8053.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D, Z.N.8053.KD.D,
Z.N.8005.ZP, Z.N.8040.KDW, Z.N.8006.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont stacji redukcyjnej gazu II stopnia.
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§ 12. Teren elementarny Z.N.8006.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty — przedszkole;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych: ztobka, klubu dziecigcego itp.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu Z.N.8041.KD.D oraz wydzielenia 1.KDW wterenic elementarnym
Z.N.8001.MW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia W terenach: Z.N.8039.KD.L,
Z.N.8041.KD.D, Z.N.8001.MW, Z.N.8005.ZP, Z.N.8006.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowe;j.

§ 13. Teren elementarny Z.N.8007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dwdch istniejacych pawilonow ustugowo - handlowych na czgsci dziatek
nr 114/10 1 114/7 z obrgbu 1056, przy ul. Orawskiej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej w terenie 1.ZP w formie szpaleru drzew wzdhuz terenu
elementarnego Z.N.8047.KD.Z.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:
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a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4,51 7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatki nr 1/11 z obrebu 1056: 45 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ nadbudowy parkingu podziemnego zlokalizowanego na dziatce 1/11 z obr¢bu 1056;
6) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 7;

7) maksymalna wysoko$¢ parterowych pawilonéw ustugowo-handlowych przy ul. Orawskiej: 4 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytych dachami stromymi, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m?kazdy;

8) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — studnia awaryjna przy ul. Orawskiej 22, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania;

9) do likwidacji budynki mieszkalne przy al. Powstancow Wielkopolskich 44, 46 i dwa parterowe
pawilony ustugowo - handlowe, oznaczone na rysunku planu;

10) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych,
- placow zabaw i sportowo-rekreacyjnych;

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 30% powierzchni terenu na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,9;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.8039.KD.L, Z.N.8041.KD.D, Z.N.8042.KD.D;

2) dopuszcza sig obstuge z terenu Z.N.8047.KD.Z;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8047.KD.Z,
Z.N.8039.KD.L, Z.N.8041.KD.D, Z.N.8042.KD.D, Z.N.8§007.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali cieplnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacej publicznej studni awaryjnej, oznaczonej
na rysunku planu;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny Z.N.8008.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,6;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8040.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8§040.KDW, Z.N.8008.KG, Z.N.8052.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;.

§ 15. Teren elementarny Z.N.8009.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8040.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
Z.N.8040.KDW, Z.N.8008.KG, Z.N.8052.KK.

§ 16. Teren elementarny Z.N.8010.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych: ztobka, klubu dziecigcego itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;
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2) obowiazuje zachowanie iuzupelnienie drzewostanu w formie szpaleru drzew oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 27%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendw: Z.N.8041.KD.D, Z.N.8053.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D,
Z.N.8044.KD.D, Z.N.8053.KD.D, Z.N.8040.KDW, Z.N.8010.UO, Z.N.8019.US, Z.N.8020.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i ogolnosptawne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny Z.N.8011.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o$wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow zaktocajacych kompozycje zespotu zieleni w otoczeniu
budynku kosciota.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy sakralnej do zachowania;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1:
6) obowiazuje zachowanie obiektu o warto$ciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.N.8043. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6
ust. 5 z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla kosciota nie obowigzuja wymagania wynikajace z §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D,
Z.N.8043. KDW, Z.N.8010.UO, Z.N.8011.UK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 ogdlnosptawne;j.

§ 18. Teren elementarny Z.N.8§012.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 40m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos$¢ garazy: 3 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawne;j
Kolonii Pomorzany;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.8041.KD.D, Z.N.8044.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D,
Z.N.8044.KD.D, Z.N.8012.MW, Z.N.8013.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

Id: E2BBF2B9-190A-4681-8229-4D5E26A0AEA45. Podpisany Strona 22



3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowe;j.

§ 19. Teren elementarny Z.N.8013.MW,U
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obowiazuje realizacja ustug wbudowanych w partery budynkéw od strony ul. Legnickie;j;
3) istniejace pawilony handlowo — ustugowe do likwidacji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%; 2) maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 15m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu i nie wyzej niz do rzednej 48,70m n.p.m.;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;

5) obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego, orientacyjny przebieg oznaczony na rysunku planu;
6) obowigzuje realizacja budynkow wzdhuz ul. Legnickiej w tej samej linii zabudowy;

7) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno -
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, ¢;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) dlugos¢ budynku wzdtuz ul. Legnickiej nie wigksza niz 50 m;

11) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych pawilonéw handlowych do 5 lat od dnia wejscie
w zycie planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenuZ.N.8044.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D,
Z.N.8044.KD.D, Z.N.8043.KDW, Z.N.8054.ZP, ZN.8012.MW, Z.N.8013.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 20. Teren elementarny Z.N.8014.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkoéw, w tym lokale handlowe o powierzchni
sprzedazy kazdego nie wigkszej niz 50 m?;

3) utrzymuje si¢ zabudowe jednorodzinng blizniacza na dziatkach nr:

a) 46, 47 z obrgbu 1056, przy ul. Orawskie;j 8, 9,

b) 62/2, 62/1 z obrebu 1056, przy ul. Legnickiej 30, 30a;
3) utrzymuje si¢ zabudowg jednorodzinng szeregowg na dziatkach nr:

a) 50, 51 z obrgbu 1056, przy ul. Orawskiej 12, 13,

b) 60, 59, 58, 57 z obrgbu 1056, przy ul. Legnickiej 26, 27, 28, 29,

c) 45,42, 41, 40, 39, 38, 37 z obrebu 1056, przy ul. Ruskiej 1,4,5,6,7,8,9;
4) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona;

S)na dzialce nr 114/14 z obrebu 1056 dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkow,
o tacznej powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 13 lit. a.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy do utrzymania, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 30%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i dla dziatki nr 114/14: 35%;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbgdnych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej: 12 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialkach bezposrednio
przylegajacych do ul. Frysztackiej: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatkach nr 104, 103/3 oraz
114/14: 17 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt 8 i 9;
8) budynek przy ul. Frysztackiej kryty dachem ptaskim;

9) maksymalna wysoko$¢ garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu; garaze kryte
dachami stromymi lub ptaskimi;
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10) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Legnickiej 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29,
ul. Orawskiej 10, 11, 12, 13, 14, ul. Ruskiej 2-12 oraz ul. Frysztackiej 4, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachow, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i1 ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
od strony ulicy, z zastrzezeniem lit. c;

c) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych we
wszystkich elewacjach budynku przy ul. Frysztackiej 4,

d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

e) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw jednorodzinnych, ktére nie sg obiektami o wartosSciach
zabytkowych:

a) przy uwzglednieniu kompozycji obiektu,

b) o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie wigkszej niz istniejaca
wysoko$¢ obiektu,

¢) przy zachowaniu formy i katoéw nachylenia istniejgcych potaci dachowych od strony ulicy,
d) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;

12) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; obowigzuje
ochrona ekspozycji obicktow o kompozycji elewacji dawnej Kolonii Pomorzany;

13) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP ustala sig:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%,
b) zakaz lokalizacji zabudowy;
14) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 4;
15) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.N.8041.KD.D, Z.N.8044.KD.D, Z.N.8046.KD.D, bezposrednio
7 Z.N.8045.KD.D lub poprzez teren Z.N.8016.KG;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8041.KD.D,
ZN.8044KD.D, Z.N.8045.KD.D, Z.N.8046.KD.D, Z.N.8014.MW,U, Z.N.8015.MW. U,
Z.N.8016.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i ogolnosptawne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
pompowni wody;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny Z.N.8015.MW,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterze budynku;
3) dopuszcza si¢ istniejace ustugi wolno stojace.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: 3 kondygnacje
nadziemne, do 12,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) ustugowej wolno stojacej: 8,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) przy przebudowie budynku ustugowego lub realizacji nowej zabudowy obowigzuje nawigzanie do
kompozycji elewacji budynkow potozonych przy ul. Legnickiej 22-29, poprzez zastosowanie np.
opasek wokodt otworow okiennych i drzwiowych, boniowania naroznikéw, gzymsu wienczacego
itp.;

4) przy przebudowie budynku ustlugowego dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢

zabudowy, elementéw wystroju elewacji na odlegtos¢ do 20 cm od lica budynku nad terenem
7Z.N.8044.KD.D i Z.N.8046.KD.D;

5) ustala si¢ formy dachdw:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami: strome,
b) dla zabudowy uslugowej wolno stojacej: ptaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,8;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8046.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8046.KD.D, Z.N.8014.MW,U, Z.N.8015.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn.

§ 22. Teren elementarny Z.N.8016.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych;
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2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) na terenie parkingu obowigzuje realizacja nasadzen zieleni wysokiej wg wskaznika: 1 drzewo/6
miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazu dwupoziomowego o wysokosci: nie wigcej niz 6 m od posadzki
dolnego poziomu garazu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,6;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8045.KD.D;

2) obowigzuje zachowanie dojazdu do terenu Z.N.8014.MW,U.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8045.KD.D, Z.N.8046.KD.D, Z.N.8014.MW,U,
Z.N.8016.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i ogélnosptawne;.

§ 23. Teren elementarny Z.N.8017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) utrzymuje si¢ zabudowe jednorodzinng szeregowa na dziatkach nr:
a) 110/11110/2 z obrgbu 1056, przy ul. Orawskiej 16, 17,
b) 14/9 1 14/16 z obrebu 1056, przy ul. Ruskiej 40, 47,

3) utrzymuje si¢ zabudowe jednorodzinng wolno stojaca na dzialce nr 14/7 z obrebu 1056, przy
ul. Ruskiej 39;

4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: zielen urzadzona;
5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;
6) dopuszcza si¢ istniejace ushugi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejagcego pawilonu ustugowo-handlowego na dziatce nr 93/2 z obrgbu
1056, przy ul. Frysztackie;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
70%;

3) wzdtuz terenu elementarnego Z.N.8047.KD.Z: zachowanie i uzupetnienie pasa zieleni wysokiej
w formie szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca powierzchnia zabudowy do utrzymania, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 30%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkow mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j
zlokalizowanej na dziatkach potozonych bezposrednio przy ul. Orawskiej: 12 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatce nr 93/4 z obrebu
1056: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ parterowego pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Frysztackiej: 4 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytego dachem ptaskim, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m?;

7) budynki kryte dachami ptaskimi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) budynki mieszkalne zlokalizowane na dzialce bezposrednio przylegajacej do al. Powstancow
Wielkopolskich kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

9) maksymalna wysoko$¢ garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu; garaze kryte
dachami stromymi lub ptaskimi;

10) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Orawskiej 15, 16, 17 oraz ul. Ruskiej 40-47,
oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachow, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynku jednorodzinnego, ktéry nie jest obicktem
o warto$ciach zabytkowych:
a) przy uwzglednieniu kompozycji sasiadujacych budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul.
Ruskiej,
b) o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia dachu nie wigkszej niz istniejaca
wysokos¢ obiektu;
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12) obowiagzuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czgéci przedogrodkoéw od strony ul.
Ruskiej; zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych dojs¢;

13) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ciggow pieszych, $ciezek rowerowych,
- placéw zabaw i sportowo—rekreacyjnych;
14) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,7;

15) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; obowigzuje ochrona ekspozycji obiektow o kompozycji elewacji
charakterystycznej dla dawnej Kolonii Pomorzany;

16) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.8041.KD.D, Z.N.8045.KD.D, Z.N.8046.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8047.KD.Z,
Z.N.8041.KD.D, Z.N.8045.KD.D, Z.N.8046.KD.D, Z.N.8017.MW,U, Z.N.8018.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i ogolnosptawne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny Z.N.8018.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla nowego zespotlu garazy obowigzuje zabudowa wzdtluz jednej linii zabudowy, wedlug
jednolitego i1 powtarzalnego projektu, o jednorodnych bramach garazowych, z zachowaniem tych
samych wysokosci, gltebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materiatow;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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Obstuga z terenu Z.N.8045.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wdd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8045.KD.D, Z.N.8046.KD.D, Z.N.8017.MW,U,
Z.N.8018.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny Z.N.8019.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego1.ZP:zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ wybieg dla psow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
80%;

3) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew oznaczonych
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk, mini golfa, placow zabaw, sportowo—rekreacyjnych itp.;

3)na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP dopuszcza sie lokalizacje S$ciezek pieszych
i rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych przekry¢ boisk i1 urzgdzen do rekreacji i gier terenowych;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8043.KDW oraz Z.N.8044.KD.D poprzez $ciezki, ciagi piesze i dojazdy
w terenie Z.N.8020.MW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energic elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8043.KDW, Z.N.8054.ZP,
Z.N.8019.US, Z.N.8020.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 26. Teren elementarny Z.N.8020.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ istniejace ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew oznaczonych
na rysunku planu;

3) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz terenu elementarnego Z.N.8052.KK,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 51 6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatek nr: 126, 64/11, 64/14, 64/46 z obrebu 1056: 40 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ garazy do 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
7) budynki kryte dachami ptaskimi;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;
9) orientacyjny przebieg ciaggéw pieszych oznaczony na rysunku planu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5;

3) obowigzuje zapewnienie dojécia do terenéw: Z.N.8030.ZP oraz dojécie do terenu wydzielenia
1.ZP w terenie Z.N.8019.US;

4) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.8033.MW,U.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8048.KD.D, Z.N.8054.ZP, Z.N.8020.MW, Z.N.8030.ZP, Z.N.8033.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i ogolnosptawnej, rurociggu tlocznego $ciekdow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora ogdlnosptawnego;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
pompowni wody;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 27. Teren elementarny Z.N.8021.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ istniejace ushugi wbudowane;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ istniejagcych pawilonow ustugowo-handlowych na dziatkach nr 98/2 oraz
nr 67/7198/13 z obrgbu 1056, przy ul. Ruskiej i 9 Maja.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje zachowanie i uzupetienie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatek nr: 67/16, 98/7, 67/13, 67/10, 67/8 z obrebu 1056:
40 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;
6) dopuszcza si¢ dach stromy na dziatce nr 55 z obrebu 1056;

7) maksymalna wysokos¢ parterowych pawilondw ustugowo-handlowych:4 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi lub stromymi, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazdy;

8) obiekty na potrzeby obrony cywilnej - studnia awaryjna przy ul. Legnickiej 9, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,6;

10) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla
dawnej Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu;

11) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.N.8046.KD.D, Z.N.8048.KD.D, Z.N.8049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8046.KD.D, Z.N.8048.KD.D, Z.N.8049.KD.D, Z.N.8021.MW, Z.N.8022.U0,
Z.N.8024.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i ogolnosptawne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej, kolektora ogdlnosptawnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacej publicznej studni awaryjnej, oznaczongj
na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny Z.N.8022.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych: ztobka, klubu dzieciecego itp.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) zachowanie iuzupelienie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D;
2) nie obowigzuje wymagania w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8048.KD.D, Z.N.8021.MW,
Z.N.8022.U0;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 29. Teren elementarny Z.N.8023.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
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3) dopuszcza si¢ istniejace ushugi wbudowane;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych pawilonéw uslugowo-handlowych na dziatkach nr 97/1,
97/3 oraz nr 97/9 zobrgbu 1056, przy ul. Ruskiej/rdg Frysztackiej ial. Powstancow
Wielkopolskich.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zachowanie 1 uzupehienie szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 41 5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatek nr: 97/3, 97/7, 97/9 z obrebu 1056: 40 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ parterowych pawilondw ushlugowo-handlowych: 4 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi, o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?
kazdy;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ dach stromy na dziatce nr 56 z obrgbu 1056;

8) orientacyjny przebieg ciagu pieszego wzdtuz terenu Z.N.8052.KK oznaczony na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,0;

10) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; obowigzuje ochrona ekspozycji obiektow o kompozycji elewacji
charakterystycznej dla dawnej Kolonii Pomorzany;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.N.8046.KD.D, Z.N.8048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementow konstrukcyjnych zwigzanych z doj$ciami do
przystankow kolejowych w terenie Z.N.8052.KK.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8047.KD.Z,
Z.N.8046.KD.D, Z.N.8048.KD.D, Z.N.8023.MW,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i ogolnosptawne;;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistral: wodociggowych i cieplnych, kolektorow ogolnosptawnych i kolektora ttocznego
Sciekdw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 30. Teren elementarny Z.N.8024.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ istniejace ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: studnia awaryjna przy ul. 9 Maja 13, oznaczona na rysunku
planu — do zachowania;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8044.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8049.KD.D, Z.N.8021.MW, Z.N.8024.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i og6lnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacej publicznej studni awaryjnej, oznaczone;j
na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 31. Teren elementarny Z.N.8025.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole;

2) dopuszcza si¢ ustugi zdrowia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych: ztobka, klubu dzieciecego itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8049.KD.D, Z.N.8050.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5;
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8049.KD.D, Z.N.8050.KD.D, Z.N.8025.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 32. Teren elementarny Z.N.8026.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;
5) w budynku przy ul. 9 Maja 17 do zachowania:

a) detal architektoniczny w formie pionowych elementéw dekoracyjnych na elewacji parterowe;j
czesci budynku od strony ulicy,

b) ptaskorzezba w ksztalcie stonca na szczytowej Scianie budynku 3—kondygnacyjnego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8050.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8050.KD.D, Z.N.8026.U, Z.N.8027.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 33. Teren elementarny Z.N.8027.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkoéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych budynkow: realizacji szybow windowych, itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,8;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8048.KD.D, Z.N.8049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8048.KD.D, Z.N.8049.KD.D, Z.N.8050.KD.D, Z.N.8026.U, Z.N.8027.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej, kolektora ogdlnosptawnego.

§ 34. Teren elementarny Z.N.8028.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Wzdhuz terenu elementarnego Z.N.8023.MW, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢
wprowadzenie zieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energic elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8§048.KD.D, Z.N.8028. KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektoréw ogdlnosptawnych i kolektora tlocznego sciekéw sanitarnych.

§ 35. Teren elementarny Z.N.8029.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KPR: cigg pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla istniejacych i nowych zespoléw garazy obowigzuje estetyzacja i/lub budowa wzdhuz jednej
linii zabudowy, wedlug jednolitego 1ipowtarzalnego projektu, o jednorodnych bramach
garazowych, z zachowaniem tych samych wysokosci, glebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju
zastosowanych materiatow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D;

2) dojécie oraz dojazd rowerowy przez teren wydzielenia 1.KPR do terenu wydzielenia 1.KPR
w terenie Z.N.8052.KK oraz do terenu Z.N.8048.KD.D;

3) minimalna  szeroko$¢  ciggu  pieszo-rowerowego  w terenie = wydzielenia  1.KPR:
Sm.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8048.KD.D, Z.N.8029.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i ogolnosptawne;;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej, kolektora ogélnosptawnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny Z.N.8030.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wylaczeniem obiektéw niezbednych dla uzytkowania terendéw
zielonych np. WC, o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 5 m?, wysoko$ci do 3 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejacych ogrodow dziatkowych obowiazuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35 m?; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich fgczna powierzchnia nie przekracza 12 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach
stromych i 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach ptaskich,

¢) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
d) lokalizacja maksymalnie jednej altany w granicach dzialki ogrodniczej,
e) zakaz lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje $wietlicy o powierzchni zabudowy do 200 m?, wysokosci zabudowy
do 7 metrow, krytej dachem ptaskim lub stromym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) placow zabaw i sportowo-rekreacyjnych;
4) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8044.KD.D poprzez ciagi piesze i dojazdy w terenie Z.N.8§020.MW;

2) dojscie do terenow: Z.N.8020.MW, Z.N.8031.KG oraz terenu wydzielenia 3.KP w terenie
Z.N.8052.KK.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekow realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8048.KD.D, Z.N.8020.MW, Z.N.8030.ZP,
Z.N.8031.KG, Z.N.8033.MW,U, Z.N.8052.KK lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 37. Teren elementarny Z.N.8031.KG
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

2) maksymalna wysokos$¢ parterowego zespotu garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazu dwupoziomowego, o wysokosci nie wigcej niz 5 m od posadzki
dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy blaszanych;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D;
2) dojscie do terenu Z.N.8030.ZP.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8048.KD.D, Z.N.8031.KG, Z.N.8033.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora tlocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 38. Teren elementarny Z.N.8032.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KG: garaze dla samochodow osobowych;
3) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 2.KDW: droga wewngtrzna;
4) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%,
z wylaczeniem terenow wydzielen wewnetrznych 1.KG i 2.KDW;

2) na terenie 1.KG minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20%;
3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wylaczeniem obiektow niezbednych dla uzytkowania terenow
zielonych np. WC, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?, wysokosci do 3 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych garazy blaszanych w granicy terenu wydzielenia
wewngtrznego o symbolu 1.KG, okreslonego na rysunku planu;

3) dla istniejagcych ogrodow dziatkowych obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35 m?; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach
stromych i 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach ptaskich,

c¢) dachy ptaskie lub strome;
d) lokalizacja maksymalnie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej,
e) zakaz lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje swietlicy o powierzchni zabudowy do 200m?, wysokosci zabudowy do
7 metroéw, krytej dachem ptaskim lub stromym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ciggdw pieszych, sciezek rowerowych,
- placéw zabaw i sportowo—rekreacyjnych;
5) na terenie wydzielenia 1.KG obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,
b) maksymalna wysokos$¢: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
c) dach ptaski.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D poprzez wydzielenie 2. KDW;

2) obstuga terenu wydzielenia 1.KG od ulicy Z.N.8048.KD.D poprzez wydzielenie wewngtrzne
2.KDW i teren Z.N.8052.KK.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8048.KD.D, Z.N.8031.KG, Z.N.8032.ZP, Z.N.8052.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 39. Teren elementarny Z.N.8033.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;

5)ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno -
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, ¢;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8048.KD.D;

2) dojscie do terenu Z.N.8020.MW;

3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu poprzez teren Z.N.8020.MW;

4) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8048.KD.D, Z.N.8020.MW,
Z.N.8031.KG, Z.N.8033.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawne;.

§ 40. Teren elementarnyZ.N.8034.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych pawilonéw ustugowo-handlowych na dziatkach nr 64/1
i 125 z obrebu 1056.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje utrzymanie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdhuz terenu elementarnego
Z.N.8048.KD.D, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigecej niz 17 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos¢ parterowych pawilonow handlowo-ustugowych: 7 m do najwyzszego

punktu przekrycia dachu, krytych dachami ptaskimi lub stromymi, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m?;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno -
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespolu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedlug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendw: Z.N.8044.KD.D, Z.N.8048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8044.KD.D,
Z.N.8048.KD.D, Z.N.8020.MW, Z.N.8034.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.

§ 41. Teren elementarny Z.N.8035.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki ogrodniczej;
2) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow wodnych;
3) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacych uruchomienie proceséw erozyjnych;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35 m?; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach
stromych 1 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu przy dachach ptaskich;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.8051.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5;
3) ustala si¢ dojazd do terenu Z.N.8036.RU poprzez teren Z.N.8035.ZD.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8051.KD.D, Z.N.8035.ZD, Z.N.8052.KK lub spoza

obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 42. Teren elementarny Z.N.8036.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: uprawy ogrodnicze — rolnicza przestrzen produkcyjna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig ogrodnicza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki ogrodnicze;j;
2) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow wodnych;
3) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacych uruchomienie proceséw erozyjnych;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8051.KD.D poprzez teren Z.N.8035.ZD przy wykorzystaniu istniejacego
dojazdu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8051.KD.D, Z.N.8035.ZD,
Z.N.8052.KK lub spoza obszaru planu.

§ 43. Teren elementarnyZ.N.8037.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych i wolno stojacych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, krytych dachami
stromymi lub ptaskimi;
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4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt 5;
5) w obiekcie o warto$ciach zabytkowych przy ul. Przy Ogrodach 1, oznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej gtéwnej bryty obiektu wraz
z gankami, w tym gabarytow wysokosciowych, form dachow, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkoS$ci i ksztattu otwordw okiennych w elewacji od strony ulicy,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny w postaci gzymsu wienczacego,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.8051.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w §6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8051.KD.D, Z.N.8052.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN.

§ 44. Teren elementarny Z.N.8038.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.8051.KD.D.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
Z.N.8051.KD.D, Z.N.8052.KK, Z.N.8038.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni §ciekOw sanitarnych oraz realizacje kanalizacji sanitarne;
i rurociggu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

§ 45. Teren elementarny Z.N.8039.KD.L — ul. Milczanska
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych: wiaduktu drogowego, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzuje wykonanie inwentaryzacji iprzekazanie organowi ds. ochrony
zabytkow;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,4 m do 25,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o min. dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) przekroczenie terenu Z.N.8052.KK w drugim poziomie.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe]
i og6lnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral: wodociggowej
i cieplnej, kolektora ogdlnosptawnego;

3) cze$¢ terenu w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia.

§ 46. Teren elementarny Z.N.8040.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,6 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementéow konstrukcyjnych zwigzanych z doj$ciami do
przystankow kolejowych w terenie Z.N.8052.KK.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 47. Teren elementarny Z.N.8041.KD.D — ul. Orawska
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami,

2) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki z zastrzezeniem pkt 3;

3) na odcinku od terenu Z.N.8053.KD.D do terenu Z.N.8043.KDW, dopuszcza si¢ jednostronny
chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j
i ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral: wodociggowej
i cieplnej, kolektora ogdlnosptawnego;

3) ustala si¢ realizacje sieci: elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 48. Teren elementarny Z.N.8042.KD.D — ul. Czestochowska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,3 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, kanalizacji sanitarne;.

§ 49. Teren elementarny Z.N.8043.KDW - ul. Orawska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 25,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe magistrali wodociggowe;.
§ 50. Teren elementarny Z.N.8044.KD.D — ul. Legnicka, ul. 9 Maja (czesé)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ szpaler drzew wzdhuz terenu Z.N.8012.MW.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 24,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe]
1 ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej,
kolektoréw ogolnosptawnych.

§ 51. Teren elementarnyZ.N.8045.KD.D — ul. Ruska (czesc)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje utrzymanie powierzchni nieutwardzonych po obu stronach ulicy, minimum na
odcinkach wzdhuz zabudowy o numerach 2 + 12 i 40 + 46, za wyjatkiem niezbgdnych dojs¢.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych przedogrodkows;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej Kolonii
Pomorzany.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawne;.

§ 52. Teren elementarny Z.N.8046.KD.D — ul. Frysztacka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,5 m do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawne;.

§ 53. Teren elementarny Z.N.8047.KD.Z — al. Powstancow Wielkopolskich (czesc)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26 m do 38,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj minimalny: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu ztorowiskiem tramwajowym
wbudowanym i trakcja tramwajowa, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

3) przekroczenie terenu Z.N.8052. KK w drugim poziomie;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych elementéw konstrukcyjnych zwigzanych z dojsciami do
przystankow kolejowych w terenie Z.N.8052.KK.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i og6lnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral: wodociggowych
i cieplnych, kolektoréw ogolnosptawnych.

§ 54. Teren elementarny Z.N.8048.KD.D — u/. Ruska (czesc)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4 m do 26,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 ogdlnosptawne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej,
kolektoréw ogolnosptawnych, kolektora tlocznego Sciekdw sanitarnych.

§ 55. Teren elementarny Z.N.8049.KD.D —ul. 9 Maja (czegsc)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej
i kolektora ogodlnosptawnego.

§ 56. Teren elementarny Z.N.8050.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikéw.
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4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,2 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekr6j minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawne;.

§ 57. Teren elementarnyZ.N.8051.KD.D — ul. Przy Ogrodach
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KPR: cigg pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,1 m do 19,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego;
4) w granicach terenu 1.KPR: bezkolizyjne przekroczenie ulicy przez ciag pieszo-rowerowy.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe magistrali wodociggowe;.
§ 58. Teren elementarny Z.N.8052.KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura kolejowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie terenow wydzielen wewnetrznych:
a) 1.KPR, 2.KPR: ciagi pieszo-rowerowe,
b) 3.KP: ciag pieszy,
¢) 1.KG: garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czegs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych ibudowli zgodne z wymogami
technicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu
zwigzanego z funkcja terenu;
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych garazy blaszanych w granicy terenu wydzielenia
wewnetrznego o symbolu 1.KG, okre§lonego na rysunku planu;

4) na terenie wydzielenia 1.KG obowigzuja:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,
b) maksymalna wysokos$¢: 3,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
c¢) dach ptaski;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych kladek pieszych taczacych sgsiednie obszary poza
ustalonymi w terenach wydzielen: 1. KPR i 2.KPR;

6) obowiazuje zachowanie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga wydzielenia 1.KG i 1.KG w terenie Z.N.8032.ZP od ulicy Z.N.8048.KD.D poprzez
wydzielenie 2.KDW w terenie Z.N.2032.ZP;

2) obowigzuje przebieg torow kolejowych w stosunku do terendw elementarnych: Z.N.8039.KD.L,
7Z.N.8047.KD.Z i ul. Przy Ogrodach bezkolizyjny, w drugim poziomie;

3) w granicach terenéw: 1. KPR, 2. KPR, 3.KP: bezkolizyjne przekroczenia terenu kolejowego przez
ciagi pieszo-rowerowe i ciag pieszy.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe: obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe podstacji trakcyjnej;

3) cze$¢ terenu w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia.

§ 59. Teren elementarny Z.N.8053.KD.D - ul. Orawska (czesc)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,2 m do 27,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawne;;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociaggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 60. Teren elementarny Z.N.8054.ZP
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejacy ciag pieszy do utrzymania;
2) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu;

3) czeg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
Kolonii Pomorzany, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow Z.N.8044.KD.D, Z.N.8043.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplne;,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 61. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa stluzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 63. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc:

1) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Zachod w czgsci dotyczacej zmiany Z.41 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego nr
9 poz. 57 z dnia 16.04.1998 1.);

2) Uchwata Nr XVI/515/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
7.78 Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Zachod (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr2 poz. 13 z dnia
07.01.2000 r.);

3) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie w sprawie Il
edycji zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachdd dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w cz¢$ci dotyczacej
zmiany Z.40 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 13 poz. 153 z 7.06.1999 r.).

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XIX/603/20
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XIX/603/20

Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.
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Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Pomorzany - 9 Maja"

w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata nr XVI11/470/12
Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego
mpzp "Pomorzany - 9 Maja" w Szczecinie.

Skala 1: 10 000

granica terenu
objetego planem

Id: E2BBF2B9-190A-4681-8229-4D5SE26A0AE45. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1X/603/20
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — 9 Maja”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086) okresla si¢
nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie sSrodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | ZN.8044.KD.D Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa fragmentu chodnika.
2. | ZN.8047.KD.Z Istniejgca ulica zbiorcza. Przewidywana budowa $ciezki rowerowej.
3. | ZN.8048.KD.D Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa odcinka ulicy.
4. | ZN.8051.KD.D Ulica dojazdowa — przewidywana budowa jezdni, min. jednostronny
chodnik.
5. | ZN.8053.KD.D Ulica dojazdowa — przewidywana budowa odcinka ulicy.
6. | 3.KP w terenie | Budowa ciggu pieszego w przebiegu bezkolizyjnym w stosunku do
Z.N.8052. KK poziomu tras kolejowych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(Dz. U. 22019 r. poz. 1396, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22019 r. poz. 1437, ze
zm.), ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1X/603/20
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — 9 Maja” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — 9 Maja”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 5.12.2019r. do 27.12.2019 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu wniesiono tacznie 10 uwag, w tym jedna z podpisami 350 mieszkancow.

§ 2. Prezydent rozpatrzyt uwagi w dniu 30.01.2020 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zagadnien ujetych w uwagach ztozonych do
projektu planu:

1) uwaga dotyczaca sprzeciwu w sprawie mozliwych lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych.
Whnoszacy uwage wskazuje, ze zgoda na jakiekolwiek inwestycje w postaci budowy budynkow
mieszkalnych przyczyni si¢ do pogorszenia i tak bardzo zlej sytuacji pod wzgledem parkowania.
W szczegblnoSci wyraza sprzeciw  wobec planowanej przez SM Kolejarz budowe budynku
wielorodzinnego na rogu ulic 9 Maja i Ruskie;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzono zapisy planu umozliwiajace realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
na 4 terenach: Z.N.8013.MW,U, Z.N.8015.MW,U, Z.N.8033.MW,U i Z.N.8034.MW,U. Ustalono
parametry dla zabudowy wraz z niezbednymi wskaznikami miejsc postojowych, zgodnymi ze
Studium.

2)uwaga dotyczaca likwidacji istniejacych pawilonéw ushugowych przy ul. Legnickiej, wniosek
o zablokowanie sprzedazy ww. dziatek na okres min. 5 lat, jednocze$nie w przypadku uzyskania
zgody dotychczasowych wilascicieli pawilondw (dzierzawcow) mozliwa sprzedaz przed
zakonczeniem 5 letniego okresu, zmian¢ zapisu dopuszczajacego ushugi wbudowane w partery
budynkow na obowigzek ustug wbudowanych w partery budynkoéw, ustalenie prawa przechodu
iprzejazdu przez omawiany obszar dla wnioskodawcow oraz zuwagi na dotychczasowe
dlugoletnie umowy dzierzawy wniosek o pierwszenstwo zakupu ww. dziatek.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzupeliono zapisy projektu planu dopuszczajace dalsze funkcjonowanie pawilonow
handlowych w okresie do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu. Wprowadzono zapis o obowigzku
lokalizacji ustlug w parterach planowanej zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Legnickiej. Nie
uwzgledniono ustalenia prawa przechodu i przejazdu przez teren oraz mozliwos$ci pierwszenstwa
zakupu dziatki, poniewaz problematyka wykracza poza zakres planu miejscowego okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki na terenach
elementarnych Z.N.8033.MW,U i Z.N.8034.MW,U oraz umozliwienie zwigkszenia dodatkowo
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow mieszkalno-ustugowych.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

W terenach elementarnych Z.N.8033.MW,U iZ.N.8034.MW,U zwickszono powierzchni¢
zabudowy z 30% do 35% dziatki budowlanej. Nie uwzgledniono dodatkowego zwickszenia o 7%
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powierzchni zabudowy poszczegoélnych budynkéw, poniewaz zwigkszona zostata powierzchnia
zabudowy w granicach dziatki budowlane;.

4) uwaga dotyczaca zakwestionowania zapisOw dotyczacych przeznaczenia terenu Z.N.8013.MW,U
(przy ul. Legnickiej) pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Wniesiono o przeznaczenie
tego terenu na parking dla samochodéw osobowych na poziomie terenu, dopuszczenie garazu
wielopoziomowego dla samochodéw osobowych oraz dopuszczenie ustug wbudowanych
w budynek garazowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Obszar terenu elementarnego Z.N.8013.MW,U wskazany jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z uslugami. Ustalono parametry dla zabudowy wraz z niezbednymi wskaznikami
miejsc postojowych, zgodnymi ze Studium oraz ustalono obowigzek realizacji terenu rekreacyjno
— wypoczynkowego, ktorego wielkos$¢ okresla si¢ na podstawie ilosci projektowanych mieszkan.
Wskazany teren pod zabudowe mieszkaniowa zmniejszono zok. 6600 m?> na ok. 2480 m?,
obnizono wysoko$¢ zabudowy z 5 do 4 kondygnacji, wprowadzono obowigzek lokalizacji ustug
w budynkach potozonych wzdtluz ul. Legnickiej. Pozostaly teren pozostawiono na zielen
urzadzong z ciggiem pieszym. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie przeznaczenia terenu na
parking dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem realizacji garazu wielokondygnacyjnego
i ustug wbudowanych w budynek garazowy.

5) uwaga dotyczaca terenu Z.N.8004,U (przy ul. Orawskiej — obiekt ustugowy). Teren znajduje sig¢
w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i Szkoty Podstawowej nr
55 oraz lokalu ustugowego i zespotu garazy u zbiegu ul. Milczanskiej i ul. Orawskiej. Wnoszacy
uwage negatywnie ocenia przeznaczenie terenu na zabudowe ustugowa ze wzgledu na fatalny stan
komunikacyjny wtej czeSci Osiedla. Problemem jest logistyka komunikacyjna i codzienne
parkowanie samochoddéw mieszkancow Osiedla, a takze konieczno$¢ zapewnienia przejezdnosci
dla pojazdéw uprzywilejowanych. Wniosek o przeznaczenie terenu Z.N.8004.U na poziomie
gruntu wylacznie na parking ogélnodostgpny w okolicy szkoty, z mozliwoscia budowy czesci
podziemnej (nadziemnej) na miejsca postojowe state.

Uwaga nieuwzgledniona.

Pozostawiono na terenie Z.N.8004.U funkcje ustugowa z dopuszczeniem jej rozbudowy od
dwéch do czterech kondygnacji. W celu poprawy warunkéw dojazdu do szkoty i terenow
przyleglych wyznaczono teren Z.N.8053.KD.D — pas drogi o szeroko$ciach pozwalajacych na
nawracanie, parkowanie itp., co poprawi ruch komunikacyjny w tym rejonie. Nie uwzgledniono
realizacji parkingu na terenie Z.N.8004.U.

6) uwaga dotyczaca terenu Z.N.8013.MW,U (przy ul. Legnickiej), negatywnie oceniajgca projekt
planu. Wniesiono, ze w wyniku planowanej budowy budynkéw mieszkalnych pogorszy si¢ dostep
do istniejacych miejsc parkingowych zlokalizowanych przy ul. Legnickiej iul. Orawskiej
w sasiedztwie kosciota, ktore sa juz catkowicie wykorzystywane przez parkujace tam samochody
mieszkancow Osiedla. Wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych na terenach
elementarnych, nie beda w rzeczywistos$ci zabezpiecza¢ potrzebnej ilosci miejsc parkingowych,
a jedynie pogorsza stan warunkow komunikacyjnych na tym terenie. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o wysokosci do 5 kondygnacji naziemnych spowoduje zwigkszony ruch pieszych
i pojazdow. Ulice Legnicka i Orawska przewidywane sa jako obstuga komunikacyjna terenu,
wzro$nie tam natezenie hatasu. Spowoduje to w obrebie obiektow sakralnych przy ul. Orawskiej
3 naruszenie enklawy wzglednej ciszy, przynaleznej miejscu ze wzgledu na jego charakter
uzytkowy. Projekt planu obejmuje teren strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej dawnej Kolonii Pomorzany, w granicach ktorej znajduje si¢ obiekt i obszar wpisany
do rejestru zabytkéw: wieza ci$nien, obecnie kosciot p.w. Matki Boskiej Jasnogérskiej. Pozostaja
wazne, aomini¢te warunki zapewnienia ekspozycji chronionego terenu. Budowa
5 kondygnacyjnych budynkow stanowi¢ bedzie nieodwracalng ingerencje w ekspozycje objetego
nadzorem konserwatorskim unikalnego terenu i obiektu. Spowoduje to jego przyslonigcie
z najbardziej ekspozycyjnego kierunku, czyli od strony linii posadowienia planowanych
budynkéw majacych powstaé przy ul. Legnickie;.
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Uwaga nieuwzgledniona.

Plan naktada obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, ktére musza
by¢ zrealizowane w granicach inwestycji. Zgodnie ze Studium nalezy zapewni¢ dla nowych
budynkow mieszkalnych niezbedng ilos¢ miejsc postojowych wilo§ci 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie. W celu ograniczenia ucigzliwo$ci wynikajacych zlokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenie Z.N.8013.MW,U, obszar terenu elementarnego Z.N.8013.MW,U
zmniejszono z ok. 6600 m? na ok. 2480 m?, teren wyznaczono wylacznie wzdhuz ul. Legnickiej
i,,0dsuni¢to” od ul. Orawskiej, ktorg dojezdza si¢ do kosciota. Ponadto wyznaczono teren zieleni
urzadzonej =z ciagiem pieszym, jako ogodlnodostepny teren spacerowy dla mieszkancow,
zabezpieczajgc tym samym ruch pieszy z osiedla do kosciota. Poszerzono w planie szeroko$é
ulicy Legnickiej w liniach rozgraniczajacych, co umozliwi realizacje ulicy o lepszych
parametrach. Ustalono parametry dla zabudowy wraz
z niezbednymi wskaznikami miejsc postojowych, zgodnymi ze Studium oraz obowiazek realizacji
terenu rekreacyjno - wypoczynkowego, ktorego wielko$¢ okresla sie na podstawie ilosci
projektowanych mieszkan, obnizono wysoko$¢ zabudowy z 5 do 4 kondygnacji.

W planie ustalono strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej
kolonii Pomorzany, w ktorej znalazt si¢ kosciot jako dominanta przestrzenna oraz teren wskazany
pod zabudowe. Ideg wyznaczenia strefy w planie jest podkreslenie osi widokowej przebiegajacej
wzdtuz ul. Frysztackiej na obecny ko$ciot (dawng wieze ci$nien) oraz zachowanie zabudowy
o warto$ciach zabytkowych wzdluz ul. Ruskiej, Orawskiej i Legnickiej. Obecnie istnicjaca
zabudowa uslugowa przy ul. Legnickiej odcina izakléca o§ widokowa. Plan likwiduje ta
zabudoweg, wprowadza linie zabudowy pozwalajace na zachowanie widoku na kosciol oraz
wymusza realizacje przejscia pieszego do kosciota, taczacego ul. Orawska z ul. Legnicka.

7) uwaga dotyczaca braku uwag do terenu Z.N.8007.MW,U i wydzielenia wewngtrznego 1.ZP,
uwaga uwzgledniona, akceptuje ustalenia planu.

8) uwaga (350 podpiséw mieszkancow Osiedla Wzgorze Hetmanskie) dotyczaca terenu oznaczonego
symbolem Z.N.8013.MW,U o zmian¢ przeznaczenia. Teren znajduje si¢ w obszarze o gestej
zabudowie mieszkalnej, otoczony ciasnymi ulicami osiedlowymi z parkujagcymi tam
z koniecznosci  samochodami. Planuje si¢ wybudowanie budynkow mieszkalnych do
5 kondygnacji nadziemnych, co pogorszy trudne warunki bytowe. Zamierzenia te beda skutkowaty
powaznym brakiem miejsc parkingowych przy ul. Legnickiej i ul. Orawskiej. Duzy ruch pojazdow
na ul. Frysztackiej iul. Orawskiej wielokrotnie powoduje catkowita blokad¢ ruchu, ponadto
w sgsiedztwie planowanych blokéw mieszkalnych, znajduje si¢ Szkola Podstawowa. Wniosek
o zmian¢ planowanych inwestycji iwprowadzenie niskiej zabudowy uslugowo-handlowej,
zachowanie istniejacego terenu rekreacyjnego lub powstanie na jego czesci parkingu stuzacego
mieszkancom osiedla.

Uwaga nieuwzgledniona.

Obszar terenu elementarnego Z.N.8013.MW,U wskazany jest pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami. Ustalono parametry dla zabudowy wraz z niezbg¢dnymi wskaznikami
miejsc postojowych, zgodnymi ze Studium oraz obowigzkiem realizacji terenu rekreacyjno —
wypoczynkowego, ktorego wielko$¢ okresla si¢ na podstawie ilosci projektowanych mieszkan.
Wskazany teren pod zabudowe zmniejszono z ok. 6600m? na ok. 2480m?, obnizono wysoko$¢
zabudowy z 5 do 4 kondygnacji, wskazano obowiazek lokalizacji ustug w budynkach potozonych
wzdhiz ul. Legnickiej. Pozostaty teren pozostawiono na zielen urzadzong z ciggiem pieszym.

W celu poprawy komunikacji przy szkole podstawowej przy ul. Orawskiej wskazano wickszy
teren dla ulicy, co pozwoli na wykonanie szerokiego placu do zawracania. Ponadto poszerzono
w planie linie rozgraniczajace ul. Legnickiej, co umozliwi realizacj¢ ulicy o wiasciwych
parametrach.
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