UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2026 r

w sprawie udzielenia bonifikaty od ceny netto nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
sprzedawanej w trybie bezprzetargowym na poprawienie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153 i 1436) oraz art. 68 ust. 1 pkt 10 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. Uz 2024 r. poz. 1145, 1222, 171711881 oraz z2025r.
poz. 1077 1 1080) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym niezabudowanej dziatki gruntu o numerze
23/11 o powierzchni 166 m? z obrebu ewidencyjnego numer 3077, bedacej wlasnoscig Gminy Miasto
Szczecin, przeznaczonej na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej,
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe, potozonej przy ulicy ks. J. Dzierzonia 67 (dziatka numer
39/1 z obrebu 3077), ustala si¢ bonifikate w wysokosci 90% od ceny netto nieruchomos$ci wynoszacej
74 000,00 zt. Kwota bonifikaty wynosi 66 600,00 zt.

§ 2. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest spetnienie tgcznie nastepujacych kryteriow:

1) dziatka gruntu o numerze 23/11 z obrgbu ewidencyjnego numer 3077, bedaca wlasnosciag Gminy
Miasto Szczecin nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos¢ i jednoczesnie moze
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej o adresie ks. J. Dzierzonia
67 (dziatka numer 39/1 z obrebu 3077).

2) nieruchomos$¢ o adresie ks. J. Dzierzonia 67, ktorej poprawiane sg warunki zagospodarowania jest
wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana osobie, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy,
z zastrzezeniem, ze nieruchomo$¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe, Prezydent Miasta na podstawie uchwaty Rady Miasta, moze udzieli¢ bonifikaty od
ceny nieruchomosci. Przedktadany projekt uchwaty jest rowniez konsekwencja podjetych Uchwat
o numerach: X1/393/19 z dnia 22.10.2019 r., XXV/749/21 z dnia 26.01.2021 r. oraz LVI/1578/24
z dnia 30.01.2024 r. Rady Miasta Szczecin sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od
cen netto nieruchomosci gruntowych sprzedawanych w trybie bezprzetargowym na poprawienie
warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych. Zgodnie zprzywotanymi wyzej
Uchwalami  wlasciciele nieruchomo$ci  (wymienionych  w zalacznikach do  Uchwat)
zlokalizowanych na ulicy ks. J. Dzierzonia, otrzymali zgod¢ na kupno przylegtych dziatek
gminnych z bonifikata w wysokosci 90% od ustalonej ceny netto dziatki. W dniu uchwalenia
przedmiotowych Uchwat nie wszyscy wlasciciele nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. ks. J.
Dzierzonia w Szczecinie mogli skorzysta¢ z bonifikaty. Powodem byt zamiar sprzedazy przez
niektoérych dotychczasowych wtascicieli swoich nieruchomosci przy ul. Dzierzonia, badz
nieprzeprowadzone postepowania spadkowe po zmartych wspotwlascicielach nieruchomosci lub
brak $rodkow finansowych.

Wtasciciel nieruchomosci o adresie ks. J. Dzierzonia 67, wyrazil zainteresowanie nabyciem
przylegtej dziatki gminnej o numerze 23/11 1iztozyl o$wiadczenie, ze wykorzystuje swoja
nieruchomos$¢ wyltacznie na cele mieszkaniowe. Zabezpieczeniem zwrotu bonifikaty, a takze
zaptaty zwigzanych ztym kosztéw 1inalezno$ci ubocznych, w przypadku gdy nabywca
nieruchomosci zbgdzie jg lub wykorzysta na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty,
przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia nieruchomosci od Gminy Miasto Szczecin, bedzie
ustanowienie na nieruchomosci nabywcy hipoteki oraz poddanie si¢ przez nabywce egzekucji.

Ponadto, na podstawie dokonanej przez Biuro Geodety Miasta analizy dokumentacji geodezyjne;j
nieruchomosci potozonych w czesci ulicy ks. J. Dzierzonia, w tym o numerach: 18, 20, 21, 22, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 63, 65, 67, 69 wykazano, ze w roku
1972 wykonane zostaty prace geodezyjne, ktore polegaly na podziale nieruchomosci w ten sposob,
ze zostaly wydzielone pasy gruntu o szerokosci 5 metrow przed frontem zabudowan mieszkalnych
ulicy Dzierzonia, na poszerzenie dziatki drogowej oraz wydzielone zostaly pasy gruntu réwniez
o szeroko$ci 5 metrow na zapleczu tych posesji. Granice wowczas ustalone, swoim ksztattem,
a takze powierzchnig nieruchomosci obliczong ze wspotrzednych, byty bardzo zblizone do ksztattu
i powierzchni parceli z katastru poniemieckiego i wedlug takich oznaczen nieruchomosci byly
zbyte wlatach 60-tych ubieglego wieku w uzytkowanie wieczyste. Granice za$ okreslano
prawdopodobnie po istniejagcych ogrodzeniach, a wigc tak jak faktycznie na dwczesny czas byly
uzytkowane. Po stabilizacji granic wydano decyzje w dniu 19 sierpnia 1975 r. o zmianie warunkow
uzytkowania wieczystego. Nastepnie doszlo do zawarcia aktu notarialnego, na podstawie ktérego
stwierdzono, ze obszar oddany w uzytkowanie wieczyste aktem w latach szes¢dziesiatych wskutek
stabilizacji granic zwickszyt si¢. Przeprowadzona analiza prawna wykazala, ze: dokonana zostata
zatem czynno$¢ prawna zmieniajgca tres¢ uzytkowania wieczystego. Ponadto w tresci aktu nie byto
jednak wzmianki, ze nieruchomo$¢ zwigkszyla sie iobejmuje czg$ciowo inny obszar, niz
pierwotnie oddany w uzytkowanie wieczyste. Jesli wiec nie doszto wprost do zmiany tre§ci prawa
uzytkowania wieczystego w ten sposob, ze po stabilizacji granic obejmowatoby ono dziatki
w nowym ksztalcie, to uzytkowaniem wieczystym obcigzane sa nieruchomosci stanowiace dziatki
w takim ksztalcie, w jakim istniaty w chwili zawarcia pierwotnej umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste. Przedstawiona sytuacja dotyczy przede wszystkim posesji o adresach ks. J. Dzierzonia
od numeru 17 do 31(numery nieparzyste) oraz od numeru 18 do 48 (numery parzyste), a takze od
numeru 55 do 75 (numery nieparzyste). Wydzielony w latach siedemdziesigtych ubieglego wieku
pas gruntu od frontu zabudowan mieszkalnych posiadat uzytek drogowy. Obecnie istnieje wigc
koniecznos$¢ regulacji stanu faktycznego, gdyz wydzielone dzialki stanowig niezmiennie od lat
60 ubiegtego stulecia, przydomowe przedogrodki. Podczas negocjacji przeprowadzonych
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z pelnomocnikiem mieszkancow ul. ks. J. Dzierzonia przeanalizowane zostaly rézne warianty
rozwigzania zaistnialej sytuacji. Mieszkancy w zamian za odstgpienie od zlozenia wniosku
o stwierdzenie zasiedzenia wnie$li o sprzedaz dziatek przed frontem swoich posesji z udzieleniem
wyzszej bonifikaty, anizeli wynika to z przyjetych zasad. Rozwigzanie to wydaje si¢ optymalne,
gdyz koszty jakie moglaby ponies¢ Gmina Miasto Szczecin w przypadku realizacji roszczen czesci
mieszkancéw ulicy ks. J. Dzierzonia przy stwierdzeniu zasiedzenia (warto$¢ zawracanych gruntow
wraz z kosztami sadowymi) bylyby znacznie wicksze, niz sprzedaz tych gruntow z udzieleniem
bonifikaty w wysokosci 90% od ich ceny netto.

Zbycie nieruchomosci zostalo pozytywnie zaopiniowane przez Komisje ds. Budownictwa
i Mieszkalnictwa.

Pozostale Komisje State Rady Miasta nie wypowiedzialy si¢ w tej sprawie. Podjgcie proponowane;j
uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska innego

organu.

- granica gminnej dziatki gruntu nr 23/11
== - Qranice nieruchomosci poszerzanej o gminng dziatke
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