Uchwala Nr VI1/329/99

Rady Miasta Szczecina

z dnia 29 marca 1999 r.
w sprawie przyjecia do realizacji “Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz kryteriow wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci”.
Na podstawie art.5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 02 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych ( tekst jednolity DzU nr 120, poz. 787, DzU nr 162, poz. 1119 z
1998r. ) w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( DzU z 1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622 oraz z
1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775; z
1998r. Nr 155 poz. 1014; Nr 162, poz. 1126 )

Rada Miasta w Szczecinie
uchwala , co nastegpuje :
Rozdzial 1
§1.
Mieszkaniowy zas6éb gminy Szczecin jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moga by¢ oddawane w najem wedtug zasad okreslonych niniejsza uchwata.
Rozdzial 11
Zasady ogolne
§ 2.
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta z osoba, ktéra nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego 1 znajduje si¢ w trudnych
warunkach mieszkaniowych po spetnieniu jednego z nizej wymienionych warunkow:

1. wykonata remont lokalu zgodnie z wcze$niej zawarta umowa o wykonanie prac
remontowych,

2. wykonala adaptacje¢ ( nadbudowe , rozbudowg lub przebudowe ) poddasza lub innych
czesci wspdlnych budynku na lokal mieszkalny w ramach wcze$niej zawarte;j
umowy,

3. zostata wskazana przez Zarzad Miasta, o ile powierzchnia mieszkania oddanego w
najem w tym trybie przekracza 80 m” czynsz najmu ustala si¢ zgodnie z § 4 ust. 1 pkt
2.

4. jestuprawniona z mocy ustawy do lokalu zamiennego,

5. zajmuje na mocy decyzji administracyjnej lokal mieszkalny w nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ osoby fizycznej i1 ktorej wypowiedziano najem w trybie art. 56
ust. 7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

6. jest upowazniona z mocy prawa.

1. Umowg o wykonanie prac remontowych zarzadca budynku zawiera z osoba
wskazang przez Wydziat Budynkéw 1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego
wedtlug kolejnosci okreslonej w § 10.

2. Wskazanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 ) niniejszego paragrafu moze uzyskac
osoba pelnoletnia, ktora :

a. nie posiada tytulu prawnego do zajmowania innego mieszkania ( z
wytaczeniem lokali socjalnych),



b. jest zameldowana na pobyt staly w Szczecinie od co najmniej jednego
roku,

c. lub jest zatrudniona na podstawie umowy na czas nieokreslony co
najmniej od jednego roku,

d. zostata wskazana przez Zarzad Miasta, o ile powierzchnia mieszkania
oddanego w najem w tym trybie przekracza 80m * czynsz najmu ustala sie
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2)

3. Mieszkanie przeznacza si¢ do oddania w najem w trybie okreolonym w ust. 1 pkt
1 i ust. 2 niniejszego paragrafu , jezeli wartos¢ brutto niezbednych naktadow na
wykonanie prac remontowych w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej
mieszkania wynosi nie mniej niz 20 % wartosci odtworzeniowej 1 m’
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wysokos¢ nakladow okresla
zarzadca budynku w porozumieniu z biegtym rzeczoznawca. Za prace remontowe
W rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ rOwniez modernizacj¢ mieszkania
polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mniej uciazliwy dla $rodowiska
naturalnego, badz wyposazeniu mieszkania w pomieszczenia 1 instalacje
higieniczno — sanitarne.

1. Umowe o wykonanie nadbudowy budynku ( adaptacja poddasza ) w budynku, w
ktérym nie wyodrgbniono wlasno$ci lokali zarzadca budynku zawiera z osoba
wskazana przez Wydziat Budynkow 1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego.

2. Skierowanie do zawarcia umowy o prace adaptacyjne moze uzyskac osoba
oczekujaca na uzyskanie lokalu w wyniku adaptacji przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, jezeli wskaze poddasze dotychczas nie zakwalifikowane do
adaptacji, a mieszczace si¢ w budynku, gdzie nie ma odregbnej wlasnosci lokalu.

3. Skierowanie do zawarcia umowy o prace adaptacyjne moze uzyskac osoba, ktora
wskaze nie zakwalifikowane dotychczas do adaptacji poddasze budynku, w
ktérym nie ma wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych i uzyska akceptacje
zarzadcy.

4. Poprzez wskazanie rozumie si¢ dostarczenie opinii techniczno — budowlane;j
stwierdzajacej mozliwos¢ wykonania nadbudowy budynku , ktérego lokalizacja
jest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Zarzad Miasta moze skorzysta¢ z mozliwosci, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 niniejszego
paragrafu po uzyskaniu opinii wlasciwej merytorycznie Komisji Rady Miasta, w ilosci
nie przekraczajacej 5% mieszkan uzyskanych w roku poprzednim

5. Powierzchnia pokoi lokalu mieszkalnego oddawanego w najem w trybie okreolonym w
ust. 1 pkt 1 i 3 niniejszego paragrafu powinna wynosi¢ nie wigcej niz 15 m* na jednego
cztonka gospodarstwa domowego. W przypadku osoby samotnej dopuszcza si¢ oddanie
w najem lokalu mieszkalnego o powierzchni pokoi do 30 m” , a w przypadku matzenstwa
bezdzietnego do 45 m*. Normy , o ktérych mowa moga by¢é przekroczone w przypadku
okreslonym w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu jezeli mieszkanie ze wzgledu na
nieatrakcyjno$¢ nie zostato zaakceptowane przez 10 wnioskodawcow , lub koszt jego
remontu przekracza 25 % warto$ci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego. Jezeli mieszkanie to nie zostanie zagospodarowane w sposob , o
ktorym wyzej mowa , Wydziat Budynkéw 1 Lokali Komunalnych moze po zasiggnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej odstapi¢ od stosowania zasad okreslonych w
paragrafie dziesiatym niniejszej uchwaty. Dane o lokalu, o ktérym mowa w niniejszym
ustgpie wraz z informacja o kosztach jego remontu beda wywieszane w gablotach Urzedu
Miejskiego 1 w ciagu 14 dni od daty wywieszenia osoby zainteresowane przyjeciem
lokalu zgtaszaja swoja ofert¢. Warunkiem przyjecia oferty jest wezesniejsze ztozenie



1.

2.

3.

4.

wniosku o lokal do remontu i przyjgcie go do realizacji. Spos$rod zainteresowanych
bedzie wybrana ta osoba, ktorej wniosek najdtuzej oczekuje na realizacjeg.

Rozdzial 111
Lokale socjalne

§ 3.

Umowe najmu lokalu socjalnego zarzadca budynku zawiera z osoba wskazang przez
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego na okres nie dluzszy niz
24 miesiace.

Wskazanie, o ktorym mowa w ustgpie 1 niniejszego paragrafu moze uzyskac osoba, ktora
spetnia jeden z nizej wymienionych warunkow :

1. nie posiadajaca tytutu prawnego do zajmowania innego mieszkania, ktorej dochod
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80
% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych, na kazda osobg
zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania W uzasadnionych przypadkach
wielkos$ci te moga by¢ podwyzszone do odpowiednio 170 % 1 90 % najnizszej
emerytury.

2. uprawniona z mocy orzeczenia sadu,

3. utracita tytul prawny do lokalu komunalnego lecz sprawuje opieke nad osoba
nieletnia.

Jako lokal socjalny moze zosta¢ wynajete mieszkanie wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego miasta Szczecina, ktore :

1. wyposazone jest w nie wigcej niz dwa czynniki sposrod nastgpujacych :

instalacja wodno — kanalizacyjna
w.c

tazienka

gaz przewodowy

centralne ogrzewanie

2. lub wyposazone jest w wigcej czynnikow, o ktérych mowa w pkt 1 niniejszego
ustepu — jednakze sam lokal potozony jest w tzw. lokalu wspdlnym

3. zapewnia do 7m? powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy. Dopuszcza si¢ oddanie w najem osobie samotnej lokalu socjalnego o
powierzchni pokoi do 14m?, a w przypadku matzenstwa bezdzietnego do 21m?.

Czynsz za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 0,5 czynszu regulowanego
ustalonego dla danego lokalu.

1.

2.

Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wydajac
skierowanie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zobowiazany jest
udzieli¢ informacji o skutkach prawnych uptywu czasu na jaki zawarta bedzie
umowa najmu lokalu socjalnego.
W przypadku przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego i1 przekroczenia
progdéw dochodowych, o ktérych mowa w § 3 ust.2, pkt 1, Wydziat Budynkow i
Lokali Komunalnych moze podpisa¢ nowa umowe¢ na warunkach ogolnie
obowiazujacych.

Rozdzial IV



Lokale za czynsz wolny
§4
1. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajacej 80 m* moze zosta¢ oddany w
najem za czynsz wolny z zastrzezeniem pkt 2
2. Najemca lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1 niniejszego paragrafu zostanie
wskazany w trybie § 2 ust. 2 pkt 2 lit. d) — oplaca czynsz najmu ustalony w
drodze negocjacji na poziomie nie mniejszym niz czynsz regulowany.
. Najemca lokalu , o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wylaniany jest w drodze
przetargu ustnego, w ktorym kwota wywolawcza jest rOwnowarto$¢ czynszu
regulowanego obliczonego dla danego lokalu.
. Wydzial Budynkéw i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wskazuje lokale
przeznaczone do oddania w najem za czynsz wolny w trybie okreslonym w niniejszym
paragrafie. O wyznaczonych lokalach informuje wlasciwa komisj¢ Rady Miasta, ktora w
terminie 14 dni wyraza swoja pisemna opini¢. Brak opinii oznacza akceptacj¢
przeznaczenia danych lokali do oddania w najem za czynsz wolny
Rozdzial V
Zamiana mig¢dzylokatorska i z urz¢du
§5
. Wydzial Budynkéw i1 Lokali Komunalnych Urzgdu Miejskiego :

1. wyraza zgodg¢ na zamiang lokali mieszkalnych o czynszu regulowanym i lokali
socjalnych,

2. wyraza zgod¢ na zamiang lokali mieszkalnych na inne nieruchomosci,

3. wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobie
bedacej strona umowy zamiany, ktora przekazuje dotychczasowemu najemcy
lokalu mieszkalnego lokal nie wchodzacy do mieszkaniowego zasobu Miasta.

. Jezeli najemca ( cztonek spotdzielni , whasciciel ) posiadajacy dotychczas jedno
mieszkanie uzyskuje w wyniku zamiany wigcej mieszkan, ich najemcami moga zosta¢
osoby, o ktérych mowa w art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

. Zamiany lokalu mieszkalnego poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego
lokalu mieszkalnego moze dokona¢ Wydzial Budynkéw i Lokali Komunalnych Urzedu
Miejskiego na wniosek najemcy, ktory :

1. nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzglgdu na
ponadnormatywna powierzchnig uzytkowa zajmowanego lokalu,

2. jest inwalida wojennym, osoba ociemniata lub inng osoba niepetnosprawna
zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb,

3. ubiega si¢ o zmiang miejsca zamieszkania z waznych powodéw zdrowotnych lub
rodzinnych,

4. zajmuje lokal, ktory w wyniku matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia
dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi ( 5 m2).

. Zamiany lokalu socjalnego poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego
lokalu socjalnego moze dokona¢ Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych Urzgdu
Miejskiego na wniosek najemcy jezeli :

1. wsrod czlonkéw gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny
sposob utrudniajace korzystanie z lokalu,



2. w wyniku matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka lokal zajmowany
przestanie zapewnia¢ minimalna normz powierzchni pokoi ( 5 m2 ).

Rozdzial VI
Powigkszenie przedmiotu najmu
§ 6.
. Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego moze skierowaé najemce
czg$ci lokalu mieszkalnego do zawarcia aneksu odnosnie powigkszenia przedmiotu
najmu o wolng cz¢$¢ lokalu.
Skierowanie, o ktorym mowa w ust. 1 moze rowniez uzyska¢ najemca lokalu
mieszkalnego, do ktorego bezposrednio przylega wolne pomieszczenie ( nie wigcej niz
jeden pokdj ) nie bedace samodzielnym lokalem mieszkalnym.
. W razie ubiegania si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu w trybie, o ktérym mowa w ust.
1 lub ust. 2 niniejszego paragrafu, wigcej niz przez jednego najemcg, o sposobie
zagospodarowania zwolnionej cz¢sci lokalu decyduje Wydziat Budynkéw 1 Lokali
Komunalnych po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
. W razie zwolnienia si¢ cz¢sci lokalu Wydziat Budynkoéw 1 Lokali Komunalnych UM
moze wskaza¢ lokal zamienny najemcy pozostatej czgsci lokalu.
. Koszty remontu uzyskanych dodatkowo pomieszczen ponosi najemca bez mozliwosci
zadania ich zwrotu.
Rozdzial VII
Kaucja

§7.
. Najemca lokalu mieszkalnego ( z wyjatkiem lokali przeznaczonych do remontu na
wlasny koszt, lokali mieszkalnych uzyskanych przez adaptacj¢ poddasza budynku lub
innych czgsci wspolnych budynku, lokali uzyskanych w wyniku rozggszczenia oraz w
przypadku osob, o ktorych mowa w §10 ust. 3 pkt 41 § 3 ust. 5, pkt. 2 ) przed objeciem w
posiadanie lokalu wptaca kaucj¢ w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
. Regulamin pobierania kaucji zawiera zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty stanowiacy jej
integralna czes¢.
Srodki uzyskiwane przez zarzadce budynku w ramach kaucji gromadzone sa na
odrgbnym oprocentowanym rachunku bankowym. Kaucja wraz z oprocentowaniem
zwracana jest najemcy z chwilg ustania stosunku najmu i przekazania w nalezytym stanie
lokalu zarzadcy budynku.

Rozdzial VIII
Legalizacja

§ 8.
. Wydziat Budynkoéw i1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego moze wydaé, z
zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu, skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego osobom, ktére zamieszkuja bez tytutu prawnego w lokalu co
najmniej od 31 grudnia 1995r. 1 nie zalegaja z optatami za jego korzystanie. Wydziat
Budynkoéw i Lokali Komunalnych moze po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wydac skierowanie do zawarcia umowy najmu osobie, ktora utracita tytut
prawny w drodze prawomocnego wyroku sadowego do zajmowanego obecnie lokalu, o
ile ustaly przyczyny utraty uprawnien.
. Na wniosek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Wydziat Budynkow i Lokali
Komunalnych Urzedu Miejskiego moze skierowac¢ do zawarcia umowy najmu inna osobe¢
niz okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu, ktora zamieszkuje w mieszkaniu
komunalnym co najmniej od 31 grudnia 1998r. Nie dotyczy to oséb, ktorym przystuguje
uprawnienie skorzystania z procedury zawartej w § 10 ust. 3 pkt 4
. Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego moze odstapic¢ od
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, jezeli :



1.

1.

1. mieszkanie zamieszkiwane jest po dniu 11 listopada 1989 r. i powierzchnia pokoi
przekracza normy powierzchni okreslone w § 2 ust. 5.

2. zamieszkiwane jest w wyniku samowolnego zajgcia.

1.

2.

3.

Jezeli najem lokalu mieszkalnego zostal rozwigzany na mocy porozumienia stron
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wydaje
skierowanie do zawarcia umowy najmu osobom, o ktorych mowa w art. 8 ustawy
o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych.
Jezeli najem lokalu mieszkalnego ustal z innej przyczyny niz ta, o ktdrej mowa w
pkt 1 niniejszego ustepu, Wydziat Budynkéw 1 Lokali Komunalnych moze wydac
skierowanie do zawarcia umowy najmu osobom, o ktorych mowa w art. 8 ustawy
o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych.
postanowienia zawarte w § 8 ust.4 pkt 1 1 2 nie dotycza oséb pozostajacych
faktycznie we wspolnym pozyciu malzenskim z najemca
Rozdzial IX
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

§9.

Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Rada Miasta na wniosek Prezydenta Miasta
- sposrod osob delegowanych przez merytoryczne komisje Rady Miasta - w sktadzie nie
wigkszym niz 12 cztonkow.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera przewodniczacego sposroéd swojego grona i
dziata na podstawie regulaminu przyjetego przez Rade¢ Miasta.

Rozdzial X
Zasady realizacji wnioskow
§ 10.

Potrzeby mieszkaniowe oséb, ktorych wnioski umieszczone zostaly na ostatecznych
listach na rok 1994 zaspokajane sa poprzez zawarcie umowy najmu.

1.

Whioski o oddanie w najem lokalu mieszkalnego o czynszu regulowanym lub
lokalu socjalnego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1; § 3ust. 2pkt 11§ Sust. 314
realizowane sa wedtug kolejnosci wynikajacej z daty zlozenia pierwszego
wniosku przyjetego do realizacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami w chwili
jego ztozenia. Nie zalicza si¢ okresu oczekiwania osobom, ktore miaty ztozony
whniosek o adaptacj¢ poddasza. Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych moze
odstapi¢ od kolejnosci realizacji wniosku w przypadku zamiany lokali, kiedy
najemca przechodzi z wigkszego lokalu na mniejszy. Jezeli zamiana jest
uzalezniona od dostarczenia drugiego lokalu Wydziat Budynkow i Lokali
Komunalnych zwréci si¢ o opini¢ do Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
Odstepstwo od kolejnosci realizowania wnioskow okreslonej w ust. 1 niniejszego
paragrafu moze by¢ zastosowane wobec osoby pozostajacej w szczegolnie trudne;j
sytuacji losowej, ktora na wniosek Prezydenta Miasta uzyskata pozytywna opini¢
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Odstepstwo od kolejnosci okreslonej w pkt. 2 ) niniejszego ustepu moze by¢
zastosowane w liczbie nie przekraczajacej 5 % uzyskanych w roku poprzednim
lokali - z wylaczeniem pojedynczych pomieszczen majacych bezposrednie
wejscie z klatki schodowej 1 pokoi w lokalach wspolnych.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wydajac opinig, o ktorej mowa w pkt. 2, dziata
W nastgpujacym trybie :

sprawy , w ktorych wniosek Prezydenta Miasta sporzadzony zostat do
dnia 15 marca danego roku przekazywane sa Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej do dnia 15 kwietnia,



e sprawy , w ktorych wniosek Prezydenta Miasta sporzadzony zostat do
dnia 15 wrze$nia danego roku , przekazywane sa Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej do dnia 15 pazdziernika,

e Spoleczna Komisja Mieszkaniowa wyraza opini¢ nie pozniej niz
odpowiednio do 15 czerwca i 15 grudnia danego roku.

1. Wnioski o przydzial zastepczego pomieszczenia mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego zarejestrowane w Wydziale Budynkow i Lokali Komunalnych
Urzedu Miejskiego do dnia 11 listopada 1994 r. realizowane sa o ile
wnioskodawca nie posiadat w okresie od ztozenia wniosku do chwili jego
realizacji tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 2

2. oile wnioskodawca w okresie od daty ztozenia wniosku do chwili jego realizacji
posiadat tytul prawny do lokalu, skierowanie do zawarcia umowy o najem
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych, moze wyda¢ po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;]

3. osobom, ktore na podstawie przepisoOw prawa lokalowego z dnia 10 kwietnia
1974r. (tekst jednolity DzU nr 30 , poz. 165 z 1987r z pdzniejszymi zmianami )
zawarty umowg o opiekg, jako datg ztozenia wniosku o wskazanie lokalu
socjalnego lub lokalu mieszkalnego w zamian za remont Wydziat Budynkéw i
Lokali Komunalnych, moze uzna¢ za zgoda Spotecznej Komisji Mieszkaniowej —
date zawarcia umowy opiekuncze;j

4. osobom, ktore ztozyly wniosek o lokal komunalny przed 11 listopada 1994r., a
ktore weszly w posiadanie lokalu komunalnego, Wydziat Budynkow 1 Lokali
Komunalnych moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego. W takim przypadku remont tego lokalu
wykonuje przyszty najemca bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych
naktadow.

4. Osobie, ktora trzykrotnie odmowita przyjgcia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego
lub socjalnego kolejna propozycja zostanie przedtozona w terminie jednego roku od daty
ostatniej odmowy. Czterokrotna odmowa upowaznia Wydzial Budynkow 1 Lokali
Komunalnych do skreslenia wnioskodawcy z listy oczekujacych na przydzial mieszkania
komunalnego. Osoba, w przypadku ktorej odstapiono od kolejnosci realizacji wniosku, a
jednoczesnie odmowita przyjecia 2 lokali mieszkalnych lub socjalnych, kolejna ofertg
zawarcia umowy najmu otrzymuje na zasadach ogoélnych, jednak z mozliwosci tej
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych moze skorzysta¢ po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial XI
Pracownia artystyczna
§11.

1. Umowg najmu pracowni artystycznej zarzadca budynku zawiera z osoba wskazang przez
Wydziat Kultury Urz¢du Miejskiego.

2. Zarzad Miasta okresla zasady przydziatu pracowni artystycznych po zasiggnigciu opinii
merytorycznej Komisji Rady Miasta.

Rozdzial XII
Lokale po eksmisjach
§12.

1. W przypadku odzyskania lokalu komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego
orzeczenia sadowego ( eksmisji ) Wydziat Budynkow i1 Lokali Komunalnych moze
wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu z innym najemca samodzielnego lokalu
komunalnego po spetieniu nastgpujacych warunkow:

1. pokrycia zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu bez odsetek,



2. wykonania remontu bez mozliwosci zadania zwrotu jego kosztow,

3. zdania uprzednio zajmowanego lokalu wolnego od 0so6b i rzeczy.

. W przypadku zlozenia ofert na odzyskany w ten sposob lokal przez wigcej niz jednego
najemcg, wybrany bedzie ten najemca lokalu, ktorego powierzchnia mieszkalna bgdzie
najwigksza.
. W przypadku braku zainteresowania, do zamiany moga przystapi¢ takze najemcy lokali
tzw. “wspodlnych” na w/w warunkach.
. Informacje o odzyskanych w ten sposob lokalach beda wywieszane 11 15 kazdego
miesiagca na tablicy ogltoszen w Wydziale Budynkéw 1 Lokali Komunalnych Urzedu
Miejskiego. Informacje podawane bgda do wiadomosci przez siedem dni. Po tym
terminie w ciagu nastgpnych trzech dni nastapi wskazanie przysztego najemcy.
Rozdzial XIII
Niepelnosprawni
§13
. Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych UM wydaje skierowanie do zawarcia umowy
najmu lub przeprowadzenia gruntownego remontu osobom niepetnosprawnym lub
rodzinom z dzieckiem niepetnosprawnym. Skierowanie wydawane jest odnosnie lokali
potozonych na najnizszych kondygnacjach budynku.
. Skierowanie, o ktérym mowa ust. 1 wydawane jest niezaleznie od aktualnie
realizowanych wnioskéw z danego rocznika, biorac pod uwage najdtuzej oczekujace
whnioski.
. Zasady i tryb przeznaczania lokali mieszkalnych dla os6b wymienionych w ust. 1
reguluje zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowiacy jej integralna czgs¢.
Rozdzial XIV
Rodzinne Domy Dziecka
§14
. Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych moze przekaza¢ rocznie dwa lokale bedace w
dyspozycji gminy na prowadzenie Rodzinnych Doméw Dziecka.
. Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych moze przekaza¢ rocznie 10 lokali
mieszkalnych dla petnoletnich wychowankéw opuszczajacych placowki opiekunczo —
wychowawcze na terenie gminy Szczecin. Skierowanie do zawarcia umowy najmu
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych wydaje po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
Rozdzial XV
Kryteria dochodowe
§15
. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe umozliwiajace wydanie skierowania badz
upowaznienia do zawarcia umowy najmu:

1. w przypadku lokali socjalnych, dochdd brutto nie moze przekroczy¢ 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 80% w
gospodarstwach wieloosobowych. Uregulowanie szczegolne zawarte jest w § 3
ust.2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

2. w przypadku lokali o czynszu regulowanym do 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu:

a. dochod w gospodarstwie jednoosobowym musi przekroczy¢ 150%
najnizszej emerytury, jednakze nie moze by¢ wyzszy niz 0,7 przecigtnego
miesi¢gcznego wynagrodzenia w wojewoddztwie — zwigkszonego
odpowiednio do 20%



b. dochdd w gospodarstwie dwuosobowym musi przekroczy¢ 80% najnizszej
emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie domowym, jednakze nie
moze przekroczy¢ 0,7 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w
wojewodztwie - zwigkszonego do 80%

c. w gospodarstwach wieloosobowych, doch6d musi przekroczy¢ 80%
najnizszej emerytury na kazda osobe¢ zgtoszona do wspolnego
zamieszkiwania, jednakze dochdd ten nie moze przekroczy¢ 0,7
przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w wojewodztwie -
zwigkszonego odpowiednio do 40% na kazda osobe.

2. dochod wymieniony w pkt. 1 i 2 dotyczy wielko$ci ogloszonych przed zawarciem
umowy najmu.
Rozdzial XVI
Przepisy koncowe

§16
Ilekro¢ w uchwale uzywa si¢ terminu “zarzadca” nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego, tj.
wlasciwy Zarzad Budynkéw 1 Lokali Komunalnych lub Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego.

§17
Traci moc obowiazujaca Uchwata Nr X1/107/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 15 maja
1995r. w sprawie przyjecia do realizacji “Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz kryteriow wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci”.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Szczecina.

§19
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposdb miejscowo przyjety.
Przewodniczacy Rady
Janusz Chudzynski
Zalacznik nr 1

REGULAMIN
W SPRAWIE KAUCJI ZABEZPIECZAJACYCH POKRYCIE
NALEZNOSCI Z TYTULU NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
§1
Kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci gminy z tytulu najmu lokalu mieszkalnego,
zwanego dalej “kaucja” pobiera si¢ od najemcoOw lokali mieszkalnych zgodnie z art. 6a ustawy z
dnia 02.07.1994r. o najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych oraz § 7 uchwaty
Rady Miasta, ktorej niniejszy regulamin stanowi integralna czes¢.
§2
Najemca zobowiazany jest wptaci¢ kaucje na konto zarzadcy po otrzymaniu skierowania badz
upowaznienia do zawarcia umowy, a przed jego zasiedleniem.
§3
Kaucja przetrzymywana jest przez wlasciwego zarzadcg¢ na wydzielonym rachunku bankowym
wg zasad ustalonych z bankiem.
§4
Od wpflacenia kaucji zwolnione sa:
1. osoby, o ktorych mowa w § 7 ust.1 przedmiotowej uchwaty,
2. najemcy dokonujacy zamiany mig¢dzylokatorskiej lub z urzedu,
3. osoby kierowane do zawarcia umowy najmu na lokal zamienny na czas

oczekiwania na remont swojego lokalu



4. osoby kierowane do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
5. osoby samotne opuszczajace Domy Dziecka lub inne placowki opiekunczo-
wychowawcze, kierowane do zawarcia umowy najmu.

§5
Najemca prowadzacy jednoosobowe gospodarstwo domowe, znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji
materialnej, ktorego dochdd nie przekracza 150% najnizszej emerytury — wplaca kaucje w
wysokosci 1,5% warto$ci odtworzeniowej lokalu. Powyzsze uregulowanie odnosi si¢ rowniez do
najemcoéw prowadzacych wieloosobowe gospodarstwo domowe — w tym przypadku dochdd na
kazda osoba w rodzinie nie moze przekroczy¢ 80% najnizszej emerytury.
§6

Najemcy, ktoérych dochdéd na cztonka gospodarstwa domowego przekracza 80% najnizszej
emerytury, moga ubiegac si¢ o roztozenie kaucji na raty ( maksymalnie 6 rat miesi¢cznych ),
jezeli spetniaja jeden z nizej wymienionych warunkow:

1. sa osobami niepelnosprawnymi,

2. samotnie wychowuja matoletnie dzieci,

3. przewlekle choruja lub kto$ z cztonkéw wspdlnego gospodarstwa domowego przewlekle
choruje, a zwiazane sa z tym niezb¢dne wydatki na leczenie ( konieczne jest
oswiadczenie lekarskie ),

4. najem dotyczy emerytow i rencistow powyzej 70 roku zycia, a zamieszkuja samotnie
badz ze wspdimaltzonkiem — emerytem lub rencista lub znajdujacym si¢ na jego
utrzymaniu,

5. najem dotyczy rodzin wielodzietnych ( wigcej niz czworo dzieci ),

§7

W przypadkach, gdy dochdéd na kazdego cztonka gospodarstwa domowego przekracza 80%
najnizszej emerytury kaucj¢ mozna roztozy¢ na raty w stosunku do innych oséb niz wymienione
w § 6. W tym przypadku kaucj¢ mozna roztozy¢ maksymalnie na 3 raty.

§8
Najemca przy uiszczaniu kaucji moze skorzysta¢ tylko z jednego rodzaju ulgi, tj. czgsciowego
umorzenia lub roztozenia naleznosci na raty.

§9
Kaucja podlega zwrotowi przez zarzadcg w przypadku:

a. rozwigzania umowy najmu,

b. wykupienia lokalu przez dotychczasowego najemce.

Zwrot kaucji nastgpuje w wysokosci odpowiadajacej procentowi pobrania warto$ci
odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej wyplaty.

§10
W przypadku rozwigzania umowy najmu zwrot kaucji nastepuje wylacznie po oprdznieniu
lokalu i przekazaniu go wolnym od 0s6b i rzeczy wtasciwemu zarzadcy.

§11
Wynajmujacy potraca z kaucji najemcy opuszczajacego lokal lub osoby, z ktéora umowa najmu
wygasla, nie uiszczony czynsz i inne naleznos$ci przypadajace z tytulu najmu.

§12
Kaucja podlega zwrotowi, jezeli lokal nie zostal przez uprawnionego zajety. W przypadku, gdy
najemca nie objat lokalu z wlasnej winy z kaucji moze by¢ potracony czynsz i inne naleznosci za
okres od dnia udostgpnienia lokalu.

§13
Wykonanie postanowien wynikajacych z powyzszego regulaminu powierza si¢ Dyrektorom
Zarzadow Budynkow 1 Lokali Komunalnych oraz Prezesom Towarzystw Budownictwa
Spotecznego.

Zalacznik nr 2



ZASADY I TRYB PRZEZNACZANIA LOKALI MIESZKALNYCH

DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH I RODZIN Z DZIECKIEM

NIEPELNOSPRAWNYM NIEZDOLNYM DO SAOMDZIELNEGO
PORUSZANIA SIE

. Warunkiem przyjecia do realizacji wniosku o wskazanie mieszkania z zasobow
komunalnych osobie niepelnosprawnej lub rodzinie z dzieckiem niepelnosprawnym
niezdolnym do samodzielnego poruszania si¢, ktora nie posiada tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego, jest zarejestrowanie wniosku w Wydziale Budynkéw i Lokali
Komunalnych.

. Osoba niepetnosprawna, osoba catkowicie niewidoma lub rodzina z dzieckiem
niepetnosprawnym, posiadajaca tytut prawny do komunalnego lokalu mieszkalnego,
chcaca zamieni¢ mieszkanie na inne, uwzgledniajace jej szczegdlne potrzeby,
obowiazana jest zlozy¢ wniosek o taka zamiang w Wydziale Budynkow i1 Lokali
Komunalnych. Wnioski te maja pierwszenstwo w realizacji.

. Do zawarcia umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych potozonych na parterach
budynkéw lub na wyzszych kondygnacjach w budynkach, ktére przystosowane sa do
potrzeb niepetnosprawnych (windy),

e w pierwszej kolejnosci kierowane beda :

O osoby niepelnosprawne spetniajace tacznie nastepujace warunki :
- uczace si¢ lub aktywne zawodowo,
- osoby uczestniczace w zajeciach Osrodkéw Rehabilitacyjno -
Wychowawczych, Warsztatach Terapii Zaj¢ciowej oraz Zaktadach
Aktywizacji Zawodowej,

O rodziny z dzieckiem niepelnosprawnym,

e w dalszej kolejnosci - pozostali niepelnosprawni wedtug kolejnosci ztozenia
wniosku o wskazanie mieszkania z zasobow komunalnych.

. Warunkiem wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z
osoba niepetnosprawna lub rodzina z dzieckiem niepelnosprawnym, jest uzyskanie w tej
sprawie pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta Szczecina
oraz Rady Szczecinskiego Sejmiku Oséb Niepetnosprawnych.

. Na mieszkania dla os6b niepetnosprawnych lub rodziny z dzieckiem niepelnosprawnym
moga by¢ przeznaczane lokale mieszkalne z zasobow komunalnych:

a. nie przekraczajqce 80 m2,

b. potozone w czg$ciach parterowych budynkow w obrebie catego obszaru
administracyjnego miasta Szczecina z wylaczeniem rejonow, dla ktorych
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego stanowi, ze lokale
mieszkalne moga by¢ przeksztatcane na lokale uzytkowe,

c. usytuowane na wyzszych kondygnacjach w budynkach przystosowanych do
potrzeb niepelnosprawnych (windy).

. Celem tworzenia zasobu lokali mieszkalnych dla oséb niepelnosprawnych oraz rodzin z
dzieckiem niepelnosprawnym, podejmuje si¢ nastgpujace dziatania :

a. nowobudowane mieszkania, potozone w czg$ciach parterowych budynkéw sa
projektowane w sposob uwzgledniajacy potrzeby 0sob niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich (szerokie drzwi, mozliwosci
swobodnego korzystania z kuchni, fazienki, toalety, podjazdy),



b. w budynkach mieszkalnych stanowiacych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé¢ gminy, w
ktorych wykonywany bedzie remont kapitalny :

e proponuje si¢ dotychczasowym najemcom mieszkan na parterze lokale
zamienne i po wyrazeniu przez nich zgody wskazuje sig te lokale,

e zwalniany lokal parterowy 1 jego otoczenie w trakcie remontu kapitalnego
jest przystosowywany do potrzeb niepelnosprawnych i zasiedlany wg
niniejszych zasad,

e jezeli najemca lokalu mieszkalnego na parterze jest osoba
niepetnosprawna lub rodzina z dzieckiem niepelnosprawnym, lokal
mieszkalny 1 jego otoczenie dostosowuje si¢ do potrzeb
niepetnosprawnego.

7. Zagospodarowanie otoczenia budynkoéw komunalnych realizowane bedzie w sposéb
umozliwiajacy poruszanie si¢ po osiedlu osobom niepetnosprawnym, tj. bez zb¢dnych
barier architektonicznych dla réznych aspektow niepetnosprawnosci.

8. Na etapie sporzadzania projektu dla budynku nowego lub remontowanego, stanowiacego
mieszkaniowy zaséb gminy, WBILK przedstawia inwestorowi list¢ 0sob
niepetnosprawnych zakwalifikowanych w pierwszej kolejnosci, zgodnie z niniejszymi
zasadami, do otrzymania lokalu mieszkalnego, w celu uwzglednienia ewentualnych uwag
tych osob.

9. Lokale mieszkalne, ktore przystosowane zostaty do potrzeb niepetnosprawnych przy
udziale srodkow finansowych gminy Szczecin tworza zasob mieszkan dla
niepetnosprawnych, moga by¢ zajmowane wylacznie przez niepetnosprawnych wraz z
rodzing 1 nie podlegaja :

a. zamianie - wyjatek stanowia sytuacje, w ktorych osoba niepetnosprawna przestata
korzysta¢ z takiego lokalu. Pozostate osoby, wspotzamieszkujace, sa zobowiazane
do zgloszenia tego faktu wynajmujacemu. Wynajmujacy wskaze lokal zamienny
za dotychczas zajmowany,

b. sprzedazy.



