UCHWALA NR XXVIII/797/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 18 marca 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino—Goclaw 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012 r. Nr 110, poz. 647, zm. z2012r. poz.951, zm. z2013 r. poz. 21 ) Rada Miasta Szczecin
uchwala , co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XX/556/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Golegcino-Goctaw
2" w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26
marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino—Goctaw 27
w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,174 ha w granicach: ul. Strzalowska, ul. Rolna, zaplecze zabudowy
przy ul. Bylinowej, ul. Zielna, poludniowa granica cmentarza przy ul. Pokoju. Teren znajduje si¢ w granicach
administracyjnych osiedla Golgcino-Goctaw.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w sakli 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.G.3001.UZ — o pow. 7,38 ha;

2) P.G.3002.ZP — o pow. 1,75 ha;

3) P.G.3003.ZP — o pow. 0,037 ha;

4) P.G.3004.E — o0 pow. 0,007 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny: ustug zdrowia iopieki spotecznej, zieleni urzadzonej, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino—Goctaw 2” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy
integralna cz¢$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego P.G.3002.ZP wystepuje wydzielenie
wewngetrzne, dla ktorego ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Péinoc;
2) G - litera oznaczajaca osiedle Golgcino-Goclaw;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
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a) ZP - teren zieleni urzadzonej;
b) UZ - teren zabudowy ustugowej zdrowia i opieki spolecznej;
¢) E - teren stacji transformatorowe;j.
3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek§cie w sposob nastgpujacy:
1) liczba okreslajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1;
2) symbol literowy przeznaczenia terenu KPJ, uzyty w planie oznacza teren ciagu pieszojezdnego.
4. Ustalenia formutowane sg na jednym poziomie - szczegélowym.
5. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja)- ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania; najczegsciej
wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe
2—-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

3) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci  zabudowy, ksztattu dachéw izwienczenia budynkoéw, podzialu wlasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia dla: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dziatalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru, na
dzialce wspodlnej z prowadzona dziatalnoscia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obiekty opieki zdrowotnej - obickty w ktorych udziela si¢ calodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym
szpitale, prewentoria, zaktady opiekunczo- lecznicze, zaklady pielggnacyjno- opiekuncze, osrodki terapii
uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz zobiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne;

7) obiekty opieki spotecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spolecznej, obiekty pogotowia
opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
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b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe — stanowiace integralna cze$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni
schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapdéw dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basendw
i sztucznych oczek wodnych;

9) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakoéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

10) skarpa wysokiego brzegu Odry (zwana dalej Skarpa) — obszar zaczynajacy si¢ na brzegu rzeki Odry oraz
kolejno: taras rejonu ulicy Lipowej iulicy Swiatowida, teren kolejowy, Wzgérze Elizy w rejonie ulicy
Marzanny (obecnie ,Wzgorze Kupaty”), rejon ulicy Rolnej iulicy Zielnej, rejon ulicy Gorskiej
i ulicy Golecinskiej, Lesne Wzgorze z Wieza Goctawska w rejonie ulicy Koszalinskiej i ulicy Narciarskiej;

11) stup ogloszeniowy — wolno stojacy nosnik informacji lub reklamy, w formie walca lub innej bryly
wielo$ciennej, o dlugosci $rednicy lub najdluzszej przekatnej podstawy nie przekraczajacej 1,5 m oraz
wysokos$ci nie przekraczajacej 4,5 m, jednolicie zwienczony od gory np. elementem ptaskim, kopulowym,
stozkowym,;

12) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wiazaca ze soba warto$ciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie
z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaro6w chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

13) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

14) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami lasow i parkow),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa ikrzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

15) zielen urzadzona — zespo6l roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki) stanowiacych
skomponowang strukture przestrzenna.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 6. Teren elementarny P.G.3001.UZ

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia i opieki spoteczne;j;
2) dopuszcza sig¢ mieszkania funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace zlokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

b) niezbednej  wycinki  pojedynczych  drzew = zwiazane] zrealizacja sieci  inzynieryjnych
1 obiektow budowlanych;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
7) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 13 m lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;
5) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych, z wylaczeniem budynkow: 75 m n.p.m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 1,5;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, na wysoko$ci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej:

a) okapow, gzymsow, balkonoéw, daszkow nad wejsciami, a takze takich czesci budynkow jak galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy: maksymalnie do 1,5 m,

b) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych wust.3 pkt 2a (tj. studzienek
doswietlajacych piwnice, przedsionkéw oraz elementéw strefy wejSciowej wspartych na stupach):
maksymalnie do 1,5 m,

c¢) zewngetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkéw istniejacych:
maksymalnie do 0,20 m;

8) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;
9) obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub pierzei;

10) ustala sig sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do
budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

11) dla czgs¢ terenu ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,okreslona
na rysunku planu, w obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach
kulturowych;

12) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlega:
a) lokalizacja zabytkow,
b) zasadnicze proporcje wysokosciowe zabudowy;

13) w obrebie strefy konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuja:

a) dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do formy architektonicznej zabudowy istniejacej (w tym
gabarytow wysoko$ciowych, zasadniczych proporcji elewacji), podtrzymanie historycznej kompozycji
przestrzennej, zabudowy i innych elementow historycznego zagospodarowania,

b) ochrona wartosciowego krajobrazu;

14) ustala si¢ utrzymanie i ochrong zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdéw przy ul. Strzatowskiej 22 — budynek
1, dla ktérego obowiazuje:
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a) zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu z naczétkami 1 wystawkami,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworow okien z podziatem symetrycznym;

15) ustala si¢ utrzymanie iochrong zabytkow, ujetych w ewidencji zabytkow i wskazanych do wpisu do
rejestru — dawne schrony przeciwlotnicze (budynek 2, 3) przy ul. Strzatowskiej 22, dla ktérych obowiazuje:

a) zachowanie ksztattu dachu z obszernym okapem,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie kompozycji bryly i elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztattu otworow okien,

e) zachowanie faktury elewacji, zakaz ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,

f) adaptacje, naprawy oraz modernizacje zewnetrzne wymagaja zgody organu ds. ochrony zabytkow;

16) ustala si¢ utrzymanie i ochrong zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do rejestru
zabytkow - budynek szpitalny (budynek 4) przy ul. Strzalowskiej 22, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu dwuspadowego z lukarnami i obszernym okapem,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie kompozycji bryly i elewacji budynku z ryzalitem gléwnym - dawnym podjazdem do wejscia
frontowego oraz pozostalymi ryzalitami na planie wielobocznym,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie elewacji tynkowanej iz cegly licowej, detalu ceglanego - nadproza okienne,
faktura cokolu, gzyms wienczacy,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztattu otwordéw okien z podziatem dwudzielnym
i szczeblinami,

g) zakaz ocieplania elewacji budynku od strony zewngtrznej,

h) projekty adaptacji, zmiany struktury wngtrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zewngtrzne
1 wewnetrzne wymagaja zgody organu ds. ochrony zabytkow;

17) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w gminngj
ewidencji zabytkéw, nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz
przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow, nastgpnie odtworzenie go
w pierwotnej lokalizacji;

18) w granicach calego terenu ustala sig strefe E ochrony ekspozycji dla ktérej ochronie podlegaja:
a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry na panorame krawedzi Skarpy,
b) przedpole i tto widoku na dominant¢ przestrzenna zabytku przy ul. Narciarskiej 5 a (Wieza Goctawska);

19) w obszarach widocznosci zabytku polozonego przy ul. Narciarskiej 5a zakazuje si¢ wznoszenia wysokich
budowli (takich jak kominy, wieze), mogacych zakloci¢ widok na zabytek;

20) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, okreslona na rysunku planu
w granicach ktdrej dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okre§lonymi w przepisach szczegotowych
dotyczacych ochrony zabytkow;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, z zastrzezeniem pkt. 22;

22) budynki istniejace nie spelniajace ustalen planu, moga by¢ poddawane remontom, przebudowie
i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

23) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, z wyjatkiem stupow ogloszeniowych;

24) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty 1 zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;
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25) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny
w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje si¢ zabudowy, realizacji sieci inzynieryjnych
i nasadzen drzew;

26) na terenie wskazanym pod budownictwo ochronne dopuszcza sig lokalizacje nieuzbrojonych parkingow
samochodowych;

27) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren elementarny;

2)dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terenéw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Strzatowskiej i ulicy Rolne;.

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obliczania
potrzeb parkingowych:

a) szpitale, kliniki: 3 miejsca postojowe / 10 t6zek,

b) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

¢) obiekty gospodarcze i techniczne: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,

d) domy dziennego i statego pobytu dla 0sdb starszych: 1 miejsce postojowe / 15 10zek,
e) mieszkania funkcyjne zwiazane z ustugami: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe dla obstugi szpitala obliczone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w pkt 2 realizuje si¢
na terenie szpitala.

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, oraz odprowadzanie $ciekéw i wdod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.G.3001.UZ, P.G.3002.ZP oraz w ulicach:
Strzalowskiej, Rolnej, Zielnej (poza obszarem planu);

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w ul. Rolnej dopuszcza si¢ z zastosowaniem
retencji na terenie;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacjg istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

4) nieczynne studnie wiercone ujgcia wody, oznaczone na rysunku planu, przeznacza si¢ do zachowania;
5) dopuszcza si¢ likwidacje oczyszczalni $ciekow;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni;

8) dopuszcza sig wspomaganie zaopatrzenia w ciepto, chtod, energig elektryczna z indywidualnych i lokalnych
zrodet energii wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.
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o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

9) dopuszcza si¢ budowe¢ kogeneracyjnych lokalnych zréodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto
i energig elektryczna;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

11) dopuszcza sig¢ budoweg nowych stacji 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

12) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 7. Teren elementarny P.G.3002.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

b) niezbednej  wycinki  pojedynczych  drzew  zwiazanej  zrealizacja  sieci  inzynieryjnych
i obiektow budowlanych;

3) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

4) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej uruchomienie procesOw erozyjnych na zboczach skarp,
w szczegolnoscei:

a) wycinki drzew i1 krzewow, z zastrzezeniem ust.2 pkt 2,
b) obiektow o ktorych mowa w ust.6 pkt 2;
5) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czg$¢€ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) czg$¢ terenu ustala sig strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

3)w granicach strefy W III dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach
szczegotowych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektéw o ktdérych mowa w ust.6,

c) konstrukcji oporowych i obiektow inzynierskich zwigzanych z umocnieniem skarp;
5) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych planem: 75 m n.p.m;

6) maksymalna powierzchnia terenu na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mowa w ust.6 pkt 1 i pkt 2:
60% terenu elementarnego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji kolektoréw slonecznych w odleglosci mniejszej niz 20 m od granic dziatek
zabudowy mieszkaniowej;

8) zakazuje sig lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,

b) miejsc parkingowych odkrytych lub zadaszonych,
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c) reklam;
9) w terenie 1.KPJ dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszojezdnego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania ipodzialu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy Zielne;j.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych kolektory stoneczne,
pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska lub
w dostosowaniu do warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego;

2) dopuszcza sig lokalizacjg zrodel energii wykorzystujacych kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;
3) dopuszcza sig realizacjg sieci i lokalizacj¢ urzadzen inzynieryjnych;

4) dopuszcza sig realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okre$lonych przepisami
szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 8. Teren elementarny P.G.3003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sig strefe¢ W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

2)w granicach strefy W III dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach
szczegotowych dotyczacych ochrony zabytkdw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego;
b) obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury;
¢) miejsc parkingowych odkrytych lub zadaszonych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania ipodzialu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy Zielne;j.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 9. Teren elementarny P.G.3004.E
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia  ekologiczne: minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna w granicach
dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m?;
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3) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4 m;

4) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje
dach stromy;

5) ustala sig¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6) w granicach strefy W III dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach
szczegblowych dotyczacych ochrony zabytkdw;

7) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania ipodziatu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: .

1) obsluga komunikacyjna z ulicy Zielnej;

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej
z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci
1 infrastruktury telekomunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatla traca moc przepisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu “Golgcino-Goctaw”  w Szczecinie uchwalonego Uchwala
Nr XXX1/772/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 2 lutego 2009 r. (Dz.U. Woj.Zach. Nr 16 poz 665
z dnia 15 maja 2009 r.).

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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INFORMACJE OGOLNE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY .
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:

P - symbol dzielnicy; G - symbol osiedla;
05 - numer jednostki w osiediu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WoDY SRODLADOWE
LASY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WY SOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNO SCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USLUGI

OBSZARY, NA HTﬂH"l"QH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCY.JNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZY SPIESZONEGO

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAi_"NIEJEEE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

FPARKINGI STRATEGICZNE

TRASY 1 PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

E. 2

i

TURYSTYKA | SPORT:

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKAC.JI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
Iill STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
ililll STREFA PARKOWANIA

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OEIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY

PLANOWANA ROZEUDOWA UJEC WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY
ZEBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE
PLANOWANE ZEIORNIKI WODOCIAGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE

FLANOWANE MAGISTARALE WODOCIAGOWE
STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE |I-STOPNIA
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG WY SOKIEGO CISNIENIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

FLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW
PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV i 400 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 KV

ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WY SOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WY SOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABELOWE WY SOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WY SOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

FLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE
PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE
POMFPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACY JNE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII/797/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 marca 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Golecino - Goclaw 2" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

(Uchwatla Nr XVIl/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)

Z 0Znaczeniem granic obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Golecino - Goclaw 2" w Szczecinie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/797/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino-Goclaw2” w Szczecinie.
2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z2013 r. poz. 21) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktorych wystepuja inwestycje celu
publicznego, w ktorych zapisane zostatyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy.

Id: 0A1E3756-0735-40FC-BDD4-2E95557E159E. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVIII/797/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 marca 2013 r.

rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Golecino-Goclaw2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. 22012 1. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino-Goctaw2” w Szczecinie,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2013 r. do 28 stycznia 2013 r. wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
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