UCHWALA NR XLV/1129/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 marca 2010 r.

w sprawie sprzeday w drodze bezprzetargowej gminnej zabudowanej nierchomasci gruntowej
potozonej w rejonie ulic: Aleja Wyzwolenia — St. Heraklusza Lubomirskiego — Ofiar
Oswiecimia oraz udzielenia bonifikaty od ustalonej ceny

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3 i 10 oraz art.ué8 1 pkt 2 i 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchgamami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.
Zz 2004 r. Nr 281 poz. 2782; z 2005 r. Nr 130 p&87], Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459;
z 2006 r. Nr 64 poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 222.p1600 i 1601; z 2007 r. Nr 173
poz. 1218; z 2008 r. Nr 59 poz. 369, Nr 220 poAd2l4 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42
poz. 335 i 340, Nr 98 poz. 817, Nr 161 poz. 127281, Nr 206 poz. 1590) oraz art. 2 pkt. 11
zahcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miastac3ecin z dnia 29 grudnia 1997 r.
w sprawie zasad prowadzenia przez Prezydenta Migsspodarki magkiem Gminy
Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i gtasiia zabudowanych i niezabudowanych
nieruchomeéci gruntowych oraz ich wydzigawiania, wynajmowania iayczania na czas
oznaczony disszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zm. Uchwat XL11/532/98 z dnia
26.01.1998 r., Nr X/397/99 z dnia 21.06.1999 r., XW/465/99 z dnia 25.10.1999 r.,
Nr XIX/580/2000 z dnia 10.01.2000 r., Nr XII/243/@3dnia 24.11 2003 r., Nr XX/355/04
z dnia 26.04.2004 r., Nr XXXIII/632/05 z dnia 7.2Q05 r., Nr XXXVII/696/05 z dnia
18.04.2005 r., Nr L/955/06 z dnia 6.02.2006 r., XW/415/07 z dnia 19.11. 2007 r.,
Nr XXXI1/781/09 z dnia 2.02.2009rRada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1. Wyraza sk zgod: na sprzedaw drodze bezprzetargowej, na rzecz Archidiecezji
Szczeaisko — Kamiéskiej z siedzih w Szczecinie ul. Papia Pawta VI nr 4, gminnegj
zabudowanej nieruchorda gruntowej, stanowicej dziatki nr 26/4, 26/5, 26/6, 26/8 i 26/10
0 tacznej powierzchni 1,5203 ha z gbu 1011 §rédmiescie-11), potaonej w Szczecinie
w rejonie ulic:Aleja Wyzwolenia — St. Herakliusza Lubomirskieg®#fiar Gswigcimia.

§ 2.Opisana w § 1. niniejszej uchwaty nieruchémsprzedawana jest z przeznaczeniem
na cele opiekiuczo-lecznicze, nie zwrane z dzialalniwia zarobkows oraz na cele
dziatalngci sakralne;j.

8 3. Wyraza st zgod: na udzielenie bonifikaty w wysoka 99,9% od ceny sprzezia
nieruchomeci opisanej w 81.

8§ 4. Rada Miasta akceptuje ogolne warunki umowy spraggazedstawione w projekcie
protokotu z rokowa stanowacym zahkcznik nr 1 do niniejszej Uchwalty.

8 5.Wykonanie uchwaty powierza¢siPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 6.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XLV/1129/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 marca 2010 r.

PROJEKT PROTOKOLU Z ROKOWAN

w sprawie warunkow sprzeda zy gminnej nieruchomo $ci zabudowanej

Protok6t spisano W dniu  ......eeeevveeeiiiiiiie e pomiedzy Gming Miasto
Szczecin, reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci Gming
Archidiecezjg Szczecinsko — Kamienska z siedzibg w Szczecinie reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci Archidiecezj g

i Kongregacj g Siéstr Mitosierdzia $w. Karola Boromeusza w Trzebnicy reprezentowang
przez:

zwang w dalszej czesci Kongregacj q

Na podstawie Uchwaty Nr .................. Rady Miasta Szczecin z dnia ............... 2010r. w
sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej gminnej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w rejonie ulic: Aleja Wyzwolenia — St. Herakliusza Lubomirskiego —
Ofiar Oswiecimia oraz udzielenia bonifikaty od ustalonej ceny oraz na podstawie
Oswiadczenia Woli Nr .............. ztozone w imieniu Gminy Miasto Szczecin z upowaznienia
Prezydenta Miasta Szczecin w dniu .......... 2010r. przez .......ocvcvieiiinnns W sprawie
sprzedazy w drodze bezprzetargowej gminnej zabudowanej nieruchomosci gruntowej,
potozonej w rejonie ulic: Aleja Wyzwolenia — St. Herakliusza Lubomirskiego — Ofiar
Oswiecimia oraz ustalenia jej ceny.

uzgadnia si @ co nast epuje:

1. Gmina Miasto Szczecin w KW SZ1S/00151301/5 jest wpisana jako wiasciciel
nieruchomosci potozonej w rejonie ulic: Aleja Wyzwolenia 52 — St. Herakliusza
Lubomirskiego — Ofiar Oswiecimia, stanowigcq dziatki ewidencyjne nr 26/4 o pow.
1948 mz2, nr 26/5 o pow. 12634 m2, nr 26/6 o pow. 342 m2, nr 26/8 o pow. 97 m2, nr
26/10 o pow. 182 m?, z obrebu 1011 (Srédmiescie-11), zabudowanej budynkiem
gtéwnym o funkcji uzytkowej o powierzchni uzytkowej 4432,81m?2 i dwoma budynkami
tworzacymi jedng funkcjonalng catos¢ o tacznej powierzchni uzytkowej 1359,95m?2
oraz innymi budynkami i budowlami, zwanej dalej Nieruchomo $cia.

2. Gmina Miasto Szczecin sprzedaje na rzecz Archidiecezji Szczecinsko — Kamienskiej
z siedzibg w Szczecinie ul. Papieza Pawta VI nr 4 Nieruchomos¢ opisang w pkt. 1
niniejszego protokotu, z przeznaczeniem na cele: opiekunczo — lecznicze, nie
Zwigzane z dziatalnoscig zarobkowg oraz cele dziatalnosci sakralnej.

3. Kongregacja oswiadcza, ze z dniem sprzedazy Nieruchomosci na rzecz Archidiecezji
oraz mozliwoscig prowadzenia Centrum Opiekunczo-Leczniczego, zrzeka sie
roszczen do nieruchomosci potozonej w Szczecinie ograniczonej ulicami: Aleja
Wyzwolenia — St. Herakliusza Lubomirskiego - Ks. Stanistawa Staszica — Ofiar
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Oswiecimia (od ponad 100 lat stanowigcych kompleks szpitala sw. Karola

Boromeusza, a w ostatnim czasie funkcjonujacego jako Szpital Miejski), w

szczegolnosci roszczenia zadania zwrotu nieruchomosci i wszelkich innych roszczen,

ktére mogq istnie¢ lub moglyby powsta¢ ze wzgledu na przystugujace niegdys

Kongregacji prawa do nieruchomosci, a takze zobowigzuje sie do niedochodzenia

niniejszych roszczen na drodze sgdowej badz przed innym wlasciwym organem.

Zagospodarowanie Nieruchomosci na cele opiekuhczo-lecznicze polegaé¢ bedzie na

przebudowie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy na Centrum

Opiekunczo — Lecznicze w skiad ktérego wchodzi¢ bedg przede wszystkim: Dom

Pomocy Spotecznej oraz Szpital Rehabilitacyjny z oddziatami opieki diugoterminowej,

rehabilitacji kardiologicznej, neurologicznej, narzadu ruchu.

Archidiecezja zobowigzuje sie:

a) do rozpoczecia inwestycji polegajacej na przebudowie z mozliwoscig rozbudowy
obiektu na Dom Pomocy Spotecznej na minimum 60 t6zek, w terminie 3 lat od
daty zawarcia umowy sprzedazy;

b) do podjecia dziatalnosci Domu Pomocy Spotecznej w terminie 5 lat od daty
zawarcia umowy sprzedazy;

c) do rozpoczecia inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie obiektu
Szpitala, w terminie 3 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy;

d) do podjecia dziatalnosci Szpitala w terminie 7 lat od daty sprzedazy;

e) do prowadzenia na terenie Nieruchomosci, poprzez okres co najmniej 25 lat od
daty zawarcia umowy sprzedazy, dziatalnosci opiekunczo-leczniczej w celach
niezarobkowych.

Spetnienie wymogu wskazanego w ppkt. a) i ¢) wymagaé¢ bedzie przediozenia

Gminie Miasto Szczecin zgtoszenia rozpoczecia wykonania rob6t budowlanych.

Spetnienie wymogu wskazanego w ppkt. b) i d) wymaga¢ bedzie przedtozenia

zezwolen stosownych organow na rozpoczecie dziatalnosci w ww. zakresie.

Strony zastrzegaja, ze z przyczyn niezaleznych od Archidiecezji, ktérych nie mogta

przewidzie¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci, w drodze porozumienia mogag

doprowadzi¢ do zmiany terminéw o ktérych mowa w pkt. 5.

Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci okreslona zostala przez rzeczoznawce

majatkowego na kwote 19.259.000,00 zt (stownie ztotych: dziewietnascie milionow

dwiescie piec¢dziesiat dziewiec tysiecy).

Cena netto sprzedazy Nieruchomosci ustalona zostata na kwote 19.259.000,00 zi

(stownie ztotych: dziewietnascie milionow dwiescie piecdziesigt dziewiec tysiecy).

Od ceny udzielona zostata bonifikata w wysokosci 99,9%. Kwota do zaptaty po

udzielonej bonifikacie wynosi 19.259,00zt (stownie zitotych: dziewietnascie tysiecy

dwiescie piecdziesiat dziewiec).

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towardéw i ustug z dnia 11 marca

2004r. (Dz.U. Nr 54 poz. 535 z p6zn. zm.) czynnos¢ jest zwolniona z opodatkowania

podatkiem.

Archidiecezja dokona wpfaty ustalonej w pkt. 9 w kwocie 19.259,00zt (stownie ziotych:

dziewietnascie tysiecy dwiescie pieédziesigt dziewiec).na rachunek Urzedu Miasta

Szczecin BANK PEKAO S.A. Il O/SZCZECIN nr 52 1240 3927 1111 0000 4099 5030

nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci.

Archidiecezja oswiadcza, ze przebudowa, rozbudowa i prowadzenie Centrum

Opiekunczo - Leczniczego realizowane bedg staraniem wilasnym, bez udziatu

$rodkéw pochodzacych z budzetu Gminy, ani zadnych innych $srodkow Gminy, a

takze innych praw majgtkowych przystugujacych Gminie. Powyzsze nie dotyczy

finansowania dziatalnosci Domu Pomocy Spoteczne;.

W przypadku zbycia przez Archidiecezje Nieruchomosci lub jej czesci, a takze

wykorzystania jej na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed

uptywem 10 lat liczgc od dnia nabycia, Archidiecezja jest zobowigzana na zgdanie
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whasciwego organu do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzaciji
dokonanej zgodnie z wustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami obowigzujacej w dniu wymagalnosci. Kwota udzielonej bonifikaty
przed waloryzacjg wynosi 19.239.741,00 zt. (stownie ziotych: dziewietnascie milionéw
dwiescie trzydziesci dziewie¢ siedemset czterdziesci jeden)

Odnosnie wykonania tego zobowigzania Archidiecezja podda sie egzekucji wprost z
aktu notarialnego, zgodnie z art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c., do wysokosci udzielonej
bonifikaty po jej waloryzacji obowigzujacej w dniu wymagalnosci oraz kosztow i
naleznosci ubocznych tj. maksymalnie do kwoty rownej 150% kwoty udzielonej
bonifikaty. Gmina moze wystgpi¢, o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli
wykonalnosci, w terminie 13 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci.
W celu zabezpieczenia ewentualnego zwrotu bonifikaty po waloryzacji oraz kosztéw i
naleznosci ubocznych, Archidiecezja zobowigzuje sie do ustanowienia na nabywanej
nieruchomosci, hipoteki kaucyjnej do kwoty 28.888.500,00 zt (stownie ziotych
dwadzie$cia osiem milionOw osiemset osiemdziesigt osiem tysiecy piecset).

W przypadku zbycia Nieruchomosci lub jej czesci przed uptywem 25 lat od daty
przeniesienia wlasnosci. Archidiecezja zobowigzuje sie przekaza¢ Gminie w terminie
14 dni od daty zawarcia umowy, odpis aktu notarialnego tej umowy, a w przypadku
zmiany sposobu wykorzystywania Nieruchomosci lub jej czesci na cele inne niz
okreslone w pkt. 2, zobowigzuje sie w terminie 14 dni od dokonania tej zmiany,
poinformowac o tym fakcie Prezydenta Miasta Szczecin.

W przypadku wykorzystania Nieruchomosci na inny cel niz o ktorym mowa w pkt.2 lub
nie dotrzymania terminéw o ktérych mowa w pkt. 5, a takze zbycia Nieruchomosci lub
jej czesci przed uptywem 25 lat od daty przeniesienia wiasnosci, Archidiecezja zapfaci
Gminie kare umowng w wysokosci 5.777.700,00 zt. (stownie ziotych: pie¢ milionéw
siedemset siedemdziesigt siedem tysiecy siedemset) bez wzgledu na to, czy Gmina
poniesie z tego tytutu szkode i w jakiej wysokosci. Archidiecezja, co do obowigzku
zaptaty kary umownej podda sie egzekucji zgodnie z art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c.

W celu zabezpieczenia ewentualnej zaptaty kary umownej, Archidiecezja zobowigzuje
sie do ustanowienia na nabywanej Nieruchomosci, hipoteki zwyklej na kwote
5.777.700,00 zt. (stownie ziotych: pie¢ miliondw siedemset siedemdziesigt siedem
tysiecy siedemset)

Gmina, w przypadku nie zagospodarowania przez Archidiecezje Nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem tj. wykorzystywania na cele inne niz okreslone w pkt.2,
zastrzega sobie, w oparciu o art. 593 k.c., prawo odkupu Nieruchomosci lub jej czesci
na czas lat pieciu od dnia zawarcia umowy notarialnej, na co Archidiecezja wyraza
zgode. Na poczet ceny odkupu zaliczona zostanie, proporcjonalnie do wartosci
zbywanej nieruchomosci, udzielona bonifikata po jej waloryzacji dokonanej zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Prawo odkupu Nieruchomosci
lub jej czesci na rzecz Gminy ujawnione zostanie w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci.

Gmina zastrzega sobie prawo pierwokupu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w
terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.
Prawo pierwokupu Nieruchomosci lub jej czesci na rzecz Gminy ujawnione zostanie
w ksiedze wieczystej.

Archidiecezja jest zobowigzana do dopetnienia wszelkich wymogow wynikajacych z
przepiséw prawa.

Dla terenu, na ktorym znajduje sie Nieruchomos¢ brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta obszar na ktérym polozona jest
przedmiotowa nieruchomosc¢ przeznaczona bedzie pod funkcje dominujgca — ustugi,
w tym ustugi publiczne i uzupetniajgca — zielen urzadzona oraz funkcja sakralna.

W przypadku wydzielenia z Nieruchomosci czesci gruntu przeznaczonego w planie
miejscowym lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego na cel publiczny,
udzielona bonifikata po jej waloryzacji dokonanej zgodnie z ustawa o gospodarce
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nieruchomosciami, proporcjonalnie do powierzchni wydzielonego na ten cel gruntu,
zostanie zaliczona na poczet ceny wykupu lub odszkodowania, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Koszty przeniesienia obiektow znajdujacych sie na
wydzielonej czesci gruntu nie bedg obcigzaly Archidiecezji.

Czesc dzialki 26/5 jest objeta ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego — nr rejestru: A-139 - wpis obejmuje
wszystkie elementy kompozycji zagospodarowania przestrzennego zespotu tj.
budynki, budowle i nasadzenia. Nabywca jest zobowigzany do opieki nad zabytkiem,
jak to okreslono w tresci ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Zakres planowanych przy obiektach prac remontowych i konserwatorskich nalezy
uzgadnia¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Drzewostan wystepujacy na dzialce m.in. z gatunkéw: magnolia parasolowata, lipa
drobnolistna, klon zwyczajny, wierzba biala, topola wioska, topola biata oraz krzewy
jaéminowiec, bez lilak, bez czarny majg charakter zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie, winien by¢ zachowany w dotychczasowej formie i kompozycji. W
przypadku koniecznosci usuniecia drzew lub krzewow, na ich wycinke lub
przesadzenie nalezy uzyska¢ pozytywng decyzje administracyjng w Wydziale
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta.

Archidiecezja:

- zapewni wiascicielom sieci przebiegajacych przez dziatke swobodny dostep do tych
sieci w celu ich konserwaciji, usuwania awarii, wymiany i modernizacji, a w przypadku
kolizji z planowang inwestycja, przelozy na wilasny koszt w uzgodnieniu z
wiascicielem sieci

- oSwiadcza iz stan techniczny przedmiotu zbycia jest mu doktadnie znany i zrzeka
sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych nieruchomosci

- przejmuje uprawnienia w zakresie usuniecia z nabywanej nieruchomosci
ewentualnych bezumownych uzytkownikow

Optaty notarialne i sgdowe w catosci ponosi Archidiecezja.

Gmina oswiadcza, ze sprzedawana nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami 0sob trzecich ani hipoteka.

Protokét niniejszy zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron oraz dla Notariusza i stanowi podstawe do zawarcia
umowy notarialnej

Gmina Archidiecezja

Kongregacja



