Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Poludnie —
Bielanska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXX/865/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz —
Potudnie — Bielanska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Poludnie — Bielaniska” w Szczecinie na obszarze osiedla
Zydowce — Klucz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 40,21 ha, z granicami o nastgpujgcym przebiegu:
1) od potnocy — wezet autostrady A6 na potaczeniu z droga ekspresowa S3;

2) od wschodu — poligon wojskowy, granica administracyjna miasta Szczecin z Gming Stare
Czarnowo;

3) od potudnia — granica administracyjna miasta Szczecin z gming Gryfino;
4) od zachodu — droga ekspresowa S3.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony
w skali: 1:2000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.K.4001.0,U pow. 2,1506 ha;

2) D.K.4002.ZN pow. 17,9788 ha;
3) D.K.4003.ZN pow. 18,9198 ha;
4) D.K.4004.KD.D pow. 0,4785 ha;
5) D.K.4005.KDW pow. 0,0744 ha;
6) D.K.4006.KDW pow. 0,6068 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: teren grzebowiska dla matych zwierzat domowych, tereny zieleni
le$nej objetej ochrona prawna, tereny komunikacji drogowej oraz tereny infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Potudnie —
Bielanska” w Szczecinie stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W
granicach terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne
zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Zydowce — Klucz — K;
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 4;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 06;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczajg:

a) O,U - teren grzebowiska dla matych zwierzat domowych,
b) ZN - teren zieleni le$nej objetej ochrong prawna,

¢) KD.D - teren drogi publicznej dojazdowej,

d) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. W obszarze terendw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktoérych ustalono
odrebne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie w sposob
nastgpujacy: IT - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajacy teren korytarza
infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia formulowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

6. Ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachoéw o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi
tj. wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym,
np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;
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3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i
wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptlowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych ro$lin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i
armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, $nieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

6) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie technicznym
obowiazuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia terenu z
zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w
obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ budynkow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni budynkéw lub ich czg¢sci znajdujagcych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

8) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i
roéznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaro6w chronionych;

9) trasa rowerowa — spojny cigg odcinkow ulic lub drég wewnetrznych wykorzystywany dla ruchu
rowerowego oraz szlakow rowerowych biegngcych drogami lesnymi;

10) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i1 krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:
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- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny, wigz,
zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych za wyjatkiem pospolitych
gatunkow: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasSminowcow, kasztanowca,
kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakoéw, swierkow, tawut i
tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikow;

11) male zwierzeta domowe — zwierzgta przebywajace pod opieka czlowieka (whasciciela) w jego
domu lub mieszkaniu, w charakterze towarzysza w odroznieniu od zwierzat chowanych lub
hodowanych z innych powodow ( zwierzeta hodowlane , gospodarskie i uzytkowe) oraz zwierzat

naturalnie wystepujacych w stanie dzikim; do matych zwierzat domowych nie zalicza si¢ zwierzat
o rozmiarach wykluczajacych wspdlne zamieszkanie z cztowiekiem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektow ustugowych: o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,
d) stacji paliw ptynnych do pojazdéw mechanicznych,
e) wydzielonych parkingow,

f) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowej
lakierniczych i wulkanizacyjnych;

2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdélowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) potudniowa czg$¢ obszaru planu (cze$¢ terenu: D.K.4001.0,U, D.K.4004.KD.D, D.K.4005.KDW,
teren elementarny D.K.4002.ZN, D.K.4003.ZN, D.K.4006.KDW), polozona jest w granicach
obszaru majacego znaczenie dla Wspodlnoty Natura 2000 ,,Wzgorza Bukowe” PLH320020
oznaczonego na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg zapisy planu zadan ochronnych; przy
zabudowie 1 zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji negatywnego
wplywu na stan siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony obszar ten zostal wyznaczony;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami
znaczaco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko oraz na cele, przedmiot ochrony i integralno$é
obszaru Natura 2000;

3) w odniesieniu do podlegajacych ochronie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat
oraz ich siedlisk, ktéore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu,
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) cze$¢ obszaru planu potozona jest:

a) w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” (teren elementarny
D.K.4002.ZN, D.K.4003.ZN, D.K.4006. KDW),
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b) w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” (teren
elementarny: D.K4001.0,U, D.K4004.KD.D, D.K4005.KDW); ustala si¢ ochron¢ istniejacych
powigzan ekologicznych, wystepujacych  warto$ci  przyrodniczych oraz  waloréw
krajobrazowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku Krajobrazowego i jego otuliny;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:
a) ci¢¢ sanitarnych, pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulicy i drogi wewnetrznej, ustalonych
w planie,
d) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych;
6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;
zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz

stanowiska bylin gatunkdéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowaé
gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce
(w tym garazy, obiektow pomocniczych, gospodarczych) i1 wiat; ustalenie nie dotyczy
lokalizowanych poza budynkami niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, a takze takich czgsci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy — do 1,5 m,

b) innych elementdw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementéw wspartych na stupach) — do 1,5 m;

3) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylgczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); okreslona w ustaleniach
szczegotowych wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow technicznych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow i
balkonow) i w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej albo
terenie elementarnym odpowiednio do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu elementarnego;
obliczajac powierzchnie poddasza przyjmuje si¢ powierzchnie po jego obrysie zewnetrznym;

S)ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkows;

6) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:
a) infrastruktury inzynieryjnej,
b) rozwigzan przejsciowych wynikajacych z etapowej realizacji grzebowiska;

7) wzdtuz drég publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset
zelbetowych oraz z muru pelnego;
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8) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem z § 7 ust. 3
pkt 17;

9) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacje obiektow stanowigcych niezbgdne
wyposazenie obszaré6w zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i
wiaty przystankowe, kosze na $mieci, fawki, lampy, stupy reklamowe, pomniki, formy plastyczne
itp. warunkuje sig:

a) brakiem kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci zgodne z liniami rozgraniczajagcymi tereny
elementarne.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i nowych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z uktadem komunikacyjnym
miasta zapewnia ul. Bielanska (teren elementarny: D.K.4004.KD.D);

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie
przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, nie
mniejszej niz wynikajacej z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsiewzigcia, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych;

4) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza oznaczonymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace ulic oraz ustalone pasy techniczne, oznaczone na rysunku planu,
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzone w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

¢) nowe sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 13;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z nowych sieci wodociagowych w terenach: D.K.4004.KD.D,
D.K.4005.KDW i ulicy Bielanskiej (poza obszarem planu);

4) system wodociggowy nalezy realizowac:
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a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno-tloczng w
terenach: D.K.4004.KD.D, D.K.4005.KDW i ulicy Bielanskiej (poza obszarem planu); dopuszcza
si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w grunt;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze 1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych i lokalnych zbiornikow
gazu;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne, itp.;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez nowe stacje transformatorowe SN/nn i istniejace poza obszarem planu;

10) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ likwidacje i przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji;

12) w zasigegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sig

zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

16) miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw organizuje si¢ w sposob zapewniajagcy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych oznaczone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.K.4001.0,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: grzebowisko dla matych zwierzat domowych;

2) w ramach grzebowiska nakazuje si¢ realizacj¢ obiektu administracyjno-ustugowego zawierajgcego
m.in. zaplecze techniczno magazynowe (w tym chtodni¢) oraz zaplecze sanitarno-higieniczne dla
odwiedzajacych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ spopielarni zwtok matych zwierzat domowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg ushug zwigzanych z obstuga grzebowiska;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000
»Wzgorza Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren polozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”,
oznaczonej na rysunku planu;

3) cze$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej 80
%;

5) wzdhuz potnocnej granicy planu, na obszarze zieleni parawanowej oznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

6) pomiedzy kwaterami grzebalnymi niezbedne utwardzenie doj$¢ do miejsc pochowkow dopuszcza
si¢ wylacznie z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnych; ustalenie nie dotyczy gldéwnych
ciggow pieszych, taczacych rozne czesci grzebowiska (np. alei);

7) budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zespot zabudowy ksztattuje sie w dostosowaniu do wymagan harmonijnej sylwety od strony drogi
ekspresowej S3 (poza obszarem planu);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 5%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 7000 m?;

6) realizacje ustug handlu dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
wbudowanych lub w obiektach dobudowanych do innych obiektow budowlanych;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, z wylaczeniem: budynkow gospodarczych, wiat i
garazy, o wysokosci do 4,5 m; ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej spopielarni;

8) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu; na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow;

9) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajagcym 25°; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachow z
wylaczeniem dachoéw stromych;
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10) nakazuje si¢ zastosowanie jednolitej geometrii przekry¢ dachowych wszystkich budynkow w
granicach dzialki budowlanej; ustalenie nie dotyczy kubaturowych obiektow inzynieryjnych,
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

11) na obszarach o warunkach korzystnych pod wzgledem dokonywania podziemnych pochowkow
nie spopielonych zwlok zwierzecych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ pochowki
podziemne;

12) poza obszarami o warunkach korzystnych pod wzgledem dokonywania podziemnych
pochowkoéw nie spopielonych zwlok zwierzecych, dopuszcza si¢ pochowki wylacznie
spopielonych zwtok zwierzecych w urnach (np. w kolumbariach);

13) kwatery grzebalne sytuuje si¢ wraz z niezbednymi: dojsciami, elementami matej architektury i
zielenig urzadzong; na obszarze zieleni parawanowej kwatery grzebalne sytuuje si¢ pomigdzy
nasadzeniami drzew 1 krzewow;

14) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ w oparciu koncepcje grzebowiska
obejmujacg caly teren elementarny, taczgca wymagania w zakresie kompozycji obiektow
budowlanych oraz kompozycji zespotu zieleni ze spdjna struktura funkcjonalno-przestrzenna
(dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji);

15) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje w
otoczeniu zieleni parawanowej od strony przylegajacych terenéw komunikacji drogowe;j:
D.K.4004.KD.D (ul. Bielanska), autostrada A6 i droga ekspresowa S3 (poza obszarem planu);

16) nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia terenu z lekkich elementéw azurowych na podmurdéwce z
mozliwoscig zastosowania elementéw murowanych ciagltych (murki) do wysokosci 0,60 m oraz z
zastosowaniem stupéw do wysokosci 2,00 m, za wyjatkiem czesci wejsciowej, gdzie dopuszcza
si¢ zastosowanie ogrodzenia z muru petnego;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego szyldu jednostronnego, o parametrach:
a) maksymalna wysokos¢ 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia 18 m?; sytuowanego w obszarze zabudowy — wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy; ekspozycje szyldu wustala si¢ wyltacznie od strony
przylegajacej do ul. Bielanskiej (teren elementarny D.K.4004.KD.D);

18) ustala si¢ dostep publiczny do terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 7000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego ul. Bielanskiej (D.K.4004.KD.D):
120,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Bielanskiej
(D.K.4004.KD.D): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi D.K.4004.KD.D (ul. Bielanska);

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych z zastosowaniem wskaznika do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce
postojowe na 1000 m? powierzchni terenu oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakow dla rowerow.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow realizuje si¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.K.4004.KD.D, D.K.4005.KDW lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza sie lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny D.K.4002.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna objeta ochrona prawng, Szczecinski Park Krajobrazowy
,,Puszcza Bukowa”;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) teren wydzielenia IT, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na korytarz infrastruktury
technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren potozony w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
oznaczonego na rysunku planu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ ochrong¢ i zachowanie w niepogorszonym stanie siedliska przyrodniczego kwasnej
dabrowy (kod 9190) oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi gospodarki
lesnej;

2) cze$¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oznaczong na rysunku planu; na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; ustalenie nie dotyczy
no$nikéw informacji turystycznej i przyrodnicze;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drog wewngtrznych: D.K.4005.KDW lub D.K.4006.KDW oraz drog lesnych;

2) ustala sie tras¢ rowerowa po drogach lesnych, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

3) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) w wydzieleniu IT dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowang przy czym: na obszarze siedliska przyrodniczego oznaczonego na rysunku planu
realizacje gazociggu nakazuje si¢ ponizej systemu korzeniowego drzew (np. metoda przecisku,
przewiertu sterowanego);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 9. Teren elementarny D.K.4003.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zielen lesna objeta ochrong prawna, Szczecinski Park Krajobrazowy
,,Puszcza Bukowa”;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) teren wydzielenia IT, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na korytarz infrastruktury
technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren potozony w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”,
oznaczonego na rysunku planu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie w niepogorszonym stanie siedliska przyrodniczego kwasnej
dabrowy (kod 9190) oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi gospodarki
lesnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; ustalenie nie dotyczy
no$nikow informacji turystycznej i przyrodnicze;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.K.4006.KDW oraz drog lesnych;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2)w wydzieleniu IT dopuszcza si¢ realizacje gazociaggu wysokiego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowang przy czym: na obszarze siedliska przyrodniczego oznaczonego na rysunku planu
realizacje gazociggu nakazuje si¢ ponizej systemu korzeniowego drzew (np. metoda przecisku,
przewiertu sterowanego);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 10. Teren elementarny D.K.4004.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000
»Wzgorza Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
oznaczonej na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: ulica
zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6
ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,3 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: minimum jezdnia o dwoch pasach ruchu, dopuszcza si¢ realizacje drogi w
formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) droga stanowi odcinek trasy rowerowe;.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 11. Teren elementarny D.K.4005.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000
»Wzgorza Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
oznaczonej na rysunku planu;

3) czes$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6
ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu;
3) droga stanowi odcinek trasy rowerowe;.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.

§ 12. Teren elementarny D.K.4006. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020, oznaczonego na rysunku planu;

2) teren potozony w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”,
oznaczonego na rysunku planu;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji wolno stojacych lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych; ustalenie nie
dotyczy nosnikéw informacji turystycznej i przyrodnicze;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6
ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,1 m do 15,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej SN i
budowe sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang;
4) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw objgtych
niniejszym planem.

§ 14. Grunty le$ne posiadajgce zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne: Decyzja Ministra
Srodowiska znak: ES.2210.44.2016.WS z dnia 22 sierpnia 2016 r. na przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych wilasnosci
Skarbu Panstwa, projektowanych pod tereny korytarza infrastruktury technicznej dla gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega roéwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin
zdnia .................... 2016r.

Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

"Klucz - Poludnie - Bielariska” w Szczecinie

skala 1: 2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......c..cc.c.ce.
Rady Miasta Szczecin
zdnia .................... 2016r.

P Al

Zatgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Klucz - Potudnie - Bielaniska" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
chwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Klucz - Potudnie - Bielarska" w Szczecinie
skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Klucz — Poludnie — Bielanska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | D.K.4004.KD.D | Budowa drogi dojazdowe;j.

Budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. z2016 r. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz.
457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942,
poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).

Id: 57CE6B64-5F55-4D45-B497-B31B72A9110A. Projekt Strona 1



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz.
1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z
2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 139,
poz. 1893), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014
r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz.
942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnie¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Klucz — Poludnie — Bielanska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Potudnie — Bielanska”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie
wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czg$¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Klucz — Poludnie — Bielanska” w Szczecinie.

n

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego " Klucz — Potudnie - Bielanska " w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwata Nr XXX/865/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Potudnie -
Bielanska” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,21 ha. Polozony jest w dzielnicy Prawobrzeze i obejmuje
potudniowg cze$¢ Osiedla Zydowce - Klucz. Ograniczony jest: od poélnocy - weztem autostrady A6 na
potaczeniu z drogg ekspresowa S3, od wschodu - poligonem wojskowym i granicg administracyjng miasta
Szczecin z gming Stare Czarnowo, od potudnia - granicg administracyjng miasta Szczecin z gming Gryfino,
od zachodu - droga ekspresowg S3.

Obszar planu obejmuje tereny zieleni lesnej objetej ochrong prawng oraz niezainwestowany obszar
porosniety zielenig nieurzadzong (krzewami i trawami).

Teren nieruchomosci gruntowej nalezacej do gminy miasto Szczecin, potozonej przy ul. Bielanskiej w
sasiedztwie wezta drogowego w planie przeznaczono na grzebowisko dla matych zwierzat domowych,
zgodnie z potrzebami spolecznymi.

Teren charakteryzuje si¢ niewielkim spadkiem w kierunku poélnocnym, przy czym roznica spadkow w
obrgbie calego obszaru planu wynosi 6 m.

W planie uwzgledniono wyniki analizy hydrogeologicznej dla przedsiewzigcia, jakim jest realizacja
grzebowiska dla matych zwierzat domowych, w ktorej okreslono obszary przydatne i nieprzydatne dla
celow grzebania zwlok zwierzgcych.

Rozstrzygniecia planistyczne obejmuja m.in. zagadnienia:

a) zasad zabudowy i zagospodarowania terenow zainwestowania miejskiego,

b) ochrony srodowiska naturalnego, w tym terenow lesnych oraz siedlisk roslin i zwierzat objetych
ochrong prawna,

¢) rozbudowy uktadu drogowego,

d) rozwoju infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenia mozliwosci realizacji gazociggu
wysokiego cis§nienia wraz ze strefa kontrolowang (ponadlokalna inwestycja celu publicznego ujeta
w zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego),

e) zasad gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
a) urbanistyczne:
- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlane;j,
- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j,
- wyznaczenia obszar6w mozliwych do zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
- ustalenie limitoéw wskaznika intensywnosci zabudowy,
- ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
- zastosowanie jednolitej geometrii przekry¢ dachowych wszystkich budynkéw w granicach dziatki
budowlane;j;
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- ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania w oparciu o koncepcj¢ grzebowiska obejmujaca caty
teren elementarny, laczaca wymagania w zakresie kompozycji obiektow budowlanych oraz
kompozycji zespotu zieleni ze spojng strukturg funkcjonalno-przestrzenng;

b) architektoniczne:
- ksztaltowanie zespotu zabudowy w dostosowaniu do wymagan harmonijnej sylwety od
strony drogi ekspresowej S3,
- ustalenie zakazu lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem
jednego szyldu sytuowanego w obszarze zabudowy, w granicach terenu grzebowiska.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem w wigkszosci stanowig tereny lesne. Jedynie w potnocnej czegsci znajduje si¢
niele$ny, teren niezabudowany, porosnigty gldwnie roslinnoscig zielna. Obszar planu graniczy z autostrada
A6 1 droga ekspresowg S3.

Do najcenniejszych pod wzgledem krajobrazowym naleza tereny lesne — wraz
z drzewostanem Puszczy Bukowej i zréznicowanym uksztattowaniem terenu w czesci potudniowe;.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa” i jego otulinie oraz czg¢sciowo w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Wzgorza Bukowe”. Wigkszo$¢ obszaru objetego planem zajmujg cenne zbiorowiska lesne Puszczy
Bukowej — grunty lesne wlasnosci Skarbu Panstwa w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Gryfino. W granicach terenow lesnych zinwentaryzowano siedlisko przyrodnicze
kwasnej dabrowy (kod siedliska 9190). Plan miejscowy uwzglgdnia wytyczne Planu Zadan Ochronnych
obszaru Natura 2000 ,,Wzgérza Bukowe” PLH320020 oraz Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym realizacj¢ grzebowiska dla matych zwierzat domowych, gazociggu
wysokiego cis$nienia oraz realizacj¢ uktadu drogowego (ulica dojazdowa — ul. Bielanska i nowe drogi
wewngtrzne).

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty rolne, wody powierzchniowe.

Prognoza oddzialywania na $§rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Klucz — Poludnie - Bielanska” w Szczecinie potwierdza wilasciwe podejscie ustalen planu do ochrony
srodowiska. Ingerencja w srodowisko przyrodnicze ograniczona zostata tylko do niezbg¢dnej, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z wystepujacych w granicach planu form ochrony przyrody.

Uwzgledniono takze oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi oraz potrzeby w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, =ziemi, ochrony przed zanieczyszczeniami 1 ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Plan uwzglednia wszelkie ograniczenia wynikajgce z wystgpujacych tutaj form ochrony przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja zabytki, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej. W
dyspozycjach planu wustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, w obregbie ktérej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Zapisy planu uwzgledniaja oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi (gospodarka wodna,
odprowadzanie Sciekow, gospodarka odpadami, systemy transportowe, ksztattowanie terendow zieleni i w
zakresie emisji zanieczyszczen), ktore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa.
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2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Analiza (dokonana w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu) nie wskazuje na mozliwo$¢
powstania przychodoéw zasilajacych budzet gminy. Potencjalne wpltywy z tytulu prowadzenia na zasadach
komercyjnych grzebowiska dla matych zwierzat domowych beda bardzo niewielkie, gdyz wicksze
znaczenie od czerpania pozytkéw z nieruchomos$ci mie¢ bedzie posiadanie przez gming miejsca, w ktdérym
przy zachowaniu wtasciwych warunkow sanitarnych bedzie mozna dokonaé¢ podziemnego pochéwku nie
spopielonych zwlok zwierzgcych.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Wiegkszos¢ gruntow w obszarze planu stanowi wiasnos¢ Skarbu Panstwa (Panstwowe Gospodarstwo
Lesne, Nadle$nictwo Gryfino). Przy ul. Bielanskiej potozona jest nieruchomo$¢ gruntowa nalezgca do
gminy miasto Szczecin, na ktorej planuje si¢ lokalizacje grzebowiska dla matych zwierzat domowych,
zgodnie z potrzebami spolecznymi.

Ponadto plan uwzglednia ograniczenia do korzystania z ww. nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie obejmuje terendow w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, nie ma zlokalizowanych
urzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilnej, terenéw stanowigcych rezerwe pod budownictwo
ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa ani potrzeby ich
wyznaczania. Dla tego obszaru nie ma okreslonych zadan rzagdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
Plan zostal opracowany w mysl potrzeb spotecznych, uwzglednia migdzy innymi:

a) utworzenie miejsca godnego pochowku matych zwierzat domowych, zapewniajgcego
mozliwos¢ grzebania zwiok zwierzecych oraz ich spopielania,

b) realizacja infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania grzebowiska dla matych
zwierzat domowych,

c) wydzielenie gruntdow pod rezerwe terenu na cel realizacji gazociggu wysokiego cisnienia

wraz ze strefg kontrolowang (ponadlokalna inwestycja celu publicznego zapisana w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego).

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala zaopatrzenie w wode¢ z nowych sieci wodociggowych w terenach D.K.4004.KD.D,
D.K.4005.KDW i ulicy Bielanskiej (poza obszarem planu).

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-tloczng w
terenach D.K.4004.KD.D, D.K.4005.KDW i ulicy Bielanskiej (poza obszarem planu); do czasu podtaczenia
do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez
zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ w grunt.

Plan ustala zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace lub nowe elektroenergetyczne sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napig¢cia nn, zlokalizowane w obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
nowe stacje transformatorowe SN/nn i istniejace poza obszarem planu oraz dopuszcza likwidacje i
przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN na linie kablowe, rowniez w
nowej lokalizacji.

Zaopatrzenie w gaz plan ustala z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze lub poza obszarem planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu.
Plan dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo stale, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp. Plan dopuszcza obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejgca
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lub nowg infrastrukture telekomunikacyjng zlokalizowana na obszarze lub poza obszarem planu.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej terenu grzebowiska, w planie ustalono realizacj¢ drogi
D.K.4004.KD.D, bedacej przedtuzeniem ul. Bielanskiej za wiaduktem nad drogg ekspresowa S3. W celu
umozliwienia zawracania pojazdom dojezdzajacym do terenu grzebowiska, na zakonczeniu drogi
przewidziano poszerzenie na plac manewrowy. Dojazd do terendow lesnych od strony Szczecina zapewnia
droga D.K.4005.KDW, faczaca droge D.K.4004.KD.D z duktem lesnym w terenie D.K.4002.ZN. Miedzy
terenami lesnymi D.K.4002.ZN i D.K.4003.ZN wydzielono droge D.K.4006.KDW, taczacg tereny lezace w
obszarze gmin Gryfino i Stare Czarnowo. W planie okres§la si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.
Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego przewidywata
udziat spoteczenstwa w tworzeniu planu poprzez:
a) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwos¢ sktadania
wnioskow do projektu planu (w terminie od 03.07.2013 r. do 25.07.2013 r.),
b) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od 10.06.2016 r. do
04.07.2016 r.) i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu ,

c) udziat zainteresowanych 0so6b 1 instytucji w dyskusji publicznej (w dniu 04.07.2016 r.) nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie,
d) mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu (w nieprzekraczalnym terminie do dnia

18.07.2016 1.).

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o

podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu i terminie sktadania wnioskow.

Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mialy mozliwo$¢ kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta przy ul.
Szymanowskiego 2 w Szczecinie.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
plan bylo Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktéra zapewnita mozliwosé
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem
planu z zespolem projektowym. W siedzibie biura odbylo si¢ wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu oraz dyskusja publiczna. W opracowaniu projektu planu mieli mozliwo$¢ uczestniczenia
mieszkancy miasta oraz Rada Osiedla Zydowce — Klucz. Informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane byly do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego byt
przedstawiony i zaopiniowany przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno Architektoniczng.

Opracowania sporzadzone na potrzeby planu, w tym ekofizjografia, ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko mpzp Klucz — Potudnie - Bielanska”, ,,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia mpzp Klucz
— Potudnie - Bielanska” byty dostgpne do wgladu dla oso6b zainteresowanych, co pozwolito na zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci wodociagowej, ktora zapewnia
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. W zwigzku z powyzszym plan ustala
zaopatrzenie w wodg, w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.
Ustalajac przeznaczenie terenu:
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a) D.K.4001.0,U - grzebowisko dla matych zwierzat domowych uwzgledniono potrzeby
mieszkancow miasta, ktore stanowily podstawe do wszczgcia procedury planistycznej,

b) IT - korytarz infrastruktury technicznej z dopuszczeniem mozliwosci realizacji gazociggu
wysokiego ci§nienia wraz ze strefg kontrolowang uwzgledniono ponadlokalng inwestycje celu
publicznego ujgta w zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Lokalizacja grzebowiska dla matych zwierzat domowych na terenie innym niz obszar o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wynika z braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod ww. rodzaj przedsigwzigcia w granicach calego miasta, dla ktérych wyniki analiz
hydrogeologicznych okreslityby obszary przydatne dla celéw grzebania zwlok zwierzecych.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXII/523/16 z dnia 6 wrze$nia 2016 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje si¢ wykorzystania procedury
scalen 1 podzialéw. Obszar planu, dla prawidtowej obstugi projektowanego grzebowiska dla zwierzat,
wymaga uzupetnienia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tereny objety przysztym inwestowaniem
nalezy do gminy. W zwigzku z powyzszym ustalono, ze optaty adiacenckie o ktérych mowa w art. 107 ust.
1, art. 146 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie wystgpuja

Z analizy zakresu przeksztatcen obszaru oraz prognozy naktadéw inwestycyjnych na inwestycje z
zakresu infrastruktury, ktore stanowig zadanie wtasne gminy (dokonanej w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu) wynika, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z
interesem gminy.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spetnia obowigzujace
w tym zakresie warunki.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, natomiast czgs$¢ graficzna (rysunek planu w skali 1:2000) oraz
wymagane rozstrzygniecia:

a) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
b) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

stanowig zatgczniki do uchwaty.
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