Szczecin, dnia 48 11.2024 r.
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Dotyczy: odpowiedzi na interpelacie nr 872 dotyczaca terenu pod parking przy Stadionie
Pogoni.
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W odpowiedzi na interpelacje nr 872 z dnia 23 pazdziernika 2024 r., informuje, ze
gminna nieruchomos¢ stanowiaca dziatke nr 3/2 obreb 2082 o obszarze 16.461 m? potozona
jest w bezposrednim sgsiedztwie Stadionu Miejskiego im. Floriana Krygiera. Czeéciowo objeta
jest umowg dzierzawy Nr K-147/P/2023 zawartg ze Spétka Pogon Szczecin S.A. z siedzibg w
Szczecinie pod powyzszy kompleks sportowy. Nadzér nad realizacjg postanowien powyiszej
umowy dzierzawy po stronie Wydzierzawiajgcego sprawuje Miejski Oérodek Sportu Rekreacji
i Rehabilitacji w Szczecinie. W pozostatej czesci dziatka 3/2 zarzadzana jest przez ZBilK i
obecnie wolna jest od dzierzaw, jak rdwniez nie sg obecnie procedowane zadne wnioski o
wydzierzawienie terenu.

Na dzien dzisiejszy nie ma informacji o zamiarach urzadzenia przez Gmine Miasto
Szczecin parkingu i zarezerwowanych srodkach finansowych na ten cel. W tym miejscu zwrdcic
nalezy uwage, iz obecnie teren nie jest przystosowany do funkgji parkingu publicznego. Teren
dziatki 3/2 jest ogrodzony, porosniety roslinnoscia pochodzaca z sukcesji naturalnej oraz
czesciowo zadrzewiony. Obecnie dziatka nr 3/2 nie ma urzadzonego bezposredniego zjazdu do
drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna dziatki nr 3/2 mozliwa jest z wykorzystaniem bramy
w ogrodzeniu i dojazdu urzgdzonego przez czgs¢ gminnej dziatki 3/3 z obrebu 2082 wchodzacej
w zakres umowy dzierzawy dotyczacej kompleksu sportowego Stadion Miejski im. F. Krygiera.

Ponadto w materiatach zebranych w zwigzku z opiniowaniem w latach 2022-2023
przedmiotowego terenu pod cele inwestycyjne znajduja sig informacje, z ktérych wynika, 7e:

- dziatka 3/2 z obrebu 2082 stanowi teren rezerwy inwestycyjnej i nie jest objeta

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



- w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXX1X/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) czesc
dziatki znajduje sig na obszarze jednostki planistycznej Z.P.06 o funkgji dominujgcej: stadion
miejski, ustugi sportu i rekreacji oraz funkcji uzupetniajgcej: ustugi, szkolnictwo wyzsze,
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnoéci i zielen urzadzona, za$
czgs¢ znajduje sie w pasie przeznaczonym pod komunikacje drogows,

- przyszte zagospodarowanie nie powinno byé¢ sprzeczne z zatoieniami przysztych
planow i zapisami obowigzujgcego studium, jednakie nalezy uwzgledni¢ fakt, ze
zagospodarowanie terenu w granicach rezerwy na inwestycje komunikacyjne moze mieé
charakter wyfgcznie tymczasowy, do czasu zapotrzebowania na planowane inwestycje
drogowe,

- w granicach dziatki nr 3/2 zlokalizowane sg skarpy o znacznych pochyleniach do
ktorych konieczne jest zapewnienie dostepu w celu przeprowadzenia biezgcych prac
naprawczych; planowane do wykonania prace budowlane u podndza skarp, zwigzane z
zagospodarowaniem dziatki nie moga powodowac zagrozenia utraty statecznoéci skarp; przed
przystapieniem do robot budowlanych nalezy uzyska¢ informacje na temat jakosci gruntéw
oraz ich przydatnosci dla celéw budowlanych - na podstawie wykonanego i zatwierdzonego
projektu robot geologiczno-inzynierskich oraz wykonanej i zatwierdzonej dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej,

- na terenie dziatki 3/2 usytuowany jest bunkier z tunelami (ok. 40 m), ktéry moze byé
siedliskiem chronionym nietoperzy, a do ktérego wejscie, dla zabezpieczenia zdrowia i zycia
ludzi zostato zabetonowane z pozostawieniem dwdch otwordéw wentylacyjnych — wszelkie
czynnosci naruszajgce zakazy z ewentualnym siedliskiem nietoperzy winne by¢ poprzedzone
uzyskaniem stosownych zgéd bad? zezwoleri Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, na gruncie znajdujg sie ponadto pozostatodci takich budowli jak baseny i brodzik —
obecnie czesciowo zasypane.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci ZBiLK jako zarzadca gruntu stoi na stanowisku, ze
proponowana forma wykorzystania terenu dziatki 3/2 z obrebu 2082 na miejsca postojowe
powinna zostac przeanalizowana i zaopiniowana przez wihasciwe merytorycznie jednostki
Gminy Miasto Szczecin, w szczegdlnosci celem ustalenia lokalizacji ewentualnych miejsc
postojowych przy uwzglednieniu uwarunkowan terenowych i komunikacyjnych dziatki. W

przypadku zgody na udostepnienie terenu pod miejsca postojowe koniecznym bytoby



okreslenie podmiotu bedacego adresatem takiej zgody, wyznaczenie podmiotu
odpowiedzialnego za sfinansowanie i przeprowadzenie prac adaptacyjnych zwigzanych z
organizacja ruchu i dostosowaniem nawierzchni terenu do nowoprzyjetej funkcji, jak réwniez
podmiotu odpowiedzialnego za utrzymanie porzadku i bezpieczeristwa zardwno w czasie
otwarcia parkingu i trwania imprezy jak w dniach wolnych od takich wydarzen.

Naleznym jest réwniez przeanalizowanie tredci umowy dzierzawy Nr K-147/P/2023
zawartej ze Spotka Pogon Szczecin S.A. z siedzibg w Szczecinie pod Stadion Miejski im. Floriana
Krygiera, w szczegéinosci zatacznika obrazujacego zakres terenowy umowy dzierzawy oraz
pod katem mozliwosci zapewnienia przez Dzierzawce dojazdu do dziatki nr 3/2.

Obecnie wjazd na dziatke mozliwy jest z wykorzystaniem bramy w ogrodzeniu i dojazdu
urzgdzonego przez cze$¢ gminnej dziatki 3/3 z obrebu 2082 wchodzacej w zakres umowy
dzierzawy dotyczacej kompleksu sportowego Stadion Miejski im. F. Krygiera. W przypadku
nadania terenowi funkcji parkingu zasadnym bytoby przenalizowanie urzgdzenia dodatkowego
wjazdu. Powyisze wymaga wykonania planu lokalizacji zjazdu z drogi publicznej wraz z jego
budowg wykonanego w oparciu o wytyczne wynikajgce z obowigzujacych przepisow
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w Sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (DZ.U. z 2022 r. poz. 1518). oraz zgody

Zarzadu Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie.
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