PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VI1.6220.1.35.2022.MR Szczecin, 2023-01-10

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
z pozn. zm.), zwang dalej ustawg 00§, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z poézn. zm.), zwany dalej kpa, po
rozpatrzeniu wniosku MK DEVELOPER Osiedle Klonowe Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Zespdt budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na
dziafce 23/6 obr. 4195”

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.:

~Zespdt  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zlokalizowanych

w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na dziatce 23/6 obr. 4195, okreslajgc jednoczesnie nastepujgce

warunki dla fazy realizaciji:

1. podczas prac budowlanych nalezy unikaé pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore mogtyby
sta¢ sig tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych.

2. W fazie realizacji inwestycji nalezy unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu
powierzchniowego wod, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczeri z hatd lub
gromadzenia sie wod i powstawania podtopien.

3. Maksymalnie na 7 dni przed rozpoczeciem prac budowlanych (zdjecie wierzchniej warstwy gleby)
przeprowadzi¢ kontrole pod katem wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat w granicy terenu
inwestycyjnego (w szczegoinosci miejsc legowych i rozrodczych fauny).

4. W przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny (marzec-pazdziernik),
W potnocnej czesci terenu inwestycyjnego (graniczacej z ciekiem Leszczyniec), zainstalowaé
tymczasowe ogrodzenia herpetologiczne — plotki lub siatke o drobnych oczkach np. 5 x 5 mm
0 wysokosci ok. 40 cm.

5. W trakcie prac budowlanych zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne
dla zwierzat (np. wykopy), prowadzié regularne przeglady ww. miejsc pod katem obecnosci w nich
zwierzgt. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat bezzwtocznie je odiowi¢ i przeniesé poza
teren inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych.

6. Przed zasypaniem wykopdw przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnosci zwierzat.

Uzasadnienie

Piotr Balinski, dziatajac w imieniu MK DEVELOPER Osiedle Klonowe Sp. z 0.0., wystapit

z wnioskiem z dnia 04.08.2022 r., o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwziecia ,Zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  zabudowie blizniaczej

zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na dziatce 23/6 obr. 4195”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Damiana Spieczynskiego wraz
z zespotem (Szczecin, sierpien 2022 r.),
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2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, 0 ktorym mowa
w ust. 3a ustawy 00S,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a ustawy
00§ wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ww. ustawy,

4. pelnomocnictwo z dnia 21.06.2022 r. udzielone Piotrowi Balinskiemu wraz z optata skarbowa,

5. optate skarbowg za decyzje.

Teren przedmiotowego przedsiewzigcia nie znajduje sie¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z definicjg strony postepowania, zawartg w art. 74 ust. 3a ustawy 00$ zdefiniowany zostat krag
stron przedmiotowego postepowania, ktérych liczba przekracza 10. W zwigzku z tym, organ zawiadomit
strony o0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o kazdym etapie postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, stosujac
art. 49 kpa.

Zakres przedmiotowy obowigzku uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslony jest
w art. 71 ust. 2 ustawy 00$, zgodnie z ktérym uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

2) przedsiewzie¢ moggcych potencjalne znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
Przedsiewziecia mogace zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z art. 60 ustawy 00$, wymienione sg w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z2019r., poz. 1839).
W ramach postepowania organ przeprowadzit kwalifikacje przedmiotowego przedsiewziecia.
Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
wokot zabudowy. Powierzchnia projektowanych budynkow zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong
w postaci drég dojazdowych, parkingéw, chodnikow, tarasow i podjazdow zajmie okoto 1 ha z catej
powierzchni dziatki, ktéra wynosi okoto 2 ha. Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest
w graniach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa oraz obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020. Na terenie inwestycji nie obowigzujg zapisy
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowe przedsiewziecie wpisuje sie w zakres ww. rozporzgdzenia Rady Ministréw na podstawie
§ 3 ust. 1, pkt 55 lit. b tiret pierwszy - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze przedmiotowe przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko stwierdza si¢ w postepowaniu, wynikajacym z art. 63
i art. 64 ustawy 00S.

Organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta
Szczecin, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 008.

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie i do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie o opinig
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, w piSmie z dnia 06.10.2022 r. znak:
$7.27S.3.4360.147.2021.MM wyrazit opinig, w ktorej stwierdzit iz dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie okreslit
warunki realizacji przedsigwziecia chronigce $rodowisko gruntowo - wodne. Warunki te w czesSci zostaty
ujete w niniejszej decyzji. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, iz przedmiotowa inwestycja, zaréwno
w fazie budowy, jak i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddziatywac na $rodowisko wodne i gruntowe,
a tym samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana
jakimikolwiek zanieczyszczeniami. Nie nastgpi rowniez pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCW podziemnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 11.10.2022 r., znak:
NZ.9022.2.44.2022 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit iz przedmiotowe
przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pismie z dnia 19.10.2022 r. znak:
WONS.4220.408.2022.MF na podstawie art. 50 kpa wezwat do pisemnego zlozenia wyjasnien
i uzupeinien do KIP w zakresie jednoznacznego wskazania wybranego wariantu realizacji
przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania $ciekow sanitarnych powstajgcych na etapie
eksploatacji inwestyciji.

Whioskodawca pismem z dnia 24.10.2022 r. przediozyt wymagane uzupetnienie.

W oparciu o powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w piSmie z dnia
18.11.2022 r., znak: WONS.4220.408.2022.MF.2 wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
okreslajgc jednoczesnie warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji inwestycji. Warunki te
zostaty ujete w niniejszej decyzji. W uzasadnieniu stanowiska wskazano, ze po przeanalizowaniu
przedtozonych dokumentéw, zawierajgcych parametry techniczne i technologiczne planowanego
przedsigwzigcia oraz wstepng analize potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na
srodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie uwzgledniajgc wszystkie
uwarunkowania zwigzane z realizacjg przedsiewziecia stwierdza, iz nie wymaga ono przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 kpa organ zawiadomit strony postepowania poprzez obwieszczenie z dnia 23.11.2022
r., znak: WOSr-VI1.6220.1.35.2022.MR.22 o mozliwosci wypowiedzenia sie¢ co do zebranych dowodéw
i materiatow przed wydaniem przedmiotowej decyzji. W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu nie
wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Organ odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko badajac sprawe i odnoszac sie do uwarunkowar wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 00s.
Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na $rodowisko uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Stargardzie PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
wokot zabudowy. Teren przeznaczony pod projektowana zabudowe potozony jest na dziatce nr 23/6
obreb 4195 przy ul. Figowe;j.
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W dniu 22.08.2022 r. organ dokonat ogledzin terenu planowanej inwestycji i ustalit, ze teren nie lezy na

tej samej rzednej terenu co tereny sgsiadujgce i jest obecnie nieogrodzony, obejmuje odiogowane

grunty orne, z roslinnoscig tgkowo-synantropijna. Teren inwestycyjny pozbawiony jest drzew i krzewow.

Na terenie dziatki sktadowane sg plyty betonowe oraz wystepuje miejsce z nawieziong ziemia.

Organ w pismie z dnia 06.09.2022 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.35.2022.JR.7 na podstawie art. 50 kpa

wezwat do pisemnego ztozenia wyjasnien i uzupetnien do KIP m.in. w zakresie:

— wyjasnienia czy w ramach inwestycji planowane jest podniesienie rzednej terenu,

— uzupetnienie fazy realizacji o bilans mas ziemi,

— wyjasnienia czy znajdujgce sie na terenie planowanej inwestycji ptyty betonowe oraz nawieziona
ziemia bedg wykorzystane przy realizacji przedmiotowej inwestycji,

— wskazania w jaki sposob odprowadzana bedzie woda z odwodnienia wykopow.

Whioskodawca w odpowiedzi na wezwanie organu wyjasnit, ze planowana jest niwelacja terenu,

polegajaca na czesciowym obnizeniu terenu w partiach wyzszych i podniesieniu terenu w nizszych, przy

zachowaniu takiego samego kierunku sptywu wod opadowych — w kierunku potnocno-zachodnim. Nie

przewiduje sie wywozenia mas ziemnych ani dostarczania spoza terenu inwestycji. Planowana

zabudowa nie bedzie podpiwniczona, wobec czego ziemia z wykopéw, w niewielkich ilosciach bo tylko

pod tawy fundamentowa, bedzie zagospodarowana na terenie dziatki inwestycyjnej poprzez

rozplantowanie. Plyty betonowe znajdujgce si¢ na terenie planowanej inwestycji bedg uzyte jako

tymczasowa droga techniczna na czas realizacji inwestycji i po zakonczeniu etapu budowy bedg

zdemontowane i przekazane na dalsze inwestycje.

Faza realizacji

Zakres prac na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia obejmuje:

— roboty zwigzane z zagospodarowaniem i zabezpieczeniem placu budowy (m.in. podigczenie
zaplecza budowy w media, organizacja zaplecza higieniczno-sanitarnego, ogrodzenie
i oznakowanie placu budowy),

— roboty ziemne (wykopy, zasypki, utwardzanie gruntu),

- ewentualne odwodnienie wykopu oraz wywo6z ziemi z wykopu,

— roboty fundamentowe,

— roboty betoniarskie i zbrojarskie,

— roboty izolacyjne przeciwwodne,

— roboty murarskie i tynkarskie,

— roboty montazowe konstrukcji,

— roboty wykonczeniowe i izolacyjne warstw dachu,

— roboty dekarskie,

— roboty montazowe stolarki okiennej i drzwiowej,

— roboty elewacyjne — ocieplajgce, okladzinowe, tynkarskie,

— roboty murarskie wewnetrzne,

— roboty instalacyjne wewnetrzne - instalacje elektroenergetyczne, teletechniczne, wodno-
kanalizacyjne, grzewcze,

— roboty wykonczeniowe,

— roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na terenie dziatki inwestycyjne;.

W czasie trwania prac budowlanych przewiduje sie wykorzystanie nastepujacych surowcow

i materiatow:

— materialy budowlane: beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, cegty, pustaki, materiaty
ceramiczne, drewno konstrukcyjne, stal konstrukcyjna, elementy prefabrykowane betonowe
i stalowe,

— materialy budowlane do wykonczenia wewnetrznego: tynki, gipsy, stolarka okienna i drzwiowa, ptyty
gipsowo-kartonowe, glazura, elementy ceramiczne,
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Prace zwigzane z budowg wymagat bedg zuzycia nastepujgcych mediow, paliw i energii:

- woda do celdw technologicznych i socjalnych,

- paliwva silnikowe (benzyna bezolowiowa, gaz LPG, olej napedowy) do zasilania pojazdow
samochodowych i maszyn roboczych wykorzystywanych przy prowadzeniu prac,

- energia elektryczna do zasilania maszyn, urzadzen i o$wietlenia technologicznego terenu prac.

Woda pitna na cele bytowe w trakcie realizacji inwestycji zapewniona bedzie z butelek. Woda do celéw

budowlanych pobierana bedzie z sieci wodociggowej lub dowozona beczkowozami. Szacowana ilosé¢

wody na cele bytowe i budowlane wynosi¢ bedzie 1 m3/dobe.

Wody opadowe z terenu inwestycji w trakcie prac budowlanych bedg sptywaty z placu budowy
W sposob naturalny — infiltracja.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych typu toi — toi.
Odbidr sciekéw bedg wykonywaly specjalistyczne firmy. Szacuje sie, ze do sptukiwania sanitariatéw
zapotrzebowanie wynosi okoto 10l/osobe/dobe.

W fazie realizacji inwestyciji energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci energetycznej, szacunkowe
$rednioroczne zuzycie energii wynosi¢ bedzie do 2500 kWh.

Realizacja inwestycji moze wigzaé¢ sie ze wzrostem zanieczyszczenia powietrza w sgsiedztwie terenu
inwestycyjnego, ktéra wynika¢ bedzie z emisji pytéw (w wyniku prac budowlanych) oraz gazéw (emisja
spalin). Beda to jednak oddziatywania okresowe i odwracalne, ktére nie bedg powodowaé zZnaczacego
oddziatywania na $rodowisko. W celu ograniczenia zanieczyszczen wynikajgcych z emisji spalin
wykorzystywane maszyny i urzagdzenia beda spetniaé obowigzujgce w tym zakresie normy.

Wptyw na klimat akustyczny bedzie zwigzany z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz
samochodow dostawczych. W celu ograniczenia oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, prace
budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji bedg prowadzone wylacznie w porze dziennej oraz
z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen sprawnych technicznie. Ponadto, baza sprzetu budowlanego
zostanie zlokalizowana w mozliwie najwigkszym oddaleniu do obszaréw chronionych akustycznie.

W' trakcie prowadzenia robot ziemnych oraz prac budowlanych, wytworzone zostang odpady
z grupy 15 i 17 wg rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Rodzaje oraz kody odpadéw wytwarzanych podczas realizacji
przedsiewziecia przedstawia Tab. 1.:

Tab.1. Rodzaje odpadéw wytwarzanych podczas realizacji przedsiewziecia.

Lp. Rodzaj odpadu Kod odpadu
1. | Opakowania z tworzyw sztucznych 1501 02
2. | Opakowania z drewna 1501 03
3. | Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych

grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania 15 02 02*

ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)
4. | Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty,

$cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 1wz
9. | Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych

materiatow ceramicznych i elementdbw wyposazenia inne niz 17 01 07

wymienione w 17 01 06
6. | Drewno 17 02 01
7. | Szkio 17 02 02
8. | Tworzywa sztuczne 17 02 03
9. | Zelazo i stal 17 04 05
10. | Mieszaniny metali 17 04 07

11. | Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 17 05 04




12. | Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz
wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 09 03
* odpady niebezpieczne

17 09 04

Zdecydowana wiekszos¢ wszystkich wytwarzanych na tym etapie odpadéw stanowi¢ bedg odpady
z grup 15 i 17. Za zagospodarowanie wszystkich odpadéw wytwarzanych podczas realizacji zadania,
odpowiedzialny jest Wykonawca. Odpady beda wstepnie gromadzone przez wykonawce robot
budowlanych na zapleczu terenu placu budowy, w specjalnych kontenerach, zgodnie z zasadami
segregacji odpadéw i w sposob zabezpieczajacy przed ewentualnymi odciekami, powodujgcymi
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego. Nastepnie odpady wywozone bedg z terenu budowy
przez uprawnione firmy.

Zgodnie z KIP-em na etapie budowy inwestor zobowigzuje sig do przyjecia szeregu dziatan w zakresie
ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami i hatasem,
minimalizacji odpadéw, ochrony $érodowiska gruntowo - wodnego oraz ochrony $rodowiska
przyrodniczego, ktérych stosowanie podczas etapu realizacji zminimalizuje ucigzliwo$ci dla srodowiska
oraz terenow sgsiadujgcych z planowang inwestycja.

Jednoczesnie organ w celu zapewnienia ochrony wartosci przyrodniczych natozyt warunki korzystania
ze Srodowiska w fazie realizacji. Podczas prac budowlanych nalezy unikaé pozostawiania
niezasypanych wykopow, ktore mogtyby sta¢ sie tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych
wod opadowych a takze nalezy unika¢ odktadania ziemi z wykopoéw na drodze splywu
powierzchniowego wod, co mogtoby doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub
gromadzenia sie wod i powstawania podtopien.

Faza eksploataciji
Faza eksploatacji bedzie wigzata sie z wprowadzeniem mieszkancow do budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz korzystaniem z infrastruktury drogowej, znajdujgcej sie na terenie osiedla.

Na etapie eksploatacji, ze wzgledu na charakter przedsigwziecia, nie bedzie ono negatywnie
oddziatywaé na $rodowisko gruntowo-wodne z uwagi na uporzgdkowang gospodarke wodno-sciekowa.
W fazie eksploatacji pobor wody bedzie odbywat sie z sieci wodociggowej w obrebie dziatki
inwestycyjnej. Podtgczenie planowanej inwestycji nastgpi poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej w ul. Figowej i ul. Trzcinowej. Catkowite zapotrzebowanie na cele bytowe i gospodarcze
zaktada sie na poziomie okoto 25,6 m3dobe dla catej inwestycji.

Inwestor przewiduje dwa alternatywne rozwigzania w zakresie zagospodarowania $ciekow sanitarnych
powstajgcych na etapie eksploatacji inwestycji. Wykonane zostang indywidualne przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw (wariant preferowany) lub bezodptywowe zbiorniki (jako wariant alternatywny).
Jak wskazano w KIP, mozliwosé zrealizowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni
uzalezniona jest od wynikow rozpoznania gruntowego oraz szczegotowych badan geotechnicznych
(m. in. w zakresie parametréw rozsgczajgcych gruntu). W przypadku stwierdzenia niekorzystnych
warunkdéw gruntowych zrealizowany zostanie wariant alternatywny. W przedtozonej dokumentacji
wskazano, ze niezaleznie od wybranego wariantu odprowadzenie $ciekéw sanitarnych bedzie spetniac
obowigzujgce normy $rodowiskowe oraz pozostanie bez wptywu na uktad hydrologiczny sasiadujacy
z terenem inwestycyjnym (ciek Leszczyniec oraz Staw Ugoszcz). llos¢ sciekow bytowych dla catej
inwestycji wyniesie okoto 25,6 m3/dobe.

Wody opadowe, ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
zagospodarowane bedg na wiasnym nieutwardzonym terenie inwestycji do studni chtonnych,
systemowych skrzynek rozsgczajgcych do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych
w granicach dziatek inwestycyjnych. Catkowita iloé¢ wod opadowych z dachu i terenow utwardzonych
wynosi¢ bedzie okoto 4560 m?/rok.

Na etapie eksploataciji energia elektryczna niezbedna do pokrycia zapotrzebowania na zasilanie catego
osiedla bedzie pobierana z sieci elektroenergetycznej. Szacowana moc przytgczeniowa wyniesie okoto
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240 kW.

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej ogrzewane bedg kottami gazowymi na gaz
ziemny. llos¢ gazu potrzebna na pokrycie zapotrzebowania na gaz dla 1 kotta gazowego wynosi¢
bedzie 2,7 Nmd/h.

Etap eksploatacji inwestycji wigze sie z emisjami do powietrza pochodzgcymi z ruchu pojazdow
mieszkancow osiedla — emisje niezorganizowane oraz emisjami z kottow gazowych - emisja
zorganizowana.

Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza po oddaniu przedsiewziecia do uzytkowania bedzie ruch
pojazdow poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia, ktory w konsekwencji spowoduje niewielkg
emisje zanieczyszczen komunikacyjnych. Dlatego tez nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie na etapie
eksploatacji przyczynito sie do przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w tym zakresie,
w tym szczegoinie wartosci stezeri emitowanych substanciji wskazanych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancii
w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87). Ogrzewanie projektowanych budynkow odbywaé sie bedzie za
pomocay kottow gazowych 24kW montowanych w kazdym z lokali. Podczas eksploatacji projektowanego
przedsigwziecia wystgpi emisja gazowa i pylowa do powietrza pochodzgca ze spalania
niskoemisyjnego gazu ziemnego. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
negatywnie wptywac na stan i jako$¢ powietrza w najblizszym otoczeniu inwestycji.

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg towarzyszgcg uzytkowane
bedg w okresie catego roku. Po oddaniu inwestycji do eksploataci, gtéwnymi Zrodtami emisji hatasu
bedg poruszajgce sie po terenie inwestycji pojazdy osobowe. Nie przewiduje sie montazu zrodet emis;ji
generujgcych ponadnormatywny hatas. Teren inwestycji nie bedzie Zrodiem nadmiernego hatasu,
wibracji, promieniowania, promieniowania jonizujgcego i pola elektromagnetycznego. Poza funkcjg
mieszkalng nie przewiduje si¢ innej dziatalnosci, ktéra moze emitowaé hatas w stopniu ucigzliwym lub
zagrazajgcym zdrowiu okolicznych mieszkancow.

W trakcie eksploatacji osiedla beda powstawaly odpady komunalne, zZwigzane z bytowaniem
mieszkancow osiedla. W ramach inwestycji przewidziano usytuowanie na kazdej wydzielonej dziatce
dwa miejsca czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem segregacji odpadow
(Smietniki), tj. po jednym dla kazdego lokalu. Gromadzone odpady bedg cyklicznie odbierane bedg
przez podmiot Swiadczacy ustugi w tym zakresie, posiadajgcy wymagane uprawnienia - pozwolenia.

Il. Usytuowaniem przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie Srodowiska
i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja pn.. ,Zespét budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na dzialce 23/6 obr. 4195” zrealizowana zostanie
na dziatce nr 23/6 obreb 4195 przy ul. Figowej w Szczecinie. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest
w dzielnicy Prawobrzeze w granicach administracyjnego osiedla Plonia — Smierdnica - Jezierzyce
miasta Szczecin.

Obecnie dziatka nr 23/6 obreb 4195 jest niezbudowana, stanowi grunt rolny pozbawiony roslinnosci
lesnej. Teren inwestycyjny pozbawiony jest drzew i krzewow (wystepujg tylko juwenilne okazy dzikie;
rézy i czeremchy amerykanskiej). Teren planowanego przedsiewziecia od strony poétnocnej graniczy
z ciekiem Leszczyniec, stanowigcym doptyw Niedzwiedzianki.

Teren inwestycyjny, na ktérym zostang usytuowane projektowane budynki mieszkalne graniczy:
- od strony potudniowej - z dziatkami nr 23/40 i 23/42 obreb 4195 (dziatki o uzytku gruntowym Bp,
zabudowane budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym), dz. nr 23/39 obreb 4195 (dziatka o uzytku




gruntowym B, bedgca czescig terenu wraz dziatkami nr 23/33 oraz 23/14 obreb 4195, na ktérym
znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny) oraz z dz. nr 27/22 obreb 4195 (dziatka o uzytku
gruntowym RIllb, niezabudowana),

- od strony zachodniej - z dziatkg nr 23/7 obrgb 4195 (dziatka o uzytku gruntowym Ps,
niezabudowana),

- od strony poinocnej - z dziatkg nr 23/7 obreb 4195 (dziatka o uzytku gruntowym Ps, niezabudowana)
oraz z dziatkg nr 10/2 obreb 4195 stanowigcg strumien Leszczyniec,

- od strony wschodniej - z czescig dziatki nr 23/7 obreb 4195 oraz z dziatkami nr: 23/55, 23/22, 23/21
obreb 4195 (z zabudowg mieszkalng jednorodzinng, takze zabudowg blizniaczag), dziatkg nr 23/63
obreb 4195 - jeszcze niezabudowang,.

Odnoszac sie do lokalizacji terenu inwestycyjnego wzgledem terenoéw przyrodniczo cennych ustalono,
ze miejsce realizacji przedsiewziecia znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Wzgorza Bukowe
PLH320020 oraz w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’. Jak wynika
z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie na obszarze inwestycyjnym nie
wystepujg przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000. Nalezy roéwniez wskaza¢, ze w otulinie
ww. parku krajobrazowego nie obowigzujg zakazy ustanowione dla obszaru samego parku. Biorgc pod
uwage powyzsze oraz zakres i skale prognozowanego oddzialywania przedsigwziecia, nalezy
wykluczyé jego negatywny wptyw na ww. formy ochrony przyrody.

W przedtozonej dokumentacji wskazano, ze opis $rodowiska przyrodniczego terenu przeznaczonego
pod inwestycje zostat dokonany na podstawie trzech wizji terenowych z 18 maja, 26 maja i 2 czerwca
2022 r. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono, ze ro$linnos¢ dominujacg na
przedmiotowym obszarze stanowi roslinno$¢ fgkowo-synantropijna — nie wykazujgca istotnej wartosci
przyrodniczej. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg rowniez drzewa oraz krzewy (poza juwenilnymi
okazami dzikiej rozy oraz czeremchy amerykanskiej). Na terenie inwestycyjnym zinwentaryzowano
miejsca legowe nastepujgcych gatunkow ptakéw: potrzeszcz (1 para) oraz skowronek (1 para).
Ponadto, uwzgledniajac réwniez bezposrednie sasiedztwo obszaru inwestycji, stwierdzono bytowanie,
zerowanie oraz miejsca legowe réwniez nastepujgcych gatunkéw ptakéw: piecuszka, dzieciota duzego,
dzworica, myszotowa czy oknowki. W zwigzku z powyzszym maksymalnie na 7 dni przed rozpoczeciem
prac budowlanych (zdjecie wierzchniej warstwy gleby) nalezy przeprowadzi¢ kontrole pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat w granicy terenu inwestycyjnego (w szczegoblnosci miejsc
legowych i rozrodczych fauny). Poniewaz realizacja inwestycji moze wigzac sig ze zniszczeniem siedlisk
legowych ww. gatunkéw, jak réwniez z niepokojeniem i ptoszeniem gatunkéw bytujacych i zerujacych
w granicach dziatek inwestycyjnych oraz w najblizszym sagsiedztwie.

Teren inwestycyjny bezposrednio sasiaduje z ciekiem Leszczyniec oraz zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 75 m od Stawu Ugoszcz — ktére stanowig potencjalne miejsce bytowania i rozrodu chronionych
gatunkow, w szczegélnosci herpetofauny. W obrebie Stawu Ugoszcz inwentaryzowano zabe wodna,
ropuche szarg (na podst. Waloryzacji przyrodniczej wojewédztwa zachodniopomorskiego, BKP,
Szczecin 2010) oraz rzekotke drzewna (na podst. Waloryzaciji przyrodniczej Miasta Szczecin, BKP S.
C., Szczecin 2018). Wykonane na potrzeby przedmiotowej inwestycji wizje terenowe nie potwierdzity
wystepowania gatunkow ptazow i gazéw w sgsiedztwie inwestycji (ciek Leszczyniec pozostawat
wyschniety). Niemniej wskazany ciek oraz staw stanowig potencjalne miejsce bytowania ww. gatunkow
dlatego w przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny (marzec-pazdziernik),
w pétnocnej czesci terenu inwestycyjnego (graniczacej z ciekiem Leszczyniec), nalezy zainstalowac
tymczasowe ogrodzenia herpetologiczne — plotki lub siatkg o drobnych oczkach np. 5 x 5 mm
o wysokosci ok. 40 cm. Ponadto, w trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ miejsca stanowigce
potencjalne putapki antropogeniczne dla zwierzat (np. wykopy), prowadzi¢ regularne przeglady ww.
miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzgt. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat
bezzwlocznie je odiowié i przenies¢ poza teren inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach
siedliskowych. Rowniez przed zasypaniem wykopoéw konieczne jest przeprowadzenie kontroli pod
katem obecnosci zwierzat.
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Zgodnie z obowigzujgcym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967)
przedmiotowe przedsiewzigcie realizowane bedzie na obszarze Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolite] Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW600017197696 Niedzwiedzianka.

JCWP Niedzwiedzianka (RW600017197696) to naturalna czes¢ wod charakteryzujgca sie dobrym
stanem ogolnym, niemonitorowana,. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako niezagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celéow $rodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla ww. JCWP 83: utrzymanie
dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

JCWPd (GW600024) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia zatozonych celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla
ww. JCWPd sa: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd i poza
obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rédigdowych, jak rowniez poza obszarami szczegdinego
zagrozenia powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych.

M. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowar
wymienionych w pkt 1 2:

Inwestycja pn.: ,Zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na dzialce 23/6 obr. 4195 polega¢ bedzie na
budowie zespotu 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu wokét zabudowy.

Majac na uwadze rodzaj i charakter zabudowy, planowanej w sasiedztwie istniejgcych terendw
zabudowanych przy ulicy Figowej w Szczecinie, przedsiewziecie bedzie wpisywato sie w istniejgcy
krajobraz tej czesci miasta. Ze wzgledu na planowang wysoko$¢ zrealizowane budynki nie bedg
dominowac wysokoécig i nie wptyng istotnie na krajobraz w miejscu ich lokalizacji.

Biorgc pod uwage skale, charakter i przewidywane oddziatywanie przedsiewziecia, nalezy stwierdzié,
ze nie bedzie ono miato negatywnego wptywu na klimat.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Z uwagi na aktualne zagospodarowanie terenu inwestycyjnego,
planowane przedsiewziecie wpisuje sie w otaczajgcy krajobraz.

W wyniku realizacji inwestycji nie nastapig istotne zmiany zwigzane z pogorszeniem lub zmiang klimatu.
W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na swoj zakres i skale nie wptynie na
zmiane klimatu, zaréwno w ujeciu lokalnym, jak i regionalnym.

Z powyzszej analizy wynika, iz informacje podane w karcie informacyjnej przedsiewziecia przedstawity
W spos6b wystarczajacy i jednoznaczny dane o stopniu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo-wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne.
Okreslona zostata rowniez skala tych oddziatywan oraz sposoby ich ograniczenia. Z analizy zebranego
materiatu dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz zasieg jego oddziatywania
bedzie miat charakter lokalny. Nie wystgpig réwniez zagrozenia zwigzane z negatywnym
oddziatywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsiewziecia oraz
warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji uznaje sie, iz planowana inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ nie nakladajgc obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,Zespdt budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
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zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na dziatce 23/6 obr. 4195”, uwzglednit stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie. Tutejszy
organ zbadat sprawe przede wszystkim w oparciu o uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy
00§, a w celu dodatkowego zabezpieczenia $rodowiska, natozyt odpowiednie warunki dla realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadto, w przediozonej dokumentacji, réwniez Whioskodawca
zobowigzat sie do stosowania rozwigzan minimalizujgcych emisje zwigzane z realizacjg i eksploatacjg
przedmiotowego przedsiewziecia.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne nie bedzie
w sposdb znaczgcy oddziatywaé na poszczegdlne elementy $rodowiska, a eksploatacja
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardow jakosci srodowiska.
Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na tereny chronione, w tym na obszary Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng odlegtos¢ przedsigwzigcia od granic Rzeczpospolitej
Polskiej, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym organ uznat, iz przedmiotowa inwestycja, przy uwzglednieniu rozwigzan
techniczno-technologicznych i warunkéw realizacji i eksploatacji inwestycji przedstawionych
i preferowanych w przedtozonej przez Wnioskodawce karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie
spowoduje przekroczenia norm w $rodowisku i jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami oraz nie
bedzie miata negatywnego wptywu na stan $rodowiska, w tym na obszary Natura 2000 i realizacje
celow srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Biorgc powyzsze pod uwage rozstrzygnieto jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn. zm.) decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ww. ustawy
oraz zgloszen, o ktérych mowa w ust. 1a ww. ustawy. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgioszenia
nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym' decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie¢ ostateczna, o ile strona, kiora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancii, stanowisko, ze aktualne
sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w tej decyzji. Zajecie stanowiska nastgpuje na whniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajgcych
z decyzji srodowiskowej. Wniosek ten sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktorym decyzja Srodowiskowa stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-504 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolfania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron
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postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Zalgcznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z2022r., poz. 1029 z p6zn. zm.)
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Otrzymuja:

6) Strony postepowania
2. Prezydent Miasta Szczecin WOSr - a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Firlika 20, 71 - 637 Szczecin
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, ul. Gdanska 4. 73-110 Stargard
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin
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WOSr-VII.6220.1.35.2022.MR Szczecin, 2023-01-10

Zatacznik
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 10.01.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.35.2021.MR

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.. ,Zespdt budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zlokalizowanych w Szczecinie, w rejonie ul. Figowej na
dzialce 23/6 obr. 4195” zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn. zm.).

Przedsiewziecie zrealizowane zostanie na dziatce nr 23/6 obreb 4195 przy ul. Figowej w Szczecinie. Na
terenie inwestycyjnym planuje sie budowe 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (po dwa segmenty stykajacych sie jednym bokiem). Dziatka inwestycyjna zostanie
podzielona na mniejsze dziatki o powierzchni minimum 400 m? zabudowane jednym segmentem kazda
z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

Powierzchnia przewidziana pod planowane przedsiewzigcie wynosi okoto 2 ha w tym powierzchnia
zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong w postaci drég dojazdowych, parkingow, chodnikow,
tarasow i podjazdéw wyniesie okofo 1 ha.

Teren w stanie obecnym jest niezabudowany i obejmuje odtogowany grunt orny. W bezposrednim

sgsiedztwie obszaru inwestycyjnego wystepuja:

- od strony zachodniej — odtogowane grunty rolne,

- od strony potudniowej i wschodniej — tereny zabudowy jednorodzinnej z zielenig urzadzona,

- od strony pétnocnej — réw bez wody (ciek Leszczyniec) z waskim nieregularnym zadrzewieniem
budowanym gtéwnie przez wierzbe krucha.

Kazdy budynek mieszkalny zostanie wybudowany na planie prostokata, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony.

Dach budynku dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, o kacie nachylenia 25°.

Ogolne parametry i wymiary poszczegoinych budynkow wynosic beda:

- diugosc¢ budynku - do 12,0 m,

- szeroko$¢ budynku (szerokosé elewacji frontowej budynku /segmentu/ od strony drég dojazdowych) —
do7,0m,

- wysokosé gornej krawedzi kalenicy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu
do budynku —do 10,0 m,

- wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowej - do 7,0 m,

- geometria dachu: dach wielospadowy o kacie nachylenia do 45°,

- powierzchnia zabudowy budynku/segmentu - do 90,0 m?,

- kubatura budynku/segmentu — do 700,0 m®,

- liczba kondygnaciji — 2.

Dostep do planowanego osiedla zostanie zapewniony z ul. Klonowej poprzez ustanowienie stuzebnosci

na dziatkach nr 23/7 oraz 12 obreb 4195.

W czasie trwania prac budowlanych przewiduje sie wykorzystanie nastepujacych materiatow
budowlanych: beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, cegty, pustaki, materiaty
ceramiczne, drewno konstrukcyjne, stal konstrukcyjna, elementy prefabrykowane betonowe i stalowe
oraz materiatow budowlanych do wykoriczenia wewnetrznego: tynki, gipsy, stolarka okienna i drzwiowa,
ptyty gipsowo-kartonowe, glazura, elementy ceramiczne.



13

Woda pitna na cele bytowe w trakcie realizacji inwestycji zapewniona bedzie z butelek. Woda do celéw
budowlanych pobierana bedzie z sieci wodociggowej lub dowozona beczkowozami. Szacowana ilosé
wody na cele bytowe i budowlane wynosi¢ bedzie 1 m3/dobe.

Wody opadowe z terenu inwestycji w trakcie prac budowlanych bedg sptywaty z placu budowy
W sposob naturalny — infiltracja.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych typu toi — toi.
Odbidr sciekow bedg wykonywaty specijalistyczne firmy. Szacuje sig, ze do spiukiwania sanitariatow
zapotrzebowanie wynosi okoto 10l/osobe/dobe.

W fazie realizacji inwestycji energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci energetycznej, szacunkowe
srednioroczne zuzycie energii wynosi¢ bedzie do 2500 kWh.

Realizacja inwestycji moze wigza¢ sie ze wzrostem zanieczyszczenia powietrza w sgsiedztwie terenu
inwestycyjnego, ktéra wynika¢ bedzie z emisji pytéw (w wyniku prac budowlanych) oraz gazéw (emisja
spalin). Beda to jednak oddziatywania okresowe i odwracalne, ktére nie bedg powodowaé znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko. W celu ograniczenia zanieczyszczen wynikajgcych z emisji spalin
wykorzystywane maszyny i urzadzenia beda spetnia¢ obowiazujace w tym zakresie normy.

Wplyw na klimat akustyczny bedzie zwigzany z pracg maszyn i urzgdzen budowlanych oraz
samochodoéw dostawczych. W celu ograniczenia oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, prace
budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej oraz
z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen sprawnych technicznie. Ponadto, baza sprzetu budowlanego
zostanie zlokalizowana w mozliwie najwiekszym oddaleniu do obszaréw chronionych akustycznie.
Zdecydowana wigkszos¢ wszystkich wytwarzanych na etapie realizacji odpadow stanowié beda odpady
z grup 15 i 17. Za zagospodarowanie wszystkich odpadow wytwarzanych podczas realizacji zadania,
odpowiedzialny jest Wykonawca. Odpady beda wstepnie gromadzone przez wykonawce robdt
budowlanych na zapleczu terenu placu budowy, w specjalnych kontenerach, zgodnie z zasadami
segregacji odpadow i w sposéb zabezpieczajacy przed ewentualnymi odciekami, powodujgcymi
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Nastepnie odpady wywozone bedg z terenu budowy
przez uprawnione firmy.

Na etapie eksploatacji, ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia, nie bedzie ono negatywnie
oddziatywa¢ na Srodowisko gruntowo-wodne z uwagi na uporzadkowang gospodarke wodno-$ciekowa,.
W fazie eksploatacji pobér wody bedzie odbywat sie z sieci wodociggowej w obrebie dziatki
inwestycyjnej. Podtgczenie planowanej inwestycji nastapi poprzez rozbudowe istniejgce] sieci
wodociggowej w ul. Figowej i ul. Trzcinowej. Catkowite zapotrzebowanie na cele bytowe i gospodarcze
zakfada sie na poziomie okoto 25,6 m®/dobe dla catej inwestycji.

Inwestor przewiduje dwa alternatywne rozwigzania w zakresie zagospodarowania $ciekow sanitarnych
powstajgcych na etapie eksploatacji inwestycji. Wykonane zostang indywidualne przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw lub bezodptywowe zbiorniki w zaleznosci od wynikow rozpoznania gruntowego
oraz szczegdtowych badan geotechnicznych (m. in. w zakresie parametrow rozsgczajgcych gruntu).
llos¢ Sciekow bytowych dla catej inwestyciji wyniesie okoto 25,6 m3/dobe.

Wody opadowe, ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j,
zagospodarowane beda na terenie inwestycji. Catkowita il0é¢ wod opadowych z dachu i terendw
utwardzonych wynosi¢ bedzie okoto 4560 m3/rok.

Na etapie eksploatacji energia elektryczna niezbedna do pokrycia zapotrzebowania na zasilanie catego
osiedla bedzie pobierana z sieci elektroenergetycznej. Szacowana moc przytagczeniowa wyniesie okoto
240 kW.

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej ogrzewane bedg kottami gazowymi na gaz
ziemny. llos¢ gazu potrzebna na pokrycie zapotrzebowania na gaz dla 1 kotta gazowego wynosi¢
bedzie 2,7 Nm3/h.

Etap eksploatacji inwestycji wigze sie z emisjami do powietrza pochodzacymi z ruchu pojazdow
mieszkancow osiedla — emisje niezorganizowane oraz emisjami z kottow gazowych - emisja
zorganizowana. Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza po oddaniu przedsiewziecia do
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uzytkowania bedzie ruch pojazdow poruszajgcych sie po terenie przedsiewzigcia, ktory w konsekwencji
spowoduje niewielkg emisje zanieczyszczen komunikacyjnych. Nie przewiduje sig, aby przedsiewziecie
na etapie eksploatacji przyczynito sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w tym zakresie.
Ogrzewanie projektowanych budynkéw odbywa¢ sie bedzie za pomocg kottow gazowych 24kW
montowanych w kazdym z lokali. Podczas eksploatacji projektowanego przedsiewziecia wystapi emisja
energetyczna ze spalania niskoemisyjnego gazu ziemnego Wwysokometanowego. W zwigzku
z powyzszym przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie wptywac na stan i jakos¢ powietrza
w najblizszym otoczeniu inwestycji.

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg towarzyszaca uzytkowane
bedg w okresie catego roku. Po oddaniu inwestycji do eksploatacji, gtownymi zrodtami emisji hatasu
bedg poruszajgce sie po terenie inwestycji pojazdy osobowe. Nie przewiduje si¢ montazu zrodet emis;ji
generujacych ponadnormatywny hatas. Teren inwestycji nie bedzie zrédiem nadmiernego hatasu,
wibracji, promieniowania, promieniowania jonizujgcego i pola elektromagnetycznego. Poza funkcjg
mieszkalng nie przewiduje si¢ innej dziatalnosci, ktéra moze emitowaé hatas w stopniu ucigzliwym lub
zagrazajgcym zdrowiu okolicznych mieszkancow.

W trakcie eksploatacji osiedla bedg powstawaty odpady komunalne, zwigzane z bytowaniem
mieszkancow osiedla. W ramach inwestycji przewidziano usytuowanie na kazdej wydzielonej dziatce
dwa miejsca czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem segregacji odpadow
(émietniki), tj. po jednym dla kazdego lokalu. Gromadzone odpady bedg cyklicznie odbierane bedg
przez podmiot $wiadczacy ustugi w tym zakresie, posiadajacy wymagane uprawnienia - pozwolenia.
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