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RADY MIASTA SZCZECIN S e
ZADES corroronisiesinion 2016 r. \ kot 200G

W sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy przez Gming Miasta Szczecin lokalu mieszkalnego polozonego
w Szczecinie przy ulicy Mariackiej m.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty w
wysokosci 182 032, 11 z1, udzielonej przez Gming Miasto Szczecin od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr , znajdujacego si¢ w budynku polozonym w Szczecinie przy ulicy
Mariackiej -, naleznej od T M

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Aktem notarialnym Rep. A nr 6506/2014 z dnia 9 pazdziernika 2014 roku Gmina Miasto
Szczecin zbyla lokal mieszkalny nr ', polozony przy ul. Mariackiej , na rzecz T i
A M ,, za kwotg 192 000, 00 zi. Przy nabyciu powyzszego lokalu zostala
udzielona bonifikata w wysokosci 95 % od ceny lokalu. W celu zabezpieczenia zwrotu
bonifikaty, na nieruchomosci lokalowej ustanowiono na rzecz Gminy Miasto Szczecin
hipoteke¢ umowna, do kwoty 219 460, 00 zi.

Pani T M nabywajac ww. lokal mieszkalny dzialata w imieniu wiasnym oraz

meza, na podstawie udzielonego w dniu 7 czerwca 2004 r. pelnomocnictwa (akt notarialny
Rep. A nr 2520/2004).

Na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 8086/2014 z 12 grudnia 2014 r. T

M dzialajac w imieniu wilasnym oraz w imieniu i na rzecz me¢za A

M darowata z majatku wspdlnego na swéj majatek osobisty lokal mieszkalny nr
potozony przy ul. Mariackiej wraz z udzialem we wspdlnych czgsciach budynku, czyli

nastapito zbycie nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej. A M zmart w dniu 11

lutego 2015r.

Aktem notarialnym Rep. A nr 3022/2015 z dnia 18 maja 2015 r. Pani M , jako
osoba obdarowana przez nabywce lokalu, sprzedata ww. lokal mieszkalny, za kwotg 218
000, 00 zt. Tak wigc w zastrzezonym ustawowo okresie nastapilo kolejne zbycie ww.
nieruchomosci, tym razem przez osobg bliska.

W dniu 30 czerwca 2015 r. aktem notarialnym Rep. A nr 3937/2015 nabyfa lokal
mieszkalny za kwote 218 000, 00 z}, zatem calo$¢ srodké6w uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego, potozonego w Szczecinie przy ul. Mariackiej , przeznaczona zostata na
nabycie innego lokalu mieszkalnego, w ktérym Pani M . obecnie zamieszkuje.

Art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze
jezeli nabywca nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia nabycia zbyl go lub wykorzystal na inne cele, niz cele uzasadniajagce udzielenie
bonifikaty, to jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zadanie wlasciwego organu.

Zgodnie z art. 68 ust. 2a powolanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami przepisu
ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;
2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomosé
przeznaczong lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostang w ciagu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

W mysl art. 68 ust. 2b ww. ustawy zapisy art. 68 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby
bliskiej, ktora w zastrzezonym okresie zbyfa lub wykorzystata nieruchomo$é na inne cele niz
cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty.

W wyroku z dnia 14 lipca 2010 r. sygn. akt V CSK 15/10 Sad Najwyzszy uznal, ze
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przestanki zwolnienia od obowiazku zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji (art. 68 ust. 2a ugn.) majg zastosowanie do pierwotnych nabywcow
nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy, a nie do oséb im bliskich (art. 68 ust. 2
lit. b ustawy), na rzecz ktorych zbyly nieruchomos¢.

Wykladnia tego przepisu prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze obowiazek zwrotu
przez osobg bliska kwoty réwnej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwila zbycia
przez osobg bliskg nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy -
z wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4 wrzeénia 2014 r. sygn. akt I ACa
241/14, a tym stanowi podstawe do wystapienia z zadaniem zwrotu bonifikaty.

Jednoczesnie zgodnie z art. 68 ust. 2c ww. ustawy Prezydent Miasta Szczecin moze
odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w przypadkach innych, niz okreslone w
art. 68 ust. 2a ustawy, po uzyskaniu zgody Rady Miasta Szczecin. Majac zatem na uwadze
mozliwos¢ wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuacji, ktérych nie sposéb
przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwos¢ indywidualnej oceny kazdej
sytuacji i podejmowania decyzji o sposobie jej rozwigzywania, na podstawie art. 68 ust. 2¢
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pismem z dnia 22 pazdziernika 2015 roku T M. zwrocita si¢ do Prezydenta
Miasta Szczecin z prosba o uwzglednienie jej szczegdlnej sytuacji i odstapienie od zadania
zwrotu bonifikaty. Mieszkanie przy ul. Mariackiej mialo powierzchni¢ 72, 63 m2, a po
smierci meza bylo dla niej samej za duze i zbyt drogie w utrzymaniu, dlatego tez
zdecydowala o kupnie mniejszego mieszkania (44,27m?2), kierujac si¢ checia racjonalnego
gospodarowania domowymi finansami.

Biorac pod uwagg, stan faktyczny przedmiotowej sprawy tj. przeznaczenie catosci $rodkéw
w ciagu 12 miesigey na nabycie mniejszego, tariszego w utrzymaniu lokalu mieszkalnego
oraz szczegblne okolicznosci zbycia przedmiotowego mieszkania, wyrazenie zgody na
odstapienie od Zzadania zwrotu udzielonej bonifikaty uwazam za zasadne.
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