UCHWALA NR XXXI11/950/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 9 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21,
poz. 405); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLVI/1156/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zdroje — Sanatoryjna” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna” w Szczecinie na obszarze osiedla Zdroje, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 51,76 ha ograniczony:
1) od potnocy — ul. Batalionow Chlopskich;
2) od wschodu — trasa projektowanego przebiegu szybkiego tramwaju;

3)od poludnia — terenami kolejowymi (linia kolejowa relacji Szczecin Glowny — Stargard
Szczecinski).

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.Z.5001.MW,U pow. 2,71 ha

2) D.Z.5002.U0 pow. 231 ha
3) D.Z.5003.U pow. 0,09 ha
4) D.Z.5004.MN,U pow. 1,28 ha
5) D.Z.5005.UMN pow. 0,11 ha
6) D.Z.5006.MN,U pow. 0,04 ha
7)  D.Z.5007.MW,U pow. 2,43 ha
8) D.Z.5008.MN,U pow. 1,13 ha
9) D.Z.5009.MN,U pow. 0,30 ha
10) D.Z.5010.UMN pow. 0,23 ha
11) D.Z.5011.MN,U pow. 0,20 ha
12) D.Z.5012.U pow. 1,28 ha

13) D.Z.5013.MW.,U pow. 1,72 ha
14) D.Z.5014.UK,ZP pow. 0,33 ha
15) D.Z.5015.MW,U pow. 4,13 ha
16) D.Z.5016. MW,U pow. 0,81 ha
17) D.Z.5017.MW,U pow. 1,60 ha
18) D.Z.5018.UMN pow. 1,17 ha
19) D.Z.5019.MW,U pow. 0,22 ha
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20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)

D.Z.5020.MW,U

D.Z.5021.U,KS,ZP

D.Z.5022.GE
D.Z.5023.KG,KS
D.Z.5024 MN,U
D.Z.5025.MN,U
D.Z.5026.ZP
D.Z.5027.MN,U
D.Z.5028.ZP,WS
D.Z.5029.MN,U
D.Z.5030.U,MN
D.Z.5031.KSP,U
D.Z.5032.ZP
D.Z.5033.MN,U
D.Z.5034.MN,U
D.Z.5035.U0
D.Z.5036.U,MN
D.Z.5037.MN,U
D.Z.5038.Z1
D.Z.5039.U
D.Z.5040.MN,U
D.Z.5041.MN,U
D.Z.5042.MW,U
D.Z.5043.U
D.Z.5044 MN,U
D.Z.5045.MN,U
D.Z.5046.U
D.Z.5047.MW,U
D.Z.5048. MW,U
D.Z.5050.KD.Z
D.Z.5051.KD.L
D.Z.5052.KD.D
D.Z.5053.KD.D
D.Z.5054.KD.D
D.Z.5055.KD.D
D.Z.5056.KD.D
D.Z.5057.KD.D
D.Z.5058.KD.D
D.Z.5059.KD.D
D.Z.5060.KD.D
D.Z.5061.KD.D

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.

0,16 ha
0,50 ha
0,10 ha
0,89 ha
0,45 ha
2,64 ha
0,27 ha
0,28 ha
0,92 ha
0,72 ha
0,41 ha
0,24 ha
0,18 ha
0,28 ha
0,52 ha
0,69 ha
0,25 ha
0,62 ha
0,33 ha
1,57 ha
0,82 ha
1,29 ha
0,13 ha
0,18 ha
0,84 ha
0,06 ha
1,56 ha
0,06 ha
1,45 ha
2,09 ha
0,83 ha
0,09 ha
0,15 ha
0,20 ha
0,10 ha
0,41 ha
0,47 ha
0,33 ha
0,13 ha
0,42 ha
0,30 ha
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62) D.Z.5062.KD.D pow. 0,43 ha

63) D.Z.5063.KD.D pow. 0,30 ha
64) D.Z.5064.KD.D pow. 0,33 ha
65) D.Z.5065.KD.D pow. 0,43 ha
66) D.Z.5066.KD.D pow. 0,21 ha
67) D.Z.5067.KD.D pow. 0,19 ha
68) D.Z.5068. KDW pow. 0,03 ha
69) D.Z.5069.KDW pow. 0,05 ha
70) D.Z.5070.KP pow. 0,09 ha
71) D.Z.5071.KK pow. 0,12 ha
72) D.Z.5072.KK pow. 0,07 ha
73) D.Z.5073.E pow. 0,01 ha
74) D.Z.5074.KPS pow. 0,003 ha
75) D.Z.5075.Z,U pow. 0,84 ha
76) D.Z.5076.KS,U pow. 0,19 ha
77) D.Z.5077.Z1 pow. 0,69 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej)
wraz z ustugami, tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu i o§wiaty, tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej, tereny parkingdw i zespotdw garazowych, tereny infrastruktury technicznej, w tym
tereny komunikacji drogowej, rowerowej, pieszej ikolejowej oraz obiekty isieci infrastruktury
technicznej.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czg$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Z (osiedle Zdroje);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 5;
4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 001 + 077;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
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b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

¢) U - teren zabudowy ustugowe;j,

d) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

e) UK,ZP - teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego, zielen urzadzona,

f) UO - teren zabudowy ustugowej o$wiaty,

g) U,KS,ZP - teren zabudowy ustugowej, parkingu i zieleni urzadzonej,

h) KSP,U - teren stacji paliw ptynnych z obiektami ustug towarzyszacych, zabudowa ustugowa,

i) ZP - teren zieleni urzadzonej,

J) ZP,WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rdédladowych,

k) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

1) Z,U - teren zieleni z dopuszczeniem ustug,

m) KG,KS - teren zespotu garazowego i parkingu,
n) KS,U - teren parkingu z dopuszczeniem ustug,
0) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,

p) E - teren stacji transformatorowe;j,

q) KPS - teren przepompowni §ciekdw sanitarnych,
r) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

s) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

t) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

u) KDW - teren drogi wewngtrznej,

v) KP - teren ciagu pieszego,

w) KK - teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdéch poziomach: ogdlnym

1 szczegdtowym. Ustalenia ogdlne

obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach terenow

elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu,
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia

dziatki, zielen w donicach);
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2) dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej
25°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym
cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dopuszczalna calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych— w przypadku obicktow
kubaturowych oznacza wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych
oznacza wysokos$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu terenu;

4) dostep ogélny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu itp.;

5) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania;
najczescie] wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoS$cia i proporcjami otwordow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

8) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw izwienczenia budynkow, podzialu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

9) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych iglownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);

10) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby terenu, w tym nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyrownanie powierzchni) o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1,5 m;

11) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnos$cia
gospodarcza, o powierzchni nieprzekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej
na cele tej dziatalno$ci, zlokalizowane na dziatlce wspolnej z obiektem ustugowym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

12) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkoéw roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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14) obiekt techniczny — czgs¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacj¢ lub urzadzenie techniczne
zwiazane z budynkiem albo budowla (cze¢scia budowli);

15) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gldwnej bryty budynku;

16) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

17) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; na obszarach rezerwowanych
zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektow na terenach
rezerwowanych nie mozna okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub
tylko wykopy ziemne; w porozumieniu z organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane
na cele OC przeznacza si¢ np. na ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place
zabaw itp.;

18) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejsécia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng czg§¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czegsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, atakze nadwieszonych czeéci budynku powyzej parteru, basenoéw
i sztucznych oczek wodnych;

19) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy napisy
i znaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie iusytuowaniu
dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w spos6b nie przestaniajacy otworéw okiennych
i detalu architektonicznego; reklama wbudowana nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

20) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw,
znakow graficznych iinnych elementéow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

21) stup ogloszeniowy - nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm iwysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 400 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

22) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe Ilub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

23) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszar6w chronionych;
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24) szyld - tablica lub urzadzenie, o powierzchni do 0,8 m?, umieszczone na budynku, ogrodzeniu
albo w innym miejscu przed budynkiem, zawierajace: np. nazwe instytucji lub firmy, logo, adres,
informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

25) §ciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

26) trasa rowerowa —spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania oraz
odcinki drog;

27) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuiz drég (poza lasami i parkami
oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa ikrzewy gatunkow egzotycznych za wyjatkiem pospolitych
gatunkdw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, jaSminowcoéw, kasztanowca,
kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, $wierkoéw, tawul
i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikow;

28) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

29) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), zlozony z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty uciazliwe od terenow sasiednich;

30) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy
kompozycji ciagéw ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych na cele inne niz realizacja urzadzen
lub obiektow infrastruktury technicznej nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) =zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki
pojazdowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy:

a) powyzej 2000 m?,
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b) powyzej 400 m?,z wylaczeniem terenu D.Z.5012.U;
4) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw ptynnych, z wytaczeniem terenu D.Z.5031.KSP,U;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) w granicach terenow ustugowych (U, U,MN) i zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
(MN,U, MW,U), ustugi oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej lokalizuje si¢ wylacznie
poza zasiggiem oddzialywania uciazliwosci od komunikacji drogowej Iub kolejowej, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowia inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty obszar planu objety jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku i jego otuliny ustala si¢ ochrong istniejacych
powiazan ekologicznych, wystepujacych warto$ci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych
m.in. poprzez:

a) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu, zgodnie z pkt 4,

b) stosowanie =~ w nasadzeniach  rodzimych  gatunkéw  roslin, zgodnie z warunkami
mikrosiedliskowymi (np. lipa drobnolistna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, wiaz szyputkowy, dab szypulkowy, gltog jednoszyjkowy); ustalenie nie dotyczy
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi,

d) uzupehienie i wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhz ulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych),
D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna), D.Z.5061.KD.D (ul. Jaracza), D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy
Polskiej), z zastrzezeniem pkt 5,

e) ustalenia szczegotowe sformutowane dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

2) czgs¢ obszaru planu sasiaduje ze specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgo6rza
Bukowe” PLH320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenéw w granicach planu
obowiazuje:

a) zakaz pogarszania stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony zostatl wyznaczony obszar Natura 2000,

b) zakaz pogarszania integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powiazan z innymi obszarami
ochrony Natura 2000, m.in. ze specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,,Dolna Odra”
PLH320037 i1 z obszarem specjalnej ochrony ptakow ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003;

3) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic, zakazuje sig:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,

b) likwidacji  ogoélnodostepnych terendw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatlcen ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

4) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewnetrznych ustalonych
w planie,
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d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

e) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odlegtosci
mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;

5) przy uzupetieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje sig:
a) zastosowanie gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,

b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

6) na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktoérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego pomniejszenie
o nie wigeej niz 5 % powierzchni dziatki, w zakresie niezb¢gdnym do poprawy funkcjonowania
i wyposazenia budynku lub terenu;

7) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od osi
skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

8) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 8,0 m od istniejacej magistrali
wodociagowej oznaczonej na rysunku planu, liczac od skrajni rury po obu stronach;

9) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi w zasiggu
uciazliwo$ci od ulicD.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), Batalionéw Chtopskich (poza obszarem
planu) oraz linii kolejowej (poza obszarem planu) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa komunikacji
drogowej 1ikolejowej, zmniejszajacych te ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych; ochrona przed halasem na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
winna by¢ realizowana $rodkami technicznymi z wylaczeniem ekrandéw akustycznych;

10) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN), w zaleznosci
od rodzaju ustug, budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz lokali mieszkalnych;

11) zakazuje si¢ dzialalno$ci obnizajacej standard warunkéw uzytkowania dla mieszkalnictwa,
o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, powodujace;j:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie hatasu o natgzeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

12) zakazuje si¢ sktadowania odpadow (w tym stanowiacych zrodto zerowania ptakow) na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery
substancje powodujace zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyty lub substancje
inicjujace kondensacje pary wodnej);

13) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ pod warunkiem nie pogarszania stosunkow gruntowo-
wodnych: przebudowe, rozbudowe, remont oraz podlaczenie drenazu do ciekdw irowow
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;j;

14) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach oznaczonych
na rysunku planu, dzialania inwestycyjne dostosowuje si¢ do zachowania iuczytelnienia
historycznej kompozycji zespolu zabudowy, zieleni iinnych elementow historycznego
zagospodarowania terenu oraz nawiazuje si¢ forma nowych budynkéw do kompozycji obicktow
o warto$ciach historycznych, poprzez m.in.:
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a) zachowanie historycznego uktadu i przekroju ul. Stefana Jaracza,

b) krycie nowych budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic: Stefana Jaracza, Mlodziezy
Polskiej i1 Batalionéw Chiopskich (poza obszarem planu) dachami stromymi symetrycznymi
(np. kalenicowe, mansardowe) z zastosowaniem ceramicznego pokrycia,

c) sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z historyczna linia zabudowy iw odleglosciach
wyznaczonych przez historyczne szerokos$ci frontow dziatek,

d) dostosowanie w maksymalnym stopniu nowego zainwestowania do historycznego krajobrazu
kulturowego oraz eliminacja elementow dysharmonizujacych,

e) utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych przedogrodkow,

f) ujednolicenie wysokosci ogrodzen od strony ulic oraz stosowanie ogrodzen azurowych,
nawiazujacych do form historycznych — z przgstami stalowymi lub drewnianymi, rozpigtymi na
filarach tynkowanych lub ceglanych osadzonych na niskim cokole;

2) ustala si¢ ochron¢ budynkéw o wartos$ciach historycznych, w tym ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanych w ustaleniach szczegotowych 1 oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytow budynku, formy
dachu, detalu architektonicznego oraz zasady historycznych podzialéw elewacyjnych (w tym
rozmieszczenia, wielko$ci i proporcji otwordw), z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza sig¢ rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej oraz elewacji bocznych budynku
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1/2 dlugosci bocznej $ciany mierzac od frontu budynku (z
wyraznym wyodrgbnieniem nowej cze¢Sci, nizszej od pierwotnej bryly budynku), chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

c) dopuszcza sig¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi lub poprzez realizacj¢ lukarn,
wycofanych wzgledem elewacji, pod warunkiem dostosowania ich rozmieszczenia i formy do
kompozycji budynku oraz ograniczenia ich szerokosci do maksimum 1/3 dtugosci dachu, chyba
ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

d) dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod warunkiem odtworzenia detalu
sztukatorskiego i faktury tynku oraz realizowania ocieplenia na catej plaszczyznie elewacji,
chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej,

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaré6w zewnetrznych
elementow konstrukcyjnych stolarki i zastosowania historycznego podziatu pola okiennego,

f) nakazuje si¢ zachowanie rodzaju materiatu historycznego pokrycia dachu (dachowka);
w przypadku konieczno$ci remontu pokrycia dachu stromego nakazuje si¢ stosowanie dachowki
ceramicznej,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji wzorowanej na historycznej (na podstawie badan
konserwatorskich kolorystyki pierwotnej) w oparciu o projekt wspolny dla calego budynku,

h) dopuszcza si¢ oznakowanie prowadzonej dziatalno$ci wylacznie w formie szyldow
o powierzchni do 0,5 m?, umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do
lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji;

ochrona budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz innych budynkow
o wartos$ciach historycznych, znajdujacych si¢ w pasie drogowym ul. Batalionéw Chlopskich
(poza obszarem planu) lub ul. Walecznych (w terenie elementarnym D.Z.5050.KD.Z),
obowiazuje do czasu przebudowy ulicy;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug (MN,U), oprocz
mozliwoséci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje
odrgbnego obiektu uslugowego na dzialce budowlanej wspolnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 20 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
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4) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN), dopuszcza si¢
lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobudowanego do obiektu
uslugowego albo jako odrgbny budynek mieszkalny (z ustugami lub bez ustug) na dzialce
budowlanej wspoélnej z obiektem ustugowym,;

5) ustala sig¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysokos¢ obiektow
technicznych wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci
najwyzszego punktu obiektu z uwzglednieniem wbudowanych urzadzen technicznych;

6) caly obszar planu pozostaje w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska, w ktorej
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje stala bezwzgledna dopuszczalna catkowita wysokosé
obiektow budowlanych oraz naturalnych nie przekraczajaca rzednej 46,0 m n.p.m., okre§lona
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza;

7) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy izagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie zpkt6, aw szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow
budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze (w tym wysokich obiektéw technicznych jak np.
kominy, wieze, maszty, anteny, stupy oswietleniowe);

8) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkonéw) 1w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej
albo terenie elementarnym, odpowiednio do powierzchni dzialki budowlanej albo terenu
elementarnego (zgodnie zustaleniami szczegdélowymi); obliczajac powierzchni¢ poddasza
przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym,;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej w przyziemiu i parterze (wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami
o charakterze statym lub tymczasowym), wiat;

10) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkow
towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany) przebieg obowiazujacej linii zabudowy
wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach
dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice,
a takze takich czesci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy oraz
elementy wsparte na stupach —do 1,5 m,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wyltacznie w przypadku
budynkow istniejacych — do 0,2 m;

12) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolno stojacych;

13)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U),
w granicach obszarow zabudowy wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza sig zblizenie
budynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany) do granicy dziatki lub
usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

14) z obszaréw zabudowy wyznaczonych liniami zabudowy wylacza si¢ obszary pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, gdzie obowiazuja
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ograniczenia w zakresie zabudowy 1izagospodarowania terenu, okre$lone w ustaleniach
szczegotowych;

15) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej po obu stronach wzdhuz:
a) kolektoréw kanalizacyjnych - w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m,
b) magistrali wodociagowych - w odleglo$ci mniejszej niz 8,0 m;

16) dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacj¢ zainwestowania iuzytkowania terenu niezgodnego
z planem, lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace budynki moga byc¢
poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku
i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku
nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania
obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych);

17) na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu zostat
przekroczony limit powierzchni zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sig
rozbudowg, przebudowg, nadbudowe budynku bez prawa powigkszania powierzchni zabudowy na
dzialce;

18) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania niezgodnego =z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami planu,

b) tymczasowych obiektow ustugowych i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym (np.
letnie ogrodki gastronomiczne, urzadzenia zabaw dla dzieci) lub na czas trwania imprez
okoliczno$ciowych,

¢) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji (réwniez dla innych dzialek budowlanych)
oraz zastosowania rozwiazan przejsciowych zwiazanych z realizacja ustalen planu,

d) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych;

19) lokalizacj¢ nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje sig¢ facznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem usytuowania do istniejacego zagospodarowania terenu oraz dostosowaniem
kolorystyki i formy obiektow tymczasowych do stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwosécia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

20) zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam:

a) wolno stojacych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz
przestaniajacych obiekty o wartosciach historycznych, z wyjatkiem terenu elementarnego
D.Z.5031.KSP,U,

b) wbudowanych na obiektach o wartosciach historycznych,

¢) wbudowanych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu,
gzymsu, attyki,

d) wolno stojacych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
(MN,U),

e) w terenach zieleni urzadzonej i izolacyjnej (ZP, ZP,WS i ZI),
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f) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe lub odbiér sygnatow drogowych poprzez emisje
pulsujacego Swiatla,

g) wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni urzadzonej w formie
szpalerow drzew oraz w pasach rozdzielajacych jezdnie,

h) mocowanych na stupach infrastruktury technicznej, latarniach, skrzynkach elektrycznych
1 innych elementach zainwestowania miejskiego,

1) mocowanych na wiadukcie kolejowym;
powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

21) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usthug (MN,U) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych wytacznie na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow,
z zastrzezeniem pkt 20 lit. b, o powierzchni do 2 m?, zawierajacych grafike informacyjno-
reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na
ktorej reklama jest umieszczona;

22) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych instalowanych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych na rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu
budowy;

23) lokalizacje reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

24) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedluzanie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak: budki telefoniczne, kioskowiaty i1 wiaty przystankowe, kosze na $mieci,
tawki, lampy, poidelka, stojaki na rowery, parkomaty, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem kolorystyki i formy obiektow do otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c)nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

25) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatow wentylacji
mechanicznej, zaluzji wlotow iwylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lico
budynku, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

26) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub zespoty
garazy lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokow: z ulicy, z ciagu pieszego
i $ciezki rowerowej, z terenow zieleni urzadzonej i ustug o dostgpie ogdlnym lub publicznym;

27)wzdluz drog publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych;

28) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

29) ustalenia  kompozycji iform zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci;
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2) ustala si¢ scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne; dla terenow,
w ktorych ustalenia szczegdlowe nie okreSlaja parametrow w zakresie: powierzchni dziatki,
szerokosci frontu dziatki wzdhuz drogi publicznej lub kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ dowolne zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomos$ci zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach
szczegblowych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic lub drég wewngtrznych, okreslony
w ustaleniach szczegdlowych kat potozenia granic dzialek dotyczy wylacznie granic
stykajacych sig z linia rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwo o +5°/-5° od ustalonego kata potozenia granic dziatek w stosunku do
linii rozgraniczajacych ulicy lub drogi wewngtrznej;

4) parametry okreslone wust. 4 ustalen szczegétowych nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych, polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice: ulica D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych) oraz ul. Batalionéw Chlopskich
(poza obszarem planu);

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw, wynikajacej
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych irowerdow przyjmuje si¢
wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — dla terendw elementarnych
D.Z.5001.MW,U, D.Z.5002.U0, D.Z.5003.U, D.Z.5004.MN,U, D.Z.5005.U,MN,
D.Z.5006. MN,U, D.Z.5007.MW,U, D.Z.5008.MN,U, D.Z.5009.MN,U, D.Z.5010.U,MN,
D.Z.5011.MN,U, D.Z.5012.U, D.Z.5013.MW,U, D.Z.5014.UK, D.Z.5015.MW,U,
D.Z.5016. MW,U, D.Z.5017.MW,U, D.Z.5018.UMN, D.Z.5019.MW,U, D.Z.5020.MW,U,

D.Z.5075.2,U:
Wskaznik
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | liczby miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 1
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,5
max. 1
3. |Hotele, pensjonaty 10 tozek min. 2,5
max. 4
Szkoly podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna max. |
5. [Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne max. 1
6. [Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci max. 2
dzieci
7. | Koscioty, kaplice 20 miejsc siedzacych max. |
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8. [Domy kultury 100 uzytkownikow min. 1
max. 3
9. [Obiekty wystawowe, galerie itp. 50 uzytkownikow min. 5, max. 10
jednoczesnie + min. | mp dla

autokaru

10. | Biblioteki 20 uzytkownikow max. 1
jednoczes$nie

11. [Szpitale, kliniki 10 tozek min. 2
max. 5
12. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 1 gabinet min. 1
ambulatoria max. 2
13. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych max. |
14. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej” min. 1
max. 3
15. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? powierzchni min. 1

sprzedazy do 2000 m? sprzedazy max. 2,5
16. [ Targowiska, hale targowe o charakterze 50 m? powierzchni min. 1
ogdlnomiejskim calkowitej max. 2
17. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej” max. |
18. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 10 miejsc min. 1
wylaczeniem baréw mlecznych 1 jadtodajni konsumpcyjnych max. 2

charytatywnych)

19. | Male obiekty sportu i rekreacji (np. 10 korzystajacych min. 1
sitownie, fitness) max. 3
20. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikow max. |
21. [Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier 10 uzytkownikow min. 1
itp.) max. 2
22. |Ustugi rézne 100 m? pow. uzytkowe;j” min. 1
max. 2

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — dla pozostatych terenow

elementarnych:
. Jednostka Wskazr‘ul‘( liczby
L.p. Obiekt lub teren . . miejsc
obliczeniowa .
postojowych
1 2 3 4
1. [ Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 2
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. |
3. | Hotele, pensjonaty 4 tozka min. |
4. | Szkoty podstawowe 1 gimnazja 1 sala dydaktyczna min. |
5. [Obiekty dydaktyczne 4 miejsca min. 1
dydaktyczne
6. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci min. 2
dzieci
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7. | Koscioty, kaplice 10 miejsc siedzacych min. 1
8. | Domy kultury 20 uzytkownikow min. |
9. | Obiekty wystawowe, galerie itp. 100 uzytkownikow min. 25 + min.
jednoczesnie 4 m.p. dla
autokarow
10. | Biblioteki 20 uzytkownikow min. 1
jednoczesnie
11. | Szpitale, kliniki 5 16zek min. 2
12. [Przychodnie, gabinety lekarskie, 1 gabinet min. 2
ambulatoria
13. [Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych min. 1
14. | Biura, urzedy, poczty, banki 50 m? pow. min. 1
uzytkowej”
15. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 40 m? powierzchni min. 1
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy
16. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. min. 1
uzytkowej”
17. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanowisko min. 4
naprawcze
18. | Stacje paliw ptynnych (z wylaczeniem 1 obiekt min. 5 + 2 na sklep
stacji bez obstugi)
19. | Myjnie samochodowe (jako samodzielne 1 stanowisko do min. 2
obiekty) mycia
20. [Stacje diagnostyczne, punkty wymiany 1 stanowisko min. 2
oleju, opon itp.
21. |Restauracje, kawiarnie, bary (z 5 miejsc min. 1
wylaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych
1 jadtodajni charytatywnych)
22. |Male obiekty sportu i rekreacji (np. 5 uzytkownikow min. 1
sitownie, fitness)
23. |Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikoéw min. 1
24. |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier 10 uzytkownikow min. 1
itp.)
25. | Ustugi rozne 100 m? pow. min. 1
uzytkowej”

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca

postojowe, nie zalicza sig: powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazynow, archiwow

itp.

¢) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow — dla catego obszaru planu:

ok

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

Wskaznik liczb
. Jednostka . y
L.p. Obiekt lub teren . . miejsc
obliczeniowa .
postojowych
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1 2 3 4

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 5 mieszkan min. |

3. | Hotele, pensjonaty 50 16zek min. |

4. | Szkoly podstawowe 1 gimnazja 2 sale dydaktyczne min. |

5. [Obiekty dydaktyczne 20 miejsc min. 1
dydaktycznych

6. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci min. 1

dzieci
7. | Koscioty, kaplice nie okresla si¢
8. | Domy kultury 200 m? pow. min. 1
uzytkowej”

9. | Obiekty wystawowe, galerie itp. 20 uzytkownikow min. 1
jednoczes$nie

10. | Biblioteki 50 uzytkownikow min. 1

jednoczesnie

11. [ Szpitale, kliniki 200 16zek min. 3

12. [Przychodnie, gabinety lekarskie, 3 gabinety min. 1
ambulatoria

13. [Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢

14. | Biura, urzedy, poczty, banki 200 m? pow. min. 1

uzytkowej”

15. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? powierzchni min. 1
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy

16. | Targowiska, hale targowe o charakterze 200 m? powierzchni min. 1
ogolnomiejskim calkowitej

17. [ Obiekty ekspozycyjno-handlowe 200 m? pow. min. 1

uzytkowe;j”

18. | Warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla si¢

19. | Stacje paliw ptynnych nie okresla si¢

20. | Myjnie samochodowe nie okresla si¢

21. | Stacje diagnostyczne, punkty wymiany nie okresla si¢
oleju, opon itp.

22. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 20 miejsc min. 1
wylaczeniem baréw mlecznych i jadtodajni | konsumpcyjnych
charytatywnych)

23. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. 50 miejsc w szatni min. 3
sitownie, fitness)

24. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikow min. 1

jednoczesnie

25. |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier nie okresla si¢
itp.)

26. | Ustugi rozne 200 m? pow. min. 1

uzytkowej”
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E

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc
postojowych, nie zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow
itp.

ek

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja
w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu tymczasowego,
wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

¢) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne,
d) punktow gastronomicznych, barow mlecznych i jadtodajni charytatywnych,
e) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) pokazane na rysunku planu przebiegi S$ciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi;
ustalenie przebiegu Sciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg uscislony bgdzie w ustaleniach szczegotowych dla terenu
elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wydzielonych w planie: ulic, drég wewngtrznych, ciagdéw pieszych,
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu z zastrzezeniem pkt 18;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza terenami
wymienionymi w pkt 1 — wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem
pkt 18;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacych
magistrali wodociagowych w ul. Walecznych, Sanatoryjnej oraz Batalionéw Chlopskich (poza
obszarem planu);

6) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacym inowym systemem grawitacyjno-
tlocznej kanalizacji sanitarnej do kolektorow w ul. Walecznych i Batalionow Chtopskich (poza
obszarem planu);
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8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do kolektorow
w ul. Walecznych, Jasminowej, Piechoty, Kopalnianej i Batalionow Chtopskich (poza obszarem
planu);

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych inowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze, jak
1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 11 2 oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig
regulacyjna ulic;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych Zrodet energii wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego;

12) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustaleniec nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych
uzupetniajace zrodlo ciepta;

13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zZrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto
i energig elektryczna;

14) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
15 kV 10,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

15) dopuszcza sig likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ibudowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, kanalizacja §ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, siec¢ cieplna
2x40 mm;

17) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne;

18) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okre$lone
w planie nie dotycza sieci i infrastruktury telekomunikacyjne;j;

19) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegblnych posesjach, przy czym sposdb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos$¢
ich selektywnej zbiorki;

21) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych gromadzeniu
i selektywnej zbiodrce odpadoéw przeznaczonych do odzysku;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.5001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
30 % zwylaczeniem dzialek dla obiektow ustugowych Iub stacji transformatorowych —
o minimalnym udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 %;

2) od strony ul. Batalioné6w Chlopskich (poza obszarem planu) nakazuje si¢ uzupelnienie zieleni
wysokiej zwarta zielenia $redniowysoka o charakterze izolacyjnym, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 35 % z wylaczeniem
dziatek dla obiektéw ushlugowych Ilub inzynieryjnych urzadzen i obiektéw sieciowych -
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy: 50 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,90;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do
16,5 m; maksymalna wysoko§¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja
nadziemna, do 7,5 m; realizacj¢ nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytacznie
w dachu stromym;

6) zakazuje si¢ powigkszania wysoko$ci istniejacej zabudowy powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej; w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktérego wysokos$¢ przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego
odbudowe w pierwotnej wysokosci;

7) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 11 112, z wylaczeniem
budynku przy ul. Mtodziezy Polskiej 2, dla ktorego ustala si¢ krycie si¢ dachem stromym zgodnie
z pkt 8; nowe budynki czterokondygnacyjne kryje si¢ dachami stromymi (czwarta kondygnacja
w dachu stromym);

8) przy zewngtrznej przebudowie budynku przy ul. Mlodziezy Polskiej 2 zachowuje si¢ w elewacji
frontowej cechy charakterystyczne dla budynku przy ul. Mlodziezy Polskiej 4;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkéw mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

10) na cze$ci terenu ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

11)dla budynku przy ul. Mlodziezy Polskiej26, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw
i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkow, obowiazuje:

a) trwate zachowanie kompozycji budynku poprzez utrzymanie: gabarytdow budynku, formy
dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podzialow elewacyjnych (w tym rozmieszczenia,
wielko$ci 1 proporcji otworow),

b) zachowanie historycznego materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu;
12) ustala sig¢ zachowanie budynkow przy ul. Mlodziezy Polskiej 4 i 6, zgodnie z §6 ust. 3 pkt 2;

13) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
w granicach obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym,
realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni
wysokiej;
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14) nakazuje si¢ zachowanie syreny miejskiego systemu alarmowego zlokalizowanej na budynku
mieszkalnym przy ul. Batalionow Chtopskich 49;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych;

16) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 20 lit. a.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5063.KD.D (ul. Mtodziezy
Polskiej): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5063.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej), D.Z.5064.KD.D (ul. Jasminowej)
lub ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5063.KD.D, D.Z.5064.KD.D, D.Z.5001.MW,U oraz ul. Batalionéw Chlopskich (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 8. Teren elementarny D.Z.5002.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug uzupetniajacych z zakresu:
a) kultura i wystawiennictwo,
b) opieka zdrowotna,
¢) sport, rekreacja, turystyka.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
35 %;

2) nakazuje si¢ uzupetnienie zieleni wysokiej i sredniowysokiej wzdtuz granic terenu elementarnego,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z§ 6ust. 2 pkt 1 lit. b,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 20 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,50;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdhuiz granicy
z terenem elementarnym D.Z.5063.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej) i D.Z.5070.KP, zieleh wysoka
ksztaltuje si¢ w formie szpalerow drzew;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona o charakterze parkowym,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8;

8) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
w granicach obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym,
realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni
wysokiej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji
turystycznej oraz tablic informacyjnych o tresci zwiazanej z imprezami okolicznosciowymi lub
dzialalno$cia sezonowa na terenie szkoty.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5063.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej)
lub D.Z.5066.KD.D (ul. Widok), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jeden zjazd z ulicy D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych);
3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5063.KD.D, D.Z.5066.KD.D, D.Z.5070.KP, D.Z.5002.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych 1ikanalizacji sanitarnej oraz budowg sieci w terenie
elementarnym.

§ 9. Teren elementarny D.Z.5003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowej, obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
20 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,10 do 0,60;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;
6) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z, D.Z.5070.KP,
D.Z.5003.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci
W terenie elementarnym.

§ 10. Teren elementarny D.Z.5004.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlane;j: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem
pkt 11;

7)dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej
z wylaczeniem budynkéw przy ul. Piechoty 38a i ul. Widok 2, w typie zabudowy blizniaczej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

9) na cze$ci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

10) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, na jednej
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;
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11) ustala si¢ zachowanie budynkow przy ul. JaSminowej 1, 3 i 5 oraz przy ul. Mlodziezy Polskiej 1 i
3 zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5063.KD.D (ul. Mtodziezy
Polskiej) i D.Z.5064.KD.D (ul. Jasminowa): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5063.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej), D.Z.5064.KD.D (ul. Jasminowej),
D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub D.Z.5066.KD.D (ul. Widok);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5063.KD.D,
D.Z.5064KD.D, D.Z.5065.KD.D, D.Z.5066.KD.D, D.Z.5002.U0, D.Z.5004MN,U iz
D.Z.5064 KD.D poprzez teren D.Z.5005.U,MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej i kanalizacji ogolnosptawnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 11. Teren elementarny D.Z.5005.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
25 %;

2) przy realizacji lokalu mieszkalnego nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych
gwarantujacych nie przekroczenie wewnatrz mieszkania dopuszczalnych pozioméw dzwigku
1 wibracji, obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 10;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki nie posiadajace wartosci historycznych kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; budynek
frontowy przy ul. JaSminowej 4 kryje si¢ dachem stromym zgodnie z pkt 7;

6) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

7) ustala si¢ zachowanie budynku przy ul. Mtodziezy Polskiej 4 (frontowy) zgodnie z §6 ust. 3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Id: B4144B0C-C450-45F8-9CA3-FC102B49BCC6. Podpisany Strona 24



obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5064.KD.D (ul. JaSminowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5064.KD.D,
D.Z.5004.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci cieplnej i kanalizacji
og6lnosplawnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny D.Z.5006.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub D.Z.5066.KD.D (ul. Widok);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5065.KD.D,
D.Z.5066.KD.D.

§ 13. Teren elementarny D.Z.5007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30 %;
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych;

3) nakazuje si¢ uzupehiajace nasadzenia drzew i krzewow o charakterze izolacyjnym (ostonowym
od strony ulicy zbiorczej) wzdluz terenu elementarnego D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych),
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Czwartakéw (D.Z.5067.KD.D)
i ul. Piechoty (D.Z.5065.KD.D) w formie zespotu zieleni wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

3) zabudowg i zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei od strony
terenu D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,30 do 1,40;

6) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do
16,5m; maksymalna wysoko§¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja
nadziemna, do 7,5 m; realizacj¢ nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytacznie
w dachu stromym;

7) zakazuje si¢ powickszania wysokos$ci istniejacej zabudowy powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej; w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktérego wysokos$¢ przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig jego
odbudowe w pierwotnej wysokosci;

8) budynki kryje si¢ dachami oinnej geometrii niz dachy strome; nowe budynki
czterokondygnacyjne kryje si¢ dachami stromymi (czwarta kondygnacja w dachu stromym);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkow mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

10) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
w granicach obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym,
realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni
wysokiej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych; tymczasowe obiekty
budowlane sytuuje si¢ wylacznie poza pierzeja ul. Walecznych;

12) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu zulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub
D.Z.5066.KD.D (ul. Widok);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5065.KD.D, D.Z.5066.KD.D, D.Z.5070.KP, D.Z.5007.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 14. Teren elementarny D.Z.5008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
40 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,00;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkow czterokondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (czwarta kondygnacja w stromym dachu);

7) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;
8) dopuszcza sig lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5065.KD.D,
D.Z.5067.KD.D, D.Z.5008.MN,U, D.Z.5075.Z,U oraz w ul. Ja§minowej (poza obszarem planu);
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2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci gazowej, elektroenergetycznej
oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 15. Teren elementarny D.Z.5009.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
40 %;

2) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposOb zmniejszajacy negatywne oddzialywanie
komunikacji kolejowej; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 9;

3) na terenie poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
w odleglosci wigkszej niz 10,0 m od przebiegu magistrali wodociagowej nakazuje si¢ nasadzenie
drzew 1ikrzewoéw w zwartym zespole o charakterze izolacyjnym (ostonowym od strony linii
kolejowe;j).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustala si¢ zachowanie budynku przy ul. Piechoty 11 zgodnie z §6 ust. 3 pkt 2; nakazuje si¢
zachowanie historycznego ogrodzenia posesji od strony ul. Piechoty;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5065.KD.D,
D.Z.5067.KD.D, D.Z.5009.MN,U, D.Z.5010.U,MN;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 16. Teren elementarny D.Z.5010.U,MN
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
25 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ Ww zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddzialywanie komunikacji kolejowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

3) przy realizacji lokalu mieszkalnego nakazuje sig¢ zastosowanie rozwigzan technicznych
gwarantujacych nie przekroczenie wewnatrz mieszkania dopuszczalnych pozioméw dzwigku
i wibracji, obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 10;

4) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z§ 6ust. 2 pkt 1lit. b,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 1,00;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy dopuszcza si¢ zblizenie
budynkow do granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

7) w pasie technicznym magistrali wodociagowe] zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwaloéci magistrali;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia,
o wysokos$ci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakéw);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5065.KD.D,
D.Z.5067.KD.D, D.Z.5009.MN,U, D.Z.5010.U,MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej oraz budoweg sieci w terenie elementarnym,;

4) obowiazuje zachowanie pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu, do obstugi magistrali
wodociagowej w terenie D.Z.5067.KD.D.
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§ 17. Teren elementarny D.Z.5011.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
40 %; na dziatkach o udziale mniejszym niz 40 % zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni terenu
biologicznie czynnego;

2) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposob zmniejszajacy negatywne oddzialywanie
komunikacji kolejowej; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 9;

3) poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w odlegtosci
wigkszej niz 10,0 m od przebiegu magistrali wodociagowe] nakazuje si¢ nasadzenie drzew
i1 krzewow w zwartym zespole o charakterze izolacyjnym (ostonowym od strony linii kolejowej
i ulicy zbiorczej).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,00;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;

7)w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy dopuszcza si¢ zblizenie
budynkoéw do granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

9)w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) lub
D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5065.KD.D, D.Z.5067.KD.D, D.Z.5011.MN,U;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;
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4) obowiazuje zachowanie pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu, do obstugi magistrali
wodociagowej w terenie D.Z.5067.KD.D.

§ 18. Teren elementarny D.Z.5012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, targowisko;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych; obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ produkcyjna zwiazana z wytwarzaniem artykuldéw w miejscu ich
sprzedazy;

4) nakazuje si¢ lokalizacje szaletu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
10 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cigc¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkoéw niepozadanych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni, wtym nakazuje si¢ uzupelniajace
nasadzenia drzew ikrzewow od strony budynkow mieszkalnych przy ul. Mlodziezy Polskiej
i wzdluz terenu elementarnego D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei od strony
ulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej) i1 ul. Batalionow
Chtopskich (poza obszarem planu);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,70;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 2 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do
7,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii z zachowaniem jednolitej zasady kompozycji dla
wyodrgbnionego przestrzennie zespolu zabudowy o podobnych cechach (parametrach);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy i blaszanych bokséw magazynowych;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 7,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
o wysoko$ci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej), ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem
planu): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej)
lub ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);
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2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5062.KD.D, D.Z.5012.U oraz w ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, cieplnej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym.

§ 19. Teren elementarny D.Z.5013.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30 %,;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych;

3) nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i krzewow o charakterze izolacyjnym (ostlonowym
od strony ulicy zbiorczej) wzdluz terenu elementarnego D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych),
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wzdhuz potudniowego odcinka terenu D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej) zagospodarowanie
terenu dostosowuje si¢ do wymagan niezaktoconego widoku od strony ul. Sanatoryjnej na kosciot
parafialny p.w. Sw. Ducha wraz z terenem dawnego cmentarza przykoscielnego i zielenia wysoka
przy ul. Mlodziezy Polskiej, oznaczonego na rysunku planu; zakazuje si¢ realizacji
zagospodarowania terenu przestaniajacego lub zaklocajacego ekspozycje zabudowy kosSciota (w
szczegolnosci obiektow kubaturowych, reklam wolno stojacych i zieleni wysokiej);

3) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei ulic:
D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych), D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,30 do 1,90;

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do
15,5 m; maksymalna wysoko$§¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja
nadziemna, do 7,5 m; realizacjg nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytacznie
w dachu stromym,;

7) zakazuje sig¢ powigkszania wysokosci istniejacej zabudowy powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej; w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktérego wysokos$¢ przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu przekraczala cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego
odbudowe w pierwotnej wysokosci;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii z zachowaniem jednolitej zasady kompozycji dla
wyodrebnionego przestrzennie zespotu zabudowy o podobnych cechach (parametrach); nowe
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budynki czterokondygnacyjne kryje si¢ dachami stromymi (czwarta kondygnacja w dachu
stromym);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkéw mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych; tymczasowe obiekty
budowlane sytuuje si¢ wylacznie poza pierzejami ulic;

11) wzdhuz terenu D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno
stojacych, na pozostalym terenie maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej): 90°, w stosunku do pasa drogowego
D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych) i D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) zawarty w przedziale od 60°
do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) lub D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy
Polskiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5051.KD.L, D.Z.5062.KD.D, D.Z.5013.MW,U;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont kolektora sanitarnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe stacji w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 20. Teren elementarny D.Z.5014.UK,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego — istniejacy kosciol parafialny
p-w. Sw. Ducha z zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona (byly cmentarz przykoscielny);

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow kultu religijnego (np. kaplica) oraz obiektow towarzyszacych
zwiazanych z przeznaczeniem terenu (plebania, dom parafialny, obiekt katechetyczny itp.);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie o$wiaty 1wychowania (np. $wietlica, sale
dydaktyczne).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
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c) drzew i krzewow zaklocajacych kompozycje zespolu zieleni w otoczeniu budynku kosciota,
zgodnie z ust. 3 pkt 7;

3) zakazuje si¢ powigkszania powierzchni utwardzonych terenu o nawierzchni nieprzepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) dominanta przestrzenna w postaci kosciota p.w. Sw. Ducha, oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 4 kondygnacje nadziemne (czwarta kondygnacja
w dachu stromym), do 16,5 m; ustalenie nie dotyczy obiektu kosSciota z wieza;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 7;

7) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytek przy ul. Mlodziezy Polskiej 17 — ko$cidt parafialny
p-w. Sw. Ducha, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-321 oraz teren dawnego cmentarza
przykos$cielnego ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuje:

a) trwate zachowanie kompozycji budynku kosciota poprzez utrzymanie: gabarytow budynku,
formy dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podzialéw elewacyjnych (w tym
rozmieszczenia, wielko$ci i proporcji otworow),

b) zachowanie historycznego materialu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu,
¢) zachowanie kompozycji zespotu zieleni w otoczeniu budynku kosciota;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy elementow informacyjnych (np. tablic,
transparentow) o tresci zwigzanej z uroczysto$ciami koscielnymi, imprezami okoliczno$ciowymi
lub dziatalnoscia prowadzona na terenie kosciota.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.Z.5062.KD.D,
D.Z.5013.MW,U.

§ 21. Teren elementarny D.Z.5015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30 %;
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) ci¢¢ sanitarnych,

b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych;
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3) nakazuje si¢ uzupehiajace nasadzenia drzew i krzewow o charakterze izolacyjnym (ostonowym
od strony ulicy zbiorczej) wzdhuz ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu), zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Zoledziowej iul. Batalionéw
Chlopskich (poza obszarem planu) w formie zespotu zieleni wysokiej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) wzdhuz potudniowego odcinka terenu D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej) zagospodarowanie
terenu dostosowuje si¢ do wymagan niezaktoconego widoku od strony ul. Sanatoryjnej na kosciot
parafialny p.w. Sw. Ducha wraz z terenem dawnego cmentarza przykoscielnego i zielenia wysoka
przy ul. Mtodziezy Polskiej, oznaczonego na rysunku planu;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei
ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgsci w granicach
terenu elementarnego: 35 % z wylaczeniem dziatek dla obiektow ustugowych lub inzynieryjnych
urzadzen i obiektow sieciowych - o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy: 65 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej cze$ci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 3,10;

7) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o charakterze staltym: 4 kondygnacje nadziemne, do
15,5m; maksymalna wysoko§¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja
nadziemna, do 7,5 m; realizacje nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wylacznie
w dachu stromym;

8) zakazuje si¢ powigkszania wysokos$ci istniejacej zabudowy powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej; w przypadku konieczno$ci wyburzenia budynku, ktorego wysokos$¢ przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego
odbudowe w pierwotnej wysokosci;

9) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; nowe budynki czterokondygnacyjne
orazczterokondygnacyjne budynki w pierzei ul. Sanatoryjnej iul. Mlodziezy Polskiej kryje sie
dachami stromymi (czwarta kondygnacja w dachu stromym);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkow mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych; tymczasowe obiekty
budowlane sytuuje si¢ wylacznie poza pierzeja ul. Batalionow Chlopskich (poza obszarem planu);

12) wzdtuz terenu D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno
stojacych, na pozostalym terenie maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m,
z zastrzezeniem pkt 3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) oraz ul. Batalionéw Chlopskich: 90°, w stosunku do
pasa drogowego D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej) zawarty w przedziale od 75° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej), D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza),
D.Z.5062.KD.D (ul. Mtodziezy Polskiej) lub ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);
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2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5061.KD.D, D.Z.5062.KD.D, D.Z.5012.U, D.Z.5015.MW,U i D.Z.5061.KD.D poprzez teren
D.Z.5016. MW,U oraz w ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowg stacji w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 22. Teren elementarny D.Z.5016.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j
albo jej czesci w granicach terenu elementarnego: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgsci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czg$ci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki w pierzei ul. Stefana Jaracza (D.Z.5061.KD.D) i ul. Batalionéw Chtopskich (poza
obszarem planu) kryje si¢ dachami stromymi mansardowymi (ostatnia kondygnacja w stromym
dachu), z wyjatkiem budynkéw przy ul. Stefana Jaracza 11, 12, 15, 16 1 17 - o innej geometrii
dachu, z zastrzezeniem pkt 9; pozostate budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wiacznie albo jako odrgbne obiekty wolno
stojace;

8) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

9) ustala sig¢ zachowanie budynkow przy ul. Batalionow Chlopskich 33 i ul. Stefana Jaracza §, 9, 10,
11, 151 17 zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakazuje sig realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych budynkéw przy
ul. Stefana Jaracza 81 9.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza):
90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza) lub ul. Batalionéw Chlopskich, (poza
obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5061.KD.D,
D.Z.5015.MW,U, D.Z.5016.MW,U oraz w ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: cieplnej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 23. Teren elementarny D.Z.5017.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
20 %;

2) na dziatkach o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym niz 30 % nakazuje
si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Bukszpanowej (D.Z.5057.KD.D)
i ul. Osiedlenczej (D.Z.5060.KD.D), w formie budynku lub kompozycji zespotu zieleni wysokie;j,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,90;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz w rejonie zamknigcia kompozycyjnego
minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie mniej niz 12,5 m;

7) budynki w pierzei ul. Batalionéw Chiopskich (poza obszarem planu), ul. Stefana Jaracza
(D.Z.5061.KD.D) i budynek w rejonie zamknigcia kompozycyjnego kryje si¢ dachami stromymi
(ostatnia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 10; pozostale budynki kryje si¢
dachami o dowolnej geometrii;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wilacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkoéw mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

9) na czesci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

10) ustala si¢ zachowanie budynkow przy ul. Batalionow Chtopskich 26, 31 132 oraz ul. Stefana
Jaracza la i 1b zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 11 i 12;
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11) zakazuje si¢ rozbudowy budynku przy ul. Batalionow Chtopskich 26 (od frontu i po bokach) oraz
zewnetrznego ocieplania elewacji;

12) zakazuje si¢ realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych budynku przy
ul. Batalionéw Chtopskich 32;

13) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 20 lit. a.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna),
D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza), ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej), D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza) lub
ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5061. KD.D, D.Z.5017.MW,U, D.Z.5018.UMN oraz w ul. Batalionéw Chlopskich (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych
oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 24. Teren elementarny D.Z.5018.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem
pkt 3;

2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:

a) oswiata (np. przedszkole) wraz z obiektami towarzyszacymi zwiazanymi z przeznaczeniem
terenu (np. obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe, obiekty matej architektury),

b) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. przychodnia, zlobek,
¢) kultura;

3) w budynku przy ul. Stefana Jaracza 1 dopuszcza si¢ funkcjonowanie maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych oraz ich przebudowe lub rozbudowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
60 % z wyjatkiem dziatki przy ul. Stefana Jaracza 1, gdzie dopuszcza si¢ minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni z wytaczeniem roslin trujacych i ktujacych,
zgodnie z pkt 3 i 4, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10;

3) wzdhuz granicy zterenem D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) wprowadza si¢ nasadzenia drzew
zgodnie z§ 6ust. 2pkt 1lit. b oraz utrzymuje si¢ zakrzewienia o charakterze izolacyjnym
(ostonowym od strony ulicy), z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10;
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4) od strony budynkéw mieszkalnych przy ul. Batalionow Chlopskich od 28a do 28e (w terenie
elementarnym D.Z.5017.MW,U) wprowadza si¢ co najmniej nasadzenia krzewéw w zwartym
pasie o charakterze izolacyjnym, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %, z wyjatkiem dziatki
przy ul. Stefana Jaracza 1, gdzie dopuszcza si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy: 40 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0,8, z wyjatkiem
dziatki przy ul. Stefana Jaracza 1, gdzie ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,20 do
1,10;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;

6) budynki w pierzei ul. Stefana Jaracza (D.Z.5061.KD.D) kryje si¢ dachami stromymi (ostatnia
kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 8; pozostale budynki kryje si¢ dachami
o dowolnej geometrii;

7) na czeSci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

8) ustala si¢ zachowanie budynkéw przy ul. Stefana Jaracza 11 5a zgodnie z § 6 ust. 3 pkt2,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) zakazuje si¢ realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych budynku przy
ul. Stefana Jaracza Sa;

10) wyznacza si¢ obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
w granicach obszarow zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym,
realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni
wysokiej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; dopuszcza sig lokalizacje¢ reklam wbudowanych
o powierzchni do 2 m?, zawierajacych grafike informacyjno-reklamowa okre$lajaca logo firmowe
lub charakter dziatalnosci prowadzonej na dziatce, na ktorej reklama jest umieszczona.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza):
90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) lub D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana
Jaracza);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5061.KD.D, D.Z.5017.MW,U, D.Z.5018.U,MN;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe stacji w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 25. Teren elementarny D.Z.5019.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,00;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;

6) budynki w pierzei ul. Stefana Jaracza (D.Z.5061.KD.D) kryje si¢ dachami stromymi (ostatnia
kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt9; pozostate budynki kryje si¢ dachami
o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wilacznie albo jako odrgbne obiekty wolno
stojace;

8) na cze$ci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

9) ustala sig zachowanie budynkéw przy ul. Stefana Jaracza 4, 4a 15 zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakazuje si¢ realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych budynkow przy
ul. Stefana Jaracza 41 5.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

c) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza):
90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ Wwoparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.Z.5061.KD.D,
D.Z.5018.U,MN, D.Z.5019.MW,U.

§ 26. Teren elementarny D.Z.5020.MW,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;

6) budynki w pierzei ul. Stefana Jaracza (D.Z.5061.KD.D) kryje si¢ dachami stromymi (ostatnia
kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 7 i 8; pozostate budynki kryje si¢ dachami
o dowolnej geometrii;

7) budynek przy ul. Stefana Jaracza 6a kryje si¢ dachem stromym, z zastrzezeniem pkt 11; zakazuje
si¢ realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych;

8) budynek przy ul. Stefana Jaracza 6 kryje si¢ dachem plaskim; dopuszcza si¢ przebudowg i zmiang
geometrii dachu na dach stromy;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wyltacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wiacznie albo jako odrgbne obiekty wolno
stojace;

10) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

11) ustala si¢ zachowanie budynku przy ul. Stefana Jaracza 6a zgodnie z§ 6ust. 3 pkt?2,
z zastrzezeniem pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 570 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza):
90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) lub D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana
Jaracza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5061.KD.D, D.Z.5018.U,MN.

§ 27. Teren elementarny D.Z.5021.U,KS,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, parking dla samochodow osobowych z miejscami
postojowymi dla rowerdw, zielen urzadzona;

2) zabudoweg ustugowa ogranicza si¢ do obiektu obstugi przystanku kolejowego (w tym np.
poczekalnia, kasa biletowa, przechowalnia bagazu); dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
towarzyszacych zwiazanych z obstuga podrdznych, z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych;

3) dopuszcza sig ustugi towarzyszace wytacznie w zakresie:
a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 20 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4,
b) gastronomia,

c) obsluga turystyki (np. informacja turystyczna, wypozyczalnia lub przechowalnia rowerow,
sprz¢tu turystycznego);

4) nakazuje si¢ realizacjg toalety publiczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30 %;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw zieleni zorganizowana zielenia publiczna, zgodnie z ust.
3pkt3i§ 6ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 121 § 6 ust. 2 pkt 71 §;

3) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne
eliminujace negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowe;j;

4)na parkingu nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej (np.
ZWIrowej, aZurowej).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Walecznych (teren D.Z.5050.KD.Z)
iul. Sanatoryjnej (teren D.Z.5051.KD.L) w formie kompozycji zespotu zieleni wysokiej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei od strony
linii kolejowej relacji Szczecin Gtowny — Stargard Szczecinski (poza obszarem planu);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,30;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;
7) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

8) nowa zabudowg realizuje si¢ jako budynek wolno stojacy albo jeden zesp6t dobudowanych do
siebie budynkdéw; dopuszcza si¢ dobudowe obiektu ustugowego do obiektu przystanku kolejowego
lub rozbudowe przystanku o czg$¢ ustugowa;

9) na czg$ci terenu pomigdzy terenami elementarnymi: D.Z.5022.GE, D.Z.5023.KG,KS, lokalizuje
si¢ parking dla samochod6éw osobowych;

10) na terenie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ realizacje¢ niekubaturowych obiektow matej
architektury (np.: siedziska, stoliki szachowe, urzadzenia zabaw dla dzieci), z zastrzezeniem
pkt 12;

11) na parkingu usytuowanym poza obszarem pomigdzy terenami elementarnymi: D.Z.5022.GE,
D.Z.5023.KG,KS nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni $§redniowysokiej lub wysokiej migdzy
miejscami postojowymi, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt §;
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12) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, dopuszcza si¢ realizacje reklam wbudowanych
wylacznie o tre$ci zwiazanej z dziatalnoscia prowadzona w obiekcie oraz nos$nikéw informacji
turystyczne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5050.KD.Z,
D.Z.5051.KD.L, D.Z.5021.U,KS,ZP, D.Z.5071.KK oraz z terenu kolei (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowych oraz
budowe w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora sanitarnego i przesylowe;j
sieci gazowej oraz budowg w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

5) nakazuje sig¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu.

§ 28. Teren elementarny D.Z.5022.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
40 %;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust.
2 pkt 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,07 do 0,25;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o innej geometrii niz dach stromy;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia wylacznie w formie azurowej (np. siatka lub przgsta bez
elementéw murowanych);

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd od strony ulicy D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) poprzez teren D.Z.5021.U,KS,ZP;
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg i remont stacji redukcyjnej gazu II stopnia.
§ 29. Teren elementarny D.Z.5023.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zespot garazy i parkingi dla samochodow osobowych;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
20 %;

2) nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wzdhuz granicy z terenem elementarnym
D.Z.5051. KD.L (ul. Sanatoryjna); przy zmianie zagospodarowania terenu nakazuje si¢
wprowadzenie pasa zieleni o charakterze ostonowym (zimozielonej odpornej na zanieczyszczenia)
wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.Z.5024.MN,U, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;

3) nasadzenia zieleni wysokiej dopuszcza si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust.
2 pkt718.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; wpierzei ul. Sanatoryjnej
dopuszcza si¢ zachowanie obiektu kubaturowego znajdujacego si¢ w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy - do
czasu rozbiorki albo relokacji obiektu zgodnej z planem; obiekt znajdujacy si¢ poza obszarem
zabudowy moze by¢ poddawany remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,10 do 0,30;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome z zachowaniem jednolitej zasady
kompozycji dla catego zespolu zabudowy; ustalenie nie dotyczy obiektu kubaturowego
znajdujacego si¢ wdniu wejscia w zycie niniejszego planu poza obszarem zabudowy
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) wzdluz granicy zterenem elementarnym D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) dopuszcza si¢
realizacjg ogrodzenia terenu wytacznie w formie azurowej;

7) w pasie technicznym magistrali wodociagowe] zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwaloéci magistrali;

8) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjne;j);
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L, D.Z.5021.U,KS,ZP,
D.Z.5024.MN,U.

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej i kanalizacji
deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 30. Teren elementarny D.Z.5024.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
40 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

3) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 71 8.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; w pierzei ul. Sanatoryjne;
dopuszcza si¢ zachowanie czesci budynku znajdujacej si¢ w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy - do czasu
przebudowy budynku zgodnej z planem; cz¢$¢ budynku znajdujaca si¢ poza obszarem zabudowy
moze by¢ poddawana remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku (zakaz
powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne na potrzeby osob
niepelosprawnych);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0,70;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkow trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkoéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojace;j;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

8) zakazuje si¢ lokalizacji i rozbudowy budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 12,0 m
od granicy zterenem D.Z.5023.KG,KS; wodleglosci do 12,0m od granicy zterenem
D.Z.5023.KG,KS dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow: ustugowych, gospodarczych Iub
rekreacyjnych oraz wprowadzenie zieleni o charakterze parawanowym z zastrzezeniem ust.
2 pkt 3;

9)w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) lub D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5060.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje¢ rowu melioracyjnego.

§ 31. Teren elementarny D.Z.5025.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
35 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowe;j, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; w pierzei ul. Sanatoryjnej
dopuszcza si¢ zachowanie czgs$ci budynkow znajdujacych si¢ w dniu wej$cia w Zycie niniejszego
planu poza obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy - do czasu
przebudowy budynkéw zgodnej z planem; cze$ci budynkéw znajdujace si¢ poza obszarem
zabudowy moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury

budynku (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne
na potrzeby 0sob niepetnosprawnych);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,90;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5)w pierzei ul. Osiedlenczej (D.Z.5060.KD.D) na odcinku réwnoleglym do przebiegu linii
kolejowej, budynki kryje si¢ dachami stromymi; pozostale budynki kryje si¢ dachami o dowolnej
geometrii, z wyjatkiem budynkéw czterokondygnacyjnych, ktore kryje sig¢ dachami stromymi
(czwarta kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;

7) w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy dopuszcza si¢ zblizenie
budynkéw do granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) lub D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej),
lub z drogi D.Z.5069.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5060.KD.D, D.Z.5069.KDW, D.Z.5025.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowej i sieci
gazowej oraz budowe w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont krytego kanatu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego oraz odtworzenie rowu
z odprowadzeniem do kanalizacji w ul. Osiedlencze;j.

§ 32. Teren elementarny D.Z.5026.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 80 %;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia niska; zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt §;

3) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dzialalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwaloéci magistrali;

4) dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu na cele upraw ogrodniczych i rekreacji,
o charakterze ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.5060.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej oraz
budowge sieci w terenie elementarnym.

§ 33. Teren elementarny D.Z.5027.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej albo
jej czegsci w granicach terenu elementarnego: 50 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na stalty pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddzialywanie komunikacji kolejowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

3) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej cze$ci w granicach
terenu elementarnego: 25 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czeéci w granicach
terenu elementarnego: od 0,10 do 0,50;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojace;j;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

8) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dzialalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5060.KD.D, D.Z.5026.ZP,
D.Z.5027.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym.
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§ 34. Teren elementarny D.Z.5028.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym iwody powierzchniowe
srodladowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90 %;

2) zakazuje si¢ zasypywania i zmiany linii brzegowej stawu oraz wszelkiej dziatalno$ci powodujace;
zmiang stosunkow wodnych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zorganizowana zielenig publiczna, z zastrzezeniem ust.

3 pkt 2;

4) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust.
2 pkt §;

5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu stawu wylacznie materiatami naturalnymi (kamien, faszyna,
drewno);

6) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;
7) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Osiedlenczej (teren D.Z.5060.KD.D)
w formie kompozycji zespotu zieleni wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

3) w odleglosci do 5,0 m od linii brzegu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, realizacji trwatych
ogrodzen oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do stawu w celu konserwacji;

4) wzdluz brzegu stawu dopuszcza si¢ realizacjg S$ciezek pieszych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej;

5) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak np.: tawki,
siedziska;

6) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy no$nikoéw informacji turystycznej;
8) ustala si¢ dostgp ogdlny.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5058.KD.D (ul. Czeremchowej), D.Z.5059.KD.D (ul. Przytulnej) lub
D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
osieci  uzbrojenia  wterenach: D.Z.5058.KD.D, D.Z.5059.KD.D, D.Z.5060.KD.D,
D.Z.5028.ZP,WS, D.Z.5036.U,MN oraz terenu kolei (poza obszarem planu);
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2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont kanatu deszczowego oraz budowe w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 35. Teren elementarny D.Z.5029.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j
albo jej czesci w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czesci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czg$ci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 1,00;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkow czterokondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (czwarta kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniacze;j;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowej), D.Z.5058. KD.D (ul. Czeremchowej),
D.Z.5059.KD.D (ul. Przytulnej) lub D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlenczej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5057.KD.D, D.Z.5058.KD.D, D.Z.5059.KD.D, D.Z.5060.KD.D oraz zD.Z.5057.KD.D
poprzez teren D.Z.5030.U,MN.

§ 36. Teren elementarny D.Z.5030.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug transportowych oraz motoryzacyjnych, blacharskich, spawalniczych,
lakierniczych i wulkanizacyjnych; obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji ushug zwiazanych ze skladowaniem lub parkowaniem na otwartej
przestrzeni:

a) pojazddw, maszyn, urzadzen (np. komis samochodowy, parking),
b) materiatow budowlanych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji schroniska i hotelu dla zwierzat;

5) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza (w tym uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazana z obstuga terendw zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej albo
jej czesci w granicach terenu elementarnego: 30 %;

2) przy realizacji lokalu mieszkalnego nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych
gwarantujacych nie przekroczenie wewnatrz mieszkania dopuszczalnych pozioméw dzwigku
1 wibracji, obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 10;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czesci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czg$ci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 0,90;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do
7,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych;

7) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia,
0 wysokos$ci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.5057.KD.D.

§ 37. Teren elementarny D.Z.5031.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw plynnych z obiektami uslug towarzyszacych, zabudowa
ustugowa;
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2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
b) gastronomia,

c) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodéw osobowych i cigzarowych, stanowiska
przegladowe, stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej);

3) poza ustugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) gastronomia,

c) ustugi motoryzacyjne dla samochodéw osobowych =z wylaczeniem ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
20 %;

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 4,0 m od
terenu elementarnego D.Z.5032.ZP;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnego poziomu;
4) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,10 do 0,70;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) realizacje ustug towarzyszacych stacji paliw, z wytaczeniem obslugi pojazdow, dopuszcza sig
wylacznie w postaci jednego obiektu budowlanego albo jednego zespotu dobudowanych do siebie
budynkow;

7) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylondéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia,
o wysokos$ci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) lub ul. Batalionéw Chlopskich (poza
obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.5051.KD.L,
D.Z.5057.KD.D, D.Z.5031.KSP,U oraz w ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ sieci elektroenergetycznych oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowe stacji w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacje sieci elektroenergetyczne;.
§ 38. Teren elementarny D.Z.5032.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkoéw niepozadanych;

3) nakazuje si¢ uzupelnienie istniejacej zieleni réznorodnymi formami zieleni (niska, wysoka,
zywoplotem, rabatami kwiatowymi itp.) zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, w tym w formie zwartego
szpaleru drzew wzdluz granicy zterenem D.Z.5033.MN,U oraz kompozycji zespotu zieleni
wysokiej w rejonie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ul. L.ozowej (poza obszarem
planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie calego terenu elementarnego (urzadzenie terenu
zieleni parkowej);

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lozowej (poza obszarem planu)
w formie kompozycji zespolu zieleni wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow matej architektury takich jak np.: tfawki, siedziska, urzadzenia
zabaw dla dzieci, obiekty architektury ogrodowej (posagi, wodotryski itp.);

5)ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi D.Z.5068.KDW lub z ul. Batalioné6w Chtopskich (poza obszarem planu);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.5068.KDW, D.Z.5032.ZP oraz ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 39. Teren elementarny D.Z.5033.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
40 %;

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 4,0 m od
terenu elementarnego D.Z.5032.ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki w pierzei ul. Bukszpanowej (D.Z.5057.KD.D) kryje si¢ dachami stromymi o gldwne;j
kalenicy rownoleglej do osi ulicy, pozostate budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

8) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowa):
90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowej) lub z drogi D.Z.5068. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5057.KD.D,
D.Z.5068.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ sieci elektroenergetycznych oraz
budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 40. Teren elementarny D.Z.5034.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ushug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlane;j: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,90;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 9;

7) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojace;j;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;
9) ustala si¢ zachowanie budynku przy ul. Bukszpanowej 1 zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga  terenu  zulic: D.Z.5057.KD.D  (ul. Bukszpanowa) 1lub  D.Z.5058.KD.D
(ul. Czeremchowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5057.KD.D,
D.Z.5058.KD.D, D.Z.5034.MN,U, D.Z.5035.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym.

§ 41. Teren elementarny D.Z.5035.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:
a) kultura i wystawiennictwo,
b) opieka zdrowotna,
¢) sport, rekreacja, turystyka;

3) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie jednego istniejacego mieszkania funkcyjnego,
z mozliwo$cia przebudowy; zakazuje si¢ powigkszania ilosci mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
40 %;

2) nakazuje si¢ uzupelienie zieleni wysokiej is$redniowysokiej wzdluz granicy zterenem
elementarnym D.Z.5034.MN,U, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z§ 6ust. 2pkt 1lit. b,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 20 %;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,60;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 9;

7) istnienie mieszkania funkcyjnego dopuszcza si¢ wyltacznie w budynku wspolnym z prowadzona
dzialalno$cia oswiatowa, zgodnie z ust. 1 pkt 3; zakazuje si¢ rozbudowy istniejacego mieszkania
funkcyjnego;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona o charakterze parkowym,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10;

9) dla budynku przy ul. Letniskowej 1, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i zakwalifikowanego
do wpisu do rejestru zabytkow, obowiazuje:

a) trwale zachowanie kompozycji budynku poprzez utrzymanie: gabarytéw budynku, formy
dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podziatow elewacyjnych (w tym rozmieszczenia,
wielkosci 1 proporcji otworow),

b) zachowanie historycznego materialu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu;

10) nakazuje si¢ zachowanie syreny miegjskiego systemu alarmowego zlokalizowanej na budynku
szkoty przy ul. Letniskowe;j 1;

11) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
w granicach obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym,
realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni
wysokiej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji
turystycznej oraz tablic informacyjnych o tre§ci zwiazanej z imprezami okoliczno$ciowymi lub
dzialalno$cia sezonowaq na terenie szkoty.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowej — ul. Letniskowej) lub D.Z.5058.KD.D
(ul. Czeremchowej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5057.KD.D,
D.Z.5058.KD.D, D.Z.5034.MN,U, D.Z.5035.U0O;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ sieci elektroenergetycznych oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowg stacji w terenie elementarnym,;

4) ustala sig realizacje sieci elektroenergetyczne;.
§ 42. Teren elementarny D.Z.5036.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, zgodnie
z pkt 4;

2) zakazuje sig realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustlug motoryzacyjnych, blacharskich, spawalniczych, lakierniczych
i wulkanizacyjnych; obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacego lokalu mieszkalnego, z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy zgodnie z ust. 2 pkt 3; zakazuje si¢ powigkszania liczby mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
35 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatywania komunikacji kolejowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

3) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacego lokalu mieszkalnego nakazuje si¢ zastosowanie
rozwiazan technicznych gwarantujacych nie przekroczenie wewnatrz mieszkania dopuszczalnych
poziomoéw dzwigku i wibracji; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 10.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;

5) budynki jednokondygnacyjne kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, dwukondygnacyjne kryje
si¢ dachami stromymi (druga kondygnacja w stromym dachu);

6) budynki sytuowane w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub
mniejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdtuz terenow kolejowych oznaczona na rysunku planu, realizuje si¢ z zastosowaniem rozwiazan
(np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidlowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
¢) wywotanie zaklocen dzialania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

7) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwaloéci magistrali;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej reklamy wolno stojacej o treSci zwiazanej z prowadzong
dziatalnoscia, o wysokos$ci do 3,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5058.KD.D (ul. Czeremchowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5058.KD.D,
D.Z.5028.ZP,WS, D.Z.5036.U,MN;
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2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 43. Teren elementarny D.Z.5037.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
40 %;

2) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposdb zmniejszajacy negatywne oddziatywanie
komunikacji kolejowej; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 9;

3) czes$¢ terenu objgta Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,60;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojace;j;

7) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych budynkéow mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m od osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5058.KD.D (ul. Czeremchowej) lub D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ Wwoparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.Z.5057.KD.D
1D.Z.5058.KD.D;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje¢ sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 44. Teren elementarny D.Z.5038.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) nakazuje si¢ zachowanie, uzupehienie i pielggnacj¢ istniejacej roslinnosci w celu zwigkszenia
skutecznosci izolacji akustycznej od strony terendw kolejowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 7;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 7;

3) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowe;j);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont ilikwidacje sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej oraz budowg sieci w terenach: D.Z.5057.KD.D, D.Z.5038.ZI,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budoweg sieci w terenie elementarnym.

§ 45. Teren elementarny D.Z.5039.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty i opieki spotecznej;

3) ustugi handlu dopuszcza sig¢ wylacznie w lokalach wbudowanych w budynki ustugowe,
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, jako towarzyszace innym uslugom; obowiazuje § 6 ust.
1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej albo
jej czesci w granicach terenu elementarnego: 50 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatywania komunikacji kolejowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

3) od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na
rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;

4) na obszarze pomigdzy oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng liniag zabudowy a terenami
kolejowymi zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

5) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) kompozycje¢ zagospodarowania terenu (w tym zieleni izolacyjnej) oraz form¢ nowej zabudowy
dostosowuje si¢ do wymagan zachowania otwarcia widokowego na wieloplanowy krajobraz:
zabudowy, zieleni i terenéw otwartych (w kierunku doliny rz. Regalicy), oznaczonego na rysunku
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgéci w granicach
terenu elementarnego: 25 %;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czesci w granicach
terenu elementarnego: od 0,10 do 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, zgodnie z pkt 2;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych otwarcie widokowe w kierunku
doliny rz. Regalicy; maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych usytuowanych poza zasiggiem
otwarcia widokowego: 4,5 m; ograniczenie wysokosci reklam nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
o wysokos$ci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7;

8) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 71 8;

9) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 19,0 m, ustalenie nie dotyczy dziatki dojazdowej o minimalnej
szerokosci frontu 6,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowa),
D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowa) zawarty w przedziale od 70 do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowej), D.Z.5056.KD.D (ul. Tarniny) lub
D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ Wwoparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5054.KD.D,
D.Z.5056. KD.D, D.Z.5057.KD.D, D.Z.5039.U oraz z terenu kolei (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 46. Teren elementarny D.Z.5040.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j
albo jej czesci w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgsci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czeéci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) w pierzei ul. Tarniny (teren D.Z.5056.KD.D) budynki kryje si¢ dachami stromymi, pozostale
budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) dla budynkow mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojace;j;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

8) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5056.KD.D (ul. Tarniny) lub D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5056.KD.D,
D.Z.5057.KD.D, D.Z.5040.MN,U;

2) obowiazuje zachowanie pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu do obstugi magistrali
wodociagowej w terenie D.Z.5039.U;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje¢ sieci elektroenergetycznej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 47. Teren elementarny D.Z.5041.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 0,80;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem
pkt 11;

7) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;

8) dopuszcza sig lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;
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9) na czgsci terenu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

10) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, na jednej
dzialce budowlanej dopuszcza sig¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

11) ustala si¢ zachowanie budynkéw przy ul. Batalionéw Chtopskich 13 i 18 zgodnie z § 6 ust.
3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 440 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich (poza
obszarem planu): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowej), D.Z.5056.KD.D (ul. Tarniny),
D.Z.5057.KD.D (ul. Letniskowej — ul. Bukszpanowej) lub ul. Batalionow Chtopskich (poza
obszarem planu) lub z drogi D.Z.5068. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.5054.KD.D,
D.D.5056.KD.D, D.Z.5057.KD.D, D.Z.5068.KDW, D.Z.5041.MN,U oraz ul. Batalionéw
Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej, elektroenergetycznej
oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 48. Teren elementarny D.Z.5042.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,30 do 0,80;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynek przy ul. Bataliondow Chtopskich 10 kryje si¢ dachem stromym (ostatnia kondygnacja
w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt9; pozostale budynki kryje si¢ dachami o dowolnej
geometrii;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynku mieszkalnym nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wiacznie lub jako odrgbne obiekty wolno stojace;

8) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

9)dla budynku przy ul. Batalionow Chiopskich 10, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow
i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkdéw, obowiazuje:

a) trwate zachowanie kompozycji budynku poprzez utrzymanie: gabarytdow budynku, formy
dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podzialow elewacyjnych (w tym rozmieszczenia,
wielkosci 1 proporcji otworow),

b) zachowanie historycznego materiatlu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu osieci uzbrojenia w terenie D.Z.5042.MN.U oraz
ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym.

§ 49. Teren elementarny D.Z.5043.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatbw mechaniki pojazdowej, stacji
kontroli pojazdow, myjni samochodowej itp.);

3) dopuszcza si¢ m.in.: ustugi oswiaty (np. Centrum Edukacji Zdroje), kultury, hotelarskie,

4)ushugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach wbudowanych w budynki ustugowe,
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, jako towarzyszace innym uslugom; obowiazuje § 6 ust.
1 pkt 4;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
35 %;

2) ustala si¢ ochrong istniejacego zespolu drzew przy skrzyzowaniu ul. Jabtoniowej z ul. Batalionow
Chtopskich; minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
porosnigtej drzewami: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 0,90;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
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5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkow trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) mieszkanie funkcyjne dopuszczone wust. 1 pkt 4 realizuje si¢ wbudynku wspdlnym
z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

8) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5054.KD.D (ul. Jabloniowe;j);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5054.KD.D,
D.Z.5043.MW,U oraz ul. Batalionéw Chlopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym.

§ 50. Teren elementarny D.Z.5044.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j
albo jej czgsci w granicach terenu elementarnego: 35 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgsci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej czgéci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 0,80;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem
pkt 11;

7) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniacze;j;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

9) na czesci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;
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10) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, na jednej
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

11) ustala si¢ zachowanie budynkow przy ul. Batalionéw Chtopskich 4, 5, 7a i 7b zgodnie z § 6 ust.
3 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 121 13;

12) zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania elewacji frontowych budynkow przy ul. Batalionow
Chtopskich 41 5;

13) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow przy ul. Batalionow Chiopskich 7a i 7b (od frontu ipo
bokach) oraz realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych tych budynkows;

14) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ogrodzenia posesji przyul. Batalionow Chtopskich 7b;

15) w pasie technicznym magistrali wodociagowe]j zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust.4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich: 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowej), D.Z.5055.KD.D (ul. Generata Franciszka
Kaminskiego) lub ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5054.KD.D,
D.Z.5055.KD.D, D.Z.5044. MN,U oraz ul. Batalionéw Chlopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym,;

3) obowiazuje zachowanie pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu do obslugi magistrali
wodociagowej w terenie D.Z.5046.U.

§ 51. Teren elementarny D.Z.5045.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 35 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 1,00;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z wyjatkiem budynkéw trzykondygnacyjnych,
ktore kryje si¢ dachami stromymi (trzecia kondygnacja w stromym dachu);

6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy wolno stojacej albo
blizniaczej;
7) w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy dopuszcza si¢ zblizenie
budynkoéw do granicy dzialki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowej) lub D.Z.5055.KD.D (ul. Generata
Franciszka Kaminskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5054.KD.D,
D.Z.5055.KD.D.

§ 52. Teren elementarny D.Z.5046.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie oswiaty i opieki spoteczne;j;

3) dopuszcza si¢ m.in.: ustugi sakralne, kultury, szkoleniowo-dydaktyczne, np. Ogréd Ciszy
i Medytacji im. ks. Dietricha Bonhoeffera, Migdzynarodowe Ekumeniczne Centrum Studiow
i Spotkan im. ks. Dietricha Bonhoeffera;

4)ustugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach wbudowanych w budynki ustugowe,
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, jako towarzyszace innym uslugom; obowiazuje § 6 ust.
1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej albo
jej czeéci w granicach terenu elementarnego: 50 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia eliminujace
negatywne oddziatlywanie komunikacji kolejowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie od strony terendw kolejowych pasa zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym, zgodnie z§ 6 ust. 2 pkt 1lit. b, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 7;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej cze¢sci w granicach
terenu elementarnego: 35 %;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej albo jej cze$ci w granicach
terenu elementarnego: od 0,20 do 0,60;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 61 7;

7) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogace;j
zagrozi¢ trwalo$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowych D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalniangj),
D.Z.5055.KD.D (ul. Generata Franciszka Kaminskiego): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalnianej) poprzez teren D.Z.5076.KS,U,
D.Z.5054.KD.D (ul. Jabtoniowej) lub D.Z.5055.KD.D (ul. Generata Franciszka Kaminskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5054.KD.D,
D.Z.5055.KD.D, D.Z.5046.U, D.Z.5048. MW,U, D.Z.5053.KD.D poprzez teren D.Z.5076.KS,U
oraz terenu kolei (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 53. Teren elementarny D.Z.5047.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,60;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 9;

7) dopuszcza sig lokalizacje ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynku mieszkalnym nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wiacznie lub jako odrgbne obiekty wolno stojace;
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8) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

9) ustala si¢ zachowanie budynku przy ul. Batalionéw Chtopskich 1 zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakazuje sig¢ zewngtrznego ocieplania elewacji frontowej budynku przy ul. Batalionow
Chtopskich 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalnianej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ Ww oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5053.KD.D oraz
ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu).

§ 54. Teren elementarny D.Z.5048.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3, 4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
50 %;

2) czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,20 do 0,60;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynkach mieszkalnych nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

8) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5052.KD.D (ul. Grabowej) lub D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalniangj);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5052.KD.D,
D.Z.5053.KD.D, D.Z.5048.MW,U oraz ul. Batalionéw Chlopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenach: D.Z.5052.KD.D, D.Z.5053.KD.D,
D.Z.5048.MW,U;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacjg przesylowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV i budowg stacji w terenie elementarnym,;

6) nakazuje si¢ likwidacj¢ nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego.
§ 55. Teren elementarny D.Z.5049.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90 %,;

2) nakazuje si¢ utrzymanie, uzupelnienie i pielegnacj¢ istniejacej roslinnosci nie kolidujacej
z przebiegiem sieci inzynieryjnych;

3) zakazuje si¢ utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nieprzepuszczalnych; zakaz nie
dotyczy terenu studni awaryjne;j;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowe;;

2) nakazuje si¢ cato$ciowe uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do jego
walorow przyrodniczych i krajobrazowych, z dopuszczeniem nasadzen zieleni zgodnie z §6 ust.
2 pkt 1 lit. b oraz wprowadzenia zagospodarowania o charakterze parkowo-rekreacyjnym;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych irowerowych, polany rekreacyjnej, zgodnie z ust.
2 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak np.: tawki,
siedziska, zadaszone miejsca piknikowe, kosze na $mieci oraz azurowe ogrodzenie terenu,
z zastosowaniem materialdow naturalnych (np. kamien, ceramika, drewno) o stonowanej
kolorystyce dostosowanej do zieleni naturalnej w otoczeniu;

5)w odlegtosci do 3,0 m od osi magistrali wodociagowe] zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci magistrali;

6) ustala si¢ dostgp ogdlny.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5052.KD.D (ul. Grabowej);

Id: B4144B0C-C450-45F8-9CA3-FC102B49BCC6. Podpisany Strona 69



2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.5052.KD.D oraz ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej oraz
budowe sieci w terenie w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesylowej sieci gazowej oraz
budoweg sieci w terenie elementarnym;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

6) dopuszcza sig realizacje¢ gazociagu wysokiego ci$nienia.
§ 56. Teren elementarny D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust. 2 pkt 1 lit. b,
m.in. w formie zywoplotow iszpaleréw drzew, na odcinkach przylegajacych do terenow
elementarnych D.Z.5001.MW.,U, D.Z.5007.MW,U i D.Z.5013.MW,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegltosci mniejszej niz 150,0 m od
zewnetrznej krawedzi ronda Utanéw Podolskich (poza obszarem planu) oraz kolejnych reklam
w odstgpach mniejszych niz 100,0 m mierzonych migdzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy;

2) w rejonach skrzyzowan zulicami D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej) 1 D.Z.5063.KD.D
(ul. Mlodziezy Polskiej) oraz ulicami D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna) iD.Z.5065.KD.D
(ul. Piechoty) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych;

3) do czasu przebudowy ulicy zgodnie z ust. 5 obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 16, m.in. dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenu zielenig ozdobna wraz z mozliwoscia jego wygrodzenia,
b) istniejace nosniki reklamowe niezgodne z ust. 3 pkt 1;

4) budynki przy ul. Batalionow Chtopskich 44a oraz przy ul. Walecznych 61 80, oznaczone na
rysunku planu, przeznacza si¢ do likwidacji, z zastrzezeniem pkt 5;

5) do czasu przebudowy ulicy ustala si¢ utrzymanie budynkow przy ul. Batalionéw Chtopskich 44a
iul. Walecznych 6 i 80 zgodnie z §6 ust. 3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 37,5 m do 47,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki,
obustronne $ciezki rowerowe poza jezdnia.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
—z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana z sieci elektroenergetycznej 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w terenie elementarnym;

3) magistrale wodociagowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

4) kolektory: sanitarne i deszczowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy w terenie elementarnym;

5) sie¢ gazowa przesylowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym.

§ 57. Teren elementarny D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie istniejacego szpaleru lip;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z §6 ust. 2 pkt 1 lit. b,
w formie szpalerow drzew na odcinku przylegajacym do terenu elementarnego D.Z.5015.MW,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych, w odleglosci nie wigkszej niz
150,0 m od ul. Walecznych i ul. Batalionéw Chilopskich (poza obszarem planu).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,1 m do 18,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulica stanowi trase rowerowa, bez wyodrgbnionej $ciezki rowerowe;;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym,;

2) magistrale wodociagowe i kolektor sanitarny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

§ 58. Teren elementarny D.Z.5052.KD.D (ul. Grabowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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nakazuje si¢ utrzymanie szpaleru drzew wzdtuz terenu elementarnego D.Z.5048. MW, U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
w terenie elementarnym;

3) sie¢ gazowa przesylowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

§ 59. Teren elementarny D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalniana)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetienie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust.
2 pkt 1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulica stanowi trasg rowerowa, bez wyodrebnionej $ciezki rowerowe;j;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa i kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy w terenie elementarnym;
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3) sie¢ gazowa przesylowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacje kanalizacji sanitarne;.
§ 60. Teren elementarny D.Z.5054.KD.D (ul. Jabloniowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
w terenie elementarnym;

3) sie¢ gazowa przesylowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;j.

§ 61. Teren elementarny D.Z.5055.KD.D (ul. Generata Franciszka Kaminskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje sieci gazowej i kanalizacji deszczowe;.
§ 62. Teren elementarny D.Z.5056.KD.D (ul. Tarniny)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa i rurociag
tloczny $ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: elektroenergetycznej, gazowej oraz odwodnienia drogi wraz ze
zbiornikami rozsaczajacymi.

§ 63. Teren elementarny D.Z.5057.KD.D (ul. Bukszpanowa, ul. Letniskowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z §6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) ustala si¢ utrzymanie kamiennej nawierzchni ulicy na odcinku ul. Letniskowej od
ul. Czeremchowej do terenu kolejowego; w przypadku koniecznosci rozbiorki nawierzchni
nakazuje si¢ jej odtworzenie.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,6 m do 20,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
w terenie elementarnym,;

3) sie¢ gazowa przesytowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

4) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 64. Teren elementarny D.Z.5058.KD.D (ul. Czeremchowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej na odcinku migdzy
ul. Letniskowa a ul. Przytulna, wzdtuz terendw elementarnych D.Z.5034.MN,U i D.Z.5035.UO.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:

a)na odcinku od ul. Bukszpanowej do ul. Przytulnej: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu,
obustronne chodniki,

b)na odcinku od ul. Letniskowej do ul. Przytulnej: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu,
jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetyczne;j.
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§ 65. Teren elementarny D.Z.5059.KD.D (ul. Przytulna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej wzdluz terenu elementarnego
D.Z.5029.MN,U, w rejonie skrzyzowania z ulica D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlencza).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,6 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 66. Teren elementarny D.Z.5060.KD.D (ul. Osiedlencza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej wzdhuz terenu elementarnego
D.Z.5025.MN,U, na odcinku zachodnim od ulicy D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) do ulicy
D.Z.5059.KD.D (ul. Przytulnej).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

2) do czasu przebudowy ulicy zgodnie z ust. 5 obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 16, m.in. dopuszcza sig
zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna wraz z mozliwos$cig jego wygrodzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 13,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj na odcinku zachodnim od ul. Sanatoryjnej do ul. Przytulnej: jedna jezdnia
o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ minimalny przekroj na odcinku wschodnim od ul. Przytulnej do ul. Sanatoryjnej: jedna
jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;

4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacje sieci gazowe;.
§ 67. Teren elementarny D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wilasciwym stanie istniejacego szpaleru drzew -
alei lipowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna
i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci
w terenie elementarnym.

§ 68. Teren elementarny D.Z.5062.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlaSciwym stanie istniejacego szpaleru drzew -
alei lipowej, na odcinku od ko$ciota p.w. Sw. Ducha do ulicy D.Z.5050.KD.Z (ul. Walecznych).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ niezaktécony widok na kos$ciot parafialny p.w. Sw. Ducha wraz z zielenia wysoka przy
ul. Mtodziezy Polskiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa
—z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie

elementarnym;
2) ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 69. Teren elementarny D.Z.5063.KD.D (ul. Mlodziezy Polskiej)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 1 1it. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna
i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci

w terenie elementarnym.
§ 70. Teren elementarny D.Z.5064.KD.D (ul. Jasminowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowane]j zieleni publicznej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,8 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie

elementarnym;
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2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym,;

3) kanat deszczowy — strumien Chojnéwka - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji.
§ 71. Teren elementarny D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,1 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§ 72. Teren elementarny D.Z.5066.KD.D (ul. Widok)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie i uzupelnienie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 1 lit. b, w rejonie placu do zawracania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) w rejonie placu do zawracania dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych tymczasowych obiektow
budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem garazy blaszanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,9 m do 41,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 73. Teren elementarny D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,7 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna ikanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym.

§ 74. Teren elementarny D.Z.5068. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,4 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na drodze.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 75. Teren elementarny D.Z.5069. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego na drodze.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 76. Teren elementarny D.Z.5070.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 1 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
2) ustala si¢ dostgp ogolny.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ szerokos$¢ chodnika minimum 2,25 m.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 77. Teren elementarny D.Z.5071. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje si¢ usuwania zieleni stabilizujacej skarpg.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpe, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;
2) maksymalna wysokos¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd od strony ulicy D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej) poprzez teren D.Z.5021.U,KS,ZP.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznych
i kanalizacji deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg przesytlowej sieci gazowej i1 kolektora
sanitarnego oraz budowg w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 78. Teren elementarny D.Z.5072. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje si¢ usuwania zieleni stabilizujacej skarpg.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpg, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z ulicy D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow).
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 79. Teren elementarny D.Z.5073.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 25 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,10 do 0,30;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o innej geometrii niz dach stromy;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z ulicy D.Z.5066.KD.D (ul. Widok).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 80. Teren elementarny D.Z.5074.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia sciekOw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 5 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw tablic
informacyjnych o tresci zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga z ulicy D.Z.5056.KD.D (ul. Tarniny).
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i remont przepompowni $ciekow sanitarnych.
§ 81. Teren elementarny D.Z.5075.Z,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen z dopuszczeniem ustug;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty i opieki spotecznej;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug transportowych oraz motoryzacyjnych (w tym myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw), blacharskich, spawalniczych, lakierniczych
1 wulkanizacyjnych; obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;
5) zakazuje si¢ lokalizacji schroniska i hotelu dla zwierzat;

6) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza (w tym uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazana z obstuga terendw zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
85 %;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne
eliminujace negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 4 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,00 do 0,04;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali;

7) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu na cele upraw ogrodniczych i rekreacji,
o charakterze ogrodow dziatkowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikdéw tablic
informacyjnych o tresci zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.Z.5065.KD.D (ul. Piechoty) poprzez teren D.Z.5008.MN,U lub
D.Z.5067.KD.D (ul. Czwartakow);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5065.KD.D poprzez teren
D.Z.5008.MN,U, D.Z.5067.KD.D, D.Z.5075.Z,U oraz w ul. Jasminowej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowe w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 82. Teren elementarny D.Z.5076.KS,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie zwiazane z obstuga turystyki i rekreacji, m.in:
a) gastronomia,
b) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 20 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4,
¢) informacja turystyczna,
d) wypozyczalnia sprzgtu turystycznego;
3) nakazuje si¢ lokalizacjg toalety publicznej;

4) zakazuje sig¢ lokalizacji ustug transportowych oraz motoryzacyjnych (w tym myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdow).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50 %,;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne
eliminujace negatywne oddziatywanie komunikacji kolejowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

3) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej zgodnie z wskaznikiem:
minimum jedno drzewo na 10 miejsc postojowych; nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje sig¢
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 71 8§;

4) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ wprowadzenie wzdtuz granicy z terenami elementarnymi:
D.Z.5044.MN,U i D.Z.5047.MW,U, zabezpieczen technicznych (np. nasadzenia zieleni, ekrany)
eliminujacych negatywne oddziatywanie parkingu w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych
i wibracji; nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b;

5) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogoéw
uksztattowania harmonijnej pierzei od strony terenu D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalniana), m.in.
poprzez odpowiednie uksztattowanie zespotow zabudowy i zieleni oraz dostosowanie materiatow
elewacyjnych i kolorystyki obiektow budowlanych do zieleni naturalnej w otoczeniu np. kamien,
ceramika, drewno — o neutralnych i ciemnych barwach;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,30;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale od 25 do 45 ;

7)w pasie technicznym magistrali wodociagowej zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci magistrali;

8) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu wylacznie zgodne z ust. 1 pkt 1;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikoéw informacji
turystyczne;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalnianej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.5053.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociagowej oraz budowe
w terenie elementarnym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje przesytowej sieci gazowej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 83. Teren elementarny D.Z.5077.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ utrzymanie, uzupehienie i pielggnacje¢ istniejacej roslinnosci w celu zwigkszenia
skutecznosci izolacji akustycznej od strony terenow kolejowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt
1 lit. b oraz pkt 7;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu oraz zagospodarowania terenu w sposob przyczyniajacy si¢ do
uruchomienia procesow erozyjnych;

4)na gruntach podatnych na erozje powierzchniowa dopuszcza si¢ przeciwdzialanie procesom
osuwiskowym poprzez:

a) nasadzenia roslinno$ci okrywowej,
b) realizacj¢ terenowych umocnien np. w formie murkow oporowych;
5) zakazuje si¢ utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nieprzepuszczalnych;
6) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.5053.KD.D (ul. Kopalnianej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej oraz budowe sieci w terenach: D.Z.5053.KD.D, D.Z.5077.Z1.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 84. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 85. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne:

zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja znak WRIR-
1.7151.26.2012.EN z dnia 17 wrze$nia 2012 r. na przeznaczenie na cele niele$Sne gruntow lesnych
bedacych wiasnoscig komunalng miasta Szczecin, projektowanych pod tereny zieleni urzadzone;j
i infrastruktury techniczne;j.

§ 86. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 87. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/950/13

Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 wrze$nia 2013 1.
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXIII/960/13 Rady Miasta Szczecin z dn. 9 wrzesnia 2013 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zdroje - Sanatoryjna" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Zdroje - Sanatoryjna" w Szczecinie
skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/950/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 wrze$nia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21,
poz. 405) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22013 1. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
P elementarnego p P P P tye)
1 2 3
1 |D.Z.5021.U,KS,ZP |Budowa studni awaryjnej.

2 |D.Z.5049.ZP Budowa studni awaryjne;j.

3 |[D.Z.5050.KD.Z Budowa drugiej jezdni, $ciezki rowerowej, chodnika,
odwodnienia, o$wietlenia, urzadzenie zieleni (nasadzenia,
trawniki).

4 [D.Z.5051.KD.L Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

5 |D.Z.5052.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

6 |D.Z.5053.KD.D Budowa kanalizacji sanitarne;j.

7 |D.Z.5054.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej.

8 |D.Z.5055.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.

Przebudowa placu do zawracania.
9 |D.Z.5056.KD.D Budowa odwodnienia drogi wraz ze zbiornikami
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rozsaczajacymi.

10 [D.Z.5057.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.
Budowa placu do zawracania, budowa chodnika.

11 |D.Z.5062.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki (okre$lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr
154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r.
Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664;
zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804,
Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657; zm.
z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152
poz. 897, Nr 178 poz. 1060, Nr 224 poz. 1341; zm. z 2012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513;
zm. z 2013 1. poz. 21, poz. 139, poz. 165), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123
poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr
201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707; zm. z 2012 r. poz. 1456, poz.
1530, poz. 1548) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006
r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47
poz. 278, Nr 238 poz. 1578; zm. z2012 r. poz. 951, poz. 1513), ze srodkow wiasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXII1/950/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21,
poz. 405) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Sanatoryjna”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 06 maja do 27 maja 2013 r., wniesiono w ustalonym terminie 1 uwagg, zgodnie
z wykazem uwag stanowiacym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 25 czerwca 2013 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy na dzialce nr 46/1 obr. 4045 przy
ul. Batalionéw Chtopskich 38a w terenie elementarnym D.Z.5015.MW,U.

Uwaga uwzgledniona — poprzez uzupehlienie zapisu dotyczacego maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenu elementarnego D.Z.5015.MW,U w § 21 ust. 3 pkt 5 o tres¢: ,,z
wylaczeniem dzialek dla obiektéw ustugowych lub inzynieryjnych urzadzen i obiektéw sieciowych
- 0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy: 65 %”.
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