UCHWALA NR XI11/434/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka
2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XL/1156/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie na obszarze osiedla
Krzekowo - Bezrzecze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dzialek o numerach: 16/6, 34, 35 z obrebu 2052, potozonych przy ul.
Szerokiej 171 17a oraz fragment dzialki nr 16/7 zobrebu 2052, przylegajacy bezposrednio do
wymienionych wyzej dzialek.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny o symbolu Z.K.2012.U,MN i powierzchni
okoto 0,174 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren przeznaczony pod zabudowe¢ ustugowa z dopuszczeniem
istniejacej funkcji mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 2” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowig Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachéd,
2) K — symbol osiedla Krzekowo - Bezrzecze,
3) 2012 — numer terenu elementarnego,

4) symbol terenu elementarnego U,MN oznacza: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowe;.
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3. Ustalenia dla terenu elementarnego formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmnigj
25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;
i wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow 1 rodzaju sieci;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego Z.K.2012.U,MN

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie istniejgcej funkcji mieszkaniowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ushug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektryczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego do utrzymania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

7)na cze$ci terenu ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslong na rysunku planu, jako obszar wystgpowania zabytkow
archeologicznych; w obrzarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o §rednicy co najmnigj
400 mm,

¢) 1,2 m dla sieci cieplnej,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn;

9) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

10) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewoéw o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
elektroenergetycznych linii kablowych;

11) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

12) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcej ul. Generata Stanistawa
Sosabowskiego (poza granicami planu), potaczonej z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i roweréw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. Obiekt Iub teren Wskaznik liczby Minimalny Minimalny
miejsc postojowych wskaznik miejsc wskaznik miejsc
(mp) dla samochodéw | postojowych (mp) | postojowych (mp)
osobowych dla pojazdow dla rowerow
zaopatrzonych w
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Lokal mieszkalny nie mniej niz 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
mieszkanie
2. Sklepy nie mniej niz 2,5 1 mp/500 m? pow. | 0,5-2 mp/100 m?
mp/100 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy
4. Biura, urzedy, banki nie mniej niz 2 1 mp/2000 m? 0,6 — 1,6 mp/100 m?
mp/100 m? pow. pow. uzytkowej * pow. uzytkowej *
uzytkowej *
5. Przychodnie nie mniej niz 2 mp/l | 1 mp/5 gabinetow nie mniej niz 0,2
gabinet mp/1 gabinet
6. Ustugi rozne nie mniej niz 1 nie mniej niz 1 nie mniej niz 0,2
mp/100 m? pow. mp/100 m? pow. mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej * uzytkowej *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji

dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku budowy,
przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.K.2012.U,MN i w ulicy Generata
Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 10;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

5) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowe;j;

10) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki,

12) ustala si¢ minimalne $§rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

13) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 -
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenu objgtego planem.

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatlg traca moc:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 pazdziernika 2010r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 116 poz. 2152);

2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Nowoszeroka” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zach. z2008 r. Nr 17 poz. 327).
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§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/434/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 listopada 2019 r.

ZALACZNIK Nr1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miej go planu zagosp owania
przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/434/19

Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Krzekowo - Zyzna - Szeroka 2"
w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata nr XVI11/470/12
Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego
mpzp "Krzekowo - Zyzna - Szeroka 2" w Szczecinie.

granica terenu
objetego planem

STACIE REDUKCYING POMARONE
1STOPNI

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA
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PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
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PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
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TYCZNE LINIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE U2YTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
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OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/434/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansownia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/434/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka
2” w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 2” w Szczecinie zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 03.09.2019 r. do 24.09.2019 r. Do projektu nie wniesiono uwag.
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