UCHWALA NR XXI1/519/16
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 6 wrzesnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalag Nr X1/230/11 Rady Miasta Szczecina z dnia 12 wrze$nia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — cmentarz — Bronowicka 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz — Bronowicka 2” w
Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 159,83 ha ograniczony:
1) od poinocy granicg miasta i terenami w rejonie ul. Zbojnickiej;
2) od wschodu ulicg Europejska, Krakowska i Cukrowa;
3) od potudnia terenami kolejowymi;
4) od zachodu granica miasta z gming Kotbaskowo.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.3001.ZC — 62,620 ha;
2) 2.G.3002.ZC —9,942 ha;
3) 2.G.3003.ZD — 11,875 ha;
4) 2.G.3004.U —4,639 ha;
5) Z.G.3005.U — 0,232 ha;
6) 2.G.3006. MW, U — 0,223 ha;
7) 2.G.3007.MW,U — 0,639 ha;
8) Z.G.3008.U —4,307 ha;
9) 2.G.3009.ZP — 0,038 ha;
10) 2.G.3010.P,U — 15,824 ha;
11) Z.G.3011.U —1,285ha;
12) 2.G.3012.P,U —7,101 ha;
13) 2.G.3013.P,U —9,047 ha;
14) 2.G.3014.U — 3,453 ha;
15) 2.G.3015.P,U —5,332 ha;
16) 2.G.3016.MN,U — 0,717 ha;
17) 2.G.3017.U — 0,227 ha;
18) Z.G.3018.MN,U — 0,703 ha;
19) 2.G.3019.U —2,179 ha;
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20) 2.G.3020.U — 0,466 ha;

21)Z2.G.3021.U — 0,863 ha;
22) 72.G.3022.ZP — 1,335 ha;
23) 2.G.3023 KD.L —3,037 ha;
24)7.G.3024 KD.L — 3,886 ha;
25) 2.G.3025.KD.D —0,156 ha;
26) 2.G.3026. KDW — 0,224 ha;
27)2.G.3027. KDW — 0,355 ha;
28) 2.G.3028. KDW —0,417 ha;
29) 2.G.3029. KK — 0,047 ha;
30) 2.G.3030.KD.L — 1,936 ha;
31) Z.G.3031.KK —5,414 ha;
32) Z.G.3032.KS — 0,300 ha;
33) 2.G.3033.KS —0,512 ha;
34) 2.G.3034.KS — 0,336 ha;
35) Z.G.3035.E — 0,004 ha;
36) 2.G.3036.E — 0,007 ha;
37) Z.G.3037.E — 0,018 ha;
38) 2.G.3038.U —0,119 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny: cmentarza komunalnego i wyznaniowego, szkolnictwa
wyzszego, zabudowy mieszkaniowej, ogrodéw dziatkowych, produkcyjno - ustugowe, ustugowe z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz tereny zieleni i
systemu inftrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka 2” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr: 1, 2 i
3, bedacych integralng czesécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi zalacznik
nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi Zatgcznik nr
3, bedacy integralng cze¢scia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 4, bedacy
integralng cz¢s$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd,
2) G — symbol osiedla administracyjnego miasta — osiedle Gumience,
3) 3001 + 3038 — numery terenéw elementarnych,

4) symbol terenu oznaczajacy:
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a) MN,U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

wbudowanych,
b) U — teren ushug,
c) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
d) ZC — teren cmentarza,

e) KD.L — teren drég publicznych — ulica lokalna,

f) KD.D — teren drég publicznych — ulica dojazdowa,

g) KDW  —teren drog wewnetrznych,

h) E — teren stacji transformatorowej/prostownikowej,

1) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

j)P,U — teren produkcyjno - ustugowy,

k) MW,U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych,

1) KS — teren parkingu,

m) KK — teren kolejowy;

5) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb
nastgpujacy:

a) 1.KM, 2.KM - obszary w granicach, ktorych sytuuje si¢ petle tramwajowa lub tramwajowo -
autobusowg,

b) 1.UH, 2.UH i 3.UH — obszary w granicach, ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug handlu
detalicznego na potrzeby obshugi cmentarza.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) Ustalenia komunikacyjne;
6) Ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegoétowe,
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroéznicowana gatunkowo zielen, z wyltaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypelniajaca réozne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w
liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, rézne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztattowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
scianki, podcienia itp.;

2) dachy strome — r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
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3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) harmonijna sylweta — cigg obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych (przede
wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i
wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkéw, podzialu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i
stawy, obiekty kubaturowe);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) powierzchnia sprzedazy - cz¢s¢ ogolnodostepne] powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno — uzytkows, przeznaczong do sprzedazy, w ktorej odbywa si¢
bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni uslug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

11) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w
stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w
wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujagcych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapéw dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basendw i
sztucznych oczek wodnych;

12) przedogrodek — czg$¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na doj$cie i zielen ozdobna,
znajdujaca si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca ulicy, a linig zabudowy (elewacja frontowa
budynku);

13) $ciezka rowerowa — wydzielone w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego, sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy;

14) trasa rowerowa — spdjny cigg roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz tereny drog wewnetrznych;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speliajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
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b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i
serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

16) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

17) zaséb zieleni — suma przestrzeni zajg¢tej przez roznorodne elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektéw nadziemnych i na
stropach obiektow podziemnych;

18) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp., chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) na obszarze w odleglosci do 50 m od cmentarzy (Z2.G.3001.ZC i Z.G.3002.ZC) zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz funkcji hotelarskich;

5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i autobusow, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sie¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudowa ulic, drog wewnetrznych, tras
tramwajowych oraz ciggow pieszych i rowerowych ustalonych w planie,
¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,
d) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;
2) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych nalezy

przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu,
tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych — z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
zasiegu zagrozen 1 ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do dopuszczalnego poziomu ustalonego w przepisach;

5) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisOw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

6) w odniesieniu do ro$lin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktére
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) w terenach MN,U, MW,U oraz U zakazuje si¢ lokalizacji garazy jedno- i wielostanowiskowych
wykonanych z materiatow o obnizonych walorach estetycznych w tym z blachy, plastiku itp.;

3) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wienczacych i balkonéw — do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkéw wysunigtych
poza linie o 2 m i szeroko$ci nie wigkszej niz 5 m, schodow zewngtrznych, daszkéow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy
rowniez wymienionych elementow wspartych na shupach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji: tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych wolno stojacych,
wbudowanych na elewacjach i dachach chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej — z
zastrzezeniem pkt. 12;

6) lokalizacje obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, stojaki rowerowe,
budki telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatéw drogowych;

7) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowe;j;

8) dopuszcza si¢ zachowanie 1 zmiang funkcji zainwestowania i uzytkowania istniejacego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu nie spetniajacego ustalen planu do chwili zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem; istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i
przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku i ilo$ci mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkow poza linie zabudowy;

10) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje prowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. W obrebie strefy dopuszcza si¢
inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach szczegdétowych dotyczacych ochrony
zabytkow;

11) na calym obszarze planu, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektéw zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne itp.),

b) obiektow zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),
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c) obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami i komunikacjg zbiorowa;
12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow;

13) ustalenia szczegdlowe dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
dotycza urzadzen infrastruktury technicznej;

14) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca: dwor z dziedzincem folwarcznym
zbudowany ok. 1810 r. przy ulicy Husaréw 1 (Nr rejestru A — 861, dec. DZ—4200/41/0/97/98 z
dnia 26.03.1998 r.) wraz z parkiem dworskim (Nr rejestru A — 493, dec. DZ-4140/90/K/2009 z
dnia 23.11.2009 r.) oraz zabudowa przy ul. Husarow. W obrgbie strefy obowigzuje:

a) utrzymanie i rewaloryzacja budynku dworu i zabudowy folwarcznej wraz z zatozeniem
parkowym na zapleczu zatozenia,

b) utrzymanie historycznej zasady kompozycyjnej zespotu: drogi wjazdowej (ul. Husarow) wraz z
przylegla zabudowa, dziedzinca z obudowujaca zabudowsg folwarczng, budynku gltéwnego
(dworu), parku na tytach zatozenia,

¢) zakaz wznoszenia obiektow typowych i powtarzalnych.;

15) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla terenow wokol napowietrznych linii elektroenergetycznych
o0 szerokosci:

a) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla §redniego napigcia SN,

b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;
16) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

17) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno — o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢
tablice zawierajace informacje miejskie lub/i turystyczne.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

2) w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdtuz drogi publicznej oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z podstawowym ukladem
komunikacyjnym miasta zapewnia¢ beda:

a) 2.G.3023.KD.L, Z.G.3030.KD.L (ul. Bronowicka) — potaczenie z ul. Europejska,

b) 2.G.3024.KD.L (ul. Cukrowa) — potaczenie z Rondem Uniwersyteckim oraz poprzez ul.
Radomska i ul. Plocka potaczenie z ul. Potudniows,

¢) Z.G.3028.KDW — potaczenie z ul. Krakowska;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowia
inaczej, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 8 i 9 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktéora wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;
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4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny Minimalny
liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
miejsc postojowych postojowych (mp) | postojowych (mp)
(mp)dla samochodéw | dla pojazdéw dla rowerdow
osobowych zaopatrzonych w

karte parkingowa
1 2 3

1. Budynki mieszkalne 2mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢

jednorodzinne

2. Budynki mieszkalne Imp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan | 0,2mp/1 mieszkanie

wielorodzinne

3. Domy studenckie, 2mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 3 mp/10 16zek

hotele pracownicze

4. Hotele, pensjonaty 2,5mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc 2mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych lecz nie | hotelowych

mniej niz lmp
5. Sklepy, domy 2,5mp/100 m? 1mp/500 m? 1,5mp/100 m?
towarowe o powierzchni powierzchni powierzchni
powierzchni sprzedazy sprzedazy sprzedazy
sprzedazy do 2000 m?

6. Targowiska, hale 4mp/100 m? pow. 1mp/1000 m? pow. | 0,5mp/100 m?
targowe catkowitej catkowitej pow.

catkowitej

7. Obiekty ekspozycyjno | 2mp/100 m? pow. Imp/obiekt 0,5mp/ m? pow.
- handlowe uzytkowej* uzytkowej*

8. Gastronomia 2mp/10miejsc 1mp/100 miejsc 1mp/100 m? pow.
konsumpcyjnych konsumpcyjnych uzytkowej*

9. Biura, urzedy, poczty, | 2mp/100 m? pow. 1mp/2000 m? pow. | 0,6mp/100 m? pow.

banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

10. | Przychodnie i gabinety | 2mp/1 gabinet Imp/gabinet 0,2mp/gabinet

lekarskie, kancelarie
adwokackie, itp.

11. | Domy kultury 4mp/100 os6b 1mp/100 os6b Smp/100 osob
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie lecz jednoczesnie

nie mniej niz 2mp

12. | Kina, teatry 20mp/100 miejsc 1mp/200 miejsc 3mp/100 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych

13. | Obiekty muzealne i 20mp/100 osob 1mp/100 osob Smp/100 osob

wystawowe przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie + 4 mp jednoczesnie jednoczesnie
dla autokarow

14. | Szkoty podstawowe i Imp/1 salg 1 mp/szkote 1,5 mp/1

gimnazja dydaktyczng sale dydaktyczng

15. | Szkoty $rednie i Imp/1 sale 1 mp/szkote 1,5 mp/1

zawodowe dydaktyczna+1mp/10 sale dydaktyczng
uczniow powyzej 18
lat
16. | Szkoty wyzsze, obiekty | Imp/10 1mp/100 0,5mp/10
dydaktyczne studentéw studentéw studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie jednoczesnie
17. | Przedszkola, miejsca 2mp/25 dzieci 1mp/1 obiekt 1mp/25 dzieci
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dziennego pobytu
dzieci
18. | Place sktadowe, 1mp/10 1mp/100 0,2mp/10
hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
19. | Zaktady produkcyjne 2mp/10 1mp/100 0,5mp/10
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
20. | Rzemiosto 2mp/10 zatrudnionych | 1mp/50 0,5mp/10
zatrudnionych zatrudnionych
21. | Warsztaty pojazdow 3mp/1 stan. naprawcze | nie okresla si¢ 0,Imp/1 stan.
mechanicznych naprawcze
22. | Stacje diagnostyczne, 2mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju
silnikowego, opon itp
23. | Myjnie samochodowe | 2mp/1 stan. do mycia | nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne
obiekty)
24. | Baseny ptywackie (bez | 2mp/10 miejsc w Imp/obiekt Imp/20 miejsc w
miejsc dla widzow) szatni szatni
25. | Baseny plywackie 2mp/10 miejsc w 2mp/obiekt 1mp/20 miejsc w
(z miejscami dla szatni lub szatni lub
widzoéw) Imp na 15 widzéw Imp na 100 widzow
26. | Male obiekty sportu i 2mp/10 osob 1mp/100 oséb 0,6/10 o0so6b
rekreacji (np. silownie, | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
27. | Ogrody dziatkowe 1mp/3 ogrody 2mp/zespot nie okresla si¢
ogrodow
dziatkowych
28. | Rozrywka (puby, 2mp/10 oséb 1mp/100 os6b
dyskoteki, salony gier | korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
itp.) jednoczes$nie jednocze$nie
29. 1mp/2000 m? . o 1mp/10000 m?
Cmentarz . . nie okresla si¢ . .
powierzchni terenu powierzchni terenu
30. - . 1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 0,5/100 m? pow.
Uslugi rozne uin:kowej* P uin:kowej* P uzytkowe;j *p

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp. ** dotyczy
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze Iub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7) wymogi okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

8)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9)dla przychodni, szkét podstawowych, gimnazjéw, szkot srednich, zawodowych i budynkow
przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
granicach pasa drogowego;

Id: A67A62A9-C04D-4368-8A86-48CAC7952AEE. Podpisany

Strona 9



10) przebiegi $ciezek rowerowych i ciagdow pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa
przebiegami przyblizonymi; uscislenie ich przebiegu nastapi na etapie projektu koncepcyjnego lub
budowlanego ulicy, a takze w projektach zagospodarowania terenu, chyba ze przebieg uscislony
bedzie w ustaleniach szczegotowych dla terenu elementarnego;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe, poza wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewnetrznych stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z
zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z
istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w ulicach: Bronowickiej, Smolenskiej, Cukrowe;,
Husarow, Krakowskiej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie §ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejagcg lub nowg kanalizacja sanitarng w ulicach:
Bronowickiej, Janiny Smolenskiej, Cukrowej, Husarow, Krakowskiej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejgcych kolektorow 1 kanalizacji deszczowej w ulicach: Bronowickiej,
Smolenskiej, Cukrowej, Husaréw, Krakowskiej (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i1 przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i
ich wykorzystanie do celow wtasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i
roztopowych zebranej z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podtaczeniem do kanalizacji deszczowe;;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze, jak i poza obszarem planu;

Id: A67A62A9-C04D-4368-8A86-48CAC7952AEE. Podpisany Strona 10



12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

15) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

16) dopuszcza si¢ likwidacje i przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji;

17) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

18) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i
budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w
sposob bezpieczny dla srodowiska;

22) obowigzuje gromadzenie odpadoéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

23) dopuszcza si¢ czasowe sktadowanie, zbieranie i gromadzenie odpadow zielonych polegajace na
wygrabieniu lisci, galezi i itp. z terenu posesji, dziatki, w miejscach do tego wyznaczonych lub w
pojemnikach, do czasu ich wywozu poza teren;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, sie¢ cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

26) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Teren elementarny Z.G.3001.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu detalicznego zwiazanego z obstuga cmentarza na obszarach
wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu: 1.UH, 2.UH i 3.UH.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m — z zastrzezeniem pkt 2 i 7;

2) maksymalna wysoko$¢ dla obiektu sakralnego: 24 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektu sakralnego w formie dominanty przestrzennej na zamknieciu
kompozycyjnym osi ul. Bronowickiej i ul. Janiny Smolenskiej;

4) budynki kryte dachami o dowolonych parametrach — z zastrzezeniem pkt 7;
5) kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugg cmentarza na obszarach
oznaczonych na rysunku planu: 1.UH, 2.UH i 3.UH;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach wydzielen wewnetrznych 1.UH, 2.UH i 3 UH: 5 m,
budynki kryte dachami dowolnymi o tych samych parametrach;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,5%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0 — 0,005;

10) zakazuje si¢ skladowania, magazynowania i przetwarzania na otwartej przestrzeni odpaddéw
zielonych oraz innych odpadow ulegajacych biodegradacji z wylaczeniem papieru i drewna, z
zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza si¢ czasowe skladowanie, zbieranie i gromadzenie odpadoéw zielonych z terenu
cmentarza w miejscach do tego wyznaczonych lub w pojemnikach, do czasu ich wywozu poza
teren cmentarza;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3023.KD.L i Z.G.3030.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uwzglednia si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w zatokach parkingowych na odcinku ulicy Z.G.3023.KD.L przyleglym do terenu
7.G.3001.ZC.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L, Z.G.3030.KD.L,
7.G.3001.ZC;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieci inzynieryjnych w alejach cmentarza;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i budowe jako sieci
kablowych.

§ 8. Teren elementarny Z.G.3002.ZC

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: cmentarz wyznaniowy rzymsko-katolicki;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie do 10% powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych
z obstuga cmentarza na ustugi handlu detalicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%;

3) wzdluz podtnocnej i wschodniej granicy terenu obowigzuje realizacja pasa zwartej zieleni
wielopietrowej, drzewiasto — krzewiastej o szerokosci min. 10 m, oddzielajacego funkcjonalnie i
optycznie tereny sasiednie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m — z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna wysokos¢ dla obiektu sakralnego: 18 m;
3) budynki kryte dachami o dowolonych parametrach;
4) kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga i budowa cmentarza do czasu
realizacji cmentarza wraz z obiektami docelowymi — z wylaczeniem lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;

6) obowigzuje powigzanie kompozycji zalozenia cmentarza wyznaniowego z cmentarzem
komunalnym na terenie Z.G.3001.ZC,;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1%;
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0 — 0,01;

9) zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania i przetwarzania na otwartej przestrzeni odpadow
zielonych oraz innych odpadow ulegajacych biodegradacji z wylaczeniem papieru i drewna, z
zastrzezeniem pkt. 10;

10) dopuszcza si¢ czasowe skladowanie, zbieranie i gromadzenie odpadow zielonych z terenu
cmentarza w miejscach do tego wyznaczonych lub w pojemnikach, do czasu ich wywozu poza
teren cmentarza;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3030.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L, Z.G.3001.ZC;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci inzynieryjnych w alejach cmentarza;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 9. Teren elementarny Z.G.3003.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki ogrodniczej: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

2) budynki kryte dachami o dowolonych parametrach;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 35 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednej altany w granicach dzialki ogrodniczej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania i przetwarzania na otwartej przestrzeni odpadéw
zielonych oraz innych odpadow ulegajacych biodegradacji z wylaczeniem papieru i drewna, z
zastrzezeniem pkt. 8;

8) dopuszcza si¢ czasowe skladowanie, zbieranie i gromadzenie odpadéw zielonych z terenu
ogrodoéw dziatkowych w miejscach do tego wyznaczonych lub w pojemnikach, do czasu ich
wywozu poza teren ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z2.G.3030.KD.L;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren Z2.G.3005.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby obstugi ogrodow dziatkowych w
granicach terenu Z2.G.3004.U 1 Z.G.3005.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L, Z.G.3003.ZD Ilub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych;
5) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 10. Teren elementarny Z.G.3004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) wzdhuz ulic: Europejskiej oraz Bronowickiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w postaci
szpaleru;

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dzialek budowlanych wzdhuiz nieprzekraczalenej linii
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4000 m?;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych wolno stojacych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 2;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.3030.KD.L; dopuszcza si¢ obstuge z ul. Europejskiej (poza granicami planu)
poprzez jedno potaczenie;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu Z.G.3003.ZD.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L, Z.G.3004.U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci wodociagowej w
nowej lokalizacji;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn i realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny Z.G.3005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do
100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do kalenicy;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) w obrebie terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje 1 tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego wolno stojacego o maksymalnej powierzchni ekranu do 3 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 1;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Europejskiej (poza granicami planu);
2) dopuszcza sig¢ dostep do terenu Z.G.3003.ZD;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu Z2.G.3003.ZD.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.3005.U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny Z.G.3006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejagca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna do
zachowania;

2) dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie zasobu
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) budynki kryte dachami ptaskimi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4) zakazuje si¢ powickszenia kubatury istniejagcego budynku mieszkalnego, z wylaczeniem
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbg¢dne do jego prawidtowego funkcjonowania;

5) zakazuje si¢ zwigkszenia ilo$ci mieszkan;

6) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wbudowanych na
elewacjach bocznych budynkow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,5 —2;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z2.G.3030.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych na terenie Z.G.3011.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Id: A67A62A9-C04D-4368-8A86-48CAC7952AEE. Podpisany Strona 16



1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L,
Z.G.3006.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont Ilub likwidacjg i budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny Z.G.3007.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkow mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
5) zakazuje si¢ zwigkszenia ilosci mieszkan w istniejacym budynku mieszkalnym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych wbudowanych na
elewacjach bocznych budynkow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,5;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3028.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L,
7.G.3028. KDW, Z.G.3007.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora deszczowego w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.G.3008.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ustugi nauki, o§wiaty i kultury.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejgca w dniu wejScia w zycie niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna do
zachowania;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie zasobu
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 32 m;
2) budynki kryte dachami ptaskimi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

4) budynki polozone przy ul. Krakowskiej poza nieprzekraczalng linia zabudowy, moga by¢
poddawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wbudowanych na
elewacjach budynkow;

6) obiekt na potrzeby OC: istniejacy schron pod budynkiem Uniwersytetu Szczecinskiego potozony
przy ulicy Krakowskiej 69;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,7 — 1,5;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3024.KD.L;

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu od ulicy Krakowskiej (poza granicg planu) oraz od ulicy
7.G.3028.KDW poprzez teren elementarny Z.G.3010.P,U;

3) dopuszcza sie dojazd do terenu Z.G.3010.P,U i Z.G.3032.KS;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla obstugi funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu
w ust. 1 w terenie Z.G.3032.KS.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3032.KS,
7.G.3008.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej i
kolektora deszczowego w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowe;j lokalizacji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny Z.G.3009.ZP
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa. Teren do przylaczenia do przylegajacych
nieruchomos$ci potozonych przy ul. Cukrowej nr 3, 5, 7, 9 w celu poprawy warunkow
zagospodarowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3024.KD.L lub ul. Ptockiej;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: gazowe;,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 16. Teren elementarny 7.G.3010.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcyjno-ustugowy o funkcjach z zakresu: dziatalnos¢
produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi — z zastrzezeniem pkt 2;

2) w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3034.KS i
7.G.3033.KS zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa zbiorowego typu: internat, dom studencki, akademik,
hotel itp;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z motoryzacja.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25% — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku gdy istniejace zainwestowanie uniemozliwia spetnienie ustalenia pkt 1, obowiazuje
zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie zasobu zieleni;

3) wzdhuz granicy z terenami: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3033.KS i1 Z.G.3034.KS realizuje si¢ nasadzenia
zieleni wysokiej w postaci szpaleru.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 30 m — z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wysoko$¢ zabudowy w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami: Z.G.3024.KD.L,
7.G.3034.KS 1 Z.G.3033.KS: od 3 do 5 kondygnacji, od 10 do 18 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami:
7.G.3027. KDW oraz Z.G.3021.U do 5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 18 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60% — z zastrzezeniem pkt
6,
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami:
7.G.3024 KD.L, 7.G.3034.KS i Z.G.3033.KS: 40%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

8) teren czeSciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

9)w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3034.KS i
7.G.3033.KS zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 4,5 — z zastrzezeniem
pkt 11;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej w pasie 100 m od linii
rozgraniczajacej teren z terenami:

a) 2.G.3027.KDW, Z2.G.3021.U: 0,1 - 3,
b) 2.G.3024 KD.L, Z.G.3034.KS i Z.G.3033.KS: 0,1 — 2;

12) zakazuje si¢ skladowania, magazynowania i przetwarzania na otwartej przestrzeni odpadow
zielonych oraz innych odpadéow ulegajacych biodegradacji z wylaczeniem papieru i drewna;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolno stojacych o
maksymalnej pow. ekranu do 3 m?> w minimalnych odstgpach 100 m wzdtuz ul. Cukrowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3024.KD.L, Z.G.3027.KDW, Z.G.3028.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez 1 przejazd przez teren Z2.G.3033.KS;
3) dopuszcza si¢ przejazd przez teren elementarny od ulicy Z.G.3028. KDW do terenu Z.G.3008.U;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w ilo$ci niezbedne;j
dla funkcjonowania przedsiewzigcia.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L,
7.G.3027.KDW, Z.G.3028. KDW, Z.G.3033.KS, Z.G.3034.KS, Z.G.3010.P,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora i kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny Z.G.3011.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto;
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2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug zwigzanych z motoryzacja.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) wzdhuz ulicy Bronowickiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

5) cze$¢ istniejacego budynku znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy, moze by¢
poddawana remontom i przebudowom, bez prawa powigkszania kubatury;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposdb dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym w ust. 1;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych wolno stojacych o
maksymalnej pow. ekranu do 3 m?> w minimalnych odstepach 100 m wzdtuz ul. Bronowickiej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 2,5;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3030.KD.L, Z.G.3028. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu
Z.G.3006.MW,U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L,
7.G.3028.KDW, Z.G.3007.MW,U, Z.G.3011.U, Z.G.3012.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora deszczowego w nowe;j lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny 7.G.3012.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug zwigzanych z motoryzacja;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa zbiorowego typu: internat, dom studencki, akademik,
hotel itp;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;
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2) wzdhuz ulicy Bronowickiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow tymczasowych: 5 m;

6) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15000 m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolno stojacych o
maksymalnej pow. ekranu do 3 m?> w minimalnych odstepach 100 m wzdtuz ul. Bronowickiej;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 3;
11) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3030.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w ilo$ci niezbedne;j
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3030.KD.L,
7.G.3028.KDW, Z.G.3010.P,U, Z.G.3011.U, Z.G.3012.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny Z.G.3013.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ushugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z motoryzacja.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) wzdhuz ulicy Bronowickiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatek budowlanych wzdhuz nieprzekraczalnej lini zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy;

3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach — z zastrzezeniem pkt 4;

4) budynki lokalizowane wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy kryte dachami stromymi o
kalenicach glownych réwnoleglych do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 7000 m?;
7) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego wolno stojacej o
maksymalnej pow. ekranu do 3 m? wzdtuz ul. Bronowickiej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 3;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw Z.G.3030.KD.L i Z.G.3026. KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.G.3023.KD.L poprzez teren Z.G.3014.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych w ilosci niezbednej
dla funkcjonowania przedsiewzigcia.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L,
7.G.3030.KD.L, Z.G.3026.KDW, Z.G.3013.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowych SN/nn i realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny Z.G.3014.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) wzdtuz ulicy Bronowickiej i ulicy J. Smolenskiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w
postaci szpaleru.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej
niz 12 m do kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi o kalenicach gléwnych réwnoleglych do obowiazujacej linii
zabudowy, pokrycie dachu ceramiczne lub ceramiczno podobne;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1800 — 5400 m?;
5) proponowany schemat podziatu terenu wskazany na rysunku planu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,5;
7) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéow Z.G.3023.KD.L, Z.G.3030.KD.L i Z.G.3026. KDW;
2) dopuszcza si¢ przejazd przez teren elementarny z ulicy Z.G.3023.KD.L do terenu Z.G.3013.P,U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L,
7.G.3030.KD.L, Z.G.3026. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 21. Teren elementarny Z.G.3015.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowo-magazynowa, rzemiosto, ushugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) wzdtuz granicy z terenami: Z.G.3018.MN,U i Z.G.3019.U obowiazuje realizacja pasa zwartej
zieleni wielopigtrowej, drzewiasto — krzewiastej o szerokosci min. 4 m, oddzielajacego
funkcjonalnie i optycznie tereny sasiednie;

3) wzdhuz ulicy J. Smolenskiej realizuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m — z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy od frontu dziatlek budowlanych przy obowiazujacej lini zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy;

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach — z zastrzezeniem pkt 4;

4) budynki lokalizowane wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy kryte dachami stromymi o kalenicach
gtéwnych rownoleglych do obowiazujacej linii zabudowy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15000 m?;
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7) zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania i przetwarzania na otwartej przestrzeni odpadow
zielonych oraz innych odpadow ulegajacych biodegradacji z wylaczeniem papieru i drewna;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych wolno stojacych o
maksymalnej pow. ekranu do 3 m? w minimalnych odstepach 100 m wzdtuz ul. J. Smolenskie;j;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,5;
10) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw Z.G.3023.KD.L i Z.G.3026. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w ilosci niezbedne;j
dla funkcjonowania przedsigwzigcia.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L,
7.G.3026.KDW, Z.G.3015.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych zbiornikow gazu.
§ 22. Teren elementarny Z.G.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
b) wolno stojacych zlokalizowanych na zapleczu dziatek od strony terenu Z.G.3027.KDW;

3) na zapleczu dziatek od strony terenu Z.G.3027.KDW dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych
Z motoryzacja.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi o kalenicach rownoleglych do obowigzujacej linii zabudowy — z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ podkreslenie bryty budynku kalenica skierowang prostopadle do obowiazujacej linii
zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?;
6) teren czgSciowo objety strefg ochrony konserwatorkiej dla ktorego obowiazuje:
a) zachowanie przedogrédkow od strony ul. Husarow,
b) harmonijna sylweta okreslona na rysunku planu,
c) realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 m do 1,6 m od strony ul. Husarow,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
e) w przypadku przebudowy poddaszy — doswietlenie pomieszczen w formie okien potaciowych,

f) rozbudowa, nadbudowa 1 przebudowa budynkéw w typie =zabudowy istniejgcej =z
przeksztatceniem dachow plaskich na strome;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,8;
8) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw Z.G.3025.KD.D 1 Z.G.3027.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L,
7.G.3025.KD.D, 7.G.3027.KDW, Z.G.3019.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny 7Z.G.3017.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 250 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) obowigzuje lokalizacja przedogrodka od strony ul. Husarow;

5) harmonijna sylweta okreslona na rysunku planu;

6) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 m do 1,6 m od strony ul. Husaréw;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
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8) w przypadku realizacji poddaszy obowiazuje doswietlenie pomieszczen oknami potaciowymi;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,5;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
11) obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow Z.G.3025.KD.D 1 Z.G.3027.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L,
7.G.3024.KD.L, Z.G.3025.KD.D, Z.G.3027.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny Z.G.3018.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi o kalenicach rownoleglych do obowigzujacej linii zabudowy — z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ podkreslenie bryty budynku kalenicg skierowang prostopadle do obowigzujacej linii
zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorkiej, dla ktérego obowiazuje:
a) zachowanie przedogrédkow od strony ul. Husarow,
b) harmonijna sylweta okreslona na rysunku planu,
¢) realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 m do 1,6 m od strony ul. Husarow,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,
e) w przypadku przebudowy poddaszy — doswietlenie pomieszczen w formie okien potaciowych,

rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynkéw w typie zabudowy istniejacej =z
bud dbud i przebud budynkd ypi budowy istniejacej
przeksztatceniem dachow ptaskich na strome;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,1 — 0,8;
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8) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3025.KD.D i Z.G.3023.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3023.KD.L, Z.G.3024.KD.L,
7.G.3025.KD.D, Z.G.3019.U.

§ 25. Teren elementarny Z.G.3019.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi, rzemiosto;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z motoryzacja;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug opieki i pomocy spoteczne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) istniejace nasadzenia drzew o charakterze alejowym do zachowania i uzupeienia;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

3) dab szyputkowy o rozmiarach pomnikowych oznaczony na rysunku planu do ochrony, zakaz
niszczenia i uszkadzania obiektu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigecej niz 9 m do kalenicy;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) zakazuje si¢ zabudowy dziedzinca zespotu dworsko-folwarcznego, istniejace obiekty budowlane
oraz dobudowki, wiaty 1 inne zlokalizowane na dziedzincu do likwidacji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz sezonowych ogrodkow
gastronomicznych na terenie dziedzinca folwarcznego oraz na zapleczu budynku dworu przy ul.
Husaréw 1;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorkiej, dla ktorego obowigzuje rewaloryzacja zatoZzenia
dworu wraz z zabudowa dziedzinca folwarcznego oraz:

a) zachowanie historycznej kompozycji zespotu zabudowy, opartej na osi przechodzacej przez
dziedziniec folwarczny i wyznaczonej przez alej¢ drzew, ktorej zamknigcie kompozycyjne
stanowi budynek dworu,

b) zachowanie i odtworzenie historycznej kompozycji budynkéw: kubatura, wysokosci budynkow,
ksztatty dachow, elewacje, detale architektoniczne, itp.,

¢) utrzymanie i odtworzenie historycznej geometrii ukladu jezdni, podjazdow, alei, obszarow
trawiastych na dziedzincu folwarcznym,

d) utrzymanie i uzupehlnienia ogrodzen dziatki folwarcznej od strony potudniowej i zachodniej
wraz z bramami wjazdowymi,

e) harmonijna sylweta okre$lona na rysunku planu;
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7) dopuszcza si¢ utwardzenie brukiem kamiennym podjazdoéw na zapleczu budynkow folwarcznych
oraz jezdni na dziedzincu;

8) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,1 — 0,2;

10) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw Z.G.3025.KD.D, Z.G.3026.KDW oraz Z.G.3027.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3025.KD.D,
7.G.3026.KDW, Z.G.3027.KDW, Z.G.3019.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) likwidacja stacji transformatorowej zlokalizowanej przy gtownej bramie wjazdowej na dziedziniec
folwarczny i przeniesienie na teren Z.G.3037.E.

§ 26. Teren elementarny 7..G.3020.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug zwigzanych z motoryzacja.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do kalenicy;

2) budynki kryte dachami stromymi o kalenicach gléwnych skierowanych rownolegle do zabudowy
folwarcznej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3027. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3025.KD.D,
7.G.3027.KDW, Z.G.3016.MN,U, Z.G.3020.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej;

3) czg$¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 27. Teren elementarny Z.G.3021.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych z motoryzacja;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug opieki i pomocy spoteczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m — z zastrzezeniem pkt 3;
2) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach — z zastrzezeniem pkt 3;
3) w pasie 40 m od linii rozgraniczajacej z terenem Z.G.3027.KDW:
a) budynki kryte dachami stromymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m do kalenicy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

5) dopuszcza si¢ powigzanie kompozycyjne terenu z parkiem i stworzenie zaplecza uslugowego dla
terenu Z.G.3022.ZP;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,5;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3027.KDW;
2) dopuszcza si¢ przejazd przez teren elementarny z ulicy Z.G.3027.KDW do terenu Z.G.3022.ZP;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.3027. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny Z.G.3022.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow i sieci inzynieryjnych w alejach parkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cis pospolity o rozmiarach pomnikowych oznaczony na rysunku planu do ochrony, zakazuje si¢
niszczenia i uszkadzania obiektu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu,
zaktocajacych pierwotng kompozycje zespotu zieleni i alei parkowych;

4) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego dla obshugi terenu o maksymalnej
wysokosci 5 m do kalenicy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy do 40 m?. Budynek kryty
dachem stromym o pokryciu ceramicznym lub ceramiczno podobnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego ogrodka gastronomicznego w odleglosci nie wigkszej niz
15 m od budynku dworu przy Husarow 1;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorkiej, dla ktorego obowigzuje rewaloryzacja zalozenia
parkowego poprzez odtworzenie pierwotnej, swobodnej kompozycji zespotu zieleni i alei
parkowych;

5) proponowany przebieg linii obrazujacych schemat zatozenia parkowego pokazany na rysunku
planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.G.3026.KDW oraz poprzez teren Z.G.3019.U. Dopuszcza si¢ obstuge z terenu
7.G.3027. KDW poprzez teren 2.G.3021.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3025.KD.D, Z.G.3026.KDW,
Z.G.3019.U;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 29. Teren elementarny Z.G.3023.KD.L - ul. J. Smolenskiej
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna, trasa tramwajowa wraz z petla tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie i uzupelnianie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KM:

a) lokalizuje si¢ petle tramwajowa,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowej oraz obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem petli
tramwajowej/autobusowej takich jak np. dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia,
pomieszczenia socjalno-sanitarne itp, a takze parking dla samochodow osobowych i rowerow,
toalety publicznej,

c) wzdluz terenu Z.G.3014.U sytuuje si¢ jezdni¢ ulicy o dwoch pasach ruchu z min.
jednostronnym chodnikiem,

d) sytuuje si¢ §ciezkg rowerowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu towarzyszacego petli tj. kiosku ze sprzedaza prasy, biletow
komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp., o powierzchni zabudowy do 12 m? i
maksymalnej wysokosci zabudowy 3,5 m;

3) dla zabudowy wymienionej w pkt 2b obowiazuja:
a) powierzchnia zabudowy do 200 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,
¢) dachy ptaskie,

d) zabudowa spojna kompozycyjnie, wzajemnie dostosowana do siebie pod wzgledem
estetycznym.

4. Ustalenia zasad warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 97,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ — z wylaczeniem wydzielenia 1.KM — przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu z
wbudowanym torowiskiem tramwajowym 1 siecig trakcyjng, obustronny chodnik, min.
jednostronna $Sciezka rowerowa;

3) miejsca postojowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenéw Z.G.3001.ZC w zatokach
parkingowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4)ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny Z.G.3024.KD.L - ul. Cukrowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna, trasa tramwajowa wraz z petla tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem,;

2) obowigzuje realizacja zieleni wysokiej w pasie pomiedzy jezdnig ulicy i trasa tramwajowa.
Ustalenie nie dotyczy odcinka wzdtuz terenu Z.G.3032.KS i wydzielenia wewngtrznego 2.KM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KM:
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a) lokalizuje si¢ petle tramwajowa, stacj¢ prostownikowg zasilajaca trakcj¢ tramwajowg i parking
dla samochodéw osobowych i rowerow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowej oraz obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem petli
tramwajowej/autobusowej takich jak np. dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia,
pomieszczenia socjalno-sanitarne itp. oraz toalety publicznej,

¢) sytuuje si¢ jezdni¢ ulicy o dwoch pasach ruchu z min. jednostronnym chodnikiem i $ciezke
TOWErowa,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych petli tj. jednego kiosku ze sprzedaza prasy,
biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. o powierzchni zabudowy do 12 m? i
maksymalnej wysokosci 3,5 m i dachu o dowolnych parametrach oraz obiektu malej
gastronomii o powierzchni zabudowy do 25 m?, maksymalnej wysokosci 4,5 m i dachu o
dowolnych parametrach,

e) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.G.3029.KK;
3) dla zabudowy wymienionej w pkt 2 a i b obowigzuja:
a) powierzchnia zabudowy do 300 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) dachy ptaskie,

d) zabudowa spojna kompozycyjnie, wzajemnie dostosowana do siebie pod wzgledem
estetycznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolno stojacych
dwustronnych o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci do
2,5 m nad poziomem terenu:

a) wylacznie po pdétnocno - zachodniej stronie jezdni ulicy,
b) w odlegtosci do 5 m od krawedzi jezdni,
¢) odstgpach nie mniejszych niz 200 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji istniejacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
wolno stojacych, kolidujacych z przebiegiem trasy tramwajowej do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z planem;

6) w pasie terenu po pdinocno — zachodniej stronie istniejacej jezdni ulicy dopuszcza si¢ jako
zagospodarowanie tymczasowe:

a) w rejonie skrzyzowania z ul. Plockg lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletow postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 12 m?, maksymalnej
wysokosci 3,5 m i dachu o dowolnych parametrach do czasu budowy trasy tramwajowej,

b) w rejonie skrzyzowania z ul. Plocka i przystanku autobusowego, lokalizacj¢ jednego obiektu
gastronomicznego o powierzchni zabudowy do 15 m?, maksymalnej wysokosci 4,5 m i dachu o
dowolnych parametrach,

¢) zielen niskg (w tym krzewy), urzadzenie terendw rekreacyjno-sportowych, petle autobusowa,
zagospodarowanie typu ,,rajski ogrod”,

d) istniejace garaze na okres do 3 lat od dnia wej$cia w Zycie niniejszego planu;
7) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia zasad warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 24,4 m do 101,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) ustala si¢ — z wylaczeniem wydzielenia wewngtrznego 2.KM - przekroj: jezdnia o dwoch pasach
ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe wraz z siecig trakcyjng, min. jednostronny chodnik i
Sciezka rowerowa;

3) przebieg trasy tramwajowej poza jezdnia, w pasie terenu po poéinocno — zachodniej stronie jezdni
ulicy. Ustalenie nie obowigzuje na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KM.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

3)dopuszcza si¢  przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala sig¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 31. Teren elementarny Z.G.3025.KD.D — ul. Husaréw
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Istniejgce nasadzenia drzew o charakterze alejowym do zachowania i uzupetnienia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) teren objety strefag ochrony konserwatorkie;j.
4. Ustalenia zasad warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 10,1 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
deszczowe;.

§ 32. Teren elementarny Z..G.3026. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 10 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowg sieci elektroenergetycznych
SN inn;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 33. Teren elementarny Z.G.3027.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 34. Teren elementarny Z.G.3028. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 12 m do 16,7 m zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
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3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 35. Teren elementarny 7.G.3029. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren kolejowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych i budowli zgodnie z wymogami
technologicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu
zwiazanego z funkcjg komunikacyjna.

4. Ustalenia zasad warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z2.G.3024.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;].

§ 36. Teren elementarny Z.G.3030.KD.L - ul. Bronowicka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,1 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, min. jednostronna $ciezka
rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektora deszczowego;
3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN.
§ 37. Teren elementarny Z.G.3031.KK

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: teren kolejowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych i budowli zgodnie z wymogami
technologicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu
zwigzanego z funkcjg komunikacyjna.

4. Ustalenia zasad warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.G.3023.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociaggowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 38. Teren elementarny Z.G.3032.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych i rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w proporcji: 1 drzewo/max. 5 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto§ciowego
drzewostanu, zwiazang z realizacjg przeznaczenia terenu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska (w tym krzewami), a takze realizacje
dojs¢ pieszych do terenu Z.G.3008.U;

3) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ wyposazenie go w jeden obiekt
tymczasowy o powierzchni zabudowy do 15 m?, o maksymalnej wysokosci zabudowy 4,5 m,
kryty dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.G.3024.KD.L od strony zjazdu publicznego zwigzanego z dojazdem do terenu
7.G.3008.U lub poprzez teren Z.G.3008.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3032.KS;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach i
separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, magistrali cieplnej, kanalizacji sanitarnej, kolektora i
kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.
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§ 39. Teren elementarny Z.G.3033.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych i rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuja nasadzenia zieleni wysokiej w proporcji: 1 drzewo/max. 5 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego
drzewostanu, zwigzang z realizacjg przeznaczenia terenu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ wyposazenie go w jeden obiekt
tymczasowy o powierzchni zabudowy do 15 m?, o maksymalnej wysokosci zabudowy 4,5 m,
kryty dachem ptaskim;

3) dopuszcza si¢ przedtuzenie lokalizacji istniejacych garazy na okres do 3 lat od dnia wejscia w
zycie niniejszego planu;

4) cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu Z.G.3024.KD.L od strony zjazddéw publicznych zwiazanych z dojazdem do terenow
7.G.3008.U1Z.G.3010.P,U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3033.KS;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach i
separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora i kanalizacji deszczowej
w nowej lokalizacji.

§ 40. Teren elementarny Z.G.3034.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych i rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuja nasadzenia zieleni wysokiej w proporcji: 1 drzewo/max. 5 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego
drzewostanu, zwiazang z realizacjg przeznaczenia terenu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ wyposazenie go w jeden obiekt
tymczasowy o powierzchni zabudowy do 15 m?, o maksymalnej wysokosci zabudowy 4,5 m,
kryty dachem ptaskim;
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3) dopuszcza si¢ przedtuzenie lokalizacji istniejacych garazy na okres do 3 lat od dnia wejscia w
zycie niniejszego planu;

4) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.G.3024.KD.L od strony zjazdu publicznego zwigzanego z dojazdem do terenu
7.G.3010.P,U;

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L, Z.G.3034.KS;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach i
separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora deszczowego oraz
budowe sieci w nowej lokalizacji.

§ 41. Teren elementarny Z.G.3035.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ realizacj¢ bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,5 m;
3) budynek kryty dachem ptaskim.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z2.G.3030.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont stacji transformatorowej SN/nn 1 sieci
elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny Z..G.3036.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ realizacje bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) istniejacy budynek stacji transformatorowej do zachowania — z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku realizacji nowej stacji transformatorowej obowiazuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m;

c¢) budynek kryty dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z2.G.3026.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji deszczowe;.
§ 43. Teren elementarny Z.G.3037.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ realizacje bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,5 m;
3) budynek kryty dachem ptaskim.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.G.3023.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 44. Teren elementarny Z.G.3038.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z motoryzacja.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m do kalenicy;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,8;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.3027.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.3024.KD.L,
7.G.3027.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 46. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumienice — cmentarz — Bronowicka” uchwalony uchwatg nr
XLII/811/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. nr 86 poz. 1764.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaly Nr XXI1/519/16

Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrze$nia 2016 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaly Nr XXI1/519/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrze$nia 2016 r.
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Zalacznik Nr 1 arkusz 3 do Uchwaly Nr XXI1/519/16

Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrze$nia 2016 r.

Skala 1:1000
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3001 + 3038
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MW,U
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KD.L
KD.D

KK

il

OZNACZENIA:

GRANICA MIASTA SZCZECIN
GRANICA OPRACOWANIA

GRANICA TERENU ELEMENTARNEGO

GRANICA TERENU WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA .WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

CCHRONIONE DRZEWA O ROZMIARACH POMNIKOWYCH

Z.G.3001.ZC + Z.G.3038.U OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

- SYMBOL DZIELNICY ZACHOD

~ SYMBOL OSIEDLA ADMINISTRACYJNEGO MIASTA — OSIEDLE GUMIENCE

- NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU:

~  TEREN CMENTARZA
~  TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

- TEREN ZIELENI URZADZONEJ

~  TEREN USLUG

~  TEREN PRODUKCYJNO - USLUGOWY

~  TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ/PROSTOWNIKOWES

ZALACZNIK Nr 1 - arkusz 3
do uchwaty w sprawie

go planu

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USEUG WBUDOWANYCH
~  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG WBUDOWANYCH

~  TEREN PARKINGU
~  TEREN DROG PUBLICZNYCH — ULICA LOKALNA
~  TEREN DROG PUBLICZNYCH — ULICA DOJAZDOWA

~  TEREN DROG WEWNETRZNYCH
~  TEREN KOLEJOWY

OZNAGZENIA WYDZIELEN WEWNETRENYCH

- NUMER WYDZIELENIA W TERENIE ELEMENTARNYM

'SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU:

~  OBSZARY W GRANICACH KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE USLUG
HANDLU DETALICZNEGO NA POTRZEBY OBSLUGI CMENTARZA

- OBSZARY W GRANICACH KTORYCH SYTUUJE SIE

PETLE TRAMWAJOWA LUB TRAMWAJOWO-AUTOBUSOWA

HARMONIJNA SYLWETA

SCIEZKI ROWEROWE

PROPONOWANY SCHEMAT PODZIALU TERENU

PROPONOWANY PRZEBIEG LINII OBRAZUJACYCH SCHEMAT ZALOZEN PARKOWYCH

SIEC GAZOWA

KANALIZACJA DESZCZOWA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN - DO LIKWIDACJI

SIEC ELEK TYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/519/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

Wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecm z dma 26.03. 2012 r.)
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/519/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowg¢ lub modernizacj¢ ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego

1 2 3

1. | Z.G.3023.KD.L ul. Bronowicka (cz¢$¢) — ulica lokalna. Przewidywana budowa torowiska
tramwajowego wbudowanego w jezdnie i petli tramwajowej, budowa
trakcji tramwajowe;.
Budowa kanalizacji deszczowe;.
2. | Z.G.3024 KD.L ul. Cukrowa — ulica lokalna. Przewidywana budowa trasy tramwajowej na
wydzielonym torowisku, petli tramwajowo — autobusowej, stacji
prostownikowej, parkingéw dla samochodow osobowych oraz $ciezki

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

rOWerowej.
3. | Z2.G.3025.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.
4. | Z.G.3034.KS Budowa parkingu przesiadkowego w rejonie petli tramwajowo —

autobusowej i stacji Gumience.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre§lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.].
Dz. U. 22016 1. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz.
457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942,
poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz.
1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z
2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 139,
poz. 1893), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014
r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz.
942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXI1/519/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 6 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — cmentarz —
Bronowicka 2” w Szczecinie, wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Wylozenie odbyto si¢ w terminie od 29.04.2016 r. do 20.05.2016 r. W okresie
przeznaczonym na skladanie uwag do projektu planu, wniesiono 4 pisma z uwagami, zgodnie z
wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawne;.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu: 23.06.2016 1.
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczgca utrwalenia lokalizacji tymczasowych garazy (blaszanych), sprzeciwiajaca si¢
zmianie przeznaczenia terenéow Z.G.3033.KG oraz Z.G.3034.KG (obowigzujacy plan) na tereny
parkingéw dla samochodéw osobowych i rowerow.

Uwaga nieuwzgledniona: Ustalenie w projekcie planu trzech zespoldéw parkingowych stanowi
odpowiedZ na rosnace potrzeby parkingowe mieszkancéw osiedla oraz studentow Uniwersytetu
Szczecinskiego. L.aczna pojemnos¢ tych terendow szacowana jest na ok. 350 stanowisk (oprocz
istniejagcych miejsc postojowych wzdtuz ul. Cukrowej). Jest to liczba pozwalajaca na swobode
parkowania, poniewaz szacowane zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla mieszkancow to ok.
250 mp. Rozmieszczenie parkingdow wzdhuz ul. Cukrowej w odleglosci ok. 70-80 m od zabudowy
mieszkaniowej umozliwia tatwy dostep do nich i wykorzystanie zar6wno przez uzytkownikow
Uniwersytetu Szczecinskiego jak i mieszkancéw. Pomysl, zawarty w obecnie obowigzujacym
planie, polegajacy na wyznaczeniu terenéw pod budowe zespotow garazowych, nie zostat
zrealizowany. W ciggu 10 lat obowigzywania planu nie zostata podj¢ta Zadna powazna inicjatywa
zmierzajagca do ich realizacji. Projekt planu stwarza warunki do powstania nowej zabudowy
ustugowej, ktéra ma szans¢ zosta¢ zrealizowana na obszarze dawnego Famabudu. Utrwalenie
nieestetycznej zabudowy garazowej, zaslaniajacej powstajaca nowg pierzej¢ nie jest dobrym
pomystem w obliczu nowych mozliwosci zabudowy, ktéra moze wyksztatci¢c nowy wizerunek
miasta.

2) Uwaga dotyczaca zmiany parametrow zagospodarowania terenu Z.G.3007.MW,U poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci lokalizacji zabudowy uslugowej wolno stojacej o powierzchni
sprzedazy do 600 m?;

b) wprowadzenie mozliwosci dziatalno$ci produkcyjnej;

¢) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% w granicach dzialki budowlanej oraz
zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w graniach dziatki budowlanej do 70%;

d) okreslenie minimalnej wysokosci od frontu dzialek budowlanych na 1 kondygnacje lecz nie
wigcej niz 4 metry oraz dopuszczenie maksymalnie 5 kondygnacji;

e) zmiang linii zabudowy na nieprzekraczalng i przesuniecie jej w kierunku ulic — dopuszczajac
zabudowg na granicy dziatki;

f) dopuszczenie lokalizacji reklam wolno stojacych oraz zagospodarowania tymczasowego.
Ponadto zaproponowano dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w terenach sasiednich.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: Obecne tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
7.G.3007.MW,U oraz Z.G.3006.MW,U s3 przeksztatconymi terenami ustugowymi, na ktérych
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znajdowaly si¢ hotele robotnicze. Funkcja mieszkalna — jest na tych obszarach chroniona i nie
wskazane jest pogorszenie warunkoéw uzytkowania, wzrost ucigzliwosci dla obecnej funkcji
oraz istotne zwigkszenie intensywnosci zabudowy. Proponowane zmiany ustalen majace na celu
ponowne wprowadzenie mozliwosci realizacji ustug wolno stojacych lub produkcyjnych — sg w
tym kontekscie bezprzedmiotowe. W zwiazku z powyzszym, uwzgledniono jedynie mozliwosé
realizacji zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w partery w
zabudowie do 5 kondygnacji i skorygowano obowigzujaca lini¢ zabudowy na lini¢
nieprzekraczalna.

Nie uwzgledniono mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych na terenach sgsiednich. Przyjeta
w planach miejscowych zasada zobowigzuje do lokalizacji miejsc postojowych w granicach
prowadzonych inwestycji.

3) Uwaga dotyczaca zmiany parametrow zagospodarowania terenu Z.G.3019.U poprzez zwigkszenie
maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji o dachach o dowolnych parametrach oraz
zwickszenie powierzchni zabudowy do 70% w graniach dziatki budowlane;j.

Uwaga nieuwzgledniona: Teren elementarny Z.(G.3019.U znajduje si¢ praktycznie w cato$ci na
obszarze chronionym — obejmujacym dwor z dziedzincem folwarcznym zbudowany ok. 1810 r.
przy ulicy Husaréw 1 (Nr rejestru A — 861, dec. DZ-4200/41/0/97/98 z dnia 26.03.1998 r.) wraz z
parkiem dworskim (Nr rejestru A — 493, dec. DZ—4140/90/K/2009 z dnia 23.11.2009 r.) oraz
zabudowa przy ul. Husarow. Obszar objety jest ustaleniami dotyczacymi sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktore wynikajg z uzgodnien z konserwatorem zabytkow. Wprowadzenie
sugerowanych zmian nie jest mozliwe z uwagi na rygory konserwatorskie.

4) Uwaga dotyczgca zmiany parametrow zagospodarowania terenu Z.G.3014.U dla dziatek nr: 5/74,
5/75, 5/76, 5/77, 5/78 z obrgbu 2126 Pogodno poprzez zwickszenie maksymalnej wysokosSci
zabudowy do 3 kondygnacji o dachach o dowolnych parametrach.

Uwaga nieuwzgledniona: Zmiana mpzp stanowi kontynuacje rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych obowigzujacego planu ,,Gumience - cmentarz - Bronowicka”. Jednym z zatozen
planu bylo stworzenie wartoSciowej pierzei zabudowy realizowanej przy nowym zalozeniu
cmentarnym, wzdluz ul. Bronowickiej / ul. Janiny Smolenskiej z okresleniem jednolitych
parametrow zabudowy (wysokosci, ksztaltu dachu itp.) i zagospodarowania terenu. Sugerowane
zmiany wprowadzaja dysharmoni¢ w juz tworzacej si¢ pierzei i nie zostaly uwzglednione.
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