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w odpowiedzi na Rana zapytanie informuje, ze zgodnie z przepisami, ustalenie optaty

planistycznej jest dopuszczalne przy spetnieniu na tepujgcych warunkow:
e uchwalony zostatmiejscowy plan zagospodargwania przestrzennego lub uchwalona
zostata zmiana miejscowego planu;
e w miejscowym planie ustalona zostata stawka optaty planistycznej;
* W zwigzku z uchwaleniem planu lub jego zmiany doszto do wzrostu wartosci
nieruchomosci;
o doszlo do zbycia nieruchomosci zlokalizowanej na obszarze objetym ustaleniami
uchwalonego planu miejscowego lub zmiany planu miejscowego;
e wilasciwy organ zgtosit roszczenie w okresie 5 lat od wejscia w Zycie miejscowego planu
lub jego zmiany.
Wedtug szeroko wypracowanego stanowiska judykatury stwierdza sie, iz brak speinienia
chociazby jednej z tych przestanek uniemozliwia ustalenie optaty planistycznej. W przeciwnym
z kolei wypadku wydanie decyzji w przedmiocie tej optaty ma charakter obligatoryjny.
Ustawodawca nie stworzyt mozliwosci uznaniowego naktadania optaty. Gmina nie moze
rezygnowac z pobierania optaty, jesli zaistniaty okolicznosci do jej natozenia albo naktadaé ja
w stosunku nizszym niz wynika to z zapiséw planu.

Wskazanie odpowiedniej stawki procentowej optaty planistycznej jest kompetencjg
gminy. Okreslenie procentowej wysokosci optaty jest elementem obligatoryjnym uchwaty
wprowadzajgcej nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub uchwaty
zmieniajgcej obowigzujacy plan.

Stwierdzenie natomiast, czy bedzie wystepowaé podstawa do ustalenia i pobrania
przez organ jednorazowej optaty, odbywa sie w ramach odrebnego postepowania
administracyjnego zakoriczonego wydaniem stosownej decyzji, po dokonaniu indywidualnej
oceny stanu faktycznego (na podstawie opinii - operatu szacunkowego) dla kazdej
nieruchomoéci osobno. W postepowaniu tym, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem
5 lat od wejscia w zycie planu miejscowego, wiaéciwy organ ustala i ocenia, czy i w jakiej
wysoko$ci doszto do wzrostu wartosci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem lub Zmiang
planu, wykorzystujac przy tym opini¢ — operat szacunkowy sporzadzony przez biegtego
rzeczoznawce majgtkowego.

Uzyskiwane dochody z tytutu optaty planistycznej zawarte sg w zadaniu realizowanym
przez Wydziat Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami pn. ,Optata adiacencka”, Zawierajgcym
dochody tgczne z tytutu opfaty adiacenckiej i optaty planistycznej. Dlatego tez ponizej



podajemy tabelaryczne zestawienie dochodéw uzyskanych tacznie z tego tytutu w latach
2011-2021:

ROK DOCHODY W ZADANIU PN. ,,OPLATA ADIACENCKA”
2011 412 884,00 zt
2012 427 455,00 zt
2013 594 910,00 zi
2014 282 515,00 zt
2015 536 402,00 zi
2016 168 531,00 zi
2017 194 466,00 zt
2018 286 340,00 zi
2019 466 380,00 z1
2020 310 969,00 zt
2021 558 531,56 zi

Natomiast w sporzadzonym projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, zaden z terenéw zieleni urzgdzonej
ustalony w obowigzujgcym Studium 2012 nie zmienit przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej.

Tereny wskazane pod ustugi sportu i rekreacji (US) w obowigzujgcym Studium 2012
zmienity swoje przeznaczenie w projekcie Studium 2022 na tereny zabudowy mieszkaniowej
w nastepujacych jednostkach planistycznych i typie mieszkalnictwa: Z.A.08, (przeznaczona na
zabudowe wielorodzinng, dodatkowo obowigzuje realizacja ogélnodostepnego kompleksu
naziemnych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych w zieleni urzgdzonej wysokiej bez obiektéw
kubaturowych), Z.K.05 (przeznaczona na zabudowe wielorodzinng, czes¢ jednostki
przeznaczona na ustugi z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego po relokacji toru
kartingowego), P.Z.07 (cze$¢ przeznaczona na zabudowe jednorodzinng, z obowigzkiem
realizacji ogodlnodostgpnego kompleksu naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych
w zieleni urzadzonej bez obiektéw kubaturowych), D.W.12 (czesé jednostki przeznaczona na
zabudoweg jednorodzinng), D.J.11, D.J.12, D.J.13 (w czesci przeznaczone na zabudowe
jednorodzinng), D.P.06, (w czesci przeznaczona na zabudowe jednorodzinng). Wymienione
jednostki planistyczne D.J.12, D.J.13 oraz D.W.12 nie s3 objete planami miejscowymi.
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