Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — szpital”
w Szczecinie

Na  podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/1135/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Pomorzany — szpital” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — szpital” w Szczecinie na obszarze osiedla
Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,26 ha, ograniczony terenami kolejowymi, ul.
Potabska, ul. Szpitalna, ul. Milczanskg i ul. Xawerego Dunikowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej i niskiej
intensywnosci, tereny ustug, ustug zdrowia, uslug os$wiaty iushug sakralnych, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany —
szpital” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 1.),

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z.N.9001.KG — oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:

a) MW,U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b)U — teren ushug,
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c) Uz — teren ushug zdrowia,

d) UO — teren ushug oswiaty,

e) UK — teren ushug sakralnych,

f) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

g) KK — teren kolejowy,

h) KD.Z  —teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

i) KD.L  —teren drogi publicznej — ulica lokalna,
j)KD.D  —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

k) KDW  —teren drogi wewnetrznej,

1) KG — teren garazy dla samochodow osobowych,
m) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych.

3) symbole wydzielen wewngetrznych w planie: 1.U, 1.KS, 1.KDW.

3. Ustalenia og6lne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne 1 szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancows;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod kgtem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drdg, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg przyjmujagc za podstawg obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $Scian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1loggio balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenoéw i sztucznych oczek
wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

12) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
0 charakterze ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
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13) rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych;

14) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

15) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speliajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajoéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gldg, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

17) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren =zieleni urzadzonej, zlokalizowany
w minimum 50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow przyleglego
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig iwysoka usytuowana na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
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c¢) nowych uslug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdoéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwo$ci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.N.9005.UO obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.N.9019.UZ, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw szpitali w miastach;

5)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych: Z.N.9002.MW,U,
ZN.9004.MW,U, Z.N.9006.MW,U, Z.N.9010.MW,U, Z.N.9012.MW.,U, Z.N.9015.MW. U,
ZNI9018MW,U, Z.N.9021.MW,U, Z.N.9023.MW,U, Z.N.9025.MW.,U, Z.N.9026.MW,U,
Z.N.9028. MW.,U, Z.N.9038.MW.,U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i roslin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

7) dla parkingéw naziemnych z wylaczeniem terenéow elementarnych drog publicznych obowiazuje
nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okre$long na
rysunku planu, w granicach ktérej wystepuja elementy zagospodarowania i zabudowy
o warto$ciach historycznych. Strefa obejmuje fragment al. Powstancéw Wielkopolskich
(zabudowa kamienicowa), dawny cmentarz ewangelicki (obecnie park Pomorzanski im. gen.
Dowbor-Musnickiego), kosciot pw. s$w. Jozefa oraz uktad urbanistyczny w rejonie ulic:
Grudzigdzkiej, Witolda Starkiewicza, Bocznej wraz z zespolem obiektow szpitala przy al.
Powstancow Wielkopolskich 72;

2) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) rozplanowanie obiektéw historycznych i charakter wnetrz urbanistycznych szpitala oraz teren
dawnego cmentarza w formie zatozenia parkowego,

b) uktad ulic wraz zzabudowg obrzezng kamienicowg przy ul. Grudziagdzkiej, Witolda
Starkiewicza i Bocznej,

¢) historyczna linia zabudowy, wyznaczona przez fronty obiektow o wartosciach zabytkowych,
d) charakter srodmiejskiej zabudowy kamienicowej,

e) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja architektoniczng, wykonczeniem i detalem,
f) obsadzenia szpalerami wskazanych ulic;

3) w granicach planu znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach szczegdtowych:
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a) wpisany do rejestru zabytkow — kosciol pw. §w. Jozefa przy ul. Potabskiej 1 wraz z terenem
zieleni w granicach dziatki nr 2 obreb 1057 (nr rej. 404), obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

b) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Bocznej 1 - 1a,
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Grudziadzkiej 11 - 21,
- obszar zespotu szpitala przy al. Powstancow Wielkopolskich 72,

-teren dawnego cmentarza ewangelickiego wraz zbudynkiem przycmentarnym przy
al. Powstancow Wielkopolskich 73,

- kamienice przy al. Powstancow Wielkopolskich 22, 25, 30, 30a, 31, 34, 40,
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Witolda Starkiewicza 3, 5 - 10,

- zespoOl obiektow pokolejowych (magazyny wraz z wiata peronowa oraz strézowka) przy
ul. Witolda Starkiewicza;

- kamienica przy ul. Szpitalnej 9,
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. $§w. Jozefa 1, 5, 6;
c¢) chronione ustaleniami planu:
- kamienice przy al. Powstancow Wielkopolskich 35 - 39,
- obiekty w obszarze szpitala przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 72;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) obowigzuje utrzymanie kompozycji obiektow, w tym gabarytow wysokosciowych, formy dachu
oraz kompozycji elewacji od strony ulicy — z zastrzezeniem lit. e, fi pkt 6,

b) obowigzuje utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych idrzwiowych od strony ulicy
W tym rozmieszczenia oraz liczby otworéw w nawigzaniu do osi kompozycyjnej elewacji,

c) obowigzuje utrzymanie elementow historycznego tynkarskiego wystroju i wykonczenia
frontowej elewacji oraz ich odtworzenie,

d) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe oraz pojedyncze lukarny
nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji,

e) dopuszcza si¢ przeksztatcenia elewacji kamienic wylacznie w przyziemiu w przypadku
realizacji ustug, w zakresie okreslonym w lit. f,

f) dopuszcza si¢ przebudowe przyziemia kamienic na ustugi wedtug nastepujacych zasad:

- przeksztalcenie otworow okiennych, nawigzujac do kompozycji elewacji, rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych, zachowujac detal architektoniczny,

- kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob jednorodny na calej szerokosci w nawigzaniu do
istniejacych osi kompozycyjnych elewacji,
- obowiazuje utrzymanie poziomow historycznych nadprozy w otworach parteru,

- wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,

g) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ budynkow z wytaczeniem elewacji posiadajacych pierwotna
dekoracje¢ architektoniczng lub licowanych cegla;

5) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie
jego inwentaryzacji; w przypadku odtworzenia obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje
odtworzenie budynku o architekturze nawigzujacej do historycznej architektury budynku
rozebranego, w historycznej linii zabudowy frontu i jego szeroko$ci, z dopuszczeniem utrzymania
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istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu wskaznika intensywno$ci zabudowy, wysokosci
i powierzchni zabudowy, nawet jezeli s3 one wyzsze od ustalonych planem;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych ponizej poziomu chodnika lokali handlowych wedtug
nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej oryginalnej formie tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia 1iproporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i ksztattu
gzymsOw 1ielementow wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaléw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico/a budynku/éw oraz
instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii — z zastrzezeniem pkt 22;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych parterowych blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

9) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej
niz 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy wielopoziomowych parkingow dla samochodow
osobowych;

10) garaze i budynki gospodarcze kryte dachami ptaskimi chyba, Zze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy na funkcje mieszkalne;

12) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele

zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem lit.
aib:
a) istniejaca zabudowa lub jej czgs¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana

remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury;

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

13) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
w zakresie dostgpnosci;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji budynkow poza linie zabudowy oraz linie
rozgraniczajace ulic;

15) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego itymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektow kubaturowych,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

16) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego, takie jak:
wiaty przystankowe, punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazdow itp. o ile ich usytuowanie
nie spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania
znakow i1 sygnatéw drogowych;
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17) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie, jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowej;

18) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 7;

19) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe o dzwigi zewnegtrzne, realizowane
z wylaczeniem elewacji frontowych od strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbgdnego
przeksztatcenia elewacji budynku;

20) niezaleznie od ustalen szczegélowych, na terenach MW,U dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7%
powierzchni zabudowy poszczeg6élnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych budynkow: realizacji szyboéw dzwigowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

21) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu; ochrong strefy
realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

22) dopuszcza sig¢ realizacje paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;

23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdtuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
w terenach: Z.N.9001.KG 1 Z.N.9034.KK;

24) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc;

25) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno—ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcj¢ ochronng dla liczby
os6b wynikajacej zprzeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa; nie dotyczy budynkoéw o wysokosci do 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

26) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslona na rysunku planu, w ktorej
obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw przylegtych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew 1ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez: Z.N.9032.KD.Z - cze§¢ al. Powstancéw Wielkopolskich, Z.N.9030.KD.L
1 Z.N.9031.KD.L - ul. Witolda Starkiewicza cz¢$¢ ul. Jana Henryka Dabrowskiego;

2) ustala si¢ lokalizacjg¢ drogowych obiektow inzynierskich takich jak tunel lub wiadukt,
stanowigcych bezkolizyjne powiazania elementéw uktadu drogowego oznaczonych na rysunku
planu, zachowujacych ciaglo$§¢ powigzan elementéw pasow drogowych w granicy planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym (poza obszarem planu):

a) terenu Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) z al. Powstancow Wielkopolskich
poza obszarem planu o przekroju na obiekcie minimum dwie jezdnie, wydzielone torowisko
tramwajowe,

b) ul. Jana Henryka Dabrowskiego z ul. Krzysztofa Kolumba poza obszarem planu o przekroju
minimum jezdnia, chodnik;
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3) ustala si¢ lokalizacje pieszo-rowerowych 1ipieszych obiektow inzynierskich, stanowigcych
bezkolizyjne powigzania elementow uktadu pieszo-rowerowego oznaczonych na rysunku planu,
zachowujacych cigglos¢ powigzan elementow komunikacyjnych w granicy planu oraz poza

obszarem planu:

a) w ciagu ul. Grudziadzkiej i ul. gen. Dezyderego Chtapowskiego,

b) pomiedzy ul. Potabska i ul. Zygmunta Chmielewskiego;

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7 i 8, umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerdow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

Wskaznik liczby | Minimalny wskaznik Minimalny
. miejsc postojowych miejsc postoj owych wskaznik miejsc
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla pojazdow .
(mp) dla postojowych (mp)
. zaopatrzonych w karte .
samochodow arkineow dla rowerow
osobowych P goWa
1 2 3 4 5
1 Budypkl mlegzkalne 0,5 — 1,2 mp/ 1 1 mp/50 mieszkaf Q,Z mp/ 1-
wielorodzinne mieszkanie mieszkanie
. 2,5 +4 mp/10 miejsc | mp/100 mieyse 1 mp/25 miejsc
2. Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie
hotelowych S hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
Domy studenckie,
3. hotele pracownicze, 2 + 3 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 16zek
hostele
Domy dziennego i
statego pobytu dla N . - ‘e
4. 0s6b starszych, domy 0,5 + 1 mp/10 16zek 0,5 mp/10 16zek 1 mp/50 16zek
pomocy spotecznej
5. Schroniska 0,5+ 1 mp/10 Tozek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 tozek
miodziezowe
1+ 2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m?
6. Sklepy . . .
pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Oblekty nie Wle;cej2 niz 1 . 0.2 mp/100 m?
7. ekspozycyjno — mp/100m? pow. 1 mp/obiekt ow. uzvikowe: *
handlowe uzytkowej * pow. uzy .
Restauracje,
kawiarnie, inne (z 5
wylaczeniem barow 1 + 2mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc ! mp/lOO v
8. . . . powierzchni
mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych o
. . catkowitej
jadtodajni
charytatywnych)
2
. .| 1+ 3 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0.6 mp/lOO m
9. Biura, urzedy, banki urvtkowe * urvikowe * powierzchni
2 . Y . uzytkowej *
10. Przychodnie 1 +2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
11. Koscioty, kaplice fiie wieee) iz 1mp/20 2 mp/obiekt 0
miejsc siedzacych
1 + 3 mp/100 osdb 1 mp/100 osob 1 mp/100 m?
12. Domy kultury korzystajacych korzystajacych powierzchni
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jednoczesnie jednoczesnie lecz nie catkowitej
mniej niz 2 mp
. 10 =20 mp/100 1 mp/200 miejsc 2,5 mp/100 miejsc
13. Kina, teatry miejsc siedzacych siedzacych siedzacych
1 =2 mp/10 oséb
Muzea, obiekty korzystajacych 1 mp/100 oséb 0,3 mp/100 m?
14. | wystawowe, galerie jednoczesnie korzystajacych powierzchni
itp. + min. 2 mp dla jednoczesnie uzytkowej*
autokarow
nie wigcej niz 1 mp/1 1,5 mp/1 sale
15. | Szkoly podstawowe sale dydaktyczna 1 mp/szkote dydaktyczna
Szkoty $rednie i 1 +2 mp/1 salg 1,5 mp/1 sale
16, zawodowe dydaktyczng I mp/szkolg dydaktyczng
nie wigcej niz 1
. mp/10 1 mp/100 studentéw 1 mp/20 studentow
Szkoty wyzsze, , . .
17. . studentow przebywajacych przebywajacych
obiekty dydaktyczne . . e , o
przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
Placowki opiekunczo | nie wigcej niz 1 mp/5
18. . 0 0
- wychowawcze zatrudnionych
nie wigeej niz 1 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
S . mp/20 . L . . .
19. Biblioteki . jednoczes$nie lecz nie powierzchni
korzystajacych S .
. e mniej niz 1 mp catkowitej
jednoczesnie
Przedszkola, miejsca nie wiccej niz
20. dzwm:lezgigcfi)obytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 1 mp/25 dzieci
21. Szpitale 2 + 5mp/10 16zek 1 mp/50 tozek 0,2 mp/10 16zek
fiie wigeey iz L mp/5 1 mp/100 zatrudnionych ! mp/40
Place sktadowe, zatrudnionych na e zatrudnionych na
22. . e na najliczniejszej e
hurtownie, magazyny najliczniejszej L najliczniejszej
. zmianie .
zmianie zmianie
L= 3.mp 20 1 mp/100 zatrudnionych 25 b /100
. zatrudnionych na e zatrudnionych na
23. | Zaktady produkcyjne e LT na najliczniejszej e
najliczniejszej . najliczniejszej
. zmianie .
zmianie zmianie
Obiekty sportu i fie wigee) Wz l'mp/ 1 mp/50 oséb 1 mp/10 os6b
. 10 osob . .
24. rekreacji (np. . korzystajacych korzystajacych
. . . korzystajacych . e . e
sifownie, fitness, itp.) . e jednocze$nie jednoczesnie
jednoczesnie
25. Sale konferencyjne e Wl@cn?ié}lszc Imp/10 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, 1 +2 mp/10 oséb 1 mp/100 os6b
26. dyskoteki, salony korzystajacych korzystajacych 0
gier itp.) jednoczesnie jednoczesnie
L 1 +2mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m?
27 Uslugi rozne uzytkowej * uzytkowej * pow. uzytkowej *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;
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7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu;

11) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

12) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii kolejowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposdb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna imaksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego, linie zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach idojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy przebudowy napowietrznej magistrali cieplnej
i napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt. 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosptawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej (po
spetnieniu  wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych,
w szczegolnosci wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowa);

7) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub ze zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu
drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

10) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. c;

¢) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami: MW,U, U, UZ, UO dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu jako infrastrukture
towarzyszaca,

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

14) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpowanie problematyki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.N.9001.KG (powierzchnia ok. 0,47 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) obowiazuje ujednolicenie i poprawa estetyki istniejacego zespotu garazy;

4) realizacja nowego zespotu garazy wedlug jednego powtarzanego projektu;

5) garaze kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu — z zastrzezeniem pkt 9;

8) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktore;j
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26;

9) dopuszcza si¢ garaze w istniejagcym kompleksie poza nieprzekraczalng linig zabudowy od strony
terenu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna z terenu Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich);

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna;

5) czg$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;
WN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.N.9002.MW,U (powierzchnia ok. 0,51 ha)
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejaca powierzchnia zabudowy do utrzymania;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
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4) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu: Z.N.9033.KD.D Iub ul. Xawerego Dunikowskiego poza
obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny Z.N.9003.U (powierzchnia ok. 2,69 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi, w tym nauki, o$wiaty, kultury, edukacji, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe typu internat, dom studencki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zielen wysoka wzdhuz terenu Z.N.9002.MW,U;
3) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii dla ustug sportu i rekreacji;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

7) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) lub
7Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 10. Teren elementarny Z.N.9004.MW,U (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
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2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy al. Powstancow Wielkopolskich 22 obowigzuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

6) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 11. Teren elementarny Z.N.9005.UO (powierzchnia ok. 1,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty, kultury i opieki spoteczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) obowigzuje zielen wysoka wzdluz ul. Xawerego Dunikowskiego 1ial. Powstancow
Wielkopolskich;

3) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancéw Wielkopolskich) lub
Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystgpuje magistrala wodociagowa i kolektor ogolnosptawny.
§ 12. Teren elementarny Z.N.9006.MW,U (powierzchnia ok. 0,04 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 11 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 25 obowiazuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

5) istniejacy dobudowany obiekt parterowy do likwidacji, dopuszcza si¢ jego uzytkowanie do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

6) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancéw Wielkopolskich);

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4,
dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na obszarze wydzielenia 1.KS w terenie
Z.N.9008.ZP;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny Z.N.9007.U (powierzchnia ok. 0,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz ul. Xawerego Dunikowskiego;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;
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4) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa.
§ 14. Teren elementarny Z.N.9008.ZP (powierzchnia ok. 1,73 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1.KS: parking dla samochodow osobowych;

3)na tereniec wydzielenia wewnetrznego 1.KS dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy dla
samochoddéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego pawilonu handlowego wrejonie ul. Xawerego
Dunikowskiego, pomiedzy terenami: Z.N.9028MW,U iZ.N.9038MW,U do czasu
zapotrzebowania terenu na zielen urzadzona.

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.KS: 10%;

4) obowigzuja szpalery wzdhuz ciagow pieszych o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na
rysunku planu;

5) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego 1.KS;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS: 80%;

3) wysokos¢ parkingu wielopoziomowego: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) parking wielopoziomowy kryty dachem ptlaskim;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych i elementéw wyposazenia
parkowego;

6) ustala si¢ ciggi piesze o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw za wyjatkiem wydzielenia
wewnetrznego 1.KS;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego),
Z.N.9014.KD.D lub z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa.
§ 15. Teren elementarny Z.N.9009.KG (powierzchnia ok. 0,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych;

2) dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy dla samochodéw osobowych;

3) dopuszcza si¢ ustugi na dziatkach nr 4/8, 4/18 1 4/19 obreb 1054.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;
2) maksymalna wysokos¢:

a) zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

b) budynkow ustugowych: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

¢) parkingu wielopoziomowego: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) garaze i parking wielopoziomowy kryte dachami ptaskimi;
4) budynki ustugowe kryte dachem stromym Iub ptaskim;
5) obowigzuje ujednolicenie i poprawa estetyki istniejgcego zespotu garazy;
6) realizacja nowego zespolu garazy wedhug jednego powtarzanego projektu;
7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlane;j;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.N.9014.KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre§lono w § 6 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny Z.N.9010.MW,U (powierzchnia ok. 1,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 36 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wzdluz al. Powstancow Wielkopolskich: 6 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 19 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5)dla obiektéw o warto§ciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 30, 30a,
31 obowigzujg ustalenia w § 6 ust. 3;

6) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) lub
Z.N.9013.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny Z.N.9011.U (powierzchnia ok. 0,83 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9013.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.
§ 18. Teren elementarny Z.N.9012.MW,U (powierzchnia ok. 1,57 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nr 21/3, 21/5 i 24 obreb 1054;
5) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach nr 23 1 24 obreb 1054 minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0%;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40% — z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 24 obreb 1054: 100%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy na dzialce nr 24 obreb 1054: 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 18 m;

5) wysoko$¢ zabudowy na dzialce 68/2 obrgb 1054: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m
do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

6) wzdhuz al. Powstancow Wielkopolskich i przy skrzyzowaniu al. Powstancow Wielkopolskich i ul.
Milczanskiej obowiazuje realizacja zabudowy obrzeznej, nawigzujaca do kompozycji i podzialow
kondygnacyjnych obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych w pierzei al.
Powstancow Wielkopolskich;

7) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

8)dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 34—
40 obowigzujg ustalenia w § 6 ust. 3;

9) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

11) teren czgsciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich),
Z.N.9014.KD.D lub z ul. Milczanskiej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4 —
z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla dziatek nr: 23124 obrgb 1054 nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc
postojowych ustalone w § 6 ust. 4, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na obszarze
wydzielenia 1.KS w terenie Z.N.9008.ZP;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 19. Teren elementarny Z.N.9013.KDW (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren cze$ciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w§ 6 ust. 5;
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5) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.
§ 20. Teren elementarny Z.N.9014.KD.D (powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 21. Teren elementarny Z.N.9015.MW,U (powierzchnia ok. 0,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynkoéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysoko§¢ w zabudowy: 4 - 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.N.9014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa.
§ 22. Teren elementarny Z.N.9016.KG (powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
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2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) garaze kryte dachami ptaskimi,
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu;
2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.N.9017.ZP oraz Z.N.9018.MW,U;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny Z.N.9017.ZP (powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz ul. Szpitalnej;
4) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej do utrzymania lub likwidacji z mozliwoscia
przeksztatcenia na zbiornik podziemny lub inne rozwiazanie techniczne;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu lub poprzez teren Z.N.9016.KG;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 24. Teren elementarny Z.N.9018.MW,U (powierzchnia ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe w parterze budynku o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachem ptaskim;
4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Szpitalnej 9 obowigzuja ustalenia w § 6 ust. 3;
5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
7) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu lub poprzez teren Z.N.9016.KG;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 25. Teren elementarny Z.N.9019.UZ (powierzchnia ok. 7,99 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, nauki i szkolnictwa wyzszego;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace zwigzane z funkcjg terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 24 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Powstancéw Wielkopolskich 72 obowiazuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

9) istniejace obiekty obrony cywilnej — schrony wolnostojace do zachowania; dopuszcza sig
likwidacj¢ obiektow po ich wykresleniu zewidencji budowli ochronnych niezbgdnych do
funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe itymczasowe parterowe obiekty budowlane
zwigzane z funkcja terenu;

11) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre§lona na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich),
Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza), Z.N.9037.KD.L (ul. Potabska), Z.N.9035.KD.D (ul.
Grudzigdzka, ul. §w. Jézefa) lub z ul. Szpitalnej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny;

5) w terenie wystgpuje ujecie wody wraz z terenem ochrony bezposredniej, oznaczone na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe nowych studni ujecia
wody.

§ 26. Teren elementarny Z.N.9020.UK (powierzchnia ok. 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) istniejaca wysoko$¢ budynku ko$ciota do zachowania;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) dla obiektu z obszarem o warto$ciach zabytkowych przy ul. Potabskiej 1 obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

9) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktérej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9037.KD.L (ul. Potabska) lub Z.N.9035.KD.D (ul.
Grudzigdzka, ul. §w. Jézefa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 27. Teren elementarny Z.N.9021.MW,U (powierzchnia ok. 1,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowiazuje zielen wysoka wewnatrz kwartalu zabudowy;
3) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejaca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 21 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. §w. Jozefa 1, 5, 6, ul. Grudziadzkiej 11 - 15, ul.
Witolda Starkiewicza 6 - 10 i ul. Bocznej 1, 1a obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
6) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) istniejace ukrycie wolnostojace przy ul. Starkiewicza 10— do zachowania; dopuszcza si¢
likwidacje obiektu po jego wykresleniu zewidencji budowli ochronnych niezbednych do
funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza), Z.N.9036.KD.L
(ul. Boczna) lub Z.N.9035.KD.D (ul. Grudziadzka, ul. $w. Jozefa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 28. Teren elementarny Z.N.9022.U (powierzchnia ok. 0,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7;

6) czesC¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26;
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7) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9036.KD.L
(ul. Boczna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny Z.N.9023.MW,U (powierzchnia ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,5 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem stromym,;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Witolda Starkiewicza 3 obowigzuja ustalenia w §
6 ust. 3;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza);
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren Z.N.9026.MW,U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny Z.N.9024.U (powierzchnia ok. 0,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 1200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
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3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 30 stopni;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza);
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny.
§ 31. Teren elementarny Z.N.9025.MW,U (powierzchnia ok. 0,75 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) obowiazuje zielen wysoka u zbiegu ulic: Witolda Starkiewicza i Grudzigdzkiej;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Grudzigdzkiej 16 — 21 oraz ul. Witolda
Starkiewicza 5 obowigzuja ustalenia w § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub
Z.N.9031.KD.D (ul. Grudziadzka);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 32. Teren elementarny Z.N.9026.MW,U (powierzchnia ok. 5,99 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi:
a) wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
b) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,
¢) na dziatce nr 44/23 obreb 1057;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 35% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki nr 44/23 obreb 1057:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 35%,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 20%,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30%;

3) wzdluz podtnocnej granicy terenu dopuszcza si¢ pas zieleni $redniej i wysokiej o szerokosci
minimum 5 m;

4) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25% — z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 44/23 obreb 1057:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 40%,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 kondygnacji, nie wiecej niz 22 m do najwyzej polozonego
punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr 44/23 obreb 1057:
3 kondygnacje, nie wigcej niz 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 45 stopni;

6)dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych — zespotu obiektow pokolejowych obowigzuja ustalenia
w § 6 ust. 3;

9) niezaleznie od wustalen ogdélnych obowigzuje rewaloryzacja zainwestowania obiektow
o warto$ciach zabytkowych dawnego zespotu pokolejowego:
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a) bez zmiany ich wysokosci,
b) z utrzymaniem ksztaltow dachow,
¢) z nawigzaniem do istniejgcej kompozycji elewacji,
d) z zastosowaniem materiatow naturalnych i ceramicznych;
10) teren czgsciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
11) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

12) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub
Z.N.9031.KD.D (ul. Grudzigdzka);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.9023.MW,U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektory ogolnosptawne.
§ 33. Teren elementarny Z.N.9027.ZP (powierzchnia ok. 5,31 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.U: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngetrznego
1.U: 15 %;

3) obowiazuja nasadzenia zgodne z kompozycja i skladem gatunkowym nawiazujace do rozwigzan
historycznych zatozenia parkowego;

4) pomnik przyrody — buk zwyczajny, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wylaczeniem wydzielenia wewnetrznego 1.U;
2) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.U:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 4,5 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem lit. c,

c¢) wysoko$¢ budynku o warto$ciach zabytkowych do zachowania,
d) budynki ustugowe kryte dachem o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 30 stopni,
¢) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

f) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

5) obowiazuje rewaloryzacja zatozenia parkowego poprzez utrzymanie historycznej, swobodnej
kompozycji zespotu zieleni i alei parkowych;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 73 obowiazuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

7) w rejonie wydzielenia 1.U obowigzuje utworzenie ciggu pieszego o szerokosci minimum 2 m
faczacego odcinki chodnikow w ciagu al. Powstancow Wielkopolskich;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich),
Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9031.KD.D (ul. Grudzigdzka);

2)dla wydzielenia wewnetrznego 1.U nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc
postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 34. Teren elementarny Z.N.9028.MW,U (powierzchnia ok. 0,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie dziatki nr 4/13 obreb 1054: ustugi;
4) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w graniach dziatki nr 4/13 obrgb 1054:
10 %;

3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania -
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4/13 obr¢b 1054: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu z zastrzezeniem
w pkt. 2;

2) obstuga komunikacyjna dziatki nr 4/13 obrgb 1054 z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego
Dunikowskiego),

3) liczbe miejsc postojowych okre§la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4 —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla dziatki nr 4/13 obreb 1054 nie obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

5) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny Z.N.9029.KK (powierzchnia ok. 2,60 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren kolejowy, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu
zwigzanego z funkcjg terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;

3) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzanie elementow uktadu drogowego i pieszo-
rowerowego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) granica terenu zamknigtego okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,5 m;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe oraz kolektory ogdlnosplawne.
§ 36. Teren elementarny Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza, powierzchnia ok. 1,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego pawilonu handlowego u zbiegu ulic: Witolda Starkiewicza
i Grudzigdzkiej do czasu zapotrzebowania terenu na cele zwigzane z zagospodarowaniem
zgodnym z przeznaczeniem terenu;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikoéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;
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3) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
4) teren czgsciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,5 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja magistrale wodociagowe, kolektory ogolnosplawne oraz magistrala cieplna.
§ 37. Teren elementarny Z.N.9031.KD.D (ul. Grudzigdzka, powierzchnia ok. 0,46 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikéws;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

3) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,4 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja magistrale: wodociagowa i cieplna.

§ 38. Teren elementarny Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich, powierzchnia ok.
1,91 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;

2) obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie kompozycji istniejagcego szpaleru oznaczonego na rysunku
planu, przy zachowaniu jego sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;

2) czgs$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre§lona na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26;

3) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy:
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a)na odcinku od Z.N.9034.KK do Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) dwie jezdnie,
obustronne chodniki z wylaczeniem odcinka wzdtuz wydzielania 1.U w terenie Z.N.9027.ZP,
torowisko tramwajowe, Sciezka rowerowa,

b) na pozostalym odcinku jedna jezdnia ztorowiskiem tramwajowym, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 39 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystgpuja magistrale wodociggowe, kolektory ogdlnosptawne oraz magistrala cieplna.

§ 39. Teren elementarny Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego, powierzchnia ok. 0,37
ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16 m;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
5) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 40. Teren elementarny Z.N.9034.KK (powierzchnia ok. 3,53 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren kolejowy, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu
zwigzanego z funkcjg terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) teren czesciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;

3) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzania elementéw uktadu drogowego i pieszo-
rowerowego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) granica terenu zamknigtego okreslona na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16 m;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe oraz napowietrzne magistrale cieplne;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 41. Teren elementarny Z.N.9035.KD.D (ul. Grudziadzka, ul. $§w. Jozefa, powierzchnia ok. 0,78
ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupelnienie kompozycji istniejagcego dwustronnego szpaleru przy ul.
sw. Jozefa;

3) zakazuje si¢ likwidacji istniejagcych pasow zieleni pomiedzy chodnikiem a ulica.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow przynajmniej pomigdzy
skrzyzowaniami,

2) teren cze$ciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) teren czeSciowo objety strefag E ochrony ekspozycii;

4) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre§long na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 22,4 m;
3) ulice obejmuje sig¢ strefa ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
5) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe, kolektory ogolnosptawne oraz magistrala cieplna.
§ 42. Teren elementarny Z.N.9036.KD.L (ul. Boczna, powierzchnia ok. 0,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;
2) teren czesciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) teren czeSciowo objety strefag E ochrony ekspozycii;

4) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre§long na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,2 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuje magistrala wodociagowa, magistrala cieplna oraz kolektory ogélnosptawne.
§ 43. Teren elementarny Z.N.9037.KD.L (ul. Potabska, powierzchnia ok. 0,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;

2) czgs$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$lona na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 26.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystgpuje magistrala cieplna oraz kolektor ogolnosptawny.
§ 44. Teren elementarny Z.N.9038.MW,U (powierzchnia ok. 0,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie dziatki nr 4/16 obreb 1054: ustugi;
4) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
— 7 zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w graniach dziatki nr 4/16 obreb 1054:
10 %;

3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4/16 obrgb 1054: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
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6) obowiazuje kompleksowa realizacja zabudowy ustugowej od strony ul. Milczanskiej w formie
zwartej o jednakowych parametrach w zakresie:

a) wysokosci i glebokosci,
b) formy dachu,
c) materialow elewacyjnych,
d) proporcji i podziatow elewac;i,
e) jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej,
f) powierzchni przeszklonych $cian minimum 50% elewacji kazdego obiektu od strony ul.
Milczanskiej;
7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
8) ustala si¢ ciag pieszy o przebiegu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okre§la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust.4—
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla dzialki nr 4/16 obreb 1054 nie obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
terenow objetych planem.

§ 46. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1) w cato$ci Uchwata Nr XV1/524/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany
7.107 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Dz. U.
Woj. Zach. z 2000 r. nr 4 poz. 33);

2) w czgsci Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.02.1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze Zachod (Dz. U. Woj. Szcz. z 1998 r. nr 9 poz. 57).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) Z.N.9014.KD.D — ulica dojazdowa, budowa ulicy;
b) Z.N.9034.KK — budowa ktadki pieszo-rowerowe;j.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkdw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — szpital”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $Srodowisko
w dniach od 17 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 27 marca 2023 r. wniesiono 7 pism z uwagami. Prezydent Miasta Szczecin
rozpatrzyt uwagi w dniu 30.03.2023 r.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione w catosci lub w czgsci:

1) Tresé uwagi: zwracam si¢ z prosba o wygospodarowanie miejsca na nowy ztobek publiczny np.
w okolicach skrzyzowania ul. Milczanskiej i Powstancow Wielkopolskich badz przy Biedronce.
Powstaja kolejne bloki mieszkalne, a 1 ztobek przy ul. Wtoscianskiej to kropla w morzu potrzeb

(-.0)-
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w granicach planu, miasto nie dysponuje nieruchomoscia odpowiednia na cele
realizacji nowego ztobka publicznego.

2) Tres¢ uwagi: dla terenu elementarnego Z.N.9015.MW,U - zwigkszenie wskaznika liczby miejsc
postojowych (mp) dla samochodow osobowych z proponowanego 0,5+1,2 mp/1 mieszkanie do
1,52 mp/1 mieszkanie. Obecnie sytuacja parkingowa w wymienionym obszarze jest trudna.
Samochody sa zaparkowane nie tylko na betonowym placu, znajdujacym si¢ ztylu obiektu
handlowego, ale rowniez zastawiaja chodniki i rozjezdzaja trawniki. Wg zapisow projektu mpzp
teren elementarny Z.N.9015.MW,U ma przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng o wysokosci 4-5 kondygnacji nadziemnych, a ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug w parterze budynkow i lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 Realizacja
ww. zapisow spowoduje znaczne zwigkszenie ilosci samochodow (zwlaszcza osobowych). Nalezy
wzig¢ pod uwage, ze w obecnych czasach wiekszos¢ gospodarstw domowych posiada co najmnie;j
1 samochod, a wiele z nich posiada wigcej niz 1 samochdd. Sytuacji nie rozwigzuje przeznaczenie
terenu wydzielenia wewngtrznego 1.KS zterenu elementarnego Z.N.9008.ZP na parking dla
samochodow osobowych, ani dopuszczenie na tym obszarze budowy parkingu
wielopoziomowego, gdyz jak juz wspomnialam obecnie teren stuzy za parking dla mieszkancow
istniejagcych blokow przy ul. Milczanskiej, Czgstochowskiej i Dunikowskiego, a takze klientow
i pracownikow sklepu dyskontowego przy ul. Milczanskiej, natomiast wg zapisow procedowanego
mpzp ma shuzy¢ réwniez mieszkancom kamienicy przy al. Powstancow Wielkopolskich 25 (teren
elementarny Z.N.9006.MW,U). Ponadto obecnie trwaja prace nad tzw. ustawa deweloperska, ktora
rowniez ma okre$la¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na poziomie min. 1,5 mp/l
mieszkanie, co réwniez jednoznacznie wskazuje, ze 0,5+1,2 mp/l mieszkanie nie spetnia
obecnych potrzeb mieszkancow blokéw wielorodzinnych.

Dla terenu elementarnego Z.N.9007.U - zmniegjszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
11 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu (3 kondygnacji nadziemnych). Obecnie
teren ten jest uzytkowany na funkcje o$wiatowe (przedszkole niepubliczne). Zmiana
przeznaczenia terenu na ustugi przy dopuszczalnej wysokosci zabudowy 16 m spowoduje
zwigkszenie intensywnos$ci uzytkowania terenu, aco za tym idzie zwigkszenie ruchu
samochodowego na ul. Dunikowskiego iwigksze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe,
ktorych juz obecnie ilo$¢ jest niewystarczajaca. Okreslony w procedowanym mpzp wskaznik
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liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodow osobowych nie uwzglednia rzeczywistych
potrzeb dla proponowanego sposobu uzytkowania terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren elementarny Z.N.9015.MW,U znajduje si¢ w II strefie wskaznikow dla
miejsc postojowych, dla ktorej ustalono w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Szczecin wskaznik: 0,5+1,2 mp/1 mieszkanie. Zwigkszenie wskaznika
nie bedzie zgodne ze Studium, ktore stanowi dokument nadrzedny dla planu miejscowego;

Przeznaczenie terenu Z.N.9007.U na ustugi daje mozliwo$¢ kontynuacji obecnej funkcji
o$wiatowej (przedszkole niepubliczne). Ustalenia planu daja mozliwo$¢ jego powickszenia
w obliczu deficytu miejsc w placowkach publicznych. Ewentualna zmiana badZz rozbudowa
istniejgcej funkcji bedzie mozliwa przy zapewnieniu odpowiedniej liczby miejsc postojowych
w granicach terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3) Tres¢ uwagi: jako wiasciciel pawilonu handlowego znajdujacego si¢ w obrebie 1057, dziatki nr
82142/2 przy zbiegu ulic Starkiewicza i Grudziadzkiej zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie
i wpisanie przedmiotowego pawilonu w czgéci graficznej iopisowej terenu elementarnego
(Z.N.9030.KD.L 1Z.N.9035.KD.D) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dziatalnos¢ w tym miejscu prowadzona jest od ponad 20 lat isa co do niej dalsze plany
inwestycyjne.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono statej lokalizacji pawilonu iewentualnej rozbudowy
w przysztosci. Uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji pawilonu handlowego do czasu
zapotrzebowania terenu na funkcje zwigzane z realizacja drogi publicznej — ulicy lokalne;.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r.
poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — szpital” w Szczecinie ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pomorzany — szpital” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — szpital” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwatg Nr XXXIX/1135/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r.

Na obszarze opracowania planu obowiazujg plany miejscowe:

a) Uchwata Nr XV1/524/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany Z.107
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. U. Woj. Zach.
z 2000 r. nr 4 poz. 33);

b) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.02.1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
Zachéd (Dz. U. Woj. Szcz. z 1998 r. nr 9 poz. 57).

1. Informacje ogdlne

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,26 ha, ograniczony terenami kolejowymi, ul. Polabska,
ul. Szpitalng, ul. Milczanska iul. Xawerego Dunikowskiego. Polozony jest na obszarze osiedla
Pomorzany w dzielnicy Zachéd. W granicach objgtych planem znajduja si¢ migdzy innymi: budynki
mieszkalne wielorodzinne niskiej 1iwysokiej intensywnosci, kamienice mieszkalne, Liceum
Ogodlnoksztatcace nr XVI, park Pomorzanski im. Generala Dowbdr-Moscickiego, Samodzielny
Publiczny Szpital Kliniczny nr 2 PUM, tereny ustugowe w tym dwa obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? (Lidl i Biedronka), obiekt sakralny — ko$cidét pw. $w. Jozefa przy ul.
Potabskiej 1.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej 1 niskiej
intensywnosci, tereny ushug, ustug zdrowia, ustug os$wiaty iustug sakralnych, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

Plan obejmuje w szczego6lnosci nastepujace zagadnienia:

a) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw zzachowaniem walorow struktury
funkcjonalno-przestrzennej osiedla z poszanowaniem lokalnych wartosci kulturowych,

b) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujacej
tkanke historyczna,

¢) okreslenie sposobu ochrony obiektow o wartosciach zabytkowych,

d) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenow niezainwestowanych, przede
wszystkim dla terenu pokolejowego przy ul. Witolda Starkiewicza,

e) uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania z okresleniem niezbednych parametréw
ilo§ciowych 1 jakosciowych majacych wptyw na lokalne potrzeby mieszkancow z uwzglednieniem
sieci komunikacyjnych i inzynieryjnych.

Po przeprowadzonej analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci
przeprowadzenia procedury scalen ipodzialow, tym samym nie okre§lono granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust.
3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegoétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje
podjecia dziatan zwigzanych zprocedura scalania ipodzialu nieruchomos$ci ze wzgledu na
przewazajacy udziat gruntow wilasnosciowych w obszarze planu.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne zawarte w ustaleniach planu.

W planie miejscowym okreslono przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw elementarnych. Funkcja wigkszosci terendow nie zmienia
si¢ wstosunku do obecnego uzytkowania. Plan zasadniczo peini rol¢ ochronng wskazujac
dopuszczalne parametry zabudowy bez obnizania jakos$ci zycia mieszkancéw w nawigzaniu do
istniejacej struktury przestrzennej z poszanowaniem lokalnych wartosci kulturowych.

Zasadnicze regulacje izmiany zagospodarowania wynikaja z potrzeby ustalenia optymalnych
warunkow zagospodarowania i zabudowy terendw.

Zdegradowany obszar pokolejowy przy ul. Witolda Starkiewicza stanowi teren inwestycyjny. Jest
obecnie niezagospodarowany, pokryty zielenig ruderalna, znajdujg si¢ na nim pozostatosci budynkow
magazynowych, z fragmentem zadaszenia peronu oraz strozé6wka. Wszystkie te obiekty znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkoéw (GEZ) i stanowig chronione elementy zabudowy o warto$ciach
zabytkowych. Zamierzenia realizacji na tym obszarze zabudowy wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi w parter wpisuja si¢ w polityke przestrzenng dla tego rejonu miasta. W planie
wprowadzono zapisy szczegdélowo precyzujgce nowe zagospodarowanie z uwzglednieniem realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, co przyczyni si¢ do poprawy warunkow zycia
mieszkancoéw. Istniejagce chronione budynki podlegaja utrzymaniu irewaloryzacji na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych. Zapisy planu umozliwig realizacje osiedla stanowigcego
uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem tadu przestrzennego.

Z uwagi na dos¢ duza ilos¢ obiektéw o wartosciach zabytkowych w rejonie opracowania, plan
wprowadza zapisy okreslajace szczegdotowo zakres ich ochrony oraz zasady dopuszczalnej
modernizacji i uzupehien, a takze obejmuje je strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej. W graniach znajduje si¢ 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — kosciot pw. §w. Jozefa
przy ul. Potabskiej 1 wraz z terenem zieleni. Obiekty wpisane do GEZ to w szczegdlnosci kamienice
przy al. Powstancéw Wielkopolskich, ul. Szpitalnej wraz zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng przy
ul. Bocznej, Grudzigdzkiej, §w. Jozefa, obiekty szpitala oraz teren dawnego cmentarza obecnie park
Pomorzanski im. gen. Dowbor-Musnickiego. Ponadto plan wprowadza ochrone dla kamienic przy al.
Powstancow Wielkopolskich 35-39 nie ujetych w ewidencji, ale posiadajacych elementy kwalifikujace
je do utrzymania na zasadach przyjetych w zapisach. Ustalenia wskazuja potrzebg uzupetien
w tkance historycznej, w szczego6lno$ci uzupelnienia zabudowy pierzejowej al. Powstancow
Wielkopolskich na rogu zul. Milczanska oraz w ciggu samej ul. Milczanskiej, gdzie umozliwiaja
przeksztatcenie obecnego budynku ustugowego (Biedronka) na budynek mieszkalny wielorodzinny
o parametrach zblizonych do budynkow sasiadujacych.

Przeznaczenie terenu na zapleczu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Xawerego
Dunikowskiego na zielen urzadzona, a takze rewaloryzacja obecnego parku Pomorzanskiego umozliwi
stworzenie przestrzeni wypoczynku i rekreacji dla mieszkancoéw osiedla. Z uwagi na deficyt miejsc
parkingowych dla mieszkancéw osiedla, plan w tym rejonie wyznacza obszar nowego parkingu oraz
umozliwia realizacje dwoch parkingdw wielokondygnacyjnych dla samochodéw osobowych.

Wprowadzone w planie ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu maja za
zadanie poprawe tadu przestrzennego, doprecyzowanie sposobu zagospodarowania oraz zwigkszenie
atrakcyjnos$ci zabudowy z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Cele te osiagane sa
poprzez  wprowadzenie  szczegdtowych  zapisow  okre$lajacych  parametry  zabudowy
i zagospodarowania, takich jak: linie zabudowy, dopuszczalne powierzchnie zabudowy i powierzchnie
terenu biologicznie czynnego, wysoko§¢ zabudowy, okres$lenie ksztaltow dachow i wskaznika
zabudowy oraz wprowadzenie poj¢cia biekitno-zielonej infrastruktury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

W planie okreslono zagadnienia wystepujace w jego obszarze, co pozwolilo na ustalenie takich
parametrow 1 warunkéw zagospodarowania izabudowy terenu, ktére nie kolidujg z istniejaca
zabudowa iuwarunkowaniami. Plan obejmuje obszar juz w wigkszo$ci zainwestowany. Nowym
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terenem inwestycyjnym jest obszar pokolejowy przy ul. Witolda Starkiewicza. Potrzeba realizacji
nowej funkcji terenu wymusita analize istniejacych uwarunkowan architektonicznych
i krajobrazowych wrejonie ul. Witolda Starkiewicza z uwzglgdnieniem obecnej zabudowy
o warto$ciach zabytkowych. Planowana nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna bedzie
dostosowana pod wzgledem warunkéw zagospodarowania do zrealizowanej w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinne;.

W obszarze planu konfiguracja jest bardzo zrdznicowana, rzedne wysokosci ukladajg sig
w przedziale od 5 m n.p.m do 20 m n.p.m i rosng w kierunku zachodnim.

Glownym walorem krajobrazowym jest Park Pomorzanski, znajdujacy si¢ przy al. Powstancoéw
Wielkopolskich oraz uktad zieleni w ulicach w formie szpalerow, na skarpach, w sgsiedztwie
obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — charakterystyczny dla tego obszaru. W obszarze
planu znajduje si¢ zesp6l obiektow szpitalnych — wpisanych do gminnej ewidencje zabytkow wraz
z ukladem zieleni.

W obszarze planu obecna jest ggsta, szczego6lnie cenna zwarta zabudowa kamienicowa z wyrazng
siecig ulic.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916 ze
zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong. Na obszarze parku im. gen. Dowbor — Musnickiego wskazuje si¢ istniejacy pomnik przyrody
— buk pospolity odm. czerwonolistna (Fagus sylvatica ‘Atropurpurea’), ktory ustanowiony byt
uchwata nr VI/168/19 Rada Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2019 roku.

Na obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe. Na poinocno-zachodniej czesci znajduje
si¢ Gtowny Zbiornik Wod Powierzchniowych GZWP 122. Na terenie szpitala znajduje si¢ ujecie
wody podziemnej, sktadajace si¢ z jednej studni gltebinowe;.

Grunty lesne w obszarze planu nie wystepuja.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspélczesnej

W  obszarze planu ustalono strefe konserwatorskiej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, w granicach ktorej wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych okreslone na rysunku
planu. W ustaleniach planu wprowadzono zapisy okreslajace szczegdtowo zakres ich ochrony oraz
zasady ewentualnej modernizacji.

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegajg miedzy innymi:

a) rozplanowanie obiektow historycznych i charakter wnetrz urbanistycznych szpitala, dawnego
cmentarza w formie zatozenia parkowego,

b) uktad ulic wraz z zabudowg obrzezng kamienicowa przy ul. Grudzigdzkiej, Witolda Starkiewicza
i Boczne;j,

¢) historyczna linia zabudowy, wyznaczona przez fronty obiektéw o wartosciach zabytkowych,
d) charakter srodmiejskiej zabudowy kamienicowej,

e) obiekty o wartosciach zabytkowych zkompozycja architektoniczng, wykonczeniem
1 detalem;

f) obsadzenia szpalerami wskazanych ulic.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami
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W planie zabezpieczono potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
technicznych, zapewniajacych dostgp do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi imienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenow objetych planem do drdg publicznych o odpowiednich parametrach jezdni
i chodnikow, umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalaja ichronia warto$ci przestrzenne i funkcjonalne w obszarze planu,
stwarzajac mozliwos¢ reurbanizacji terenu, poprzez wprowadzenie uzupelniajacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zastgpujacej w czesci zabudoweg ustugowa. Gléwnym celem planu jest
okreslenie warunkéw, zasad funkcjonowania i zagospodarowania dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej iustlugowej lokalizowanych na obszarze uksztattowanego osiedla mieszkaniowego
oraz nowej na wskazanych terenach.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar planu jest zlokalizowany
na obrzezu centrum miasta zabudowa ksztattowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalng
obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej,

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu  —  dostgp  do  transportu  publicznego  jest  zapewniony,  istniejace
i planowane zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do
10 min.),

c) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow — ustalenia planu zabezpieczaja
wymagany udziat terendw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancow korzystanie z ciagéw pieszych
i rowerowych,

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa przewidziana jest
w bliskosci juz istniejacej zabudowy terenow mieszkaniowych i ustug w osiedlu.

2.7. Prawo wlasnos$ci

Tereny objete planem znajduja si¢ w uzytkowaniu réznych podmiotow. Wigkszo$¢ terenow
znajduje si¢ w wieczystym uzytkowaniu badz stanowi wlasnos¢.

Tereny nalezace do Gminy Miasta Szczecin stanowig przede wszystkim dziatki,
na ktorych zlokalizowana jest zielen urzadzona, drogi publiczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja prawo wlasnosci. Wywlaszczenie gruntéw na cele publiczne
w obszarze planu nie wystepuje.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu wskazano lokalizacj¢ istniejacego zbiornika rezerwy wody gasniczej
zapewniajaca wode w warunkach specjalnych oraz obiekty obrony cywilnej — schrony wolnostojace.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Glownymi zadaniami ustalen planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajanie w jak
najwickszej mierze dobra i ogolnie rozumianego interesu publicznego poprzez:

- poprawe dotychczasowych mozliwosci 1ijako$ci zainwestowania terenu, wprowadzenie
wskaznikoéw intensywnosci zabudowy i korekte parametrow zagospodarowania terenow,

- wprowadzenie rozwigzan, ktore pozwola na bardziej racjonalne wykorzystanie terenow,

- uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong srodowiska i poprawa warunkow zycia.
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Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbg¢dnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania
rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania, w szczegdlnoSci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opo6znionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czesci
wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie o ktéorym mowa powyzej nie byto
mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zroédel wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektrycznag, ciepto i chtdd oraz okre§lono zasady realizacji odnawialnych
zrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udzial zainteresowanych oséb
i instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne ztozenie uwag do projektowanych rozwiazan.

Zgodnie zprocedura formalnoprawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony byl poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu (21 dni),

3) udzial zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej Urzgedu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenia w prasie
zawiadomiono o etapach procedury wynikajacych zustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do projektu planu, opiniowaniu projektu planu, jego
wylozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz
zbieraniu uwag kierowane byly do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu mogli
uczestniczy¢ zainteresowani wiasciciele dzialek, rady osiedli, jednostki samorzadowe oraz organy
i instytucje uzgadniajace iopiniujace, atakze komisje state Rady Miasta Szczecin. Projekt planu
miejscowego opiniowany byl m. in. przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng.

Procedura planistyczna (zbieranie 1irozpatrywanie wnioskow) prowadzona byla zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci
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Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia
wystarczajaca ilos¢ wody 1ijej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie
w wode nowych inwestycji bgdzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy
i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrone istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ na istniejacym podstawowym uktadzie ulicznym,
w sktad ktorego wchodza: al. Powstancéw Wielkopolskich, ul. Witolda Starkiewicza oraz fragment ul.
Jarostawa Dabrowskiego. Istniejacy uklad drogowy zapewnia wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 1.).

Zgodnie z Ustawag z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022 r., poz. 2240), zapewniono dostgpno$¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tre$ci projektu planu miejscowego,
w szczegolnoscei:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslajac naktady inwestycyjne na realizacj¢ zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej przyjeto za podstawe wykaz zadan przedstawiony w zataczniku nr 2 do planu.

Glownym obcigzeniem budzetu bedg naklady inwestycyjne na infrastrukture techniczng
i komunikacyjng oraz wywlaszczenie gruntdow w rejonie ul. Milczanskiej na realizacje drogi
dojazdowej, a takze realizacji ktadki pieszej nad terenem kolejowym.

Po stronie dochodowej istotng pozycja beda wptywy ze sprzedazy gruntdow oraz podatkow i optat
lokalnych. Pozostale, wptywy to optaty adiacenckie oraz renta planistyczna.

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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