UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nad Rudzianka 2”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XL/1087/22 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 maja 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nad
Rudziankg 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nad Rudzianka 2” w Szczecinie, na obszarze osiedla Bukowe-Klgskowo, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 106,6 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, sportu irekreacji, zieleni urzadzone;j,
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatagcznik nr 1-— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nad
Rudziankg 2” w Szczecinie, wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzieclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terend6w w planie:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug;
4) U — teren ushug;
5) UE — teren ustug edukacji;
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6) UR — teren ustug kultu religijnego;
7) US — teren ushug sportu i rekreacji, kultury;
8) WS — teren wdd powierzchniowych $rédladowych;
9) ZN — teren zieleni naturalnej;
10) ZP — teren zieleni urzadzonej;
11) ZP-KO - teren zieleni urzadzonej, obstugi komunikacji;
12) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
13) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
14) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
15) KOG — teren garazy;
16) KOP — teren parkingu;
17) IE — teren elektroenergetyki.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1KP, 1.2WS, 1.3WS, 2.1KP, 4.1WS,
5.1WS, 6.1ZP, 7.1ZP, 7.2KP, 14.1ZP-KO, 15.1ZP-KO, 16.1ZP-KO, 19.1U, 19.2ZP, 19.3ZN.

4. Ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegotowe oraz rysunek planu stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogolne formutowane sg w nastgpujgcych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
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w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda
i ladem,;

4) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dach stromy — ro6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtdéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma, gabarytem lub wysoko$cia, o szczegolnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

7) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lagdowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

8) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegolowych, wpisany do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

12) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

13) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

14) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiagca architektoniczng ostong urzadzen technicznych
i instalacji zlokalizowanych na dachu ptaskim, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu,
zapewniajgca wizualng przestong urzadzen 1iinstalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE,
instalacji odgromowych;

15) ogréodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu ustugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

16) program zieleni uzupelniajacej — zro6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkoéw
niepozadanych, wypeiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, S$ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami iobszarami o warto$ciach
zabytkowych;
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18) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegotowe planu;

20) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

21) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieSZO-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

22) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

23) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

24) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowe] w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla roznych grup wiekowych, wtym plac zabaw isilownie plenerowa oraz zroéznicowana
gatunkowo zielen niska, $rednig 1wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do

zagospodarowania powierzchniach; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sie lokalizacji:
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a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) wydzielonych parkingdéw dla samochodoéw ci¢zarowych;

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng zakazuje
si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?,

b) ustug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,
stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu ochrony;

2) czg$¢ obszaru planu objgta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eleminacje z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

5)w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkdéw chronionych ro$lin izwierzat
i mozliwos$ci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki typowe dla danego miejsca;
7) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych:

a) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW obowigzuja dopuszczalne poziomy w $srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW (z wyjatkiem wydzielnia wewn¢trznego 6.1ZP), TMW
(z wyjatkiem wydzielen wewnetrznych 7.1ZP, 7.2KP), SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW,
13MW, 14MW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 14.1ZP-KO), 15 MW (z wyjatkiem
wydzielenia wewnetrznego 15.1ZP-KO), 16MW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego
16.1ZP-KO), 17MW, 18MW, 19MW (z wyjatkiem wydzielen wewngtrznych 19.1U, 19.2ZP,
19.3ZN), obowiazuja dopuszczalne poziomy w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) IMW-U obowiazuja dopuszczalne poziomy w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

d) 1UE obowiazuja dopuszczalne poziomy w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska;

9) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu; w granicach strefy znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo
w ustaleniach szczegdlowych, obiekty iobszary o wartosciach zabytkowych (ujete w gminnej
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ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu); ochrong historycznej struktury przestrzennej
realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) zachowana czg$¢ ukladu przestrzennego starej wsi Klgskowo wraz zprzebiegiem ul
Chtopskiej,

b) teren dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Smutnej z zielenig towarzyszaca,
c) obiekty o wartosciach zabytkowych;
3) na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:
a) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- budynek mieszkalny przy ul. Chtopskiej 24,
- budynek mieszkalny przy ul. Chtopskiej 30,
- budynek gospodarczy przy ul. Chtopskiej 29¢,
- budynek gospodarczy przy ul. Chtopskiej 29d,
- dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Smutnej,
b) chronione ustaleniami planu:
- budynek mieszkalny przy ul. Chtopskiej 26,
- budynek mieszkalny przy ul. Chtopskiej 29,
- budynek mieszkalny przy ul. Smutnej 9;
4) w obiektach o warto$ciach zabytkowych wymienionych w pkt 3:
a) obowigzuje:
- utrzymanie zasadniczej bryty i gabarytéw budynku,
- utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu,

-w przypadku rozbiorki obiektu wykonanie jego inwentaryzacji oraz budowa obiektu
w historycznej linii zabudowy, o gabarytach iformie zabudowy nawiazujacych do
kompozycji obiektu rozebranego,

b) zakazuje si¢ czeSciowego zewnetrznego ocieplenia fragmentow elewacji, z zastrzezeniem lit. ¢
tiret 4,

c¢) dopuszcza sig:
- dzialania odtworzeniowe,

- rozbudowe budynkéw wylacznie od strony elewacji tylnej oraz elewacji bocznych budynku,
z wycofaniem o minimum 1/2 dlugosci bocznej $ciany, z wyraznym wyodrebnieniem w bryle
nowej czesci, 0 wysokosci nie wyzszej niz wysoko$¢ obiektu o wartosciach zabytkowych,

- do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami, z dostosowaniem rozmieszczenia
i formy lukarn do kompozycji obiektu oraz ograniczeniem ich szerokosci do maksymalnie
1/3 dtugosci dachu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,

- zewngtrzne ocieplenie budynkow z obowigzkiem zachowania Iub odtworzenia historycznego
detalu architektonicznego (w tym cokotow, gzymsow, opasek okiennych itp.) na elewacjach
frontowych oraz realizowania ocieplenia na catych ptaszczyznach elewacji,

5)ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu; przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazuje okreslenie
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zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 5;

2) zakazuje sie¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej cztery
kondygnacje nadziemne; realizacj¢ nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢
wylacznie w dachu stromym;

3) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej, wewngtrznej i zieleni urzadzonej
obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszarOw
zainwestowania miejskiego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

5)w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronng dla liczby
0sOb wynikajacej z przeznaczenia budynku; nie dotyczy budynkow o wysokosci zabudowy do
12 m;

6) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Szczecin-Dabie; obowigzuja limity wysoko$ci zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniajace dopuszczalng catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz
z urzadzeniami na dachu (kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolnostojacych
niekubaturowych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzej potozonego punktu obiektu;
catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem morza;

7) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje sig:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) na terenie znajdujgcym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkodg lotnicza;

8) maksymalna wysoko$¢ nowych niekubaturowych obiektow budowlanych (z zastrzezeniem § 4
ust. 6 pkt 13): 46 m n.p.m., chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa znajdujgca si¢ poza liniami
zabudowy) do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
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10) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, poprzez realizacj¢: szybow dzwigowych, klatek schodowych, pomieszczen dla urzadzen
iinstalacji niezbednych do obstugi technicznej, realizowanych z wylgczeniem elewacji
frontowych od strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbg¢dnego przeksztatcenia elewacji
budynku,

b) rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) likwidacje obiektow obrony cywilnej po wytaczeniu ich z ewidencji budowli ochronnych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem
pkt 17 oraz za wyjatkiem:

a) zwigzanych z organizacja plenerowych imprez okoliczno$ciowych na czas trwania imprezy
(wystawy, kiermasze §wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne itp.),

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (stragany, plac targowy na otwartej przestrzeni itp.)
bez obiektow kubaturowych,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych;
12) obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej dla:
a) urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpaddow, obiektéw technicznych oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolnostojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich wbudowania
w kubature budynku;

13) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy blaszanych,

b) nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu chodnika;
14) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ tarasow i stropodachow zielonych na dachach ptaskich,

b) wysunigcia poza linie zabudowy termoizolacji budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu,

¢) panele fotowoltaiczne i1 kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

15) w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U, MW-U dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

16) w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej,

b) dla ustug dobudowanych do budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy ustugowej 5 m;

17) w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochodow
osobowych;

18) obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei ulic 1KDZ, 2KDZ poprzez:

a) wzajemne dostosowanie pod wzgledem kompozycyjnym ikolorystycznym budynkow
sasiadujacych ze soba,
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b) zastosowanie na elewacjach przylegtych do wyzej wymienionych ulic trwatych materiatow
elewacyjnych o wysokiej jakosci,

¢) zastosowanie obudowy estetycznej,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wolnostojacych: garazy,
budynkoéw gospodarczych;

19) dla parkingdw naziemnych, z wylaczeniem terendéw elementarnych komunikacji drogowej
publicznej, obowigzuje zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
i nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 20;

20) dla parkingéw naziemnych realizowanych pod liniami wysokiego napigcia przy miejscach
postojowych realizuje si¢ zwarte, wyodrgbnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni catego parkingu,

b) obowigzuje realizacja nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej;

21) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, f — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki
Minimalne wskazniki liczby miejsc Minimalne wskazniki
. liczby miejsc postojowych dla liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla pojazdow postojowych dla
samochodéw osobowych | zaopatrzonych w karte roweréow
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2 Budynki mieszkalne 1 mp/1 1 mp/50 0,2 mp/1
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokal mieszkalny
1 mp/100
. . miejsc hotelowych, lecz 1 mp/50
3 Hotele, pensjonaty 3 mp/10 16zek nie mniej niz 1 mp / miejsc hotelowych
hotel
1 mp/100
4 Motele 1 mp/1 pokdj miejsc hotelowych, lecz .. 1 mp/30
. L miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp/hotel
5 Domy studencl.qe, hotele . 1 mp/5 1 mp/1 obiekt . 1 mp/25
pracownicze miejsc noclegowych miejsc noclegowych
Domy dziennego i statego
6 pobytu dla 0séb starszych, ! mp/lO ! rr}p/ZO 1 mp/50 podopiecznych
. podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spoteczne;j
7 Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
. 1 mp/100 m? 1 mp/targowisko 1 mp/200 m?
8 Targowiska, hale targowe pow. catkowitej (hale targowa) pow. catkowitej
p e 2 2
9 Obiekty ekspozycyjno 1 mp/SO m* 1 mp/obickt 1 mp{SOO m*
handlowe pow. uzytkowej pow. uzytkowej
Restauracje, kawiarnie, inne
(z wylaczeniem barow 1 mp/3 miejsca 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
10 . . . . . .
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjne miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
2 2 2
11 Biura, urzgdy, banki ! mp./ 30m " ! mp/.2000 . ! mp{ZOO o,
pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej
12 Przychodnie 1 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetéw
- . 1 mp/10 .
13 Koscioty, kaplice miejsc siedzacych 2 mp/obiekt 0
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1 mp/100
I mp/25 0sob korzystajacych 1 mp/100 m?
14 Domy kultury 0sob korzystajacych . 2y yer .
. o jednoczesnie, lecz nie pow. catkowitej
jednoczesnie L .
mniej niz 2 mp / obiekt
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
15 Kina, teatry miejsc siedzacych miejsc siedzacych miejsc siedzacych
Muzea, obiekty wystawowe, , 1 mp/3 . \ ! mp/lOQ 1 mp/300 m?
16 7. 0s0b przebywajacych 0sOb przebywajacych . "
galerie itp. . e’ . L pow. uzytkowe;j
jednoczesnie jednoczesnie
Przedszkola, miejsca I mp / 30 dZ.I?CIf. . . 2 mp/2_5 ..
17 dziennego pobytu dzicei lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt dzieci, lecz nie mniej
£0 poby 1 mp / obiekt niz 1 mp / obiekt
Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 2 mp/1
18 ponadpodstawowe sale dydaktycznag I mp/szkole sale dydaktycznag
1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20
. . studentow studentow studentow
19| Uczelnie, obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
20 Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
! mp/20 kor; '3353 ch 1 mp/100 m?
21 Biblioteki korzystajacych . ystajaceych P T
. e jednoczesnie, lecz nie pow. catkowitej
jednoczesnie L .
mniej niz 1 mp / obiekt
22 Szpitale, kliniki 2 mp/5 1ozek 1 mp/50 t6zek 1 mp/50 t6zek
23 Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™”
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40
24 Zaklady produkeyjne zatrudnionych™* zatrudnionych™ zatrudnionych™”
25 Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
Stacje paliw ptynnych
26 (z wytaczeniem 5 mp/1 obiekt 0 0
samoobstugowych)
27 Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko do mycia
28 Stacje qlagnostyczne, P gnkty 2 mp/1 stanowisko 0 0
wymiany oleju, opon itp.
29 Hale sportowe 1 mp/50 m? pow. hali 1 mp/obiekt klolesgaojscs;)cbh
(bez miejsc dla widzow) jednoczesnic
30 Obiekty sportu i rekreacji (np. kl mp/lQ OSObh kl mp /50. OSObh kl mp/lQ OSObh
silownie, fitness, itp.) orzystajgeye orzystajeye orzystajacyc
’ o jednoczesnie jednoczeénie jednoczesnie
31 Baseny plywackic z migjscami L mp/15 1 mp/obiekt odwied;amlz/zc(;l/widzé
dla odwiedzajacych/widzoéw odwiedzajacych/widzow p J %vy
. 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
32 Sale konferencyjne miegjsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych | miejsc konferencyjnych
. 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
33 Ustugi pozostale pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
") do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.
™) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

b) suma ogdlnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumeg liczb miejsc

c) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub

zatok postojowych,
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d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e)w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

f) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:
- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,
- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 11,

- obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w § 4
ust. 3 pkt 3,

- gdy ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

22) dopuszcza si¢ przerywanie szpalerow, oznaczonych na rysunku planu, w celu realizacji potaczen
komunikacyjnych z terenami komunikacji drogowej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

23) w pasie 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje si¢, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
niezwigzanych z funkcja drogi krajowej nr A6;

24) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalne;
odleglosci rownej ich wysokosci od zewnetrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6,
przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych wymagan okreslonych w przepisach o ruchu
lotniczym i drogach publicznych;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi
sieci);

26) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez tereny: 1KDZ, 2KDZ 1 3KDZ;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych oraz drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz KR, zgodnie zklasyfikacjg iparametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdlowych dla terenow elementarnych;

3) obowigzuje utrzymanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegdtowych dla terendw
drogowych, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, wtym drogowe obiekty
inzynierskie;

5) przebiegi §ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,
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b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, linie zabudowy nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji, terenow elektroenergetyki, terenach: 1ZP, 2ZN,
3ZN oraz w dojsciach idojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic
jako podziemne; dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia
WN jako napowietrznych; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedhug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji),
w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terendéw w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
rowow wodnych lub systemow lokalnych wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit.
a nie byto mozliwe;

6) dla cieku Rudzianka oraz rowow wodnych:
a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku i rowow wodnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Rudzianka; zakazuje si¢: zabudowy,
kanalizacji i przegradzania cieku z zastrzezeniem lit. b,

d) dopuszcza si¢ regulacje ikonserwacje¢ rowow wodnych; zakazuje si¢ kanalizacji rowow
wodnych z zastrzezeniem lit. b,

e) obowigzuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, za wyjatkiem miejsc realizacji
drogowych obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci 1 inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;
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7)ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podiaczenie do
kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych i rowéw wodnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych Iub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu
komunikacji drogowej;

10) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

11) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia,
geotermalng, acrotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe,

c) lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych), dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych
o funkcji U, UE, US, UR, MW-U, jako infrastrukturg towarzyszaca;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

13) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi z uwzglednieniem
przepiso6w o ruchu lotniczym io drogach publicznych, w tym z zakresu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych,
dopuszcza sig¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci;

2) w granicach planu nie wyst¢puje problematyka scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny IMNW — powierzchnia 0,189 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Smutnej 9 obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;,
oznaczone na rysunku planu.

§ 6. Teren elementarny 2MNW — powierzchnia 0,533 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi o uktadzie kalenicowym; dla garazy, budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;

4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDZ, 1KDL lub 3KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3MNW — powierzchnia 0,134 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, zuwzglednieniem przepisdbw zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza sig
dowolng geometri¢ dachow;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 3KDD;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 4MNW — powierzchnia 1,541 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w budynku przy ul. Chiopskiej 24 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng istniejacg w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Chiopskiej 24, 26, 29, 29¢, 29d, 30 obowiazuja
ustalenia § 4 ust. 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynkach przy ul. Chtopskiej 24 i 29 zakazuje si¢ realizacji nowych lukarn we frontowych
potaciach dachowych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow o wartoSciach zabytkowych: do
utrzymania,

b) mieszkaniowej: 9,5 m, z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego,
¢) gospodarczej, garazy: 4 m;

5)nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi dwuspadowymi o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych: 35°, o uktadzie kalenicowym; dopuszcza si¢ dachy naczotkowe lub
mansardowe;

6) garaze, budynki gospodarcze kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w istniejacych budynkach gospodarczych;
10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21;

11) maksymalna wysokos¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDL;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;
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4)w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 9. Teren elementarny 1MW — powierzchnia 0,261 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje blekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, zuwzglednieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 2MW — powierzchnia 0,875 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego lokalizacje jednego obiektu uslugowego
wolnostojacego o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
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7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21;
8) dopuszcza si¢ w terenie dojazd do terenu 11E z terenu 1KDD lub 2KDD.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL lub 2KDD;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja:
a) kolektor deszczowy,
b) studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu,

c¢) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu.

§ 11. Teren elementarny 3MW — powierzchnia 1,857 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, zuwzglednieniem przepisdbw z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 3KDD, 4KDD lub 1KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 4MW — powierzchnia 1,251 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenow: 2KDD, SKDD lub 1KDL;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyijne;,
oznaczone na rysunku planu.

§ 13. Teren elementarny SMW — powierzchnia 2,027 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, zuwzglednieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego lokalizacje jednego obiektu uslugowego
wolnostojgcego o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

7) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: SKDD lub 2KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 14. Teren elementarny 6MW — powierzchnia 4,176 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 6.1ZP: teren zieleni urzadzonej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;:
a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 30%,
b) w wydzieleniu wewnetrznym: 70%;
2) obowiagzuje zielen wysoka:
a) na minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlane;j,
b) w wydzieleniu wewnetrznym;
3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17 m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) dopuszcza si¢ w miejscu istniejacego tymczasowego obiektu uslugowego lokalizacje nowego
obiektu ustugowego wolnostojacego o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

7) w terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1ZP obowiazuje:
a) kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej,

b) realizacja ciggdw pieszych publicznie dostgpnych, tras rowerowych powigzanych z terenami
2KDZ i 7KDD;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 7KDD lub 2KDL;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: magistrala cieplna i kolektory deszczowe.
§ 15. Teren elementarny 7MW — powierzchnia 4,153 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza sig ushugi;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego:
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a) 7.1ZP: teren zieleni urzadzone;j,
b) 7.2KP: teren komunikacji pieszo-rowerowej publicznie dostgpny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 30%,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 7.1ZP: 70%;
2) obowigzuje zielen wysoka:
a) na minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j,
b) w wydzieleniu wewngtrznym 7.1ZP;
3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) dopuszcza si¢ w miejscu istniejgcego tymczasowego obiektu uslugowego lokalizacje nowego
obiektu ustugowego wolnostojacego o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

7) w terenie wydzielenia wewnetrznego 7.1ZP obowiazuje realizacja ciggéw pieszych publicznie
dostepnych, tras rowerowych powiazanych z terenami: 7KDD, 8KDD i 7.2KP;

8) w terenie wydzielenia wewnetrznego 7.2KP obowiazuje:
a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4 m,
b) szerokos¢ ciggu pieszego minimum 2 m,
¢) polaczenie pieszo-rowerowe z terenami 7.1ZP i 3KDZ;

9) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 7KDD, 8KDD lub 2KDL,;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 16. Teren elementarny 8MW — powierzchnia 0,341 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, zuwzglgdnieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy dopuszcza si¢ dowolng geometri¢
dachow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 4KDD lub 3KDZ;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 17. Teren elementarny 9MW — powierzchnia 1,514 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: SKDD, 6KDD Iub 1KDL;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Teren elementarny 10MW — powierzchnia 1,3 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisdow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: SKDD, 6KDD lub 2KDL,;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny 11MW — powierzchnia 1,782 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje zieleh wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej;

3) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglgdnieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenow: 8KDD lub 2KDL, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna dziatki nr 21 z obrebu 4151 z terenu 3KDZ;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny 12MW — powierzchnia 0,164 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 6KDL lub 2KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa.
§ 21. Teren elementarny 13MW — powierzchnia 1,705 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepiséw =z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego lokalizacje jednego obiektu uslugowego
wolnostojgcego o parametrach:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

7) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 3KDL lub 4KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny 14MW — powierzchnia 3,468 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza sig ushugi;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 14.1ZP-KO: teren zieleni urzadzonej, obstugi
komunikacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 30%,
b) w wydzieleniu wewn¢trznym: 35%;

2) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym obowigzuje zielen wysoka na minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;;

3) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) w terenie poza wydzieleniem wewn¢trznym: 35%,
b) w wydzieleniu wewngtrznym: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) dla garazy dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

7) w terenie wydzielenia wewngtrznego 14.1ZP-KO:
a) dopuszcza si¢ parkingi,

b) dopuszcza si¢ zespoly garazy, ustugi, z wylaczeniem uslug zwigzanych z obstuga pojazdow
typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazy i ustug: 9,5 m,

d) maksymalny udzial powierzchni catkowitej ustug — 50% tacznej powierzchni catkowitej
zabudowy,
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e) garaze realizuje si¢ jako zespoly o minimalnej liczbie S5 stanowisk, o jednolitej formie
architektoniczne;j;

8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 50 m n.p.m.;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDL, SKDL lub 10KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyijne;,
oznaczone na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny 15SMW — powierzchnia 2,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza sig ushugi;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 15.1ZP-KO: teren zieleni urzadzonej, obshugi
komunikacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 30%,
b) w wydzieleniu wewnetrznym: 35%;

2) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym obowigzuje zielen wysoka na minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;;

3) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie poza wydzieleniem wewngtrznym: 35%,
b) w wydzieleniu wewngtrznym: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) dla garazy dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

7) w terenie wydzielenia wewnetrznego 15.1ZP-KO:
a) dopuszcza si¢ parkingi,

b) dopuszcza si¢ zespoly garazy, ustugi, z wylaczeniem uslug zwigzanych z obsluga pojazdéw
typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazy i ustug: 9,5 m,
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d) maksymalny udzial powierzchni catkowitej ustug — 50% tacznej powierzchni catkowitej
zabudowy,

e) garaze realizuje si¢ jako zespoly o minimalnej liczbie 5 stanowisk, o jednolitej formie
architektonicznej,

f) dopuszcza si¢ wybieg dla psow;

8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 50 m n.p.m.;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: SKDL, 9KDD lub 10KDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystgpuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyijne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny 16 MW — powierzchnia 1,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza sig ushugi;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 16.1ZP-KO: teren zieleni urzadzonej, obshugi
komunikacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 30%,
b) w wydzieleniu wewnetrznym: 35%.

2) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym obowigzuje zielen wysoka na minimum 10%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej;

3) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) w terenie poza wydzieleniem wewnetrznym: 35%,

b) w wydzieleniu wewnetrznym: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) dla garazy dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

7) w terenie wydzielenia wewnetrznego 16.1ZP-KO:

a) dopuszcza si¢ parkingi,
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b) dopuszcza si¢ zespoly garazy, ustugi, z wylaczeniem uslug zwigzanych z obsluga pojazdoéw
typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazy i ustug: 9,5 m,

d) maksymalny udzial powierzchni calkowitej ustug — 50% tacznej powierzchni catkowitej
zabudowy,

e) garaze realizuje si¢ jako zespoly o minimalnej liczbie 5 stanowisk, o jednolitej formie
architektonicznej,

f) dopuszcza si¢ wybieg dla psow;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 9KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny 17MW — powierzchnia 3,248 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowigzuje zieleh wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej;

3) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDL, 4KDL lub 11KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 26. Teren elementarny 18MW — powierzchnia 4,849 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowigzuje zieleh wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej;

3) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni maksymalnie 20%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

6) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 50 m n.p.m.;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDL, SKDL lub 12KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny 19MW — powierzchnia 9,899 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego:
a) 19.1U: teren ushug, parkingu,
b) 19.2ZP: teren zieleni urzadzonej,
c¢) 19.3ZN: teren zieleni naturalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialtki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) w wydzieleniu wewnetrznym 19.2ZP: 60%,
b) w wydzieleniu wewngtrznym 19.3ZN: 90%;

3) w terenie poza wydzieleniami wewngtrznymi obowiazuje zieleh wysoka na minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;;
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4) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura;
5) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem dachoéw ptaskich na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w terenie wydzielenia wewngtrznego 19.1U budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.;

7) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie;

8) w terenie wydzielenia wewngtrznego 19.2ZP obowigzuje realizacja ciggéw pieszych publicznie
dostepnych, powiagzanych z terenami: SKDL i 3ZN;

9) w terenie wydzielenia wewnetrznego 19.3ZN zakazuje sig:
a) zabudowy, za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych obiektéw inzynierskich,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych,
¢) miejsc postojowych dla samochodow;
10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: SKDL lub 12KDD;

2) dopuszcza si¢ w terenie dojazd do terenu 3ZN z terenu 12KDD poprzez wydzielenie wewnetrzne
19.1U;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny 1IMW-U — powierzchnia 3,177 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;

2)na dzialce nr29 zobrgbu 4156 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg z ustugami.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) obowigzuje zielen wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej, obowiazek nie dotyczy dziatki nr 29 z obrebu 4156;

3) obowigzuje bigkitno-zielona infrastruktura, obowigzek nie dotyczy dziatki nr 29 z obrebu 4156;
4) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, obowigzek nie dotyczy dziatki nr 29 z obrebu 4156;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenu 11KDD, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga dziatki nr 29 z obrebu 4156 z terenoéw: 11KDD Iub 1KR;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 29. Teren elementarny 1U — powierzchnia 0,841 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, w tym ushlug spotecznych;

2) dopuszcza si¢ m.in. ustugi: zdrowia, opiekunczo-wychowawcze, edukacji, kultury, sportu
i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 30. Teren elementarny 2U — powierzchnia 0,838 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy strome nad wejsciami do budynkows;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenow: 2KDL lub 1KDZ;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 31. Teren elementarny 3U — powierzchnia 0,106 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, zuwzglednieniem przepisdbw zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenu 6KDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyijne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 32. Teren elementarny 4U — powierzchnia 0,435 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 8KDD lub 2KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 33. Teren elementarny SU — powierzchnia 0,565 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych, tj. mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dzialalnosci, zlokalizowanych na dziatce
wspolnej z obiektem ustugowym; mieszkania funkcyjne nie stanowiag zabudowy mieszkaniowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 50 m n.p.m.;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu SKDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 34. Teren elementarny 6U — powierzchnia 2,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 60 m n.p.m.;

6) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: SKDL lub 2KDZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 35. Teren elementarny 7U — powierzchnia 3,504 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 50 m n.p.m.;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 11KDD lub 3KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 36. Teren elementarny 8U — powierzchnia 0,527 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, w tym ustug spolecznych;

2) dopuszcza si¢ m.in. ushugi: zdrowia, opiekunczo-wychowawcze, edukacji, kultury, sportu
i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;
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3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4, 5;
4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) hale kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 37. Teren elementarny 1UE — powierzchnia 1,207 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug edukacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupelniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglgdnieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt4, 5; dopuszcza si¢ dachy strome nad
wejsciami do budynkow;

4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) hale kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD Iub 1KDZ;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 38. Teren elementarny 1UR — powierzchnia 0,592 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug kultu religijnego — ko$ciot wraz z zabudowa towarzyszaca.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) kosciota, z wylgczeniem wiezy kosciota: 17 m, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego,

b) zabudowy towarzyszacej: 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ wiezy kosciota: 35 m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 21.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 8KDD lub 2KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 39. Teren elementarny 1US — powierzchnia 1,784 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji, kultury.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, zuwzglednieniem przepisow zzakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) hale kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

7) obowiazuje realizacja przejs¢ pieszych wokot boiska;

8) istniejace obiekty obrony cywilnej — dwa ukrycia wolnostojace, znajdujace si¢ w sasiedztwie
ul. Dabskiej 105/Gwarnej 16 oraz ul. Dabskiej 105/Gwarnej 18 — do zachowania; dopuszcza si¢
likwidacj¢ obiektow po wylaczeniu z ewidencji budowli ochronnych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu SKDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 40. Teren elementarny 1ZN — powierzchnia 0,416 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje:
a) zielen niska i $rednia,

b) dostep ogdlny do terenu, tj. dostep nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci biletami wstepu, czasem dostepu itp.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 9KDD;
2) dopuszcza sig obstuge z terenu 2KDZ;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 41. Teren elementarny 2ZN — powierzchnia 5,745 ha
Teren elementarny 3ZN — powierzchnia 5,87 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1KP: teren komunikacji pieszo-rowerowej publicznie
dostepny.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje zielen niska, $rednia i wysoka o charakterze izolacyjnym;

3) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczone na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;

4) zagospodarowanie czg¢sci terendw przylegtych do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

5) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.1KP obowiazuje:
a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,5 m,
b) szerokosc¢ ciggu pieszego minimum 2 m,
¢) polaczenie pieszo-rowerowe z terenami 7ZP 1 1KR.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 2ZN z terenow: 3KDL lub 1KR,

b) 3ZN z terenéw: 3KDL, 2KDZ lub 12KDD poprzez wydzielenie wewnetrzne 19.1U (w terenie
19MW);

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenach: 2ZN i 3ZN wystepuje magistrala wodociagowa;
4) w terenie 3ZN:
a) wystepuje kolektor deszczowy,

b) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu;

5)w pasie oszerokosci 50 m od zewngtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 42. Teren elementarny 1ZP — powierzchnia 1,524 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego:
a) 1.1KP: teren komunikacji pieszo-rowerowej publicznie dostepny,
b) 1.2WS: ciek Rudzianka,
c¢) 1.3WS: ciek Rudzianka i Smutny Staw.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wyposazenia parkowego;

4) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1KP obowiazuje:
a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,5 m,
b) szeroko$¢ ciggu pieszego minimum 2 m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDZ, 2KDD lub 1KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja:
a) kolektor sanitarny, kolektory deszczowe,

b) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu,
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c) zbiornik retencyjny.
§ 43. Teren elementarny 2ZP — powierzchnia 0,494 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych — nieczynnego cmentarza ewangelickiego przy
ul. Smutnej obowiazuje:

a) zachowanie 1 uczytelnienie granic terenu cmentarza,

b) ekspozycja i ochrona zachowanych elementow sepulkralnych w formie lapidarium;
2) zakazuje sie realizacji:

a) obiektéw kubaturowych,

b) nawierzchni nieprzepuszczalnych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyijne;,
oznaczone na rysunku planu.

§ 44. Teren elementarny 3ZP — powierzchnia 0,629 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowigzuje kompozycja oparta na istniejgcej zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw wyposazenia parkowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 45. Teren elementarny 4ZP — powierzchnia 1,413 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 4.1WS: Staw Kleskowski.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) obowiazuje zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji:

a) obiektéw kubaturowych,

b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 3KDZ lub 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: kolektor deszczowy i zbiornik retencyjny.
§ 46. Teren elementarny SZP — powierzchnia 0,851 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 5.1WS: ciek Rudzianka.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) obowigzuje zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokie;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDL lub 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa i kolektor deszczowys;

4)w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 47. Teren elementarny 6ZP — powierzchnia 0,223 ha
Teren elementarny 7ZP — powierzchnia 0,365 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) obowigzuje kompozycja oparta na istniejgcej zieleni wysokiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw wyposazenia parkowego;

4) obowigzuje realizacja ciggow pieszych publicznie dostepnych, tras rowerowych w terenie:
a) 6ZP — powigzanie z terenami 3KDZ i 11KDD,
b) 7ZP — powiazanie z terenami 11KDD i 2.1KP (w terenie 2ZN).
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 11KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 48. Teren elementarny 1KDZ (ul. Dabska) — powierzchnia 2,441 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 26 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $Sciezka rowerowa;
3) dopuszcza si¢ tras¢ tramwajowa w rejonie skrzyzowania z terenem 3KDZ i ul. Handlowg;
4) ulica stanowi fragment trasy rowerowe;j;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
6) w terenie wystepuja:
a) magistrale wodociggowe, magistrale cieplne, kolektory sanitarne i deszczowe,
b) studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu,

¢) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu;

7) ustala sie¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 49. Teren elementarny 2KDZ (ul. Nowy Zjazd) — powierzchnia 4,649 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 26 m;
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2) ustala si¢ przekrdj ulicy:

a) na odcinku od ulicy 1KDZ (ul. Dabska) do terenu SKDL — maksymalnie dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu, od ulicy SKDL w kierunku przejazdu nad drogg krajowag nr A6 — zawgzenie do
jednej jezdni o dwoch pasach ruchu,

b) minimum jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa;
3) dopuszcza si¢ tras¢ tramwajowa w rejonie skrzyzowania z terenem 3KDZ i ul. Handlows;
4) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy, okreslony na rysunku planu;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
6) w terenie wystepuja:
a) kolektor sanitarny i deszczowy,

b) napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN zpasami ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

8) w pasie oszerokosci 50 m od zewngtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 50. Teren elementarny 3KDZ (ul. Chtopska, ul. Nad Rudziankg) — powierzchnia 4,451 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi zbiorcze;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) pomnik przyrody — dab szyputkowy oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 23 m;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa;

3) obowigzuje powigzanie z ciggami pieszymi w terenach: 2KP, 6ZP i 7.2KP (w terenie TMW),
1.1KP (w terenie 1ZP);

4) dopuszcza si¢ trase¢ tramwajowa;
5) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy, okreslony na rysunku planu;
6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
7) w terenie wystepuja:
a) magistrale wodociggowe i cieplne oraz kolektory sanitarne i deszczowe,

b) napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN zpasami ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 51. Tereny elementarny 1KDL (ul. Swojska) — powierzchnia 0,89 ha
Tereny elementarny 2KDL (ul. Gwarna) — powierzchnia 1,054 ha
Tereny elementarny 3KDL (ul. Gwarna) — powierzchnia 1,012 ha
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Tereny elementarny 4KDL (ul. Swojska) — powierzchnia 0,483 ha
Tereny elementarny SKDL (przedtuzenie ul. Swojskiej) — powierzchnia 1,407 ha
Tereny elementarny 6 KDL (ul. Chlopska) — powierzchnia 0,655 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie SKDL: maksymalna wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 50 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 18 m,
b) 2KDL — minimum 20 m,
¢) 3KDL — minimum 12 m,
d) 4KDL — minimum 20 m,
¢) SKDL — minimum 13 m,
f) 6KDL — minimum 13 m;
3) w terenie SKDL obowigzuja powigzania z ciagami pieszymi w terenie 19.2ZP (w terenie 1I9MW);
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie 1KDL wystepuja: magistrala wodociagowa, kolektory deszczowe;
6) w terenie 2KDL.:
a) wystepuja: magistrale wodociggowe, magistrala cieplna, kolektor deszczowy,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
WN, oznaczonym na rysunku planu,

c) ustala sig¢ realizacjg¢ sieci: gazowej, cieplnej;
7) w terenie 3KDL.:
a) wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor deszczowy,

b) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej elektroenergetycznych SN inn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

c) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych;

8) w terenie 4KDL.:

a) wystepuje kolektor deszczowy,

b) ustala si¢ realizacjg¢ sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN;
9) w terenie SKDL.:

a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,
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b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

10) w terenie 6KDL.:
a) wystepuja: magistrale wodociggowe, kolektor deszczowy,
b) ustala si¢ realizacjg sieci cieplnej,

c)w pasie o szerokosci 50 m od zewnegtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 52. Teren elementarny 1KDD (ul. Smutna) — powierzchnia 0,298 ha
Teren elementarny 2KDD — powierzchnia 0,443 ha
Teren elementarny 3KDD (ul. Artura Grottgera) — powierzchnia 0,279 ha
Teren elementarny 4KDD (ul. Romantyczna) — powierzchnia 0,314 ha
Teren elementarny SKDD (ul. Romantyczna) — powierzchnia 0,651 ha
Teren elementarny 6KDD (ul. Romantyczna) — powierzchnia 0,278 ha
Teren elementarny 7KDD (ul. Nastrojowa) — powierzchnia 0,794 ha
Teren elementarny SKDD — powierzchnia 0,472 ha
Teren elementarny 9KDD — powierzchnia 0,454 ha
Teren elementarny 10KDD — powierzchnia 0,141 ha
Teren elementarny 11KDD — powierzchnia 0,835 ha
Teren elementarny 12KDD — powierzchnia 0,48 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupeltniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W terenach 10KDD, 12KDD: maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych:
50 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w terenach 1KDD, 3KDD dopuszcza si¢ minimalny przekrdj: jezdnia;
3) szerokos$¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDD — minimum 9 m,

b) 2KDD — minimum 17 m,

¢) 3KDD — minimum 14 m,

d) 4KDD — minimum 20 m,

¢) SKDD — minimum 20 m,

f) 6KDD — minimum 18 m,

g) 7KDD — minimum 20 m,

h) 8KDD — minimum 22 m,
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1) 9KDD — minimum 22 m,
j) 10KDD — minimum 9 m,
k) 11KDD — minimum 21 m,
1) 12KDD — minimum 10 m;
4) teren 3KDD obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) teren 6KDD bez potagczenia z jezdnig w terenie 3KDZ (ul. Nad Rudzianky);
6) obowigzuje potaczenie terenu:
a) IKDD z ciggiem pieszo-rowerowym w 1.1KP (w terenie 1ZP),
b) 4KDD z ciagiem pieszo-rowerowym w 2KP,
¢) 7KDD z ciggami pieszo-rowerowymi w 6.1ZP 1 7.1ZP (w terenach 6MW i TMW)),
d) 8KDD z ciggiem pieszo-rowerowym w 7.1ZP (w terenie 7MW),
e) 11KDD z ciggami pieszo-rowerowymi w 6ZP i 7ZP;
7) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
8) w terenach 1KDD i 2KDD:
a) wystepuje kolektor deszczowy,

b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

c) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

9) w terenie 3KDD wystepuje kolektor deszczowy;
10) w terenie 4KDD wystepuje magistrala wodociaggowa;
11) w terenach SKDD i 6KDD:

a) wystepuja magistrale wodociggowe,

b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

c) ustala sig¢ realizacjg¢ sieci: gazowej, cieplnej;
12) w terenie 7KDD:
a) wystepuja: magistrala cieplna, kolektor deszczowy,

b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

13) w terenie 8KDD wustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

14) w terenach 9KDD i 10KDD:

a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

b) ustala sie¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

15)w terenie 11KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

16) w terenie 12KDD:
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a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 53. Teren elementarny: 1KR — powierzchnia 0,204 ha
Teren elementarny: 2KR — powierzchnia 0,036 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie 1KR: maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 50 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR: minimum 12 m,
b) 2KR: minimum 14 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) IKR: jezdnia,
b) 2KR: jezdnia, chodnik;
3) w terenie 1KR — obowigzuje potaczenie z ciggiem pieszo-rowerowym w 2.1KP (w terenie 2ZN);
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie 1KR:
a) wystepuje magistrala wodociggowa,

b) w pasie o szerokosci 50 m od zewnegtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 54. Teren elementarny 1KP — powierzchnia 0,023 ha
Teren elementarny 2KP — powierzchnia 0,038 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszo-rowerowej — publicznie dostepny.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie 2KP dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej nawierzchni z kostki brukowe;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) 1KP — chodnik,
b) 2KP — droga dla pieszych i rowerow;
2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KP — minimum 3 m,

b) 2KP — minimum 5 m;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 2KP wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor deszczowy.
§ 55. Teren elementarny 1KOG — powierzchnia 0,375 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 2KDL lub 6KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 56. Teren elementarny 1KOP — powierzchnia 0,286 ha
Teren elementarny 2KOP — powierzchnia 0,288 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren parkingu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
1) 1KOP: 5%,
2) 2KOP: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu do obstugi parkingu, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? i maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m;

2) budynek kryty dachem stromym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1KOP z terenu 8KDD,

b) terenu 2KOP z terendéw: 1KDL lub 4KDD;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 57. Teren elementarny 3KOP — powierzchnia 0,076 ha
Teren elementarny 4KOP — powierzchnia 0,308 ha
Teren elementarny SKOP — powierzchnia 0,434 ha
Teren elementarny 6KOP — powierzchnia 0,153 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren parkingu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
a) 3KOP: 5%,
b) 4KOP, SKOP, 6KOP: 20%;
2) w terenie SKOP obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych:
a) 4KOP: 50 m n.p.m.,
b) SKOP: 60 m n.p.m.;

2) w terenie SKOP: obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadzen zieleni wysokiej;

3) w terenie 4KOP maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen
zgodnie z wymogami technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 13;

4) zagospodarowanie czesci terenu 4KOP przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 3KOP z terenow: 3KDZ lub 2KR,

b) terenu 4KOP z terenu 1KR,

¢) terenu SKOP z terendw: 3KDL lub 12KDD,

d) terenu 6KOP z terenu 2KDD;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 3KOP wystepuje magistrala wodociggowa;
4) w terenie 4KOP:
a) wystepuje magistrala wodociggowa,

b) w pasie o szerokosci 50 m od zewnegtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych;

5) w terenach SKOP, 6KOP wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.
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§ 58. Teren elementarny 11E — powierzchnia 0,009 ha
Teren elementarny 2IE — powierzchnia 0,007 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) budynek kryty dachem stromym Iub ptaskim;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11E z terenu 2KDD lub 1KDL poprzez teren 2MW,
b) terenu 2IE z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) cze$¢ terenu 2IE znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;
WN, oznaczonym na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 59. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.

§ 60. Na obszarze objetym planem traci moc w catosci Uchwata Nr XLII/1051/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Nad Rudzianka” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 5 z dnia 21 stycznia
2010 r. poz. 72).

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KP — budowa chodnika,

b) 2KP — budowa chodnika,

¢) 1.1.KP — budowa chodnika,

d) 2.1.KP — budowa chodnika,

e) 7.2.KP — budowa chodnika,

f) 2KDZ — budowa jezdni, chodnika, $ciezki rowerowej,

g) 3KDZ — budowa jezdni, chodnika, $ciezki rowerowej,

h) 3KDL — budowa jezdni, chodnika,

i) SKDL — budowa jezdni, chodnika,

j) 1IKDD — budowa jezdni, chodnika,

k) 2KDD — budowa jezdni, chodnika,

1) 3KDD — budowa jezdni, chodnika,

m) 7KDD — budowa jezdni, chodnika,

n) 8KDD — budowa jezdni, chodnika,

0) 9KDD - budowa jezdni, chodnika,

p) 10KDD - budowa jezdni, chodnika,

q) 11KDD — budowa jezdni, chodnika,

r) 12KDD - budowa jezdni, chodnika;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) rozbudowe systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekow i zagospodarowania wod
opadowych w terenach: 2KDZ, 3KDZ, SKDL, 1KDD, 2KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD,

b) rozbudowe systemu odprowadzenia $ciekdéw i zagospodarowania wod opadowych w terenie
3KDL.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nad Rudzianka 2”7
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 1 lutego 2024 r., wniesiono jedno pismo z uwagami.

§ 2. Uwaga wniesiona do projektu planu nieuwzglgdniona w catosci:
Tres¢ uwagi:

Wylaczenie zasad parcelacji dziatlek w nowo tworzonym planie spowoduje wigksze zageszczenie
zainwestowania przez rézne podmioty gospodarcze co uniemozliwi zwarte i poprawne kompozycyjne
zespoly zabudowan, co za tym idzie obnizenie warto$ci dziatki nr 21 obreb 4151 Dabie, stanowiacej
wlasnos¢ spotki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zaggszezenie  zainwestowania nie jest powodowane przez zmiang powierzchni dziatek
budowlanych, lecz przez podwyzszenie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.
W sporzadzonym projekcie planu ,,Nad Rudzianka 2” powyzsze wskazniki pozostaty jak w planie
obowigzujacym ,,Nad Rudziankg”.

Odstepuje si¢ jednolicie w obszarze catego planu od ustalenia limitu powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej w celu bardziej racjonalnego zagospodarowania terenow niezabudowanych
o dostatecznym uzbrojeniu. Odstapienie od ustalenia minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej nie obniza wartosci inwestycyjnej dziatki nr 21 obrgb 4151, poniewaz wskazuje
przedmiotowa dziatke jako samodzielng dziatk¢ budowlang, bez koniecznosci dotgczania innych
dzialek w celu realizacji inwestycji.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nad Rudziankg 2” w Szczecinie ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nad Rudziankg 2”
w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nad Rudzianka 2” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwatg Nr XL/1087/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
,Nad Rudziankg 2” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 106,6 ha, potozony na obszarze osiedla Bukowe-Klgskowo
w dzielnicy Prawobrzeze, w rejonie ul. Dabskiej i ul. Chlopskiej, pomigdzy autostrada A6 i
projektowang trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju. Plan obejmuje w poétnocno-zachodniej czegsci
tereny zabudowy wielorodzinnej skupione wzdhuz ulic Swojskiej, Gwarnej i Nad Rudzianka, niewielki
fragment zabudowy jednorodzinnej o cechach historycznej struktury przestrzennej wzdhuz
ul. Chtopskiej oraz tereny niezabudowane w pozostatej, potudniowo-wschodniej czgsci obszaru planu.
Caty obszar planu potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.
W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych. Czgs¢ obszaru planu jest potozona w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Szczecin-Dabie.

Obszar planu jest objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Nad Rudzianka” w Szczecinie (Uchwata Nr XLII/1051/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia
2009 r.).

Przyjete rozstrzygniecia planistyczne obejmuja m.in. nastepujace zagadnienia:

1) dostosowanie ustalen do kierunkéw zagospodarowania i zabudowy wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) wyksztalcenie optymalnego uktadu drogowego wigzacego istniejacy zespot zabudowy
wielorodzinnej, z mozliwosciag uzupelien, z przylegajacymi niezabudowanymi gruntami
W sgsiedztwie;

3) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow inwestycyjnych;

4) rozszerzenie ustalen dla funkcji ustugowej umozliwiajacych pozyskanie nowych miejsc pracy
w rejonie ul. Chlopskiej;

5) ochrona obszar6w i obiektow o wartosciach zabytkowych;

6) ochrona $rodowiska przyrodniczego i integracja ekologiczna, w tym zachowanie ciaglosci
przestrzenno-ekologicznej elementow Systemu Zieleni Miejskiej, ochrona terenow zieleni w
otoczeniu cieku Rudzianka, wyksztatcenie nowych terendw zieleni urzadzone;;

7) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

Zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:
- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ksztattowanej w zalezno$ci od istniejacego oraz
planowanego przeznaczenia dziatki budowlanej,

- maksymalnej wysokoS$ci zabudowy,
- ksztattu dachow,
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- nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy wskazanych na zataczniku graficznym,
- wskaznika intensywno$ci zabudowy.

Tereny istniejagcej zabudowy pozostawia si¢ bez wprowadzania istotnych zmian. Na obszarach
niezainwestowanych plan wyznacza tereny dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni
urzadzonej. Z uwagi na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska Szczecin-Dabie nowa zabudowg i zagospodarowania terenu dostosowuje si¢ do przepisow z
zakresu prawa lotniczego.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazalo na istotne problemy
i zagadnienia wystepujagce w jego obszarze i pozwolilo na okreélenie takich parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejacym S$rodowiskiem przyrodniczym i
krajobrazem.

W okoto 50% obszar planu jest juz zagospodarowany i zabudowany. Pierwsza zabudowa powstata
wzdhuz ul. Chtopskiej i Dabskiej. Nastepnie zaczely si¢ rozbudowywaé osiedla wielorodzinne przy
ulicach: Nad Rudzianka, Swojskiej, Romantycznej i Nastrojowej (Osiedle nad Rudzianka), gdzie
obecnie trwajg jeszcze prace budowlane, a takze TBS Prawobrzeze przy ul. Gwarnej. Przy ul. Dgbskiej
zlokalizowane sg ustugi o$wiaty 1 handlu, aprzy ul. Smutnej niewielki nieczynny cmentarz
ewangelicki. Pozostala czg¢$¢ terenu az do autostrady pokryta jest swobodnie rozrastajaca si¢
ro$linnoscia, w tym zielenig wysoka, ktora w miar¢ mozliwosci wkomponowano w zespoty planowanej
zabudowy.

W granicach obszaru opracowania nie ma wartosciowych zasobdw fizjonomicznych krajobrazu. Do
wyrozniajacych si¢ elementow nalezy jedynie rzezba terenu, dotyczy to przede wszystkim potudniowe;j
jego czesci, w otoczeniu autostrady. W granicach dawnych gruntdow rolnych uksztaltowaly sig¢
ekosystemy polne i tgkowe. Dysharmonijnym elementem krajobrazu na obszarze planu sg linie
wysokiego napiecia, przebiegajace w dwoch kierunkach. Widoczne sa niemal z kazdego miejsca
obszaru planu.

Pozytywne znaczenie dla krajobrazu catego obszaru planu bedzie mialo zachowanie zbiornikow
wodnych (Staw Kleskowski, Smutny Staw, ciek Rudzianka) z roslinno$cig przywodng, zachowanie
iochrona istniejacych terenéw zadrzewionych (tereny elementarne o funkcji ZP), pojedynczych
wartosciowych drzew (np. pomnik przyrody), wprowadzenie na dziatkach budowlanych nowego zasobu
zieleni w postaci szpalerow wzdhuz ulic, programu zieleni uzupetniajacej i elementdw biekitno-zielonej
infrastruktury a takze obowiazek realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w nowej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabiegi te czgsciowo zharmonizuja krajobraz kulturowy
z przyrodniczym. Przede wszystkim pozwolg wyksztalci¢é system bigkitno-zielonej infrastruktury
spojny z systemem ciggdw pieszych osiedla.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Caly obszar planu potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, dla ktérego obowiazujg zapisy Planu ochrony. Nie wystepuja tutaj inne powierzchniowe
formy ochrony przyrody. W granicach planu wystepuja obiekty chronione — sa to okazy cisow i dab
szyputkowy ustanowiony jako pomnik przyrody oraz awifauna i zaby zielone.

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ niskim stopniem zréznicowania siedlisk, w tym terenow
zabudowanych, terenéw zieleni urzadzonej 1 nieurzadzonej, wod oraz zadrzewien, jednak
bior6znorodnos¢ florystyczna jest niewielka. W zadnym miejscu obszaru opracowania nie stwierdzono
wystepowania zbiorowisk naturalnych i poétnaturalnych. Zaré6wno w terenach zabudowanych jak
i terenach nieurzadzonych wystepuja zblizone gatunki drzew i krzewdw, a zbiorowiska roslinnosci
zielnej réznicuje sposob uzytkowania terenu i jego warunki gruntowo-wodne. Istniejagce w granicach
obszaru planu §rodowisko przyrodnicze nie ma decydujacego wplywu dla utrzymywania réznorodnosci
biologicznej zadnych waznych przedstawicieli zwierzat.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen planu miejscowo wplynie na bior6znorodnos¢ obszaru, jego
szate roslinng i wystepujace tu zwierzeta.
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W planie dostosowano intensywnos¢ zagospodarowania i funkcje terenu do istniejacych
uwarunkowan i otoczenia, przy czym okoto 19% obszaru objetego planem wskazuje si¢ na cele zieleni
(zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej). Jednym z dziatan majacych wplynaé¢ na tagodzenie powstatych
oddziatywan jest obowigzek utrzymania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w terenach
inwestycyjnych oraz obowigzek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w zieleni wysokiej
i wprowadzenia nowych zasobow zieleni w terenach ustug (wprowadzenie zieleni wysokiej na
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej lub obowigzek wprowadzenia programu zieleni
uzupetniajace;j).

Rownolegle realizacja ustalen planu dla tych terenéw pozwoli na zachowanie wysokiej powierzchni
biologicznie czynnej i istniejagcych zasobow zieleni, w tym przede wszystkim istniejgcych drzew
i roslinnos$ci towarzyszacej cieckowi Rudzianka i zbiornikom wodnym. Wzdtuz autostrady wyznaczono
rozlegle tereny zieleni urzadzonej, w granicach ktorych obowigzuje realizacja zieleni izolacyjne;.
Wskazana zielen bedzie peli¢ funkcje biocenotyczne oraz ochronne, poprzez pochtanianie
zanieczyszczen i ograniczanie oddziatywania hatasu.

Docelowo caty obszar planu posiadal bedzie zblizone zasoby przyrodnicze i charakteryzowat sig
bedzie wystgpowaniem w przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej z zielenig
towarzyszaca.

W zapisach planistycznych utrzymano i zachowano wystepujace wody powierzchniowe. Ponadto
bezposrednio przylegajace do nich tereny przeznaczono na funkcje zieleni urzadzone;.

W planie miejscowym wprowadzono obowigzek bigkitno-zielonej infrastruktury w wybranych
terenach inwestycyjnych oraz nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci
lub czegsci wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania. Realizacja przytoczonych ustalen
pozwoli czgsciowo zatrzyma¢ wod¢ w miejscu jej opadu — jest to zobowigzanie dla inwestorow
do zastosowania rozwigzan, dzigki ktérym wody opadowe i roztopowe zostang przynajmniej cz¢§ciowo
przywrocone do naturalnego obiegu lub wtdérnie wykorzystane, zmniejszajac tym samym pobor wod
z innych zrodet.

W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

W Prognozie oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Nad Rudziankg 2” przedstawiono analize ioceng istniejacego stanu Ssrodowiska, problemy, cele
ochrony i przewidywane oddziatywanie na srodowisko. Wypekienie zapisow planistycznych bedzie
skutkowato ogoélnymi zmianami w strukturze S$rodowiska — czeSciowa redukcja powierzchni
biologicznie czynnej, zmianami: krajobrazowymi, mikroklimatycznymi, wlasciwos$ci bioretencyjnych
powierzchni ziemi, bior6znorodnos$ci. Przeksztalcenia te beda zwigzane z negatywnym oddzialywaniem
na poszczeg6lne sktadniki srodowiska w skali lokalnej. Nie przewiduje si¢, zeby oddzialywania te
miaty wymiar degradujacy stan srodowiska w skali osiedla, dzielnicy lub miasta.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Czeg$¢ obszaru planu zostala objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej. W obszarze opracowania znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych, w tym obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty chronione ustaleniami planu. W planie wprowadza
si¢ zapisy dotyczace ochrony historycznych wartosci oraz mozliwosci przeksztatcen zabudowy
historycznej w zakresie przebudowy i rozbudowy.

W obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej prowadzi si¢
interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W obszarze planu nie zaszta potrzeba formutowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych niz te, ktore
wynikaja z powszechnie obowiazujacych przepisow prawa. W planie dopuszczono niezaleznie od
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami.

W miejscach przewidzianych do zabudowy, wymagajacych okreslenia liczby miejsc do parkowania,
zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji niezbednej
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liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej od
funkcji terenu. Uktad komunikacyjny umozliwia dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy w przypadku
zagrozenia pozarem.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni dostep
terenu objetego planem do drég publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajagcych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

W zakresie ochrony przed hatasem na obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska.

Dostosowano maksymalng wysokos$¢ zabudowy i catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych do
wymagan ruchu lotniczego zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Przeznaczenie terenu w nowym planie ,,Nad Rudziankg 2” stanowi na wigkszoSci obszaru
kontynuacje dotychczasowej funkcji, co pozwala na stabilno$¢ inwestycyjng (m.in. w toczacych si¢ juz
procedurach budowlanych zainicjowanych w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy osiedla ,,Nad
Rudziankg™) i decyduje o wysokich walorach ekonomicznych przestrzeni.

Ustalenia planu kreujag trwale warto$ci przestrzenne, funkcjonalne, ekologiczne stwarzajac
mozliwo$¢ wyksztatcenia samodzielnej struktury osiedlowej krotkich odleglosci. Plan umozliwi takze
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w sposob nieobnizajacy standardow zamieszkiwania w juz
istniejgcej zabudowie.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
transportu publicznego, obstuga transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejgcg siec
autobusowej komunikacji miejskiej wulicach Dabskiej, Chlopskiej, Nad Rudzianka; w
perspektywie osiedle przylega do terenow rezerwacji pod szybki tramwaj;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie w zaleznos$ci od obszaru zmiany znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu
publicznego (od 10 do 15 min);

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — w ramach projektowanej budowy
i przebudowy drog w obszarze planu projektowane sa chodniki i $ciezki rowerowe zintegrowane
z miejska siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — planuje si¢ nowa zabudowe na
terenach juz czg¢sciowo zainwestowanych, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
niezainwestowanych z dostgpem do infrastruktury techniczne;.

2.7. Prawo wlasnos$ci

Na obszarze planu udzialy wlasnosci sa mieszane: Gmina Miasta Szczecin, wlasnos¢ prywatna,
uzytkowanie wieczyste, Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze planu:

- utrwala si¢ obowiazujace oraz wprowadza nowe rezerwacje obszaréw pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa oznaczony na rysunku planu,

- zlokalizowane sg obiekty obrony cywilnej — dwa ukrycia wolnostojace, znajdujace si¢ w sasiedztwie
ul. Dabskiej 105/Gwarnej 16 oraz ul. Dabskiej 105/Gwarnej 18,

-w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng dla liczby os6b
wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
wystgpienia istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na
zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania w jak najwigkszej mierze dobrostanu
1 ogdlnie rozumianego interesu publicznego poprzez m.in.:

- rozszerzenie ustalen dla funkcji ustugowej umozliwiajacych pozyskanie nowych miejsc pracy,
wyksztalcenie osiedla samowystarczalnego i obnizajgc transportochtonnose,

- mozliwos¢ uzupehienia osiedlowych ustug publicznych w zakresie zdrowia, edukacji, kultury, ustug
spotecznych, kultu religijnego, sportu i rekreacji,

- ochrong historycznej struktury przestrzennej przy ul. Chtopskiej oraz obiektow historycznych, w tym
istotnych dla dziedzictwa kulturowego miasta — nieczynny cmentarz ewangelicki przy ul. Smutnej,

- ochrong terenéw zieleni w rejonie cieku Rudzianka i wprowadzenie nowych terenow zieleni
urzadzonej na kanwie naturalnie wyksztatconych skupisk zieleni wysokiej,

- utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru,

- mozliwos¢ realizacji parkingdw ogdlnodostepnych, $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych,
- ustalenie docelowego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowe;j,

- realizacje¢ infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania planowanej zabudowy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewnig istniejace ulice: zbiorcze (ul. Dabska,
ul. Chiopska, ul. Nad Rudzianka), lokalne (ul. Chlopska, ul. Gwarna, ul. Swojska) i dojazdowe
(ul. Romantyczna, ul. Nastrojowa), a takze projektowane ulice nowe, w tym zbiorcze (ul. Nowy Zjazd,
przedtuzenie ul. Nad Rudzianka), lokalne (przedtuzenie ul. Gwarnej i ul. Swojskiej) oraz ulice
dojazdowe i drogi wewnetrzne. Okresla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg oraz rowerow.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbg¢dnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. Wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania (nie dotyczy terendw komunikacji), w szczegodlnos$ci poprzez: wykorzystanie do celow
wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych).

Ponadto dopuszczono budowe niskoemisyjnych zréodet wytwarzajagcych niezaleznie lub w
skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtdd oraz okreslono zasady realizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii.

W obszarze planu obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii. Do czasu realizacji ustalen planu,
w zakresie sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
tymczasowych.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania

si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, udzial zainteresowanych os6b
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne ztozenie uwag do projektowanych rozwigzan.
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Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie, nastepnic wylozony do
publicznego wgladu i po przeprowadzeniu peinej procedury zgodnej z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — przekazany na sesj¢ Rady Miasta Szczecin.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu sporzadza
wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia
mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg
i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W siedzibie biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu oraz dyskusja publiczna.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogoéw ustawowych.
W opracowaniu projektu planu uczestniczg rady osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich
jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta Szczecin.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, wtym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
skutkéw finansowych sa réwniez dostgpne do wgladu dla oséb zainteresowanych, co pozwala na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociagowej, ktora zapewnia wystarczajaca
ilos¢ wody 1 jej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne s3 wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz stanu istniejacego. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania
1 przysztego ksztaltowania.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin zdn. 26.04.2022r1.). Przeznaczenie terenu wynika =z przyjetego kierunku
zagospodarowania ustalonego w Studium, w ktérym wywazono w skali catego miasta interes publiczny
1 interesy prywatne.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktora bedzie mogta by¢ rozbudowana
na potrzeby nowych obiektow.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnig istniejace ulice: zbiorcze (ul. Dabska,
ul. Chtopska, ul. Nad Rudziankg), lokalne (ul. Chiopska, ul. Gwarna, ul. Swojska) i dojazdowe
(ul. Romantyczna, ul. Nastrojowa), a takze projektowane ulice nowe, w tym zbiorcze (ul. Nowy Zjazd,
przedluzenie ul. Nad Rudzianka), lokalne (przedtuzenie ul. Gwarnej i ul. Swojskiej) oraz ulice
dojazdowe i drogi wewnetrzne. W obszarze planu znajdujg si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze
niezabudowane. Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terendw uwzglednia istniejacy zewnetrzny
uktad uliczno-drogowy, w sktad ktoérego wchodza: ul. Dabska i ul. Chtopska, zapewniajace dojazd do
terendw inwestycyjnych oraz wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (dostep do transportu
publicznego jest zapewniony poprzez dogodne przemieszczanie si¢ istniejagcymi ulicami do
przystankow autobusowych przy ulicach Dabskiej, Chlopskiej, Nad Rudziankg). Plan rezerwuje
rowniez tereny dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2)
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Plan jest zgodny z wynikami analizy i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostgpno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z tres$cig planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegolnosci:

- w zakresie dostepnosci architektoniczne;,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na obszarze sporzadzanego planu ,,Nad Rudzianka 2” obowigzuje plan miejscowy osiedla ,,Nad
Rudziankg”, przy uchwaleniu ktorego przeanalizowany zostal jego wplyw na finanse publiczne.
Ponowne oszacowanie kosztow realizacji tych zadan prowadzitoby do dublowania oszacowan.

Stwierdza si¢, ze nie wystepuja nowe pozycje kosztow, a zmniejszenie powierzchni infrastruktury
komunikacyjnej oraz dtugosci sieci infrastruktury inzynieryjnej zmniejszy naktady z budzetu gminy.
Zmiany sg korzystne z punktu widzenia budzetu miasta.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzagdzony zgodnie z obowigzujaca procedura formalno-prawng (Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) ispetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 59 w rozdz.4
	§ 60 w rozdz.4
	§ 61 w rozdz.4
	§ 62 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	§ 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2 § 1
	pkt 1 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. c w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. d w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. e w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. f w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. g w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. h w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. i w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. j w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. k w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. l w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. m w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. n w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. o w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. p w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. q w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. r w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w zał.2 § 1


	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Nad Rudzianką 2” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


